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. RESUMEN

Se destaca que el sector de la construccion, cuenta con numerosos beneficios sociales,
los cuales se resumen en un circulo virtuoso de progreso que implica la generacién de ahorro,
generacion de inversién productiva, movimiento de recursos, generacion de empleo,

crecimiento y bienestar.

En lo que respecta a regulaciones, el sector encuentra fiscalizado por el Servicio de
Rentas Internas, donde prevalecen las disposiciones del CAdigo Tributario, asi como la Ley de
Régimen Tributario Interno y su respectiva Aplicaciéon, y por la Superintendencia de
Compafiias. Ademas rige su contabilidad con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad , con
énfasis especial en el Tomo 1, Capitulo 15 de la misma, en la cual se detalla puntualmente lo

concerniente al Contrato de la Construccion.

Para finalizar, se concluye que la construccion representa un rol decisivo en la
economia, los productos del sector de la construccidn son bienes de inversion duraderos, por lo
tanto califican como capital fijo, lo que constituye un factor de vital importancia para el
inversionista dado que su produccién tiende a progresar mas deprisa que la economia en su
conjunto en los momentos de prosperidad econémica, con lo que también aumenta su

proporcién del PIB.



II. INTRODUCCION

En el afio 2006, la proyeccion del Banco Central del Ecuador indica que el sector
generara 3.000 millones de délares, este monto supera al aporte que hacen los sectores de
agricultura y pesca juntos, cuya produccion serd 2.500 millones de délares. Otra comparacion
es que ya representa mas de la mitad de lo generado por extraccion del petréleo y gas natural
(5.200 millones en el 2004).

Se estima que el crecimiento promedio anual es del 14% durante los Ultimos 10 afios
constituyendo un sector clave para la reactivacion econdmica del pais, como se aprecia en la

expansion de este sector al ingresar nuevas compafiias dedicadas a este negocio.

Al finalizar los 70, se impulsé un programa de vivienda popular que movié este segmento.
La estabilidad macroeconémica sumada a la obra publica le dieron mayor impulso y aquello
también generd un crecimiento significativo en el nimero de empresas constructoras que se

Crearon.

El gobierno del Arg. Sixto Duran Ballén fue dinamizante para el desarrollo del sector, pues
se cred la Unidad de Valor Constante (UVC). De esta manera, se prevenia la pérdida del sucre
por la devaluacién como garantia para las personas que contraian una deuda en doélares. Asi
mismo, se programd la construccién de uno de los Oleoductos con capitales extranjeros;
también se mentalizé la construccién de la central hidroeléctrica adjunta a la represa Daule -

Peripa.

En 1999 se estanc6 la construccion, con un decrecimiento del 30% debido a la crisis

bancaria, la fuga de capitales y el congelamiento de depdésitos.

De acuerdo a la Superintendencia de Compafiias, desde 1978 a la fecha las sociedades de
este sector se incrementaron en mas del 324%. Hace 27 afios existian apenas 358 compariias
y, en actualidad, hay 2.272 compaifiias constructoras registradas en el Ecuador, 16 de ellas

estan dentro del ranking de las mil empresas mas grandes del pais.

Ecuador es un pais con alto déficit de vivienda y, obviamente, de todo lo que
corresponde al campo de la construccién. Se estima que el pais tiene aproximadamente 13
millones de habitantes y que teniendo cerca de 2.900.000 viviendas (4.5 personas por familia)
no llega a los 2 millones de viviendas calificables como tales; es decir, con el equipamiento y

uso minimo.

El actual crecimiento de poblacion es de un 2% anual; es decir, 260 mil habitantes
nuevos por afo, los que requieren 58 mil viviendas nuevas anuales. En el caso de no reducir el

déficit para impedir su crecimiento, se requeriria no menos de 1 millén de viviendas.



Debe considerarse como un tema nacional prioritario, por cuanto como ninguna otra

actividad productiva genera fundamentales beneficios en lo econémico y social.

Beneficios Econdmicos.-

1. Incentiva el ahorro interno a gran escala: Las personas ante la expectativa de poseer
vivienda propia, eliminan los gastos superfluos y cumple con el ahorro exigido. Y siendo la
vivienda, no un hien de consumo, sino un bien de inversion, se esta dejando de gastar en
cosas de consumo comln y el dinero de los aspirantes se esta dirigiendo hacia una
inversion. Esto constituye un ahorro interno y su crecimiento en gran escala equilibra la

macroeconomia del pais.

2. Produce un efecto multiplicador en la economia: En el caso de una vivienda de interés
social el 100% de los materiales empleados como: cemento, hierro, mamposteria, pintura,
griferia, piezas sanitarias, baldosas, material de cubierta, material eléctrico, etc., son de
fabricacion nacional. En consecuencia, la produccion masiva de viviendas, pone en
movimiento, y en gran escala, la industria y el comercio de materiales de construccion. Se

genera, por tanto, un extraordinario efecto multiplicador en la economia del pais.

Beneficios Sociales.-

1. Generacion de Empleos: La construccion de viviendas tiene un alto componente de mano
de obra, por lo cual, constituye un factor determinante para disminuir el indice de

desempleo en el pais.

2. Eleva la calidad de vida: El disminuir el déficit habitacional tiene importantes repercusiones
en el aspecto social, ya que permite dar soluciéon a graves problemas sociales derivados
del hacinamiento como la delincuencia y los problemas de salud y, en definitiva, contribuye

a elevar la calidad de vida de la poblacion.

Se puede concluir que los beneficios citados, nos introducen el circulo virtuoso del
progreso, que implica generacion de ahorro, generacion de inversion productiva, movimientos

de recursos, generacién de empleo, crecimiento y bienestar.



[ll. CONTENIDO

PROCESO DE DESARROLLO
En el mismo, se encuentre la Seleccion de Empresas y el Contenido del Estudio donde se da a
conocer las razones de porque se escogio el sector de la construccion. Entre ellas, por ser

tributaria y econémicamente atractivo al mercado ecuatoriano.

INTRODUCCION:

1. Ambito de Aplicacion
Incluye los beneficios econdmicos y sociales que se hallan en el sector de la construccion,
entre ellos, mejorar el estilo de vida al invertir en un bien duradero, con lo cual, se eleva la
calidad de vida, genera empleo, incentiva al ahorro y, al hacerlo, produce un efecto
multiplicador en la economia.

2. Marco Legal
Se dividen las Normas entre: en Materia de Imposicion Fiscal y las Sectoriales. Se explican
los impuestos que aplican para el Sector de la Construccion, como es el Impuesto a la
Renta y el Impuesto al Valor Agregado. Ademas se conocen los diferentes cddigos, leyes,
normas que aplican exclusivamente a este sector.

3. Descripcion de la Actividad
Para comenzar a ejercer se debe tener la aprobacion de proyecto Arquitecténico, lo cual
incluye: requisitos, pasos del Tramite y el procedimiento Interno, que se da con la
verificacion de los datos, andlisis. También la eleccion del Contratista, donde abarca la
descripcion General de los Trabajos, entre los cuales, tenemos la movilizacion y
campamento.

4. Aspectos Situacionales
Existen diversas formas de Financiamiento, tanto para el Constructor como para el Cliente.
En el caso del constructor puede escoger entre inversionistas y los créditos. Mientras el
Cliente posee el Crédito Bancario como Unica solucion.

5. Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NECs — 15)
Comprende desde el concepto de Contratos de Construccion, donde se delimitan los
objetivos, alcance, combinacién y Segmentacion de Contratos de Construccién, ingresos y
costos del Contrato. Se aprende a reconocer los Ingresos y Gastos del Contrato. Detalla
los diferentes tratamientos aplicables al sector de la construccién, como son: Tratamiento
Referencial — Método de Avance de Obra y el Tratamiento Alternativo Permitido — Método
del Contrato Terminado.

6. Flujo de Efectivo
Para saber si una empresa es rentable, se necesitan los Estados Financieros, con los
cuales, se sacan la Tasa Interna De Retorno y el Valor Actual Neto como razon para

conocer si es aceptable la inversién a realizar.



7.

10.
11.

Conciliacion Tributaria

Este paso se realiza para informarse sobre las obligaciones que tiene con el Fisco una

persona natural o juridica. Ademas de si posee crédito tributario.

Auditoria

Integra los Riesgos, materialidad, temas regulatorios y auditoria de Gestién Sector de la

Construccion. Con todo ello, se genera un informe detallado del sector de la construccion.

Conclusiones y Recomendaciones

Se concluye que la construccidn representa un rol decisivo en la economia, los productos

de este sector son bienes de inversion duraderos, por lo tanto califican como capital fijo, lo

que constituye un factor de vital importancia para el inversionista dado que su produccion

tiende a progresar mas deprisa que la economia en su conjunto en los momentos de

prosperidad econémica, con lo que también aumenta su proporcion del PIB.
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IV. CONCLUSIONES

Al término de este proyecto se concluye que el nivel de actividad del sector de la
construccion se mantiene en constante crecimiento, sustentado tanto por la obra privada como
la obra publica y, dado el desarrollo urbano de la poblaciébn que busca cada dia mayor

bienestar y progreso.

En los Ultimos afios se han producido numerosos cambios que han ido acorde a
diferentes factores como son la situacion economica del pais asi como su apertura y
globalizacion, cambios en los habitos, cambios conductuales, necesidades y requerimientos de
los compradores de vivienda, hasta la nueva competencia a la que se enfrentan quienes

participan del sector de la construccion.

Los empresarios que pretendan enfocarse a este mercado en crecimiento con amplias
y nuevas oportunidades se veran en la obligacion de adoptar cambios de actitud y metodologia
para afrontar nuevos retos ya que los mercados y clientes no son estaticos y la intuicion y

experiencias pasadas no son suficientes para la competencia actual.

Es de vital importancia investigar y analizar las caracteristicas, aspiraciones y
comportamiento de los potenciales compradores de viviendas porque esto determina el éxito
de la oferta que se realice, sin dejar a un lado la situacion macroeconémica del pais y la
capacidad economica del mercado necesaria para fijar estrategias tanto comerciales como de
precios que permitan ofrecer un buen producto a un buen precio que se ajuste al mercado al

que se desee penetrar.

Vale la pena destacar que el sector cuenta con numerosos beneficios sociales, los
cuales se resumen en un circulo virtuoso de progreso que implica la generacion de ahorro,
generacion de inversion productiva, movimiento de recursos, generacion de empleo,

crecimiento y bienestar.

En lo que respecta a regulaciones, como todo sector de la economia ecuatoriana, el
sector de la construccion se encuentra fiscalizada por el Servicio de Rentas Internas, donde
prevalece las disposiciones del Cédigo Tributario, asi como la Ley de Régimen Tributario
Interno y su respectiva Aplicacion, y por la Superintendencia de Compafias. Ademas rige su
contabilidad con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), con énfasis especial en el
Tomo 1, Capitulo 15 de la misma, en la cual se detalla puntualmente lo concerniente al

Contrato de la Construccion.

Para finalizar, se concluye que la construccién representa un rol decisivo en el
crecimiento y desempefio de la economia, los productos del sector de la construccion son

bienes de inversion duraderos, por lo tanto califican como capital fijo, lo que constituye un



factor de vital importancia para el inversionista dado que su produccién tiende a progresar mas

deprisa que la economia en su conjunto en los momentos de prosperidad econémica, con lo

que también aumenta su proporcién del PIB.
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