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RESUMEN

La tesis tiene como objetivo conocer “los resultados del levantamiento catastral de la zona urbana del
Cantén Pasaje Provincia del EI Oro™, en base al andlisis de caracteristicas generales y particulares de
los predios urbanos del canton, ademéas de realizar la distribucion espacial de los materiales de
construccidn, servicios generales de los lotes del Cantdn Pasaje. EI Municipio del Canton realizé el
levantamiento de los predios urbanos, con el fin de analizar y asignar los avaluos e impuestos
pertinentes para ser cobrados en el municipio, por lo que se decide realizar un censo para este estudio.
Para la realizacién de esta investigacion, tenemos que la poblacion objetivo corresponde a todos los
predios catastrales urbanos del Cantén Pasaje, levantados en julio 2005 a enero 2006. La poblacion
objetivo para esta investigacion consta de 16.246 predios catastrales, divididos en dos sectores
principales: sector Norte 6.811 predios y sector Sur 9.435 predios. Se presentan resultados univariados,
asi como también tablas bivariadas, analisis de Componentes Principales y Correlaciéon Candnica para
los datos correspondientes a las variables consideradas de manera simultanea.

Avallo.- Valor
Predio.- Tierra o posesion inmueble.

ABSTRACT
The thesis has as objective to know "the results of the cadastral survey of the urban area of Pasaje town,
province of El Oro," based on the analysis of general and specific characteristics of urban land in the
town, and to do the spatial distribution of materials construction, general services of lots of Pasaje town.
The Municipality of Pasaje made the lifting of the urban land, in order to analyze and allocate relevant
valuations and taxes to be collected in the municipality, so it was decided to conduct a survey for this
study. For carrying out this investigation, the target population is incumbent upon all sites of urban
cadastral Pasaje town, lifted in July 2005 to January 2006. The target population for this investigation
consists of 16,246 sites cadastral divided into two main sectors: Sector North 6,811 sites and 9,435 sites
in the Sector South. We present results univariated and bivariated tables, analysis of principal components
and Canonical Correlation to the data for the variables considered simultaneously.

1.- INTRODUCCION predios y sector Sur 9.435 predios. El
Municipio del Cantén Pasaje realizdo el
levantamiento de los predios urbanos, con el fin
de analizar y asignar los avaluos e impuestos

La presente tesis busca conocer “los resultados
del levantamiento catastral de la zona urbana

del Canton Pasaje Provincia del ElI Oro”, en
base al analisis de caracteristicas generales y
particulares de los predios urbanos del canton,
ademas de realizar la distribucion espacial de
los materiales de construccion, servicios
generales de los lotes del Canton Pasaje. La
técnica que se utiliza para este analisis es un
censo, y la poblacion objetivo son todos los
predios del mismo cantébn que fue realizada en
el periodo de julio 2005 a enero 2006 que se
realiz6 el levantamiento.
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La poblacién objetivo para esta investigacion
consta de 16.246 predios catastrales, divididos
en dos sectores principales: sector Norte 6.811

pertinentes para ser cobrados en el municipio,
por lo que se decide realizar un censo para este
estudio.

2. ANALISIS UNIVARIADO

En este analisis para las variables consideradas
se presentan las correspondientes medidas de
tendencia central, dispersion, sesgo y curtosis
caracteristicas del predio.

Datos del Lote

Tenencia.- Cerca de la mitad de los predios que
componen el sector norte del canton Pasaje
tienen se encuentran como “Inscritos” segun el
censo realizado, 10.7% de los predios poseen
“Escritura” no inscrita, el 1,3% no tiene su
predio ni con escritura ni registrado, y para el
restante 39.3% de los predios no se tiene
informacion respecto a esta caracteristica. Véase
Tabla 1



Tabla 1

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial
de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana
del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro
Sector Norte

Tabla de Frecuencias : Tenencia

Tenencia | Frecuencia Relativa |
E. Inscrita | 0,486 |
Escritura | 0,107 |
No tiene | 0,013 |
Sin informacién | 0,393 |
Total | 1,00 |

Redes de Agua.- Las redes de agua potable se
encuentran frente al 90,3% de predios, frente al
9.7% de los predios que no cuentan al menos
con este servicio, cabe destacar que solo se
analiza la existencia de la red de agua potable.
Véase Tabla 2

Tabla 2

Anélisis Estadistico y Distribucién Espacial
de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana
del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro
Sector Norte

Tabla de Frecuencias : Redes de Agua

Agua | Frecuencia Relativa |
Si | 0,903 |
No | 0,097 |

Total | 1,00 |

Redes de Alcantarillado.- El servicio de
alcantarillado podria beneficiar al 85.1% de los
predios del sector norte del cantén Pasaje, dado
que es frente al porcentaje antes mencionado
por donde pasan las redes que dotan del servicio
de alcantarillado, no asi el restante 14.9% de los
predios por los que no se han construido las
redes respectivas. Véase Tabla 3

Tabla 3

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial
de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana
del Canton Pasaje de la Provincia del Oro
Sector Norte

Tabla de Frecuencias: Redes de Alcantarillado

Alcantarillado Frecuencia Relativa |

|
Si | 0,851 |
No | 0,149 |
Total | 1,00 |

Energia Eléctrica.- Las redes de energia
eléctrica se encuentran presentes en 9 de cada
10 predios del sector norte del canton Pasaje
(92.1%)), asi solo en uno de cada diez predios no
se encuentran las redes que proporcionan
energia eléctrica al sector. Véase Tabla 4

Tabla 4

Anélisis Estadistico y Distribucién Espacial
de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana
del Canton Pasaje de la Provincia del Oro
Sector Norte

Tabla de Frecuencias: Energia Eléctrica

Energia Eléctrica | Frecuencia Relativa |
Si | 0,921 |

No | 0,079 |

Total | 1,00 |

Teléfonos.- Las redes que dotan de servicio
telefonico estan presenten frente al 85% de los
predios del sector norte del cantén Pasaje, el
resto de predios no cuenta al menos con este
servicio que representan el 15%. Véase Tabla 5.
Tabla 5
Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial
de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana

del Canton Pasaje de la Provincia del Oro
Sector Norte

Tabla de Frecuencias: Teléfa

Teléfonos | Frecuencia Relativa |
Si | 0.85 |

No | 0,15 |
Total | 1,00 |

Alumbrado Pdblico.- El servicio de alumbrado
publico esta presente en aproximadamente
nueve de cada diez predios del sector norte del
canton Pasaje provincia del Oro, quedando
desprovistos del servicio solo el 10% del total
de los predios. Véase Tabla 6

Tabla 6

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial
de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana
del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro
Sector Norte

Tabla de Frecuencias: Alumbrado Publico

Alumbrado Publico | Frecuencia Relativa |

Si | 0,897 |
No | 0,103 |
Total | 1,00 |




Agua Potable en el Lote.- El 75.3% de los
predios del sector norte del canton Pasaje
cuentan con servicio de agua potable (dentro del
predio), esto frente al 24.7% de los predios que
no cuentan con este servicio. Véase Tabla 7

Tabla 7

Analisis Estadistico y Distribucién Espacial
de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana
del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro
Sector Norte

Tabla de Frecuencias: Agua Potable

Agua Potable en el Frecuencia Relativa

Lote |
Si | 0,753 |
No | 0,247 |

Total | 1,00 |

Servicio Eléctrico en el Lote.- Setenta y cinco
de cada cien predios del sector norte del caton
Pasaje cuentan el servicio de energia eléctrica.
Determinado que el servicio no se encuentra en
aproximadamente 25% de los predios. Véase
Tabla 8

Tabla 8

Anélisis Estadistico y Distribucién Espacial
de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana
del Canton Pasaje de la Provincia del Oro
Sector Norte

Tabla de Frecuencias: Servicio Eléctrico

Servicio Eléctrico | Frecuencia Relativa |
Si | 0,756 |

No | 0,244 |

Total | 1,00 |

Servicio de Alcantarillado en el Lote.- Con el
servicio de alcantarillado se benefician 73.2%
de los predios del sector norte del canton Pasaje,
evidenciando asi que el restante 26.8% de los
predios no cuentan con el servicio que se
detalla. Véase Tabla 9

Tabla 9

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial
de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana
del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro
Sector Norte

Tabla de Frecuencias: Servicio de Alcantarillado

en el Lote
Servicio de . )
Alcantarillado Frecuencia Relativa |
Si | 0,732 |
No | 0,268 |
Total | 1,00 |

Servicio Telefénico en el Lote.- El porcentaje de
predios que cuentan con servicio telefonico
representa 64.3% del total de los predios del
sector norte del canton Pasaje, asi el porcentaje
que no cuenta con servicio telefonico es 36.7%
de la poblacion. Véase Tabla 10.

Tabla 10

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial
de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana
del Canton Pasaje de la Provincia del Oro
Sector Norte

Tabla de Frecuencias: Servicio Telefonico en el

Lote
Servicio Telefénico | Frecuencia Relativa |
Si | 0,633 |
No | 0,367 |
Total | 1,00 |

Blogues Terminados.- Analizando el niimero de
bloques terminados se evidencia que 34.4% de
los predios no tienen terminado ningtin bloque.
Algo mas de la mitad de los predios (54.15%)
tienen terminados un bloque, el 8.81% dos
bloques, 1.84% la cantidad de tres bloques
terminados, repartiéndose el aproximadamente
2% restante entre los predios que tienen: cuatro,
cinco, seis, siete, ocho, nueve, doce, veinte y
uno, y treinta bloques. Véase Tabla 11.



Tabla 11

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de
los resultados obtenidos del levantamiento
Catastral de la Zona Urbana del Cantén Pasaje
de la Provincia del Oro
Sector Norte

Tabla de Frecuencias : Bloques Terminados

No. de Bloques ‘ Frecuencia |
Terminados Relativa

0 | 03439 |

1 | 0,5415 |

2 | 0,0881 |

3 | 0,0184 |

4 | 0,0051 |

5 | 0,0015 |

6 | 0,0003 |

7 | 0,0003 |

8 | 0,0004 |

9 | 0,0001 |

12 | 0,0001 |

21 | 0,0001 |

30 | 0,0001 |
Total | 1,00 |

Detalles del Predio

Area de Escritura.- El area que corresponde a
la escritura de los predios de la zona norte del
Canton Pasaje tienen una media igual a 175,35
+ 11,87 metros cuadrados y desviacion estandar
de 976,6, con lo que se logra construir un
intervalo al 95% de confianza para la media
cuya cota superior igual a 198,62 y cota inferior
152,09 ambas en metros cuadrados.

Tanto la mediana como la moda toman el valor
cero, para esta distribucion, y el coeficiente de
sesgo es positivo e igual a 24 determinado los
predios en mayor proporcion tienen el area que
corresponde a la escritura menor al valor de la
media, asi algo mas de la mitad de los predios
(56,81%) tienen menos de 100 metros
cuadrados de area de la escritura. Véase Tabla
12

Tabla 12

Anélisis Estadistico y Distribucién Espacial de
los resultados obtenidos del levantamiento
Catastral de la Zona Urbana del Cant6n Pasaje
de la Provincia del Oro
Sector Norte

Estadisticas Descriptivas: Area de Escritura

Media | 175,35
Mediana | 0,00|
Moda | 0,00
Varianza | 959613,69
Desviacién Estandar | 979,60|
Error Estandar | 11,87|
Int. Conf. (95%) Limite Sup. | 198,62
Int. Conf. (95%) Limite Inf. | 152,09
Sesgo | 24,22
Curtosis | 721,81|
Rango | 40000,00)
Minimo | 0,00)
Maximo | 40000,00
Percentiles | 1o| o|

|29 o

| 75 200)

| sd 200|

| oo 312,14

Avaltos

Avallos del terreno.- El 50% de los terrenos
poseen un avalto inferior a 8.234 dolares,
existiendo al menos un predio cuyo terreno esta
avaluado en 64,04 dolares y de la misma manera
al menos un predio cuyo terreno se avalua en los
1.641.901,76 dolares americanos.

El 10% de los terrenos se avaliian sobre los
28095,99 dolares americanos y solo 1.17% de
los terrenos de los predios estan avaluados por
encima de los cien mil dolares (diagramas de
caja e histogramas de frecuencias). Véase Tabla
13y 14



Tabla 13
Tabla de Frecuencias: Avalios del Terreno

Intervgl(;)lzr(errsmi)les de Frecuencia Relativa
[ [0, 10) | 0,6031
[ [10, 20) | 0,2315
[ [20, 30) [ 0,0758
| 30, 40) [ 0,0361
[ [40 , 50) | 0,0159
[ [50 , 60) | 0,0090
[ [60 , 70) [ 0,0059
[ [70, 80) | 0,0046
| 180, 90) [ 0,0035
[ [90 ,100) | 0,0029
[ Masde100mil || 0,0117
[ Total | 1,00
Tabla 14

Analisis Estadistico y Distribucién Espacial de
los resultados obtenidos del levantamiento
Catastral de la Zona Urbana del Canton Pasaje
de la Provincia del Oro
Sector Norte

Estadisticas Descriptivas: Avalios del Terreno

Media | 15360,87]
Mediana | 8234,00)
Moda | 6993,13
Varianza || 1846232166,35)
Desviacién Estandar | 42967,80|
Error Estandar | 520,64|
Int. Conf. (95%) Limite Sup. | 16381,32
Int. Conf. (95%) Limite Inf. | 14340,41|
Sesgo | 18,40]
Curtosis | 484,94|
Rango | 1641837,72]
Minimo | 64,04|
Maximo | 1641901,76]

Avallos de la Construccion.- El 50% de las
construcciones poseen un avaltio superior a los
7223,13 dolares, y aproximadamente 10% de las
construcciones se estan avaluadas por sobre los
45.478,30 doblares americanos, existiendo al
menos un predio cuya construccion esta
avaluada en 1.216.685,06.

Al construir un histograma de frecuencias para
aquellas construcciones avaluadas por debajo de
diez mil ddlares, se determina que 63% de estos

estan valorados por debajo de los mil dolares
americanos, esto se puede apreciar de manera
clara en los diagramas de caja que se presentan.
Véase Tabla 15 y Grafico

Tabla 15
Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de
los resultados obtenidos del levantamiento
Catastral de la Zona Urbana del Canton Pasaje
de la Provincia del Oro
Sector Norte

Estadisticas Descriptivas: Avalios de la

Construccion

Media | 18048,13
Mediana | 7223,13
Moda | 0,00
Varianza | 1641774985 55
Desviacién Estandar | 40518,82|
Error Estandar | 490,97|
Int. Conf. (95%) Limite Sup. | 19010,42|
Int. Conf. (95%) Limite Inf. | 17085,84)
Sesgo I 9,83|
Curtosis I 186,90|
Rango | 1216685,06
Minimo | 0,00|
Méximo | 1216685,06
Percentiles | 10| 0,00|

| 2f 0,00

| 75 19496,13)

| e 2456718

| o 45478,30|

Gréfico

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de
los resultados obtenidos del levantamiento
Catastral de la Zona Urbana del Canton Pasaje
de la Provincia del Oro
Sector Norte
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Avalio Total.- El avalio TOTAL de los predios
del sector norte del canton Pasaje (comprende el
avaltio del terreno y de la construccion). El
minimo valor de avaltio de un predio es 125,03
dolares y el valor maximo de avalto del un es
177.9543,25 dolares. El 10% de los predios
tienen un avalud inferior a 3804,78 dolares, el
50% de los predios se encuentran avaluados por
sobre los 17567,34, y 10% de predios poseen un
avalu6 superior a los  70094,89 dolares
americanos.

Los valores del sesgo y la curtosis determinan
que los datos de esta variable se distribuyen en
mayor porcentaje hacia los valores bajos, es
decir en su mayor porcentaje los predios poseen
un valor no muy elevado (aproximadamente
80% de los predios estan avaluados por debajo
de los 50,000 dolares. Véase Tabla 16, 17

Tabla 16

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de
los resultados obtenidos del levantamiento
Catastral de la Zona Urbana del Cantén Pasaje
de la Provincia del Oro
Sector Norte

Estadisticas Descriptivas: Avaliio Total

Media | 33409,00)
Mediana | 17567,34)
Moda | 6993,13
Varianza | 4772116595,62]
Desviacién Estandar | 69080,51|
Error Estandar | 837,05|
Int. Conf. (95%) Limite Sup. | 35049,61]
Int. Conf. (95%) Limite Inf. | 31768,39|
Sesgo | 11,80
Curtosis | 214,31|
Rango | 1779418,22|
Minimo | 125,03
Maximo | 1779543,25]
Percentiles | 19 3804,79)

| o 7674,25]

[ 75 35525,05|

|| s 42428,87|

|| od 70094,89|

Tabla 17

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de
los resultados obtenidos del levantamiento
Catastral de la Zona Urbana del Canton Pasaje
de la Provincia del Oro
Sector Norte

Tabla de Frecuencias: Avalio Total

Intervgléol;(en;i)les de Frecuencia Relativa

[ [0, 20) [ 0,5463
[ [20 , 40) [ 0,2362
[ [40 , 60) [ 0,0899
| [60, 80) | 00477
[ [80, 100) [ 0,0253
[ [100 , 120) [ 0,0138
[ [120, 140) [ 0,0088
[ [140 , 160) [ 0,0073
[ [160 , 180) [ 0,0059
[ [180 ,200) [ 0,0035
[ ™masde200mil || 0,0153
[ Total [ 1,00

3.-~ANALISIS MULTIVARIADO

En esta seccion se realiza el analisis estadistico
multivariado, esto es, el tratamiento simultaneo
de dos 0 mas variables.

Analisis Bivariado

Una tabla bivariada es un arreglo ordenado de r
filas y ¢ columnas, donde las filas corresponden
a los valores que toma la variable aleatoria
discreta X y las columnas a los valores que
toma la variable aleatoria discreta Y. El objeto
de esta técnica es conocer la “Distribucion
Conjunta” entre cada par de valores posibles
que pueden tomar las variables aleatorias Xy Y.
Es decir:

flx.y,)=P(X=x.,Y=y,)
donde f(Xi .Y j) es la probabilidad de que la

variable X tome el valor x; al mismo tiempo que
Y toma el valor y;.

“Redes de Agua en la Via” Vs. “Servicio de
Agua en el Lote”

La Tabla 18 indica que 16,6% no cuentan con
servicio de energia y las redes pasan frente a sus
predios, un 0.01% tienen energia en sus predios
pero las respectivas redes no pasan frente a
estos y 7,8% no cuenta con ninguno de los dos
servicios (ni redes frente a sus predios, ni
energia dentro de estos)..



Tabla 18

Analisis Estadistico y Distribucién Espacial de los
resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la
Zona Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del
Oro:

Sector Norte:

Distribucién Conjunta: “Redes de Energia Eléctrica” Vs.
“Servicio de Energia Eléctrica en el Lote”

Redes de | Energia en el Lote | l\flarginal |
Energia - Redes
Eléctrica .S' de .
tlene tiene Energia”
No | oor8 | o001 | o079 |
si_ | o | o755 | 0921 |
Marginal
“Energia
en el 0,244 0,756 1,000
Lote”

“Redes de Alcantarillado” Vs. “Servicio de
Alcantarillado en el Lote”

El porcentaje de predios por los que se
encuentran las redes de alcantarillado y al
mismo tiempo poseen el servicio representa el
73% del total de los predios. Asi también
12.1% no cuentan con el servicio, pero si existe
la red frente a estos predios, y el 14,7% de los
predios no cuenta con ninguno de dos servicios.
Véase Tabla 19.

Tabla 19

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los
resultados obtenidos del levantamiento Catastral de
la Zona Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia
del Oro:

Sector Norte:

Distribucion Conjunta: “Redes de Alcantarillado” Vs.
“Servicio de Alcantarillado en el Lote”

Alcantarillado en Marginal
Redes de el Lote “Redes de

Alcantarillado

Si Alcantarillado”
tlene tiene
No | 0,147 | 0,002 | 0,149 |
Si | 0,121 | 0,730 | 0,851 |
Marginal
“Energia en 0,268 0,732 1,000
el Lote”

“Redes de Telefonia frente al predio” Vs.
“Servicio Telefonico en el Lote”

La tabla 20 indica que el 63,1% de los predios
cuentan con servicio de telefonico y la red pasa
frente a sus casas, el 21,9% no tiene servicio
telefonico y la red si pasa frente a sus predios.
Asi también 14,8% de los predios no tienen
servicio telefonico y la red no pasa frente a
estos, y dos de cada mil predios que cuentan con
el servicio no cuentan con red cercana a sus
predios.

Tabla 20

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los
resultados obtenidos del levantamiento Catastral
de la Zona Urbana del Cantén Pasaje de la
Provincia del Oro:

Sector Norte:

Distribuciéon Conjunta: “Redes de Telefonia” Vs.
“Servicio Telefénico en el Lote”

Teléfono o en el Marginal
Redes de Lote . Redges de
Telefonia Telefonia”
No tiene I Sitienel eletonia
No | 0,148 | 0,002 | 0,150 |
si | o219 | o3| o850 |
Marginal
“Energia en el 0,367 0,633 1,000
Lote”

“Alcantarillado frente al Lote” Vs. “Redes de
Agua frente al Lote”

El 84,9% cuentan con redes de alcantarillado y
redes de agua potable frente a sus casas y el
9,5% de los predios no cuenta al menos con
alguno de los dos servicios, asi también frente al
0.2% de los predios pasan las redes de
alcantarillado pero no asi las de agua potable, y
frente al 5,4% pasan las de agua pero no las de
alcantarillado. Véase Tabla 21

Tabla 21

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los
resultados obtenidos del levantamiento Catastral
de la Zona Urbana del Cantén Pasaje de la
Provincia del Oro:

Sector Norte:

Distribucion Conjunta: “Red de Alcantarillado” Vs.
“Red de Agua”

Red de Red de Agua Margir&ael “Red
Alcantarillado , f R
No | Si | Alcantarillado
No | 0,095 | 0,054 | 0,149 |
si | ooo2 | osao| oss1 |
Marginal | | | |
“Red de 0.097 0.903 1.000

“Servicio de Alcantarillado en el Lote” Vs.
“Servicio de Agua Potable en el Lote”

Setenta y tres de cada cien predios del sector
Norte del cantdon Pasaje (73%) cuentan con
servicio y de agua potable y de alcantarillado al
mismo tiempo, 2,2% cuenta con servicio de
alcantarillado y no de agua, 0.1% con servicio
de agua y no de alcantarillado y el restante
24,6% no cuenta con ninguno de los dos
servicios basicos. Véase Tabla 22



Tacla 22

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los
resultados obtenidos del levantamiento Catastral
de la Zona Urbana del Cantén Pasaje de la
Provincia del Oro:

Sector Norte:

Distribucién Conjunta: “Servicio de Agua en el
Lote” Vs. “Servicio de Alcantarillado en el Lote”

Alcantarillado .
Aguaen el enel Lote | Marginal
Lote Aguaen el
No Lote”
tiene

| Sitieng

No tiene 0,246| 0,022 | 0,268

Marginal
“Alcantarillado| 0,247 | 0,753 1,000
en el Lote”

| |
Sitiene | 0,001| 0,730| 0,732 |

“Servicio de Agua Potable en el Lote” Vs.
“Servicio de Energia Eléctrica en el Lote”

El 74,8% de los predios censados, cuentan con
los servicios basicos de energia eléctrica y agua
potable, 23,9% no corre la misma suerte ya que
no cuentan con ninguno de estos servicios
“publicos”, el restante 1,3% posee al menos uno
de estos servicios basicos (0,5% agua y no
electricidad y 0,8% electricidad y no agua).
Veéase Tabla 23

Tabla 23

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los
resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la
Zona Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:
Sector Norte:

Distribucién Conjunta: “Servicio de Agua en el Lote” Vs.
“Servicio de Energia Eléctrica en el Lote”

Energia
Eléctricaen el| Marginal
Angl_%tin el Lote “Aguaen
No si el Lote
tiene | tiene
No tiene | 0,239| 0,008| 0,247 |
Sitiene | 0,005| 0748| 0753 |
Marginal
Elaerdia | 0244 | 0,756 | 1,000
éctrica en
el Lote”

“Zona en la que se encuentra el Predio” Vs.
“Material de Calzada”

Relacionando el tipo de material de la calzada
con la zona en la que se encuentra ubicado el
predio, se tiene que; 7,9% se ubican en la zona 2
y posen tierra como material de calzada, el
lastre que se encuentra ubicado en la misma
zona representa el 5,45% y el asfalto de la
misma zona representa 31,1% del material de

calzada presente en todo el sector norte. Véase
Tabla 24

Tabla 24

Analisis Estadistico y Distribucién Espacial de los
resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la
Zona Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del
Oro:

Sector Norte:

Distribucién Conjunta: “Zona en la que se

encuentra el Predio” Vs. “Material de Calzada”

Material ZONA ‘!\/Iargin_al
de Material
Calzada L | 4 ‘ CaISSda” |
Tierra | 0,0790 | 0,0747 I 0,1537 |
Lastre | 0,0545 | 0,2500 ‘ 0,3045 |
Adoquin | 0,0000 | 0,0001 ‘ 0,0001 |
Asfalto | 0,3101 | 0,2315 ‘ 0,5416 |
Marginal | 4435 ’ 0,5565 ‘ 1,0000 ’

ZONA

“Zona en la que se encuentra el Predio” Vs.
“Tipo de Tenencia (Escritura)”

El 22,9% de los predios tiene su predio inscrito
y corresponden a la zona 1, el 25,8% tiene su
predio inscrito y es de la zona 4. El 23,3% de
los predios se encuentran en la zona 4 y no se
tiene informacion de ellos, el 16% se hallan en
la zona 1 y tampoco estan inscritos. Véase Tabla
25

Tabla 25

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los
resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la
Zona Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del
Oro:

Sector Norte:

Distribucién Conjunta: “Zona en la que se

encuentra el Predio” Vs. “Tipo de Tenencia

(Escritura) ”

ZONA

TENENCIA Marginal

1 | 4 I “Tenencia” ‘
E.Inscrita || 0,220 | 0258 || 0486 |
Escitra || 0,051 | 0056 | 0107 |
NoTiene || 0,003 | 0010 | 0013 |
SIN || 0160 || 0,233 || 0393 |
Marginal
o ‘ 0,444 ‘ 0,556 ‘ 1,000 ‘



Analisis de Componentes Principales.- El
analisis de Componentes Principales es, en
general, un instrumento de apoyo para otras
técnicas multivariadas, que permiten la
reduccion de la cantidad de variables o para
agrupar las observaciones con las que se trabaja.
Su objetivo principal es explicar la mayor
proporcion de la varianza de un conjunto de n
variables observables por medio de un conjunto
de p variables no observables donde p < n.

El Analisis de Correlacion Candnica es un
modelo estadistico multivariado que facilita el
estudio de las interrelaciones entre grupos
variables y multiples variables.

Esta es una técnica estadistica multivariada que
permite identificar y cuantificar la dependencia
lineal entre dos conjuntos de variables aleatorias

observadas X € RP. El primer conjunto de
variables estd representadas por un vector
1

aleatorio g-variado X , el segundo conjunto de
(p-q) variables representadas por un vector
)

aleatorio variado X , donde el primer grupo de
variables tiene p-q < p elementos que el
segundo, es decir:

Xl
X, x®
X=| - |=]| -.-
XGH xX®
L %o ]

Para este caso particular, se procede a efectuar
la técnica de Correlacion Canonica, con dos
grupos definido de variables

Grupo 1: Costos

O Valor del Metro cuadrado
O Avalto del terreno

O Avalto de la Construccion

Grupo 2: Caracteristicas del Predio
U Area

Material de Calzada

Bloques Terminado

Bloques en Construccion

o o o o

Escritura (Tenencia)

Realizado el analisis se tiene que de las 3
“Correlaciones Canonicas” calculadas, dos son
mayores a 0.6, tal como se aprecia en el tabla
26, la misma que se presenta las Correlaciones
Canonicas entre los dos grupos de variables que
se analizaron.

Tabla 26

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los
resultados obtenidos del levantamiento Catastral de
la Zona Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia
del Oro:

Sector Norte:

Correlacién Candénica “Costos” y

“Caracteristicas del Predio”

Par de | Correlaciones Canénicas |
variables | |
(Ug, Vi) | 0.665 |
(Uz, V) | 0.584 |
(Us, V3) | 0.257 |

En las Tablas 27 y 28 ,se presentan los
coeficientes de las correlaciones candnicas entre
los dos grupos de wvariables: “Costos”,
representado por los coeficientes “U;” , y
“Caracteristicas del Predio y Ubicacion” que
son representados por los coeficientes “V;”.

A continuacion se detallan las correlaciones
entre los grupos y las variables que mayor
aportan dentro de las mismas.

Tabla 27

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los
resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la
Zona Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del
Oro:

Sector Norte:

Coeficientes Candnicos
“Costos” Vs. “Caracteristicas del Predio”
Coeficientes “Ui”: “Costos”

Coeficientes “U;” |
Costos
1 | 2 | 3 |

Valor del Metro
Cuadrado 0211 ‘ 0926 | A |
Avaltio del | -0.919 ‘ -0.212 | -0.333 |
terreno
Avaliuo de'lra | -0.702 ‘ 0.267 | 0.660 |
Construccion

Tabla 28

Andlisis Estadistico y Distribuciéon Espacial de los

resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la

Zona Urbana del Canton Pasaje de la Provincia del

Oro:
Sector Norte:
Coeficientes Canonicos
“Costos” Vs. “Caracteristicas del Predio”

Coeficientes “Vi”: “Caracteristicas del Predio y Ubicacion”

Caracteristicas y | Coeficientes “V;” ‘
Ubicacion del

Predio | 1 ‘ 2 | 3 ‘
Area | -0.813 ‘ -0.466 | -0.329 ‘
Material de
Calpa | -0.306 ‘ 0.884 | -0.348 ‘
Bloques 0737 | 033 | 0580
Terminado
210‘1“6”‘,‘, | 0.016 ‘ -0.012 | -0.337 ‘
onstruccion
Escritura -0.038 0.007 | -0.053
(Tenencia)




Corr (U, V1) =0.665

Para el grupo X' los coeficiente de Uy que
presentan mayor peso corresponden a la
variable ““‘AvalGo del Terreno™, mientras que
para el grupo X el coeficiente V; de mayor
peso corresponde a las variables “Area” y
“Num. de Bloques Terminados™

Corr (U, V,) =0.584

En esta segunda Correlacion Canonica, la
variable “Valor por metro Cuadrado™ es la que
mayor aporta con su coeficiente de correlacion
en U, de todos los coeficientes que posee el
grupo “COSTOS”, mientras que en el grupo 2
els coeficiente V, que mas peso posee es el que
acompana a la variable “Material de Calzada™

4.- CONCLUSIONES

En el sector norte del cantéon Pasaje,
predominan los predios que poseen un bloque
construido (54,15%), aunque el la cantidad de
predios que no tiene bloques construidos
también es considerable (34,39%), existiendo al
menos un predio que tiene construido la
cantidad de treinta bloques en su predio. En lo
que se respecta al nimero de bloques en
construccion el 37,8% de los predios no poseen
bloques en construccion a la fecha de realizado
el censo.

Sélo el 10,7% de los predios ubicados en el
sector norte del canton Pasaje tiene Escritura, y
aproximadamente 49% de los predios de este
sector esta inscrito.

En lo que respecta a avaltos, el valor promedio
del avalio de un terreno es 8.324 dolares,
existiendo al menos un predio con un avalio
igual de 2.405.296,70 dolares, y en lo que a
construccion respecta, 902.16 dolares es el valor
promedio en el que se valora una construccion
en este sector de Canton Pasaje con un avaltio
maximo para este caso igual a 1.216.685,06
dolares. Y finamente el avalu6é total de un
predio tomando en cuenta la construccion es de
33.409,00 dolares, existiendo al menos un
predio que con construccion y todo esta
avaluado en 1.779.543,25 dblares americanos.

Analizando de manera conjunta, la existencia
de las redes de un determinado servicio con el
hecho de que exista el servicio dentro del lote se
tiene; el 99,7% de los predios posee servicio de
agua potable dada la existencia de la red de agua
frente al predio en cuestion; siendo similares los

porcentajes para los demas servicios analizados
asi la existencia de la red de alcantarillado
beneficia a 99.8% de los predios por donde esta
presente la red de alcantarillado (99.8%,
teléfono 99.7% y energia eléctrica 99.7%).

Al analizar la existencia simultanea de dos de
los “servicios basicos” dentro de los predios, se
determino que 73% cuenta con servicio tanto de
agua potable como de alcantarillado, y el 74,8%
de los predios objeto de estudio cuenta con los
servicios bdasicos de agua potable y energia
eléctrica al mismo tiempo.

Mediante la técnica estadistica de correlacion
canonica, clasificando a las variables objeto de
estudio en dos grupos, COSTOS vy
CARACTERISTICAS DEL PREDIOS, se
logran dos correlaciones significativas (mayor a
0.5), una de ellos igual a 0,665 la misma que
dentro de las caracteristicas relacionadas al
Costo la que mayor peso aporta es “Avallo del
Terreno”, mientras que en las relacionadas con
las Caracteristicas el “Area” y “Nim. de
Blogues Terminados” son las de mayor
importancia.
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