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III. ESTADOS FINANCIEROS

3.1 INVERSIONES
3.1.1. INVERSIÓN FIJA Y CAPITAL DE OPERACIÓN
Las inversiones de este proyecto, como se puede apreciar en la tabla 3.1, se centran básicamente en una gran inversión inicial.

Por otro lado, el capital de operación, que es lo necesario para que la planta pueda operar en el corto plazo, es un valor mínimo y que se utilizara solo en el primer mes. Esto debido a la naturaleza del presente proyecto, ya que con los ahorros generados después del primer mes, es suficiente para operar la planta. El capital de operación asciende a US$ 1,000.00 

	Tabla 3.1

	RESUMEN DE INVERSIONES

	DESCRIPCIÓN
	VALOR
	PARTICIPACIÓN

	 
	(en dólares)
	(%)

	 
	 
	 

	I.- INVERSIÓN FIJA
	$ 96,440.00
	98.97%

	 
	 
	 

	II.- CAPITAL DE OPERACIÓN
	$ 1,000.00
	1.03%

	 
	 
	 

	 
	 
	 

	TOTAL
	$ 97,440.00
	100.00%

	Elaboración: Autores del Proyecto
	
	


Como fue explicado anteriormente, la naturaleza de este proyecto, requiera cierta infraestructura. El costo de la planta, en lo concerniente a obra civil e infraestructura seria US$ 43,440.00. El proyecto necesita la construcción de 2 lagunas, un clarificador metálico y instalaciones eléctricas. El costo individual de los activos fijos se lo puede apreciar en la tabla 3.1.1. 

Dada la tecnología del proyecto, su optimo funcionamiento esta condicionado a la compra de equipos especializados, los mismos que se detallan en el rubro “Otros Activos” de la tabla 3.1.1. Estos rubro representa el 54.96 % de la inversión fija, ascendiendo a US$ 53,000.00

	Tabla 3.1.1

	INVERSIÓN FIJA

	 DESCRIPCIÓN 
	 
	 VALOR 
	PORCENTAJE

	 
	 
	 (dólares) 
	(%)

	 
	 
	 
	 

	 INFRAESTRUCTURA 
	 
	$ 43,440.00
	45.04%

	 Lagunas 
	$ 21,040.00
	 
	 

	 Clarificador Metálico 
	$ 19,900.00
	 
	 

	 Instalaciones Eléctricas 
	$ 2,500.00
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	 OTROS ACTIVOS 
	 
	$ 53,000.00
	54.96%

	 1 x Blowers 
	$ 8,000.00
	 
	 

	 4 x Aireadores 
	$ 28,000.00
	 
	 

	 Equipo de clarificación 
	$ 7,000.00
	 
	 

	 Sistema de distribución de aire 
	$ 1,000.00
	 
	 

	 Unidad de desinfección 
	$ 5,000.00
	 
	 

	 Tablero Eléctrico 
	$ 4,000.00
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	 TOTAL 
	 
	$ 96,440.00
	100.00%

	Elaboración: Autores del Proyecto
	
	
	


3.1.2. FINANCIAMIENTO
Este proyecto se financiaría el 30% de capital de la ESPOL y el 70% mediante un préstamo obtenido por un banco local. El monto total del préstamo al banco se utilizara en su totalidad para la construcción y adecuación de la infraestructura de la planta, y para la compra de todos los equipos necesarios para el correcto funcionamiento de la planta. 

La tasa de interés utilizada para referencia, es la tasa activa referencial, publicada semana a semana por el Banco Central del Ecuador. Esta tasa el promedio ponderado de todas las operaciones de crédito de la semana anterior a su publicación. Esta tasa fue corroborada por un analista de crédito del Banco Bolivariano. El  bajo riesgo del proyecto y su alta rentabilidad hacen que esta tasa sea buena referencia para calcular el financiamiento del mismo. 
El préstamo se hará con un plazo de 5 años, sin periodo de gracia y los pagos semestrales. Las características del préstamo están resumidas en la tabla 3.1.2. 

	Tabla 3.1.2

	FINANCIAMIENTO BANCARIO

	MONTO DE PRÉSTAMO
	$ 68,208

	PERIODO DE PAGO
	SEMESTRAL

	PERIODOS
	10

	PERIODOS POR AÑO
	2

	TASA DE INTERÉS SEMESTRAL
	4.5%

	PAGO
	-$ 8,609.45

	Elaboración: Autores del Proyecto
	 


3.1.3. TABLAS DE AMORTIZACIÓN Y DEPRECIACIÓN
Con respecto a las depreciaciones, se las ha calculado el valor de estas utilizando el método por línea recta, método contemplado en la legislación ecuatoriana. Dado que este proyecto tiene objetivos de permanencia en el tiempo se ha considerado proyectar los flujos a diez años, por lo que en el año se ha estimado un valor de desecho que refleja el valor remanente de la inversión después de 10 años. A continuación en la tabla 3.1.3 a se indican las respectivas depreciaciones y los valores de desecho en el año  10.
	Tabla 3.1.3 a

	DEPRECIACIONES

	 
	C TOTAL
	VIDA UTIL
	DEP
	AÑO 10
	DESECHO
	UTIL O PERD
	RESCATE

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	EDIFICACIONES Y OBRAS CIVILES
	 
	
	 
	
	 
	
	 

	Instalaciones Generales
	$ 43,440.00
	20
	$ 2,172.00
	$ 21,720.00
	$ 20,000.00
	-$ 1,720.00
	$ 20,000.00

	 
	 
	
	 
	 
	 
	 
	 

	EQUIPOS Y MAQUINARIAS
	 
	
	 
	 
	 
	 
	 

	 Blowers 
	$ 8,000.00
	10
	$ 800.00
	$ 0.00
	$ 3,000.00
	$ 3,000.00
	$ 3,000.00

	 Aireadores 
	$ 28,000.00
	10
	$ 2,800.00
	$ 0.00
	$ 15,000.00
	$ 15,000.00
	$ 15,000.00

	 Equipo de clarificación 
	$ 7,000.00
	10
	$ 700.00
	$ 0.00
	$ 2,000.00
	$ 2,000.00
	$ 2,000.00

	 Sistema de distribución de aire 
	$ 1,000.00
	10
	$ 100.00
	$ 0.00
	$ 500.00
	$ 500.00
	$ 500.00

	 Unidad de desinfección 
	$ 5,000.00
	10
	$ 500.00
	$ 0.00
	$ 1,000.00
	$ 1,000.00
	$ 1,000.00

	 Tablero Eléctrico 
	$ 4,000.00
	10
	$ 400.00
	$ 0.00
	$ 1,000.00
	$ 1,000.00
	$ 1,000.00

	 
	 
	
	 
	
	 
	
	 

	 TOTAL 
	 
	
	 
	
	 
	
	$ 42,500.00

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	
	

	Elaboración: Autores del Proyecto
	
	
	
	
	
	


El valor total anual de las depreciaciones es de US$ 7,472.00. El cuadro que contiene el detalle de las depreciaciones por año se puede ver en el Anexo 3.1.3.

De acuerdo al financiamiento de la inversión previamente explicado con anterioridad en el capitulo 3.1, la deuda a adquirirse se amortiza a un plazo de 5 años, con pagos semestrales. La tabla 3.1.3 b que se presenta a continuación detalla las amortizaciones del presente proyecto

	Tabla 3.1.3 b

	AMORTIZACIÓN DE PRÉSTAMO

	SEMESTRE
	CAPITAL
	CUOTA
	INTERÉS
	AMORTIZACIÓN

	0
	68,208.00
	 
	 
	 

	1
	62,650.85
	8,609.45
	3,052.31
	5,557.15

	2
	56,845.03
	8,609.45
	2,803.63
	5,805.83

	3
	50,779.39
	8,609.45
	2,543.81
	6,065.64

	4
	44,442.31
	8,609.45
	2,272.38
	6,337.08

	5
	37,821.65
	8,609.45
	1,988.79
	6,620.66

	6
	30,904.71
	8,609.45
	1,692.52
	6,916.94

	7
	23,678.24
	8,609.45
	1,382.99
	7,226.47

	8
	16,128.39
	8,609.45
	1,059.60
	7,549.85

	9
	8,240.68
	8,609.45
	721.75
	7,887.71

	10
	0.00
	8,609.45
	368.77
	8,240.68

	Elaboración: Autores del Proyecto
	
	


Como se observa en la tabla de amortización aquí presentada, las cuotas ascienden a US$ 8,609.45, las mismas que deberán ser canceladas semestralmente por el plazo acordado en el préstamo, es decir 5 años.

3.2 COSTOS
3.2.1. COSTOS DE CONSTRUCCIÓN
Las características del proyecto demandan la construcción de obra civil, los costos de construcción del proyecto a realizarse comprenden obras preliminares necesarias en cualquier obra civil, las excavaciones de las lagunas y las estructuras de hormigón.  La información sobre la construcción y las características especiales de la infraestructura se encuentran detallados en el capitulo 2.1.1.2. El detalle de los costos de construcción se los puede apreciar en la tabla 3.2.1.
	Tabla 3.2.1.

	COSTOS DE CONSTRUCCIÓN DE OBRA CIVIL

	 
	 
	VALOR
	PARTICIPACIÓN

	 
	 
	(Dólares)
	(%)

	 
	 
	 
	 

	A. OBRAS PRELIMINARES
	 
	$ 2,100.00
	9.98%

	Trazado y Replanteo
	$ 520.00
	 
	 

	Caseta de Guardianía
	$ 740.00
	 
	 

	Guardianía de la  Obra
	$ 840.00
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	B: EXCAVACIONES Y RELLENO
	 
	$ 8,340.00
	39.64%

	Excavación de Lagunas a Maquina
	$ 4,000.00
	 
	 

	Relleno Compactado de Muros con material del sitio
	$ 750.00
	 
	 

	Relleno compactado del muros y base con material mejorado
	$ 2,400.00
	 
	 

	Desalojo de materiales de excavación
	$ 1,190.00
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	C: ESTRUCTURAS EN GENERAL
	 
	$ 10,600.00
	50.38%

	Fundición de Hormigón armado pared 1
	$ 4,800.00
	 
	 

	Fundición de Hormigón armado pared 2
	$ 1,800.00
	 
	 

	Geotextil o Liner
	$ 4,000.00
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	TOTAL COSTOS DE CONSTRUCCIÓN
	 
	$ 21,040.00
	100.00%

	Elaboración: Autores del Proyecto, fuente Ing. Civil
	
	


3.2.2. COSTOS Y GASTOS OPERATIVOS
Los costos operativos de la planta de tratamiento a construirse en la ESPOL comprenden tres rubros, el costo de la energía eléctrica, el sueldo del operador de la planta y los gastos en mantenimiento de los equipos. Los costos y gastos operativos mensuales están detallados a continuación en la tabla 3.2.2.

	Tabla 3.2.2.

	COSTOS Y GASTOS OPERATIVOS MENSUALES 

	 
	 
	VALOR
	PARTICIPACIÓN

	 
	 
	(Dólares)
	(%)

	 
	 
	 
	 

	A. COSTOS OPERATIVOS
	 
	$ 823.00
	84.59%

	Energía Eléctrica
	$ 823.00
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	B: SUELDOS Y SALARIOS
	 
	$ 112.50
	11.56%

	Operador
	$ 112.50
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	C. GASTOS DE MANTENIMIENTO  
	 
	$ 37.40
	3.84%

	Motores Eléctricos
	$ 20.80
	 
	 

	Cambio de aceite al blower
	$ 8.30
	 
	 

	Tablero Eléctrico
	$ 8.30
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	TOTAL GASTOS OPERATIVOS
	 
	$ 972.90
	100.00%

	Elaboración: Autores del Proyecto
	
	
	


El detalle del cálculo del consumo eléctrico se encuentra en el Anexo 3.2.2

Para determinar el consumo eléctrico y los gastos de mantenimiento de la planta de tratamiento de aguas residuales domésticas del Campus Gustavo Galindo de la ESPOL, se calcula el consumo total partiendo de un 100% de utilización de la Planta. 

Esta Planta está diseñada para requerir un mínimo de inspección. Un operador que dedique 30 minutos diarios a la Planta es más que suficiente, pudiendo en determinados momentos saltarse unos días.

Para efectos de cálculo se considera que un operador de tipo tecnólogo con conocimientos electromecánicos, cuyo sueldo promedio es de aproximadamente $600 y cuyos gastos de beneficios sociales ascienden a $300, le dedique a la Planta 1/3 de su tiempo (normalmente un operador maneja 8 Plantas). El costo mensual del operador es de US$ 112.50
A los motores de los aireadores y de los blowers es aconsejable darles mantenimiento cada 24 meses, es decir cada  6.000 horas de funcionamiento para este caso específico. 

El costo del mantenimiento de los motores es de US$ 20,80 

Motores

2 motores para los blowers 

US$ 100,oo c / 2 años

6 motores para los aireadores

US$ 400,oo c / 2 años

Total mantenimiento eléctrico:
US$ 400,oo anuales

El reductor del sistema de blower requiere de cambio de aceite una vez cada 3 meses, su costo aproximado es de US$ 25,oo cada cambio

Total costo aceite reductor: 
US$   100,oo anuales

Se recomienda un mantenimiento anual del tablero eléctrico que incluya: Limpieza y aplicación de desplazador de humedad. 

Costo de una visita anual:

US$ 100,oo

Costo total anual por mantenimiento anual aireadores, blowers y tablero eléctrico: US$450,00 

3.2.3. COSTOS FINANCIEROS
En cuanto a los costos financieros, se han considerado los intereses del préstamo bancario que financiara el 70% de la inversión de este proyecto. El detalle de estos 

	Tabla 3.2.3

	COSTOS FINANCIEROS / AÑO
	1
	2
	3
	4
	5

	INTERESES POR DEUDA
	$ 5,855.93
	$ 4,816.19
	$ 3,681.31
	$ 2,442.59
	$ 1,090.52

	TOTAL GASTOS FINANCIEROS
	$ 5,855.93
	$ 4,816.19
	$ 3,681.31
	$ 2,442.59
	$ 1,090.52

	Elaboración: Autores del Proyecto
	
	
	
	
	


3.3.1 ESTADOS FINANCIEROS
3.3.1 ESTADO DE PÉRDIDAS Y GANANCIAS PROYECTADO
La naturaleza de este proyecto de inversión, tiene como principal característica,  que su rentabilidad reside en un el ahorro del cual se beneficiara la ESPOL, y no de una utilidad monetaria como la  tendría un negocio de índole comercial por ejemplo. Debido a esta particularidad los impuestos a la renta y al valor agregado no aplican a este caso y han sido excluidos de los análisis financieros.

El estado de perdidas y ganancias presentado aquí tiene como principal utilidad resumir los gastos por intereses y depreciaciones, los mismos que tendrán que ser usados por la ESPOL en sus estados y balances financieros globales.

La tabla 3.3.1 muestra el estado de pérdidas y ganancias proyectado a 10 años. Como ahorro bruto se muestra la diferencia entre el consumo si es que no se  ejecute el proyecto (caso actual), menos el consumo de agua si es que se desarrolla el proyecto. 

Los consumos de agua actuales y estimados se pueden ver en el anexo 3.3.1 a y en el anexo 3.3.1 b. Aunque la tendencia del consumo del agua (tanto como para agua potable como para irrigación) es al alza, para fines de análisis no se ha considerado variación en estos rubros a través de los años.
El ahorro Neto consiste en la diferencia entre los costos y gastos operativos (ver cap. 3.2.2) , los gastos por sueldo y salarios, los costos de mantenimiento, los intereses del préstamo y las depreciaciones del ahorro neto.

Como se puede apreciar en la tabal 3.3.1 este proyecto genera un ahorro neto positivo a partir del año uno, lo que denota a simple vista la conveniencia de poner en marcha el proyecto.

3.3.2. FLUJO DE CAJA PROYECTADO
El flujo de caja es quizás el indicador financiero más importante de todos ya que muestra claramente los ingresos y egresos de efectivo del proyecto a través de los años. Se han construido dos flujos de caja para este proyecto, uno tomando en cuenta el financiamiento a realizarse (detallado anteriormente en el cap. 3.1.2) que consiste en un préstamo del 70 % del monto de la inversión y el 30 % restante le corresponderá  a la ESPOL invertirlo con sus propios recursos.  El otro flujo corresponde al caso hipotético que la inversión inicial del proyecto sea financiada 100% con capital propio de la ESPOL.

El flujo de caja del proyecto con financiamiento externo se puede apreciar en la tabla 3.3.2 a. Aquí se puede ver claramente que el proyecto presenta flujos positivos a partir del primer año, los flujos anuales corresponden al ahorro neto que percibirá la ESPOL a través de los años de operación del proyecto. Debido a que el proyecto se financia con un préstamo bancario con un plazo de 5 años, el ahorro a percibirse en estos años es aproximadamente US$ 20,000.00 anuales. Una vez cancelado el préstamo, los flujos anuales aumentan considerablemente, la ESPOL un promedio de US$ 36,000.00 por año a partir del año seis. Como se menciono anteriormente, para fines de simplificación de los análisis, se ha considerado una duración del proyecto de diez años, por lo que al final del año diez se ha considerado el valor de rescate calculado en el capitulo 3.1.3, el mismo que asciende a US$ 42,500.00. Es por esto que el flujo en el año 10 asciende a US$ 78,825.20.
Por otro lado, el flujo de caja proyectado no tomando en cuenta el financiamiento otorgado por un banco privado, nos da como resultado flujos positivos a partir del primer año. El ahorro anual generado por la construcción de la planta será de US$ 36,000.00 aproximadamente, y un flujo extraordinario de US$ 78,825.20 en el año 10 debido al valor de desecho explicado anteriormente. El flujo de caja sin financiamiento se puede observar en la tabla 3.3.2. b .

De la información proveniente del flujo de efectivo se obtiene el valor de la Tasa Interna de Retorno (TIR) y del Valor Actual Neto (VAN), parámetros que se mostrarán y analizaran en el capitulo 4.







