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RESUMEN

Considerando la importancia que tiene la valoracidon dentro del sistema
financiero ecuatoriano se propone una guia metodolégica que proporcione
las herramientas necesarias para la determinacion del valor econémico mas
probable de tanques atmosféricos para almacenamiento de combustible

liquido.

Al tratarse de tanques atmosféricos para almacenamiento de combustible fue
preciso considerar la norma UL142, ya que contiene los lineamientos
necesarios para el disefio de dichos tanques. En cuanto a la valoracion
existen diferentes tipos de metodologias que pudieron ser aplicadas, sin

embargo este trabajo se enfocd en uno de ellos en particular.

« Metodologia basada en el enfoque de costos

El proceso se inicié con la inspeccion del bien, donde se relevd informacion
caracteristica del mismo, este proceso se detall6 en un formato apropiado.
Luego se procedi6 a realizar una matriz de costos para determinar el valor de
reposicion y se seleccionaron las constantes de ponderacion necesarias que
junto con sus factores asociados hicieron posible determinar el valor actual

estimado.



De acuerdo a los resultados que fueron obtenidos se verifico la veracidad y
aplicabilidad del método seleccionado, lo que permitié concluir que se trata
de un método idéneo para este tipo de bienes y que ofrece mayores ventajas

que los demas.
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INTRODUCCION

En el pais existen muchas empresas dedicadas a la valoracion de bienes,
bienes muebles e inmuebles, para ello cuentan con profesionales
capacitados como lo son arquitectos, ingenieros civiles, ingenieros
mecanicos, ingenieros navales, etc., que combinan los conocimientos
ingenieriles adquiridos durante su formacion con los conocimientos de

valoracion.

Es por tal motivo que este trabajo quiere dar luces al profesional que no
consta con la preparacion en valoracion, para poder entender muchos de los
procesos que se realizan durante este procedimiento. Desde los
conocimientos basicos sobre valoracién, siguiendo con el relevamiento de la
informacion, obtencion de valores de reposicion y posteriormente el valor

actual estimado del bien.

Ya que si bien es cierto que el tasar o valorar se entiende como determinar
un valor, ese valor hay que determinarlo mediante técnicas y procedimientos

agiles, precisos y que brinden resultados confiables.

Los resultados que se pretenden obtener de este trabajo pueden ser
extrapolados a diferentes dimensiones o capacidades en el caso de los
tanques de almacenamiento. Es mas a través del método utilizado en este

trabajo se podra concluir que el valor de reposicidn de cualquier tipo de



tanque cilindrico podra ser determinado mediante este método siempre y
cuando se hagan las consideraciones necesarias del material, de su
funcionalidad (tanques presurizados, tanques para sistemas contra
incendios, tanques de recepcion de leche, etc.) y de la normativa que rige

dicha funcionalidad.



CAPITULO 1

1. MARCO TEORICO

A continuacion se presentan los conceptos teodricos esenciales en los
cuales se fundamenta el presente trabajo para lograr un integro
conocimiento del mismo, los conceptos mas utilizados dentro del campo
de la tasacion asi como sus metodologias, también se detallan los
conceptos necesarios y referentes a los tanques atmosféricos de

almacenamiento de combustible.

1.1. CONCEPTOS GENERALES
La ingenieria de tasacion es “una especialidad de la ingenieria que
reune un conjunto amplio de conocimientos en el area de la
ingenieria y la arquitectura, asi como de otras ciencias sociales,
exactas y de la naturaleza, con el objetivo de determinar

técnicamente el valor de un bien”.

1.1.1. Tasacién
De manera general se puede decir que se trata de medir el
precio potencial de un bien, mientras que de forma mas

especifica se considera como el criterio emitido por el



1.1.2.

valuador o tasador acerca del valor de un bien, basado en
un conjunto de calculos y procedimientos técnicos referidos

a una fecha y propdésito determinado.

Tasador

“Persona habilitada para tasar o graduar el precio de un
bien”. (RAE, 2001)

El proceso de tasacion o valoracion requiere que el tasador
haga juicios imparciales, es por esta razon que para ser un
perito tasador se debe cumplir con los requisitos exigidos
por el Consejo de la Judicatura, la Superintendencia de
Bancos y Seguros del Ecuador, por la Superintendencia de
Comparnias y Valores. Ya que estas tres instituciones son
quienes regulan la actividad pericial en el pais. El perito
tasador no necesariamente debe estar certificado o
calificado por las tres instituciones antes mencionadas,
ejemplo: en el caso de que solo cumpla los requisitos de la
Superintendencia de Bancos y Seguros del Ecuador
entonces Unicamente podra emitir los informes de
valoracion a las entidades que se encuentren bajo la

supervision de la SBS.



1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

Vida util

De manera general se podria decir que es el intervalo de
tiempo en el que un bien llena las expectativas de sus
funciones técnicas y econdémicas para las cuales fue
disefiada. Ldgicamente para que un bien cumpla su vida
util, debera ser usado dentro de los limites establecidos por
el fabricante, caso contrario la vida util puede disminuir ya
sea por uso anormal o abuso de las condiciones de trabajo.
Por lo que las vidas utiles definidas en tablas deben ser

tomadas solo como una guia.

Edad o antigiiedad del bien
Es el nimero de afos transcurrido entre la fecha de
adquisiciéon o fabricacion de un bien y la fecha de la

tasacion.

Valor de reposicion

Es el valor de un bien totalmente nuevo y que cumple con
caracteristicas similares a las del bien en estudio a la fecha
en que se realizd en la tasacion. Dicho valor incluye los

costos ya sea de transporte, desaduanizacion en los casos



1.1.6.

1.1.7.

que amerite, instalacion, puesta en marcha y demas gastos

para que el bien pueda entrar en funcionamiento.

Valor residual
Es el monto neto que se obtendria vendiéndolo en el
mercado, una vez finalizada su vida util. Se lo pondera de

forma porcentual y se estima entre 5 a 20 % del VR.

Valor comercial o de mercado

Es el valor que tiene un bien a la fecha en la que se realiza
la tasacion, considerando la depreciacion correspondiente
al bien ya sea por la edad, deterioro fisico, obsolescencia
tecnoldgica, régimen de trabajo, estado, etc.

Por lo tanto es el valor mas probable en el que se puede
llevar a cabo una transaccién entre un comprador y un
vendedor bien informados y sin estar ninguno de ellos
obligados a vender o a comprar segun corresponda. A este
valor también suele denominarselo como valor actual

estimado.



1.1.8.

1.1.9.

Valor comercial ajustado o de realizaciéon

Es el valor que se concede a un bien, en caso de que se
necesitara realizar una venta rapida o en un plazo muy
corto de tiempo. Dicho valor se obtiene al restar del valor

comercial cierto porcentaje.

Tendencia del mercado

La norma IRAM 34851 la define como la previsible variacion
inmediata futura de un precio en el mercado. Dentro de un
informe de tasacion, la informacion de la tendencia del
mercado es relevante ya que el valor que se obtiene
durante la tasacion es el valor mas probable en que se
puede comercializar el bien y por lo tanto no es exacto, este
valor mas probable es aceptado de forma general con una
incertidumbre de +10% o -10%. Sin embargo la tendencia
del mercado puede determinar un valor superior o inferior a

este intervalo en un corto plazo.

1.1.10. Depreciacion

Segun la RAE es la disminucion del valor o precio de una
cosa. Esta disminucion es asociada normalmente a tres

factores: la edad, régimen de trabajo y obsolescencia.



Con el objetivo de cuantificar dicha caracteristica se
determinara un factor, al que Illamaremos factor de
depreciacion.

Si E 2 VU, entonces:

Fal
Fn-m (1.1)

Si E < VU, entonces:

_ L=Fai s, VdR
FD-((FH-E’JH—WF-W)-fﬁ (1.2)

Siendo:

FD: Factor de depreciacion.
E: Edad del bien. [afios]
VAR: Valor residual. [%]

VU: Vida util. [afios]

1.1.11. Obsolescencia
Se produce cuando un bien o equipo deja de ser usado por
cualquiera de las condiciones que se mencionan a
continuacion, cuando el equipo no cumple con las
funciones para las que fue disefado, cuando respecto a un
equipo nuevo de funciones similares la diferencia

tecnoldégica es ampliamente superior (ejemplo: Equipos de



computacién). Dicha obsolescencia incide en el valor de un
bien por lo que debe ser cuantificada.

El factor de obsolescencia se calcula mediante la siguiente

formula:
Fom FD ) (ZEm) - (2=
- _ - 00 L10g
£a (1 :u:n:r) 1 - (£52) * 1 - (FE)
IR £ S §NH ] (13)
Siendo:

FO: Factor de obsolescencia.
FOm: Factor de obsolescencia minima.
FD: Factor de depreciacion.

VAR: Valor residual. [%]

1.1.12. Factor de obsolescencia minima
Es un factor de castigo que de forma general considera la
continua actualizacion de bienes similares al que se esta
valorando, se lo denota como FOm y tendra mayor o menor
incidencia en la determinacion del factor de obsolescencia
dependiendo del tipo de bien y la techologia que contiene.
En el caso de los tanques de almacenamiento de
combustible la innovacién tecnoldgica es minima por lo que
no seria considerable su incidencia en el FO. Su valor oscila

entre (80 — 50) usandose el 80cuando la innovacion
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tecnolégica es minima y 50 cuando la innovacion es

considerable.

1.1.13. Factor de mantenimiento o estado
El estado como factor de depreciacién, es un elemento que
interviene en la determinacién del valor de mercado, ya que
no podemos igualar en valores dos bienes similares y de
igual edad, cuando uno de ellos tiene un constante servicio
de mantenimiento y el otro un absoluto estado de
abandono. Tomando en consideracién esto y conociendo
que las caracteristicas que determinan este factor son en su
mayoria cualitativas y relevadas mediante la inspeccién
visual, se torna necesario poder cuantificar dichas
caracteristicas. Para ello haremos uso de un neologismo
“cuantipificar” que se entendera como la ponderacion
numeérica asignada a los diferentes tipos de caracteristicas

relevantes de un bien.

METODOLOGIA DE TASACION
La valoracién de los bienes puede ser realizada por diferentes

métodos, a continuacion se detallan los mas usados.
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1.2.1. Método basado en el enfoque del mercado

Este método considera las referencias (antecedentes) de
bienes similares al que se esta valorando. Estas referencias
son proporcionadas por el mercado en base a la oferta y la
demanda, transacciones de compraventa recientes, etc.
Permitiéndole al tasador conocer un valor referencial de
mercado, en el pais no ha sido normalizada la cantidad de
antecedentes con las que deben contar este método, por lo

que se recomienda como minimo el uso de tres referencias.

1.2.2. Método basado en el enfoque del ingreso

Este método considera los beneficios futuros de un bien
generado por medio de la tasa de capitalizacién adecuada,
en relacion al valor actual. Usualmente no se aplica este
método a bienes independientes, ya que resulta bastante

dificil identificar el ingreso generado en forma individual.

1.2.3. Método basado en el enfoque de costos

Este método permite determinar el valor comercial de un
bien a partir del valor de reposicién de un bien nuevo y con
funcionalidad semejante al que se esta valorando. Dicho

método considera desde el valor de reposicion, la pérdida
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de valor debido al deterioro fisico, estado de conservacion
(factor de mantenimiento), debido a la edad (factor de
depreciacién) y debido a la obsolescencia (factor de

obsolescencia) lo que generara el valor actual por costos.

1.3. TANQUES DE ALMACENAMIENTO DE COMBUSTIBLE
El almacenamiento de combustible es considerado una parte importante
dentro del sector industrial, ya que normalmente abastece a equipos

de servicios generales como son generadores, calderos, etc.

1.3.1. Tanque atmosférico

Se denomina asi a los tanques de almacenamiento disefiados para
su utilizacion dentro rangos aproximados a la presion atmosférica
(mas o menos centenares de pascales). Pueden estar abiertos a la

atmodsfera o cerrados. Se clasifican en:

o Cilindricos horizontales

e Cilindricos verticales de fondo plano

Los tanques cilindricos horizontales, generalmente tienen
capacidad para volumenes relativamente pequefios, ya que

presentan problemas debido a la flexion.
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FIGURA 1.1 TANQUE ATMOSFERICO HORIZONTAL

Los tanques cilindricos verticales de fondo plano permiten
almacenar grandes cantidades volumétricas con un bajo costo.
Con la limitante que solo se pueden usar a presion atmosférica o
presiones internas relativamente pequenas. Estos tipos de tanques

pueden ser de techo fijo o techo flotante.

FIGURA 1.2 TANQUE ATMOSFERICO VERTICAL
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1.3.2. Dimensionamiento de tanques usando la norma UL142

Esta informacién sera usada como referencia, ya que en la mayoria
de los casos cuando se valoran tanques de almacenamiento de
combustible se desconoce el espesor del tanque por parte del

cliente.

En el caso de los tanques horizontales se considerara lo siguiente:

Minimum steel thickness — horizontal tanks
Minimum steel thickness, inch (mm)
Maximum diameter,

Actual capacity, U.S. gallons (kL) inches (m) Carbon steel Stainless steel
550 or less (2.08) 48 (1.22) 0.093 (2.36) 0.071 (1.80)
5511100 (2.14-4.116) 64 (1.63) 0.123 (3.12) 0.086 (2.18)
1101 - 9000 (417 -3407) 76 (1.93) 0.167 (4.24) 0.115 (2.92)

1101 - 35,000 (4.17 - 132.49) 144 (3.66) 0.240 (6.10) 0.158 (4.01)
35,001 — 50,000 (132.50 - 189.27) 144 (3.66) 0.365 (9.27) 0.240 (6.10)

FIGURA 1.3 ESPESOR MIiNIMO DE TANQUES HORIZONTALES

En el caso de los tanques verticales se considerara lo siguiente:

Minimum steel thickness — vertical tanks

Carbon steel sheet minimum thickness, inch (mm) Stainless steel sheet thickness, inch (mm)
Actual capacity, U.S. =
gallons (kL) Shell Bottom Top Shell Bottom Top
1100 or less 0.093 0.093 0.093 0.086 0.086 0.086
(4.16 or less) (2.36) (2.36) (2.36) (2.18) (2.18) (2.18)
More than 1100 0.167 0.240 0123 0.115 0.158 0.086
(more than 4.16) (4.24)b (6.10) (3.12) (2.92)b (4.01) (2.18)

? See 1533

b
For a tank more than 25 feet (7 5 m) in height, all parts of the shell located mare than 25 feet below the top edge of the shell shall nat be less than
0240 inch (6.1 mm) thick_

FIGURA 1.4 ESPESOR MINIMO DE TANQUES VERTICALES
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CAPITULO 2

2. DETERMINACION DEL VALOR DE

REPOSICION

De acuerdo a lo planteado en el capitulo anterior, se ha escogido el
método basado en el enfoque de costos para poder valorar los tanques
atmosféricos de almacenamiento de combustible. Dicho esto para poder
determinar el valor de reposicion es necesario contar con la informacién
del relevamiento de datos, una vez depurada esa informacion se procede
a determinar el valor de reposicién por cualquiera de los tres métodos

que seran descritos en este capitulo.

2.1. RELEVAMIENTO DE DATOS

Dentro de los propésitos que conlleva esta etapa se encuentran los

siguientes:

o Aptitud cualitativa del bien.- Surge de sus aspectos mas

importantes. Ejemplo: material, calidad constructiva.
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« Aptitud cuantitativa del bien.- Debe surgir de sus aspectos mas

relevantes. Ejemplo: dimensiones, capacidad.

« Estado del bien.- Ejemplo: nuevo, necesita reparacion sencilla,

no necesita reparacion, otros.

A continuacion se muestra un formato guia para el relevamiento de

datos.

TABLA 2.1 FORMATO DE RELEVAMIENTO

DESCRIPCION MATERIAL
MARCA COLOR
POTENCIA/
MODELO CAPACIDAD
SERIE ANO
DIMENSIONES
ESTADO /
OBSERVACIONES

2.2. METODO COMPARATIVO

Este proceso determina el valor de reposicion a partir de
informacion recopilada de cotizaciones de equipos de iguales o

similares caracteristicas.
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2.3. METODO DE iNDICES

Considera la obtencion del valor de reposicion a partir de facturas,
datos contables o histéricos de compra, los cuales son afectados
por indices que consideran la variaciéon de tasa de inflacion del

dinero a través del tiempo.

TABLA 2.2 FACTOR DE AJUSTE NACIONAL (INFLACION)

_ Promedio Indice Factor
ANRo ..
Anual | Acumulado | Multiplicador
2014 0,0359 0,0359 1,036
2013 0,0273 0,0631 1,063
2012 0,0511 0,1142 1,114
2011 0,0447 0,1589 1,159
2010 0,0356 0,1945 1,194
2009 0,0520 0,2465 1,246
2008 0,0898 0,3363 1,336
2007 - - -
2006 - - -
2005 - - -
2004 - - -
2003 - - -
2002 - - -
2001 - - -
2000 - - -

Ejemplo: El cliente proporciona la informacion del costo histérico de
un tanque de 1000 gal. Adquirido en el 2013 por un costo $2300
(segun factura). Por lo tanto.

VR = 2300 + 1,068

V& = 32048
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2.4. METODO DE CONSTRUCCION

Permite determinar el valor partiendo de un analisis de los costos de
fabricacion.

El esquema que se presenta a continuacion se refiere a un tanque
horizontal atmosférico de almacenamiento de combustible, en el
caso de un tanque vertical se deben realizar las correspondientes

consideraciones constructivas de disefno.

DATOS A INGRESAR

DIAMETRO (m)

Relevado en sitio

LONGITUD O ALTURA (m) Relevada en sitio

Tomado por simple inspeccion de la tabla

EEPIESOR (i) de espesores minimos correspondiente.

-

Ei
VOLUMEN (1) Vom e e 1000

Se multiplica por mil, para obtener litros

VgwmVsDagdlial

VOLUMEN (gal
(gal) Se multiplica por el factor de conversion

COSTO INDIVIDUAL DE LA

PLANCHA Obtenido del mercado, mediante cotizacion.
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COSTO SOLDADURA

O m @ 7,52 «BF

Se tiene como referencia el valor de $8 por
metro lineal de corddn de soldadura, el que
se multiplica por el 7,32 (perimetro de la
plancha estandar).

TIEMPO DE INSTALACION

Considerando dos ayudantes y un soldador,
se tiene una aproximaciéon de 3 dias por

(DIAS) cada 1000 gal.
COSTO SOLDADOR 240
CALIFICADO/DIA dla
518
COSTO AYUDANTE/DIA rin

Este valor corresponde a un ayudante.

COSTO PLASMA (CORTE)

CFmZx752 +HF

Se tiene como referencia el valor de $2 por
metro lineal de corte, el que se multiplica
por el 7,32 (perimetro de la plancha
estandar).

g
COSTO PINTURA X m2 S—:
{113
505
COSTO ROLADO X Kg F
AREA LATERAL (m2) Aymgs s
ﬂE
AREA TAPAS (m2) Ay [T ?
AREA TOTAL (m2) A= gk d,
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29768
# PLANCHAS Considerando un 10% de perdida de
material y el 2,9768 corresponde al area de
una plancha de 1,22m X 2,44m
COSTO TOTAL EN CTF wm (IF  F
PLANCHAS
MASA (kg) MeAoads 708

COSTO TOTAL DE ROLADO

CpmmuDE

MANO DE OBRA

MQ-T*EC§+C5'}

COSTO TOTAL DE

PINTURA Cpm dgp+7
Es la sumatoria total de los costos hasta
SUBTOTAL 1 este item

Sidm LT+ CF + CTF + Cg + Mg + G

COSTOS INDIRECTOS 25%

1w 3T1 + 28%;
UTILIDAD 30% U m ST1 # 309
INSTALACION 20% [ w3571 w209
SUBTOTAL 2 STdwmSTL+CI+U 1
IVA 12% VA wm 3T v 13%
TOTAL

TOTALw3T2 +IFPA
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CAPITULO 3

3. DETERMINACION DEL VALOR ACTUAL

ESTIMADO

Una vez determinado el valor de reposicion se puede continuar con el
proceso de valoracion del bien, el cual se ha basado en la metodologia

del enfoque de costos. A través de la siguiente ecuacioén:

VAR wm FRatwa s ({4 « FO) + (8w FOY + (T = FM)} (3.1)
Siendo:
VAE: Valor actual estimado
VRsiva: Valor de reposicién sin IVA
FD: Factor de depreciacion
FO: Factor de obsolescencia
FM: Factor de mantenimiento

A, B, C: Constantes de ponderacion

Las constantes de ponderacion generalmente son asignadas por el perito

tasador en base a su experiencia.
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3.1 DETERMINACION DEL FACTOR DE MANTENIMIENTO

Uno de los requerimientos que presenta la ecuacién anterior es el

FM, el

cual hasta el momento no se ha cuantipificado, a

continuacion se presenta un modelo que asocia las caracteristicas

cualitativas del bien y las cuantifica.

3.1.1.

Intervalos de ponderacion

Es necesario tener un intervalo que le permita al tasador
conocer que valores cuantitativos puede asignar en base a
la apreciacion que obtuvo durante el relevamiento de datos,
en el cual se efectud unicamente una inspeccion visual.

TABLA 3.1 INTERVALO DE PONDERACION

MUY BUENO 1,000 |0,900000
BUEN ESTADO 0,890000 | 0,600000
REGULAR ESTADO 0,590000 | 0,400000
MAL ESTADO 0,390000 | 0,300000
INSERVIBLE 0,290000 | 0,100000

Luego puede seleccionar un valor dentro de este intervalo el
cual se aplicara a cada una de sus selecciones, se
presentan a continuacién los valores comunmente

asignados.



TABLA 3.2 ESTADOS DEFINIDOS

MUY BUENO 0,950
BUEN ESTADO 0,750
REGULAR ESTADO | 0,500
MAL ESTADO 0,300
INSERVIBLE 0,100

3.1.2. Tipificacion de las caracteristicas del bien

Se ha procedido a tipificar
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las caracteristicas mas

relevantes de los tanques atmosféricos de almacenamiento

de combustible

TABLA 3.3 CALCULO DE ESTADO

2 PESO 2 VALOR
TIPIFICACION PONDERADO ESTADO CALIFICACION CALCULADO
BITACORAY Buen
DOCUMENTACION DE 50% ouen 0,75 0,375
MANTENIMIENTO
PINTURA 25% Buen 075 0,1875
estado

SISTEMAS DE Buen
PROTECCION , 10% ouen 0,75 0,075
CONTRA CORROSION
SISTEMAS DE Buen
PROTECCION 10% ouen 0,75 0,075
ELECTRICA
INFLUENCIA DEL . Buen
MEDIO AMBIENTE 5% estado 0.75 00375
FACTOR DE ESTADO 100% 0,7500
ESTADO GENERAL BUEN ESTADO
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Recordando que el estado del bien se lo asocia

directamente con el factor de mantenimiento, hemos

obtenido FM.
3.2 CONSTANTES DE PONDERACION
Ya conocemos que las constantes de ponderaciéon A, B, C no pueden
ser mayores o iguales a la unidad, pero la interrogante es como

asignarlas, para esto se muestran valores o combinaciones de

ponderacién que son usadas a menudo.

TABLA 3.4 CONSTANTES DE PONDERACION

CONSTANTES DE MUY MoM POCO ESCOJA
PONDERACION | COMERCIAL | COMERCIAL | COMERCIAL
DEPRECIACION (A) | 0,1-0,2 0,2-0,3 0,3-0,4 0,25
OBSOLECENCIA (B) | 0,1-0,2 0,2-0,3 0,3-0,4 0,25
MANTENIMIENTO (C) | 0,8-0,6 0,6-0,4 0,4-0,2 0,50
SUMA TOTAL DE LAS CONSTANTES 1,00

Algo muy importantes es que al sumar las tres constantes de

ponderacién siempre debo obtener el valor de uno. En cualquier caso

estos valores son una guia solamente y queda a criterio del tasador la

forma de asignarlos.
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3.3 CALCULO DEL VALOR ACTUAL ESTIMADO DE UN TANQUE

ATMOSFERICO HORIZONTAL DE 1000 GAL

Valoracion de un tanque horizontal de 1000 gal.

) Tanque

DESCRIPCION horizontal MATERIAL Acero al carbono

MARCA | COLOR Blanco

POTENCIA/
MODELO | CAPACIDAD 1000 gal
SERIE ARO 2005
DIMENSIONES
REGULAR ESTADO
ESTADO / Pintura desgastada. No presenta elementos de
OBSERVACIONES | proteccidn contra la corrosion
No cuenta con bitacora de mantenimiento

En el caso mostrado:

Se procedera a determinar los factores, para luego determinar el VRsiva y

posteriormente el VAE

« Vida util: 20 afios

o Valor residual: 10%

« Edad= Fecha actual — Fecha de manufactura del bien
E=2015,17-2005
E= 10,17 afos

Al visualizar que se cumple con E < VU, entonces se utiliza (1.2)
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— — L]

- - ] —
Fo (20— 10.17) # =0 -111:;[:;[

FD = 0,54235

e FOm: 70 en el caso de los tanques de almacenamiento y usando
(1.3)

Fom FD - ()
Fgm (1 - ) . shi/ lage!
100 ] - [% g - [%

LY 1F
70y 054235 Y| oo
FO = (1 - ) . | |+ —ge
o0\ o= 20
100 100
FD = 0,84745

Para poder determinar el factor de mantenimiento o estado, usaremos:

MUY BUENO 0,950
BUEN ESTADO 0,750
REGULAR ESTADO | 0,500
MAL ESTADO 0,300
INSERVIBLE 0,100
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. PESO . VALOR
TIPIFICACION PONDERADO ESTADO CALIFICACION CALCULADO

BITACORA Y
DOCUMENTACION 50% Reguar 0.5 0,25
DE MANTENIMIENTO
PINTURA 259% Regular 0,5 0,125

estado
SISTEMAS DE
PROTECCION 10% Regular 0,5 0,05
CONTRA ° estado
CORROSION
SISTEMAS DE
PROTECCION 10% ouen 0.75 0.075
ELECTRICA
INFLUENCIA DEL 59, Buen 0,75 0,0375
MEDIO AMBIENTE ° estado

0,5375
FACTOR DE ESTADO 100%
ESTADO GENERAL REGULAR ESTADO
FM = 0,5375

A continuacién se presenta el detalle de obtencion del valor de reposicién:

DATOS A INGRESAR
DIAMETRO (m) 1,5 Relevado en sitio
LONGITUD O ALTURA (m) 2,2 Relevada en sitio
ESPESOR (mm) 4 Tomado por sirpple inspeccion dg la tabla
de espesores minimos correspondiente.
1,54
VOLUMEN (1) 3887,72 |Fm <" &4 v 1000
VOLUMEN (gal) 1027,03 Vg m ¥ 02041731
COSTO INDIVIDUAL DE LA . . o
PLANCHA 71,61 Obtenido del mercado, mediante cotizacion
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COSTO SOLDADURA 301 Crm @753 v 514
TIEMPO DE INSTALACION 3 Considerando dos ayudantes y un soldador,
(DiAS) se tiene una aproximaciéon de 3 dias por
cada 1000 gal.
COSTO SOLDADOR 40 240
CALIFICADO/DIA dla
3 B
COSTO AYUDANTE/DIA 36 ;:;,’g.
Este valor corresponde a un ayudante.
COSTO PLASMA (CORTE) 75,25 CPwm+7532 5814
g7
COSTO PINTURA X m2 7 ﬁ
COSTO ROLADO X Kg 0.5 a2
fig
AREA LATERAL (m2) 10,37 Aywmwe LB dd
1,58
AREA TAPAS (m2) 3,53 Ay m 2
AREA TOTAL (m2) 13,9 dA=m 1D5T - 5,85
{159 1,100
R M —
# PLANCHAS 5,14 - 29766
COSTO TOTAL EN 368.08 CTF wm 7161 « 51d
PLANCHAS ’
MASA (kg) 436,46 Mo l3 8 780
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COSTO TOTAL DE ROLADO| 21823 | {p;m&5046 +08
MANO DE OBRA 228 Mo m 5w D + 36
COTONOT.HRE 073 | Cpm 18947
SUBTOTAL 1 1287,86 | ST1=301+72,25+368,08+218,23+228+97,3
COSTOS INDIRECTOS 25% 322 Clm 1267,86 + 250G
UTILIDAD 30% 386,4 w1267 86 + 30%
INSTALACION 20% 257,6 [ w L2B7 80+ 20%
SUBTOTAL 2 2253,86 | ST2 =1287,86+322+386,4+257,6
IVA 12% 270,46 [PAwm 3358,86+ 12%
TOTAL 2524,32 | TOTAL = 22585,86 + 27046

Finalmente el VAE se determina a partir del valor de reposicion sin IVA, es

decir el subtotal 2.

FALE wm VHSwa + (& v FO) + (8 » BOY + (0 v FMT)

VAL w 2288,86 « ({04 r 0,84288) -+ (0.2 + 084748 + (04 « DEETE))

VAE = $ 1355,54
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CAPITULO 4

4. ANALISIS DE RESULTADOS

En base a los resultados obtenidos, podemos decir que el método usado
es aplicable para cualquier tipo de tanque independientemente de sus
dimensiones o capacidad, que los valores detallados en el ejemplo del
apéndice 2 se ajustan a la realidad del mercado nacional y de ello se
puede extrapolar su validez aun cuando para otras capacidades o

dimensiones no se tengan referencias o antecedentes.

El método que se ha utilizado puede ser desarrollado para cualquier otro
tipo de tanques ya sean a presién, tanques para sistemas contra
incendios, etc. Unicamente se deberia considerar la norma respectiva
para poder identificar el espesor minimo requerido de los tanques ya que
es la informacién que normalmente el cliente o la persona que solicita la

inspeccion desconoce.
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CAPITULO 5

5. CONCLUSIONES

Una vez analizados los resultados obtenidos se puede concluir lo

siguiente:

o El método seleccionado presenta mayores ventajas que el método de

mercado o el método de ingreso.

o Las razones tipicas por las que se solicita una valoraciéon se enmarcan
dentro del sistema financiero ecuatoriano (prenda comercial) y muy

pocas veces en el deseo de conocer el valor real de un bien.

o El procedimiento mas rapido y confiable con el que se puede obtener
el valor de reposiciéon es mediante el método de construccion, ya que
en el caso del método comparativo las cotizaciones muchas veces
demoran y en el caso del método de indices mientras mas edad tenga

el bien menos confiable se vuelve este método.

e Puede ser aplicado aun cuando no se tengan referencias de bienes

similares, en cuanto a capacidad, dimensiones, material.
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Mediante la asignacion de rangos de ponderacion vy tipificacion de las
caracteristicas del bien se ha reducido la determinaciéon al azar o “al

0jo” del factor de mantenimiento.

El valor presentado unicamente es el valor mas probable, mas no el
valor exacto, es la mejor estimacion pero el verdadero valor del bien
puede estar en cualquier punto del segmento de incertidumbre de

+10% 0 -10%.
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