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RESUMEN

El presente trabajo consiste en la Implementacion y Desarrollo de un plan de
implementacion de las NIIF en la Compafia Veranda S.A. (Proyecto
Inmobiliario), el cual perteneciente al grupo 3 de acuerdo a la clasificacion
establecida por la Superintendencia de Compafiias que adoptd las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” y dispuso que su aplicacion
sea obligatoria por parte de las compafias, entidades sujetas a control y

vigilancia de esta Institucion en todo el territorio Nacional.

En el Capitulo 1, Aplicacion de las NIIF por primera vez hacemos referencia
al Cronograma de Aplicacion y Resolucién emitida por la Superintendencia
de Compafiias para la elaboracién del Plan de Implementacién junto con las
normas Internacionales de Informacion Financieras necesarias para la

aplicacion.

En el Capitulo 2, Conocimiento del Negocio detallaremos como la
Compafiia se constituyd, cual es el giro del negocio, mision, vision, politicas

su estructura organizacional y valoracion de sus inventarios.

En el Capitulo 3, Implementacion Practica de las NIIF determinamos cuales
son las NIC a aplicar en la Compafiia Veranda S.A. y asi mismo su desarrollo
detallando el pérrafo aplicado segun lo establece NIC para realizar
determinado cambio cuyos valores que resultasen como proceso de la
transicion se mayoriza en una cuenta Unica denominada Resultados

Acumulados Provenientes de NIIF.

Finalmente el Capitulo 4 Conclusiones y Recomendaciones se revelan cuales
son las medidas a tomar una vez realizada la implementacion de nuevos
controles para el manejo de los Activos, reclasificacion de cuenta y asi
mismo como ciertas recomendaciones para mejorar las practicas contables

adoptandolas con las NIIF.
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INTRODUCCION

Este trabajo se da de manera obligatoria por medio de La Superintendencia
de Compafias del Ecuador mediante Resolucion No. 08.G.DSC.010
publicada en el Registro Oficial No. 498 de diciembre 31 del 2008, para la
cual decidimos escoger una entidad que perteneciera al Grupo Dos pues su
afio de transicion era el 2010, para lo cual se tomaba de base los saldos del
periodo 2009.

Para aquello primero conoceremos el entorno empresarial, desde giro del
negocio, ventas, politicas, y practicas contables todo los que nos ayude para

poder exponer el mejor modelo de cambios.

Analizaremos los posibles rubros que afectarian en los Estados Financieros a
nivel de Estado de Situacion Financiera, determinaremos los posibles

impactos.

Se procedera hacer una comparacion de los Estados Financieros bajo NEC y
bajo NIIF en la cual nos permita identificar los impactos cuantitativos y
cualitativos, para de esta forma poder recomendar a la Gerencia
dependiendo de las rubros que se hayan afectado, las posibles decisiones
que se podrian tomar, teniendo en cuenta que lo que nosotros planteariamos

“

solo seria una alternativa o de otro forma llamada “ el mejor modelo de
cambia para la Implementacién de NIIF” pues en este proceso ellos son parte

de fundamental, la alta Direccion es la que revisa y aprueba.



CAPITULO 1

1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1.DEFINICION DEL PROBLEMA

La Superintendencia de Compafilas del Ecuador mediante
Resolucion No. 08.G.DSC.010 publicada en el Registro Oficial No.

498 de diciembre 31 del 2008 establece un cronograma de aplicacion

obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

“NIIF” por parte de las compafiias y entes sujetos al control y

vigilancia de este Organismo Competente:

GRUPONo.1

GRUPO No.2

GRUPONo3

| Fecha de Aplicacion |

A partirdel 1 de Enero del 2010

A partirdel 1 de Enero del 2011

” Apartirdel L de Enero del 2012 |

| Periodo de Transicion |

Periodo 2009

Periodo 2010

Periodo 2011

1.- Compaiiias yEntes sujetos y regulados porla Ley de
Mercado de Valores.

1.-Compafifas que tengan activos totales
iguales o superiores a US$4.000.000al 31 de
diciembre del 2007

1-Las demés Compaiiias que no se
encuentren numeradas en los grupos
1y2

2.- Compaflias que ejercen actividades de auditoria
externa

2.-Compafifas Holding o Tenedoras de Acciones
que voluntariamente hubieren conformado
grupos empresariales

3- Compafifas de Economia Mixta ylas que bajo
la forma juridica de sociedades constituya el
Estado yentidades del Sector Pdblico

4.-Sucursales de Compaiiias extranjeras u otras
empresas extranjeras estatales, paraestatales,
privadas o mixtas, organizadas como personas

juridicas y las asociaciones que estas formeny
que ejerzan su actividad en Ecuador.

CUADRO 1.1 PLANTEAMIENTO NIIF



Estas regulaciones, aplicadas también a escala mundial, permitiran

que las empresas accedan a informacion global y se sincronicen con

informacion financiera internacional, lo que las hard mas fiables y

comparativas.

A la par, su aplicacion permitird ejercer un mayor control a los entes

reguladores.

Con los antecedentes expuestos, VERANDA S.A dedicada a la

actividad Inmobiliaria, se ubica dentro del grupo No. 2 del cronograma

de Implementacion de NIIF (IFRS por sus siglas en inglés) segun la

Super Intendencia de Compafias del Ecuador, cuyo total de activos al

31 de diciembre del 2007 superaban la base establecida.

Preparacion

Fecha de Transicion

Informacion
Comparativa

Fecha de Reportes

2do Semestre 2009

X

Evaluacicn Impactos

1 Enero 2010

X

Periodo de Transicion

31 Enero 2010

Periodo de Reporte !

31 Enero 2011

r

&

9
B
>

e
3

Evaluar
efectos IFRS

"3
®

IFRS Balance
de Apertura

Compilacion IFRS
EF Trimestrales

Primeros Estados
Financieros IFRS

e
>

Primeros
Estados Financieros
Piblicos en IFRS

Publicacion EF
Trimestrales IFRS

CUADRO 1.2 CRONOGRAMA IMPLEMENTACION



1.2. OBJETIVO DEL PROYECTO

1.2.1. OBJETIVO GENERAL

Realizar un plan de implementacién de las NIIF en el cual se
identifiquen los cambios y los efectos que tendrdn sobre la
empresa en lo que se refiere su ambiente, como la contabilidad,
los informes de gestion, los reportes financieros externos que
ayude a los elaboradores de los Estados Financieros a la hora
de exponer el mejor modelo de cambios y compartir las mejores

practicas identificadas.

1.2.2. OBJETIVOS ESPECIFICO

e Analizar e ldentificar la informacién acerca de la situacién
financiera, desempefio y cambios en la posicién financiera

referente a:

Estado de situacion financiera
Estado de Resultados
Estado de flujo de efectivo

Estado de cambio en el patrimonio neto

ok b e

Notas a los Estados Financieros

e Establecer politicas contables de accién de uso consistente

e en la preparacion de los estados financieros.

e Revisar las principales diferencias y semejanzas con la
normativa tributaria.

e Realizar ajuste en el patrimonial de NEC a NIIF.

e Estructurar el Plan de cuentas segun las NIIF.



e Elaborar el cronograma de implementacion de las NIIF.

1.3. JUSTIFICACION

Este trabajo tiene como finalidad analizar el entorno empresarial
actual, en lo que se refiere la identificacion de las normas, principios
y practicas contables aplicadas por las compafia VERANDA S.Ay su
impacto ante la adopcion de la nueva normativa esto nos permitira
comparar las variaciones que sufrirdn algunas cuentas que afectaran
a los Estados Financieros de la compafiia, y le recomendaremos el
mejor modelo de cambios del sistema contable actual al sistema
contable basado en Normas Internacionales de Informacion

Financiera.

1.4. MARCO TEORICO

Las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera NIIF (IFRS
por sus siglas en inglés) estan constituidas por un conjunto de
normas técnicas en materia de contabilidad e informacién financiera,
las mismas que se detallan a continuacién, para mejor comprension:
¢ NIC (IAS por sus siglas en inglés).- Normas Internacionales de
Contabilidad.
¢ SIC.-Interpretaciones de las NIC emitidas por el SIC
¢ NIIF (IFRS por sus siglas en inglés).- Normas Internacionales
de Informacién Financiera.

e CINIF.- Interpretaciones vigentes emitidas por la CINIF
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[ we ]

e ]

Nic 1 - Presentacion de Estados Financieros]
Nic 2 — Existencias
Nic 7 — Estados de Flujos de Efectivo
Nic 8 — Politicas contables, Cambios en
Estimaciones Contablesy errores
Nic 10— Sucesos posteriores alafechadel
Balance General
Nic 11— Contratos de Construccion
Nic 12— Impuesto a la Renta
Nic 14— Informacion por segmentos (A)
Nic 16 — Inmuebles, maquinarias y equipos
Nic 17 — Arrendamientos
Nic 18 — Ingresos
Nic 19 — Beneficios a los trabajadores
Nic20- T contable de idio.
Guber les y revel: referentesj
ala asistenciagubernamental.
Nic 21— Efectos de las variaciones en los
tipos de cambio en MVE
Nic 23 — Costos de financiamiento
Nic 24— Revelaciones sobre entes vinculadod
Nic 26— T jento contable y p jon
de informacion sobre Planes de prestacio-
nes de jubilacion.
Nic 27 — Estados Financieros consolidados ¢
individuales
Nic 28 — Inversiones en Acciones
Nic 29 — Informacion Financieraen Economial

Sic 7 — Introduccién del Euro

Niif 1— Adopcién porprimeravez

Sic 10— Subsidios Guber
sin Relacién Especificacon las ac-
tividades de operacion.

Sic 12— Consolidacion: Entidades
con Propdsitos especiales.

Sic 13— Asociacién en Patrticipacion:
Aportes no monetarios de los par-
ticipantes (Ventures).

Sic 15— Arrendamientos operativos:
Incentivos.

Sic 21— Impuesto a la Renta: Recu-
peracion de activos revaluados
no depreciables.

de las N Inter ionales de
Informacion Financiera.
Niif 2—- Pagos basados en acciones

Niif 3— Combinaciones de negocios

Niif 4— Contratos de Seguros

Niif 5— Activos no corrientes marte-
nidos para la ventay actividades
interrumpidas.

Niif 6— Exploraciony Evaluacion de

Recursos Minerales.

Ifric 1— Cambios en obligaciones
por Desmontaje, restauraciony
pasivos similares.

Ifric 2 — Participacion de miembros
de entidades cooperativase
instrumentos similares.

Ifric 3— Derechos de Emision.

Ifric 4— Determinacionde siun
contrato incluye un ar i
Ifric 5— Derecho a intereses

originados porlos fondos de

Niif 7 - s Fil
Informacién a revelar.
Niif 8- Segmentos operativos

0s:

lon
¥ Rehabilitacién del medio ambiente
Ifric 6 — Pasivos que surgende la

Sic 25— Impuesto a la Renta: Cam-
bios en la Situacién Tributaria de
unaempresao de sus accionistas.

Sic 27 - E ion de lo ial
en unaserie de transacciones que
tienen la forma legal de un arrenda-
miento. (C)

Sic 29— Revelacion: Convenios de
concesion de servicios.

Sic 31— Ingresos: Transacciones de
canje referentes a servicios de pu-
blicidad.

Sic 32— Activos intangibles: Costo
de un sitio web.

Inflacionarias
Nic 30— Revelaciones en los Estados
Financieros de Bancos (B)
Nic 31— Particiy iones en Aso
Participacion
Nic 32 — Instrumentos Financieros— Revelac.
Nic 33— Utilidades poraccion
Nic 34— Informes financieros intermedios
Nic 36 — Deterioro delvalorde los activos
Nic 37 — Provisiones, Act. Y pasivos conting|
Nic 38 — Activos intangibles
Nic 39 - Instrumentos financieros — Reconod
Nic 40 — Inversiones Inmobiliarias

en

Nic 41— Agricultura

(A) - Derogada por fa NIIF 8
(B) - Derogada por fa NIIF 7

(C}— Derogada por la IFRIC 11

ion en un mercado
sctricoy

pecifico: Equipo
electronico de Desecho.
Ifric 7 — Aplicacion delenfoque de
la Reexpresioén bajo la NIC 29:
“Informacion financieraen
Economias Hiperinflacionarias.
Ifric 8 — Ambito de aplicacion de
la NIIF 2: “Pagos basadosen
acciones”
Ifric 9— Nuevaevaluacionde los
derivados incorporados.
Ifric 10 — Informacion financiera
interina y deterioro.

Ifric 11— Transacciones con
Acciones de Tesoreriay de Grupo

Ifric 12— Acuerdos de Concesion de
servicios.

Ifric 13— Programas de lealtad de
clientes

Ifric 14— Nic 19: El limite de un
activo de Beneficio definido,

Requerimientos minimos de

il jacion y su i

CUADRO 1.3 INTERPRETACION NIIF



De todo este conjunto de Normas, las que aplican para VERANDA
S.A son las siguientes:

#NIC | APLICA | RESUMEN |

El objetivo de esta norma es establecer las bases de presentacion de los estados
Nic 1 v financieros con propositos de informacion general con el fin de asegurar la compatibilidad
de los mismos y razonabilidad de los mismos.

El objetivo de esta Nic es prescribir el tratamiento contable para los inventarios,suministra
orientacion para la determinacion del costo de los inventarios y para el reconocimiento|
Nic 2 v subsiguiente como gastos. Tambien ofrece orientacion sobre la formula de costos que se|
usan para asignar los costos a los inventarios.

El objetivo de esta norma es exigir a las entidades que suministren informacion acerca de
los movimientos retrospectivos en el efectivo y los equivalentes al efectivo que
Nic 7 v posee,mediante la presentacion del estado de flujo de efectivo,clasificados segun que
procedan de actividades de operacion, de inversion y de financiamiento.

El objetivo de esta norma es prescribir los criterios de clasificacion, informacion a revelar y
Nic 8 v tratamiento contable de ciertas partidas de la cuenta de resultados con lo cual se mejora
la comparabilidad de los estados financieros.

El objetivo de esta norma es prescribir cuando una entidad ajustard sus estados
financieros por hechos posteriores a la fecha del balance y las revelaciones que que la
Nic 10 v entidad debe efectuar han sido formulados o autorizados por su divulgacion asi como|
respecto a los hechos posteriores a la fecha del balance.

El objetivo de esta norma es dar a conocer el tratamiento contable del impuesto sobre las
ganacias. Dentro de esta norma tambien se aborda el reconocimiento de los activos por|
Nic 12 v impuestos diferidos que aparecen ligados a perdidas y creditos fiscales no utilizados.

El objetivo de la nic 16 es prescribir el tratamiento contable para propiedad planta y
equipo. Los principales problemas que se dan es el reconocimiento de los activos la|
Nic 16 v determinacion de sus cantidades cargadas, y los cargos por depreciacion a ser|
reconocidos en relacion con ellos.

El objetivo de esta norma es el de prescribir, para arrendatarios y arrendadores las
Nic 17 v politicas contables adecuadas para contabilizar y revelar informacion relativa a los
arrendamientos.

El objetivo de esta norma es establecer el tratamiento contable de los ingresos ordinarios
que surgen de ciertos tipo de transacciones y otros eventos. Una de las principales
Nic 18 v preocupaciones es la contabilizacion de los ingresos ordinarios es determinar cuando
deben ser reconocidos.

La norma prescribe la contabilizacion de los instrumentos financieros dentro del Balance
Nic 32 v general, e identifica la informacion que debe ser revelada acerca de los instrumentos
contabilizados y de los instrumentos fuera del balance general.

Esta norma prescribe la contabilizacion y la informacion financiera a suministrar cuando se
Nic 37 v haya dotado una provision de pasivo, o bien cuando existan activos y pasivos de caracter
contingente.

El objetivo de esta norma es precribir el reconocimiento, medicién y revelacién de
Nic 39 v informacién sobre los activos y pasivos financieros poseidos por la empresa.

El objetivo de esta norma es prescribir el tratamiento contable de las propiedades de
inversion y las exigencias de revelacion de informacion correspondientes. Esta nic no se
Nic 40 v aplicara a terrenos a edificios utilizados por el propietario o que se encuentren en fase de|
construccion o desarrollo para su futuro como inversion.

CUADRO 1.4 NIIF DE APLICACION



CAPITULO I

2. CONOCIMIENTO DEL NEGOCIO

2.1 Generalidades

2.1.1 Constitucion

La promotora inmobiliaria VERANDA S.A. es una sociendad
anonima constituida y con domicilio en la Republica del Ecuador,

que desarrolla soluciones urbanisticas exclusivas y armoénicas

basadas en el concepto del "Nuevo Urbanismo®.

Es una empresa establecida bajo

Ecuatoriana.

Al 31 de Diciembre del 2009 la compania VERANDA S.A. cuenta

legislacion mercantil

con un inventario valorizado de la siguiente manera:

(Expresados en US Ddlares)

Terreno Urbanizacion
Terreno Urbanizacion
Terreno Urbanizacion
Terreno Urbanizacion
Terreno Urbanizacion
Terreno Urbanizacion
Terreno Urbanizacion
TOTAL

Elegancia
Tierra Bella
Mediterranea
Costa de Oro
El Faro

La Cima

Alta Colina

79040,82
188,84
2.393,05
6.008,44
122.218,97
178.235,98
365,53

388.451,63



2.1.2 Mision

Nuestra misidbn consiste en contribuir al crecimiento urbano
permitiendo que las familias accedan a un mejor nivel de vida a
través del Nuevo Urbanismo.

El Nuevo urbanismo es un movimiento que esta transformando a
nivel mundial el disefio del ambiente construido, utilizando principios
urbanos que mejoran los estandares y la calidad de vida a través de

la creacion de mejores lugares para vivir.

2.1.3 Vision

En vista del pedido que hemos recibido para buscar una solucién
integral para el Dbeneficio colectivo, Proyectos Inmobiliarios
VERANDA S.A. ha planificado un desarrollo ordenado y légico del
area entre el kildbmetro 6 hasta el kildmetro 10 de la via Puntilla
Samborondon.

La vision de Proyectos Inmobiliarios VERANDA S.A. es lograr un
crecimiento armoénico, donde el trafico no se convierta en un
problema. Planificar las areas comerciales y servicios que cada
familia debe tener cerca para su comodidad, sin olvidar preservar la
mayor cantidad de areas verdes naturales y lograr un verdadero
ambiente de vida en comunidad.

Para el desarrollo de un plan maestro con el concepto del “Nuevo
Urbanismo” y poder llevar acabo nuestra vision contamos con la
asesoria y consultoria de la compafiia internacional ZPD con
experiencia a nivel mundial en desarrollo urbanistico desde 1980.

La finalidad del “Nuevo Urbanismo” tiene como propdésito: Vivir en

comunidad, sin perder la individualidad. La visién es transformar La



via Samborondon que cruza Proyectos Inmobiliarios VERANDA S.A.

en un elegante bulevar.

2.1.4 Ubicacion

La Compafiia VERANDA S.A constituida el 7 de diciembre 1966 esta

ubicada en el Km 6 % via samborondon.

2.1.5 Giro Del Negocio

La Proyectos Inmobiliarios VERANDA S.A es una promotora
inmobiliaria que nace enfocada a desarrollar soluciones urbanisticas
diferentes, exclusivas y armoénicas ante el constante y acelerado
crecimiento urbano.

La promotora se destaca por la implementacion y manejo de un
nuevo e innovador concepto urbanistico, “el Nuevo Urbanismo”.
Contamos dentro de nuestro equipo de trabajo, con destacados
profesionales del &rea de disefio urbano, con experiencia individual
de mas de 25 afios en el desarrollo de proyectos urbanisticos en
general y urbanizaciones de todo tipo; junto a ellos, profesionales
asesores internacionales y ecuatorianos planifican el desarrollo de un
plan maestro dirigido a crear una comunidad con caracter ordenado e
integral.

Siendo una empresa legalmente constituida, brinda el respeto a sus
clientes, la honradez, transparencia, tenacidad y esfuerzo en cada

uno de sus proyectos.

La alta calidad, ubicacion y mejor plusvalia en cada uno de sus

proyectos inmobiliarios, asi como el cumplimiento en los tiempos de
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entrega y la satisfaccion de sus clientes han asegurado la

permanencia de VERANDA S.A. en el mercado.

2.1.6 Ventas

Los Ingresos por ventas de Veranda por terrenos en el afio 2008 y 2009

son los siguientes:

(Expresados en US Ddélares)

INGRESOS POR VENTAS
Mes 2009 2008
Enero - -
Febrero - -
Marzo - 850.000,00
Abril - -
Mayo - 2.100.000,00
Junio 1.260.759,68 -
Julio 1.813.028,43 1.000.000,00
Agosto 2.272.647,81 -
Septiembre - 1.300.000,00
Octubre - -
Noviembre 268.563,10 -
Diciembre 280.729,74 200.000,00
TOTAL 5.895.728,76 5.450.000,00

TABLA 2.1 INGRESOS VENTAS
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VERANDA S.A.
INGRESOS POR VENTA DE TERRENOS
2009 VS 2008
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GRAFICO 2.1 VENTAS VERANDA S.A.

2.1.7 Politicas de la Empresa

VERANDA S.A.
PROYECTOS INMOBLIARIOS
"EL GLAMOUR, CONFORT Y PLACER EN SU HOGAR"
POLITICA EMPRESARIAL

Estas son las politicas que ayudan para el trabajo de los profesionales y técnicos
encargados del disefio, implementacion y evaluacion de programas y proyectos
sociales.

a)

Seleccion y organizacion del personal que conforma un grupo de trabajo
altamente calificado y optimo para satisfacer las exigencias comerciales de cada

uno de los proyectos inmobiliarios.

b) La politica de VERANDA S.A. se basa en el cumplimiento y satisfaccion de los
requisitos de nuestros clientes, mediante un servicio amable, eficiente y oportuno
con el apoyo de un equipo humano competente, soportados por una tecnologia
adecuada y con el mejoramiento continuo de nuestro sistema de Gestion de
Calidad, alcanzando asi la fidelidad de nuestros clientes y el crecimiento de la
Organizacion.

c) Conocer las expectativas de nuestros clientes, para entregar productos y
servicios de su completa satisfaccion.

d) Establecer buenas practicas en las areas de ventas de inmuebles.

e) Cumplir con todas las Leyes y Normas Vigentes en el Pais.

12



2.2 Estructura Organizacional
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2.3 Impuestos

Las obligaciones por impuestos de VERANDA S.A. del afio 2009 fueron los

siguientes:
IMPUESTOS

Concepto Descripcion Valor

Es el impuesto al valor agregado, es un|Por concepto de IVA Veranda S.A.

VA tributo de naturaleza indirecta que recae|pago un valor de : $5.688

sobre el consumo y grava las adquisiciones.

Grava la propiedad de los inmuebles|Por concepto de Impuestos
Impuestos ubicados dentro de la zona urbana. Prediales Veranda S.A. pago un valor
Prediales de : $13.970,09

Contribucién a la

Recaudar fondos a favor de |la

Superintendencia de Compaiiias.

Por concepto de Contribucion a la
Super de Cias Veranda S.A pago un

valor convenido.

Super Cias valor de: $23.112,20
La retencion del Impuesto a la renta es la|Por concepto de Impuesto a la
Impuesto ala |obligacion que tiene el empleador o el que|Renta Veranda S.A pago un valor de:
Renta adquiere el bien o servicio de no entregar el|{$1°'182.984,64

TABLA 2.2 IMPUESTOS
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CAPITULO 1l
3. PLAN DE IMPLEMENTACION

3.1. Diagndstico Conceptual

Los estados financieros fueron preparados de conformidad con la

Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), los mismos que reflejan la

actividad comercial de la Compafiia los cuales muestran los siguientes:

importes al 31 de Diciembre del 2009:

VERANDA S.A.
BALANCE GENERAL.- CONSOLIDADO
Al 31 de diciembre del 2009
(Expresado en US Délares)

ACTIVO PASIVO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Fondos Disponibles 215.243,69 Proveedores
Exigible (Cuentas por cobrar) 1.001.110,01 Accionistas
Realizable 388.451,63 Obligaciones Por Pagar (Fiscales)
Gastos Anticipados 518,39 Otras Cuentas por Pagar
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1.605.323,72 TOTAL PASIVO CORRIENTE
ACTIVO FIJO PASIVO NO CORRIENTE
Propiedad Planta y Equipo 1.086.691,85 Compaiiias Relacionadas LP
(-) Depreciacién Acumulada (354.285,07) Intereses Diferidos
TOTAL ACTIVO FIJO 732.406,78 Otras Cuentas por Pagar

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
ACTIVOS NO CORRIENTES

Cuentas por Cobrar LP, Neto 129.307,76 PASIVO DIFERIDO
Inversiones a LP 440.500,00 Anticipo de Clientes:
Otros Activos No Corrientes (Relacionadas) 21.133.491,02 Mediterranea
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 21.703.298,78 Costa de Oro
El Faro
Resciliados

TOTAL PASIVO DIFERIDO

OTROS PASIVOS
Ingresos Anticipados

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social
Aporte para Futuro Aumento de Capital
Resultado de Afios Anteriores
Resultado del Ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL ACTIVOS 24.041.029,28 TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

88.721,49
1.512.811,13
1.115.078,95

183.712,66

2.900.324,23

1.560.687,74
174.374,47

1.735.062,21

1.254.408,50
2.560.871,18
3.631.717,71

106.267,41

7.553.264,80

899.587,99

899.587,99

13.088.239,23

2.400,00
6.604.576,57
4.345.813,49

10.952.790,06

24.041.029,28
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VERANDA S.A.
ESTADO DE RESULTADOS
Al 31 de diciembre del 2009
(Expresado en US Dodlares)

Ingresos por ventas, neto 5.949.335,78
Costo de Venta (18.524,46)
UTILIDAD BRUTA 5.930.811,32

GASTOS OPERACIONALES

Gastos Administrativos 568.873,44
Gastos de Mantenimiento 349.337,37
Gastos de Depreciacion 83.438,55

1.001.649,36

UTILIDAD OPERACIONAL 4.929.161,96
Gastos de Venta 52.151,62
Intereses ganados (551.784,53)
Otros (ingresos) (133.980,00)
Otros egresos, neto 33.976,76

UTILIDAD ANTES DE IR 5.528.798,11

15% PARTICIPACION A TRABAJADORES -

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 1.182.984,63

RESULTADO DEL EJERCICIO 4.345.813,49

Con el Estado de Situacién Financiera de VERANDA S.A. se
analizaran las cuentas, para identificar los posibles cambios segun
los criterios contables de las NIIF, y de esta forma poder estimar los

ajustes tantos cuantitativos y cualitativos de cada cuenta.
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3.1.1. Depuracion de Cuentas

Se listaron las cuentas tanto de Activo como Pasivo que podrian ser
afectadas bajo el impacto NIIF y se las listaron de acuerdo al Estado
de Situacion Financiera, pero de forma resumida segun el criterio, de

modo que solo estaran las cuentas que sufririan los posibles cambios.

Criterio
Valores que posiblemente no existan
Valores que estan subvaluados
Valores que estan sobrevaluados

Activo Pasivo

(Expresados en US Ddélares)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE D

Cuentas por Cobrar -Accionistas

Hasting Business Enterprises Inc. 2.400,00 1

Otras Cuentas por Cobrar

Asoc.Propiet.Urbaniz.Mediterranea 13.704,97 2

Asoc.Propiet.Urbaniz.Costa de oro 40.243,45 3

Inmobiliaria Terramuebles 730,89 4

Cultierra S.A 325.000,00 5

Inversiones a Largo Plazo

Empresa Minera Quenuales 440.500,00 6

Otros Activos no Corrientes

Subtierra S. A. 10.009,18 7

Comandita S.A. 30.000,00 8
862.588,49

Realizable

Terreno Urbaniz. Elegancia 209,81 9

Terreno Urbaniz. Tierra Bella 188,84 10

Terreno Urbaniz. Mediterranea 2.393,05 11

Terreno Urbaniz. Costa de oro 6.008,44 12

Terreno Urbanz. El faro 122.218,97 13

Alta Colina 365,53 14
131.384,64
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(Expresados en US Ddélares)

ACTIVO FJO

Propiedades Planta y Equipos
Edificios

Magquinaria y Equipos

Equipo de Computacion

Instalacion

Vehiculos

Depreciacion Acumulada

Edificios (Depreciacion)

Maquinaria y Equipos (Depreciacion)
Equipo de Computacion (Depreciacion)
Instalacion (Depreciacion)

Vehiculos (Depreciacion)

ACTIVO

ACTIVO FJO

Propiedades Planta y Equipos
Cerramiento

Cerramiento (Depreciacion)

ACTIVOS NO CORRIENTES

Ctas. x Cobrar a Largo Plazo
Clientes No Relacionados a Largo Plazo
Vasquez Lopez Cristina

Provision de Cuentas Incobrables
Cartera

Otros Activos no Corrientes
Yakaz

Agricola Josefina S.A.

Comercial Agricola Barraza S.A.
Hangar S.A.

Inmobiliaria Riochico

Lotizacion el sol

Corptextil S.A.

Proyectos Inmobiliarios San Isidro
Farm S.A.

374.263,23
28.545,16
49.898,82
62.910,74
61.246,00

(38.043,42)
(10.228,70)
(1.916,66)
(21.044,87)
)

(47.776,99

720.622,59

509.827,90
(235.274,43)

14.054,41
(62.570,75)

432.739,23
235.502,63
39.387,36
3.668.508,28
1.091.640,98
4.437.445,70
1.117.920,60
10.000,00
114.000,00

11.373.181,91

15
16
17
18
19

20
21
22
23
24

25

27

28

29
30
31
32
33
34
35
36
37



(Expresados en US Ddlares)

PASIVO D
PASIVO CORRIENTE
Obligaciones x Pagar

Contribucién a la Superintendencia de Cias. 2009 23.412,26 1

Cuentas por Pagar Compafiias Relacionadas a L.P.

Camaronera Grupo GranFish S.A. 170.503,20 2

Inmobiliaria Plaza Madrid S.A. 437.328,41 3
631.243,87

Otras Cuentas por Pagar

Cobranzas de Clientes 21.499,99 4
Conprelex S.A. 18.045,83 5
Asoc.Propit. Urba. Tierra Bella 668,67 6

PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas por Pagar Compafiias Relacionadas a L.P.

Agricola Condemar s.a. 25.859,01 7

Comandita S.A. 3.884,27 8

Gold Beach S.A. 300.224,78 9

PATRIMONIO

Aportes de Socios o Accionistas 2.400,00 10
372.582,55

3.1.2 Diagnostico Preliminar de los Estados Financieros bajo NEC

3.1.2.1 Cuentas de Activo

1. Se hizo una provision, para aporte de futuras capitalizaciones, por
3 compafiias que iban a resultar de una escision.

2. Corresponde a pagos realizados durante el afio 2006 por
alicuotas de mantenimiento donde no hubo factura de por medio.

3. Corresponde a pagos realizados durante el afio 2006-2007 por

alicuotas de mantenimiento, donde no hubo factura de por medio.
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. Corresponde a pagos realizados durante el afio 2007, por

comisiones donde la retencion se las entrego posteriormente y

queda el valor de las retenciones como Cuentas por cobrar.

. Préstamo a Cultierra el 13 febrero 2008.

. Inversiones realizadas en al afio 2005(Petrolera).

. Prestamos para su operacion.(Compafias Relacionadas)

. Prestamos para su operacion.( Compafiias Relacionadas))

. Consta por 1 terreno que tiene 892,28 m2 a un costo de 0,2351

el m2, lo que nos da un total de $209,81 y el precio de mercado es
de $141,99 por m2 lo que nos daria un total de $126702,34.

10.Consta por 1 terreno que tiene 403,51 m2 a un costo de 0,4679 el

11.

12.

m2, lo que nos da un total de $188,84 y el precio de mercado es
de $150,00 lo que nos daria un total de $60526,50.

Consta por 20 terrenos que tiene 7051,23 m2 a un costo
promedio de 0,339 el m2, lo que nos da un total de $2.393,05 y el
precio de mercado promedio es de $166,65 lo que nos daria un
total de $1.175.052,87.

Consta por 34 terrenos que tiene 18383,36 m2 a un costo
promedio de 0,326 el m2, lo que nos da un total de $6.008,44 y el
precio de mercado promedio es de $161,44 lo que nos daria un
total de $2967886,3.

13.Consta por 91 terrenos que tiene 4422252 m2 a un costo

promedio de 2,76 el m2, lo que nos da un total de $122218,97 y el
precio de mercado promedio es de $178,32 lo que nos daria un
total de $7885864,75.

14. Transferencia de Costo 5001.42 M2 a Alta Colina de EIl Faro.
15.Valores de Activos Fijos (15-26).

27.Valores generados por la Reestructuracion de Deuda, intereses

Capitalizados desde el 2007
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28.Provision de cuentas malas afios (2001-2005).

29.Valores prestados para la operacion del negocio (29-37).

3.1.2.2 Cuentas de Pasivo

1. Se realizo una provision en exceso.

2. Valores de afios anteriores que se prestaron a Compafias
Relacionadas.

3. Valores de afios anteriores que se prestaron a Compafias
Relacionadas.

4. Depoésitos pendientes de identificar de afios anteriores.

5. Valores de afios anteriores que se prestaron a Compafias
Relacionadas.

6. Alicuotas por mantenimientos de Terrenos afio 2002.

7. Valor que corresponde a una comisién afios anteriores por venta
de terreno.

8. Valores de afios anteriores que se prestaron a Compafias
Relacionadas

9. Se hizo una provision, para aporte de futuras capitalizaciones.

3.2. Diagnostico y Plan de Conversion de NEC a NIIF.
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DIAGNOSTICO Y PLAN DE CONVERSION DE NEC A NIIF VERANDA S.A.

No Nivel de
Taréa Listado de normas contables impacto Posibles efectos
INORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD (NIC) VIGENTES EMITIDAS POR EL IASC
NIC-01 Presentacién de estados financieros Medio  [Remision de los estados financieros del afio 2009 con base en los requerimientos|
de las NIIF (incluir: ingresos y gastos integrales, adecuada clasificacion de|
componentes, impuestos diferidos, etc.).
Plan de trabajo:
NIC-01 Presentacién de estados financieros 1) Preparacion de: 1- Srta. Carolina Rosado
a) Estado de Situacion Financiera 2.- Sta. Maria Fernanda Pefiafiel.
b) Estado de Resultados Integrales
1 ) Estado de Evolucion Patrimonial
d) Estado de Flujos de Efectivo,
Homologando el formato actual de VERANDA S.A. a presentacion de la NIC 1,
con mapeo
NIC-01 Presentacién de estados financieros 2) Revelar politicas de administracion de riesgo de cartera, tasas de interés,1.- Srta. Carolina Rosado
devaluacion e inflacion, tomando como ejemplo Estados Financieros presentados|2.- SSrta. Maria Fernanda Pefiafiel
2 en NIIF de empresas inmobiliarias. Para Octubre, una vez que ya se ha avanzado|
en el analisis de todos los rubros, se podra plantear las politicas para VERANDA|
SA.
3 NIC-01 Presentacién de estados financieros 3) Registro en el IASB 1- Srta. Carolina Rosado
2.- Stta. Maria Fernanda Pefiafiel.
NIC-02 Inventarios Medio  |Posible aplicacion de "Valor Neto de Realizacion”
Plan de trabajo:
NIC-02 Inventarios 1) De acuerdo al listado del inventario al 31-12-2009, hacer prueba de Valor Neto|1.- Srta. Carolina Rosado
Realizable. De haber diferencias negativas (VNR < Costo), sugerir asiento de|2.- Srta. Maria Femanda Pefiafiel.
4 ajuste.
Guia del implementador:
Promedio de precio de venta por urbanizacién frente al costo de metro cuadrado|
unitario para los terrenos para la venta.
NIC-02 Inventarios 2) Revisar revelaciones en notas a los estados financieros requeridas a futuro. | 1.- Srta. Carolina Rosado
Guia para el implementador. 2. Srta. Maria Femanda Pefafiel.
5 Revisar lo dispuesto a revelaciones en la norma y considerar ejemplos de lo que|
compafiias que ya han implementado las NIIF, estan revelando.
NIC-02 Inventarios 3) Revisar politicas y contables con1- Srta. Carolina Rosado
inventarios, que se han estado aplicando y cémo deberian aplicarse a futuro. 2. Srta. Maria Femanda Pefafiel.
6 Guia para el implementador:
Elaborar una politica de manejo de inventarios para inmobiliarias
NIC-02 Inventarios 4) Solicitar, en caso de requerirse, a sistemas automatizacion de prueba de Valor|No aplica
Neto Realizable:
NIC-07 Estado de flujos de efectivo Nulo  |Guia para el implementador.
Se maneja una TESORERIA en comin con las demés empresas del grupol
EMEDOS.
|_ Plan de trabajo:
7 NIC-07 Estado de flujos de efectivo 1) Ver punto 1d) del plan de trabajo de NIC-1
NIC-07 Estado de flujos de efectivo 2) Considerando lo dispuesto a clasificacién en la NIC 7, identificar transacciones| 1.- Srta. Carolina Rosado
s que se realizan en tesoreria y por tipo: y|2- Srta. Maria Femanda Penafiel
para solicitar 6n a sistemas
NIC-07 Estado de flujos de efectivo 3) Revisar y establecer por escrito revelaciones en notas a los estados financieros|1.- Srta. Carolina Rosado
requeridas a futuro. 2. Srta. Maria Femanda Pefafiel.
0 P
Revisar lo dispuesto a revelaciones en la norma y considerar ejemplos de lo que|
compafiias que ya han implementado las NIIF, estan revelando.
NIC-07 |Estado de flujos de efectivo 4) Solicitar formalmente a sistemas que se acondicione el software, para que se|1- Srta. Carolina Rosado
emita mensualmente el estado de flujo de efectivo por el método directo, hacer|2.- Srta. Maria Femanda Pefiafiel.
seguimiento y ver que se implemente en los proximos cierres mensuales.
Guia para el implementador:
0 Revisar que el Estado de Flujos de Efectivo provisto automaticamente por]
sistemas, sea adecuado, realizando con ayuda de excel, Estado de Flujos de]
Efectivo por el método indirecto,
NIC-08 Politicas contables, cambios en las Medio  |Aplicacion retroactiva de cambios en politicas contables y correccion de errores|
contables, asi como la aplicacién prospectiva de cambios en estimaciones|
contables.
Plan de trabajo
NIC-08 Politicas contables, cambios en las 1) Seleccionar politicas contables para el registro de: instrumentos financieros| 1.~ Srta. Carolina Rosado
(cuentas por cobrar), propiedad planta y equipo, ingresos ordinarios, partes|2.- Srta. Maria Fernanda Pefiafiel.
1

activos y pasivos contingentes, y provisiones.




INIC-08 Politicas contables, cambios en las y errores 2) Cambios en estimaciones contables. Esto se revisara en funcion del analisis en activos fijos
(vidas utiles técnicas) y cuentas por cobrar (considerando
12 valor actual en funcién de fecha prevista contractualmente
para el cobro e interés), etc.
INIC-08 Politicas contables, cambios en las y errores 3) Correccion de errores contables. Esto se revisara en funcion del analisis en activos fijos,
cuentas por cobrar, partes relacionadas, activos y pasivos
13 contingentes, y provisiones
NIC-10 Hechos ocurridos después de lafecha del balance Medio  |Se determin6 como de fecha de aprobacion de Estados Financieros anuales el 15
de enero de cada afio.
NIC-10 Hechos ocurridos después de lafecha del balance 1) Determinacion de procedimientos de cierre y revision de eventos|l.- Srta. Carolina Rosado
14 subsecuentes, checklist. 2.- Srta. Maria Femanda Pefiafiel.
NIC-12 Impuesto a las ganancias Medio  |Registro contable de los efectos tributarios relacionados con las diferencias|En funcién de: NIC 18 y NIC 24
existentes entre el valor contable y el valor fiscal de los activos y pasivos de | Y S de NIC16
15 compaifiia. Incluye también el registro contable de los efectos tributarios de otras] N funcion de:
diferencias temporales. En funcién de: NIC 37
Plan de trabajo:
NIC-12 Impuesto a las ganancias 1) Obtener conciliaciones tributarias de los Gltimos 5 afios e identificar créditos|1.- Srta. Carolina Rosado
16 tributarios que no estan contabilizados. 2.- Srta. Maria Fernanda Pefiafiel.
NIC-12 Impuesto a las ganancias 2) Preparar auxiliares contables de activos y pasivos con diferencias en ellEn funcion de las otras cuentas
7 tratamiento impositivo.
NIC-12 Impuesto a las ganancias 3) Revelar los principales efectos derivados de la contabiliazacion de los|En funci6n de las otras cuentas
18 impuestos diferidos tomando en consideracion los resultados de pasivos y otros.
NIC-12 Impuesto a las ganancias 4) Solicitar formalmente a sistemas, de ser necesario, que se acondicione el|En funcién de las otras cuentas
19 software.
NIC-12 Impuesto a las ganancias 5) Revisar revelaciones en notas a los estados financieros requeridas a futuro. 1.- Srta. Carolina Rosado
Guia para el implementador 2.- Srta. Maria Femanda Pefiafiel.
20 Revisar lo dispuesto a revelaciones en la norma y considerar ejemplos de lo que
compaifiias que ya han implementado las NIIF, estan revelando.
NIC-16 Propiedades, plantay equipo Reportar los muebles e inmuebles de la compafiia a valores razonables y corregir|
eventuales diferencias en el calculo de la depreciacion acumulada de los activos]
fijos.
Plan de trabaio;
NIC-16 Propiedades, plantay equipo 1) Realizar un listado de los items, por tipo de activo de mayor a menor y poner elf1.- Srta. Carolina Rosado
valor de adquision, depreciacién acumulada, tiempo de vida a depreciar, vida (til|2.- Srta. Maria Fernanda Pefiafiel.
estimada inicial y:
a) Verificar fisicamente, para aquellos items, cuya suma representa el 80% del|
rubro del balance y presentar resultado indicando estado del bien.
21 b) Para los items de a) solicitar a un técnico adecuado, que indique la vida (til|
restante técnicamente y compararla contra la vida restante fiscal, presentando la
hoja de trabajo respectiva.
c) Identificar los items que no cumplan con la condicién de activo fijo de acuerdo
conla NIC 16.
d) Identificar cambios en estimaciones si los hay, revisar vidas Utiles de los activos|
del punto a).
NIC-16 Propiedades, plantay equipo 2) Identificar y presentar detalles de items que no estén operando por distintas|1.- Srta. Carolina Rosado
condiciones. 2.- Srta. Maria Femanda Pefiafiel.
22 " N
Identificar los activos que posiblemente estén deteriorados.
Sugerir asiento de ajuste.
NIC-16 Propiedades, plantay equipo 3) Contratacion de perito por parte de Junta General y hacer seguimiento a|En funcién del resultado del punto 1)
efectos de conocer su informe
23 I
Solicitar al perito que especifique en su informe cudl es la vida Gtil estimada de los|
activos analizados.
NIC-16 Propiedades, plantay equipo 4) Llenar cuadro de comparacién del valor de libros frente a valor de peritajes de|En funcién del resultado del punto 3)
cada uno de los tipos de activos y proponer en caso de que proceda registro
24 contable de la revalorizacion de activos fijos, por la Junta General
2 NIC-16 Propiedades, plantay equipo 5) Si el andlisis lo establece, 6n de la 6! de los|En funcién del resultado del punto 1)

activos fijos de manera retroactiva.
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NIC-16

Propiedades, planta y equipo

6) Reclasificar aquellas propiedades que no estan en uso de la empresa, al
Propiedad de Inversion. Por ejemplo: aquellas que se alquilan a Ecuador Telecom

1.- Srta. Carolina Rosado
2.- Srta. Maria Fernanda Pefafiel.

Ingresos ordinarios

compafifas que ya han implementado las NIIF, estan revelando.

Guia para el implementador:
Dentro del giro del negocio se presentan las siguientes situaciones: 1. Un cliente
interesado en adquirir un lote da una reserva por dicho bien y por lo cual se firma
una promesa de compra venta. El cliente puede ir abonando mes a mes y al

finalizar sus pagos exige el uso o dominio del inmueble. 2. El cliente puede pagar

€150% del lote y con lo cual se puede acordar que mientras se realiza el resto de
los pagos se le permita construir en dicho inmueble, esto trae consigo que se
elabore una escritura con hipoteca.

% y a Kingselsa; y tambien aquellos terrenos que son propiedades de inversion. 2
NIC-16 Propiedades, planta y equipo 7) Identificar errores, si los hay. Indicar activos que no existen al 31 de 1- Stta. Carolina Rosado

27 del 2009 y sugerir depuracion. 2.- Srta. Maria Fernanda Pefiafiel.
NIC-16 Propiedades, planta y equipo 8) Revisar politicas y procedimientos relacionados con activos fijos, que se han|L- Srta. Carolina Rosado

28 estado aplicando y cémo deberian aplicarse a futuro. 2.- Sria. Maria Fernanda Pefiafiel.
NIC-16 Propiedades, planta y equipo 9) Solicitar a sistemas que modifique el software contable para que administre un|L- Srta. Carolina Rosado

29 listado de activos fijos contable y otro fiscal. 2.- Srta. Maria Fernanda Pefiafiel.

0  |NIC16 Propiedades, planta y equipo 10) Ajustar Software a requirimiento planteado. Sugerir al Departamento de Sistemas,
NIC-16 Propiedades, planta y equipo 11) Revisar revelaciones en notas a os estados financieros requeridas a futuro. _|L.- Srta. Carolina Rosado

Guia para el implementador: 2. Srta. Maria Fernanda Pefiafiel.
2 Revisar lo dispuesto a revelaciones en la norma y considerar ejemplos de o quel

Plan de trabajo:

Informacién arevelar sobre partes relacionadas

que ya han las NIIF, estan revelando.

Revelar un resumen de transacciones efectuadas durante el afio con partes]
relacionadas asi como un detalle de los saldos pendientes de cobro o pago con
partes vinculadas.

NIC-18 Ingresos ordinarios 1) Analizar el valor e la provision real Ge las cuentas por cobrar, considerando el[No aplica
listado de cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2009y cuanto se cobr6 paral
cada categoria (de 0 a 90 dias, de 91 a 180 dias, de 181 a 270 dias).
Guia para el implementador
a) Solicitar detalle de cuentas por cobrar al 31-12-2009, cartera por edades.
b) Identificar cambios en esti de cuentas
por cobrar), silos hay.
¢) Identificar errores al 31-12-2009, si los hay. Listar cuentas incobrables ol
p ni casti y consi temas tributarios.
Solicitar asiento de ajuste.
NIC-18 Ingresos ordinarios 2) Revisar politicas y procedimientos contables relacionados con cuentas por|Ver punto 2) de NIC 1
2 cobrar i ionarios y partes relaci y por escrito.
NIC-18 Ingresos ordinarios 3) Revisar revelaciones en notas a los estados financieros requeridas a futuro. | L.- Srta. Carolina Rosado
Guia para el implementador: 2. Srta. Maria Fernanda Pefiafiel.
2 Revisar lo dispuesto a revelaciones en la norma y considerar ejemplos de lo quel

Plan de trabajo:

NIC-24

Informacién arevelar sobre partes relacionadas

1) Establecer por escrito politicas y procedimientos para la identficacion de partes|

relacionadas, de acuerdo a lo exigido tanto por la norma contable como por lal

tributaria.

Guia para el implementador:

a) En los contratos de trabajo, se debe establecer un articulo en el cual el
jador se a notificar al si existen conflictos de interés|

por parte relacionada.
b) Esta informacion acerca de partes relacionadas, deberia constar en el sistemal
de la compaiiia para que los gerentes comerciales identifiquen al momento del
efectuar cualquier actividad comercial, si es que existen conflictos de interés por]
partes relacionadas.

1.- Srta. Carolina Rosado
2.- Srta. Maria Fernanda Pefafiel.

35

NIC-24

Informacién arevelar sobre partes relacionadas

2) Identificar, consi Ta polit ida, las partes relaci al 31 de
diciembre del 2009. Sugerir asiento de ajuste, de ser necesario.

1.- Srta. Carolina Rosado
2.- Srta. Maria Fernanda Pefafiel.

36

NIC-24

Informacién arevelar sobre partes relacionadas

3) Solicitar formalmente a sistemas que se acondicione el software a efectos al
que se pueda actualizar el universo de partes relacionadas y para que se emital

Requerimientos para una mejor Implementacion

mensualmente el reporte de saldos y con partes
hacer seguimiento y ver que se implemente en los pr6ximos cierres mensuales.
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Informacion arevelar sobre partes relacionadas

Ganancias por accién

Deterioro del valor de los activos

5) Revisar revelaciones en notas a los estados financieros requeridas a futurof
sobre partes relacionadas.

Guia para el implementador:

Revisar lo dispuesto a revelaciones en la norma y considerar ejemplos de lo que
compaiifas que ya han implementado las NIIF, estan revelando.

Este tema se analiza en NIC 18

1.- Srta. Carolina Rosado
2.- Srta. Maria Fernanda Pefiafiel.

Calcular ganancia por participacion al 31
de diciembre del 2009 y 2010.

Verificar que los activos no corrientes se registren al valor razonable de mercado y|
ver puntos correspondientes en NIC 16, Cuentas por Cobrar, etc.

1.- Srta. Carolina Rosado
2.- Srta. Maria Fernanda Pefiafiel.

En funcién de otras NIC

y medicién

NIC-40

Propiedades de inversién

NIC-37 , activos y pasivos
NIC-37 , activos y pasivos 1) Revisar la provisiones diferentes a las de la NIC 19 que la compafiia esta|1.- Srta. Carolina Rosado
haciendo y su metodologia. 2.- Srta. Maria Fernanda Pefiafiel.
Guia para el implementador:
a) Evaluar si las provisiones que se estan haciendo son todas las que por|
naturaleza del negocio y normativa legal requieren.
42 b) Establecer las provisiones que se requieren y la forma de calculo apropiada. 2 X
¢) Revisar el tratamiento tributario de las provisiones que se tengan que realizar.
Sugerir asiento de ajuste.
NIC-37 , activos y pasivos 2) Para aquellas provisiones que se tengan establecidas como necesarias, hacer|1.- Srta. Carolina Rosado
5 el célculo al 31 de diciembre del 2009. 2.- Srta. Maria Fernanda Pefiafiel. 2
Sugerir asiento de ajuste.
NIC-37 , activos y pasivos 3) Proponer politicas establecidas por escrito. 1.- Srta. Carolina Rosado
44 2.- Srta. Maria Fernanda Pefiafiel. X
NIC-37 , activos y pasivos 4) Revisar revelaciones requeridas a futuro respecto a provisiones. 1.- Srta. Carolina Rosado
Guia para el implementador: 2.- Srta. Maria Fernanda Pefiafiel.
45 Revisar lo dispuesto a revelaciones en la norma y considerar ejemplos de lo que| X

compaiifas que ya han implementado las NIIF, estan revelando.

Este tema se analiza en NIC 18

47

NIC-40

Propiedades de inversién

Aplica para el caso de los terrenos que se mantienen para ganar plusvalias, pero|
se registran como inventarios.

Realizado en laNIC 16

1) Establecer politica de medicién posterior: costo o valor razonable (tasacion)

En funcion de la revisién de NIC 16
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INTERPRETACIONES VIGENTES EMITIDAS POR EL SIC

INORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF) VIGENTES EMITIDAS POR EL IASB
NIIF-01 Adopcion por primera vez de las NIIF's Verificar que los estados financieros convertidos con base NIIF cumpla con los|
siguientes pasos: a) no registrar activos y pasivos que no cumplan con NIIF, b))
registrar activos y pasivos que cumplan con NIIF, c) reclasificar lo solicitado en|
las NIIF y d) aplicar normas de valuacion establecidas en las NIIF.

Plan de trabajo:

NIIF-01 Adopcién por primera vez de las NIIF's 1) Computar los efectos de conversion al cierre del afio 2009. En funcién de: NIC 18 y NIC 24

48 En funcién de: NIC 16
En funcién de: NIC 37

NIIF-01 Adopcién por primera vez de las NIIF's 2) Revelar las variaciones patrimoniales, asi como en los resultados del afio 2009,
49 que surgieron durante el proceso de conversion a NIIF.

NIIF-01 Adopcion por primera vez de las NIIF's 3) Elaborar un nuevo plan de cuentas por actividad econdmica para una adecuada|Se realizo en NIC 1
50 preparacion de EF's

NIIF-01 Adopcion por primera vez de las NIIF's 4) Ce ia a Junta General inaria para que conozcan los accionistas|1.- Sra. Valeria Gallardo
51 acerca de los impactos de la implementacién. X

NIIF-01 Adopcion por primera vez de las NIIF's 5) Comunicar a la Superintendencia de Compaiiias la resolucion de la Junta|1.- Sra. Valeria Gallardo
52 General Extraordinaria. x
53 NIIF-01 Adopcién por primera vez de las NIF's 6) Iniciar la contabilidad en NIIF al 1 de enero del 2011. 1- Sr. Richard Acosta X
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“m Instrumentos financieros: Informaci6n a revelar

La compafia debe establecer politicas. [Ver punto 2) de NIC 1 ---.. -...n
INTERPRETACIONES VIGENTES EMITIDAS POR EL Cl

NIVELES DE IMPACTQ

:Nurma o interpretacién que aplica a la compafiia.

Norma o interpretacion que no aplica a la compaiiia.

Fecha de elaboracion: 12-10-2010.

Nota 1: VERANDA S.A. pertenece al grupo 2. Esta compaiia deberé presentar sus primeros estados financieros publicos en NIIF al 31 de Diciembre del 2011. Este afio se denomina periodo de transicion.
Nota 2: Se identifica con negrillas al jefe de grupo.
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3.2.1. Presentacion de Estados Financieros NIC 1

Busca que una Entidad pueda presentar

sus cifras

comprensibles para el lector y comparables con otras del

mismo sector, ya sean ecuatorianas o del exterior, a efectos

de que una administracion pueda evaluar no solo como esta

sino cual es su posicion frente a la competencia.

3.2.2. Inventario NIC 2

Veranda s.a. tiene un inventario valorado en $388.451,63 al

31 de Diciembre del 2009 que se detalla de la siguiente

manera.

(Expresados en US Délares)
ANEXO DEL INVENTARIO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

FECHA AREA COSTO
LOTE INICIAL STATUS CLIENTE (M12) LIBROS
URBANIZACION TIERRA BELLA
E-4 27-Nov-02 ESTUDIO JURIDICO 403,51 188,84
TOTAL 188,84
URBANIZACION ELEGANCIA
D-4B ESCRITURADOS ERIK HANSEN VIK 78.831,01
C-10 17-Jan-03 TECHMIL SA. 892,28 209,81
TOTAL 79.040,82
URBANIZACION LA CIMA
Sol.147 DISPONIBLE LIBRE 989,81 178.235,98
TOTAL 178.235,98
URBANIZACION ALTA COLINA
OTROS TERRENOS 365,53
TOTAL 365,53
URBANIZACION LA MEDITERRANEA
TOTAL URBANIZACION LA MEDITERRANEA 2.393,05
URBANIZACION COSTA DE ORO
TOTAL URBANIZACION TERRA SOL 6.008,44

URBANIZACION EL FARO

TOTAL URBANIZACION LAGUNA DEL SOL

122.218,97

TOTAL INVENTARIO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2

388.451,63

TABLA 3.1 INVENTARIO
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La NIC 2 de Inventario pretende que se revise que el valor
individual de los items de cada Terreno para esta aplicacion
estén registrado al costo o valor neto realizable (precio de
venta menos gastos de venta) el menor. Esta prueba
rutinariamente realizada suministra informacién valiosisima
para la Administracion en su funcion de decidir que inventarios
seguir comercializando, cuales liquidar, cuales dejar de
producir y cuales destruir de ser el caso depende del &mbito
de aplicacion. Para lograr que el costo de cada item sea el

pertinente, se sugiere que se revisen las politicas.

Se procede a realizar la prueba del valor razonable:

VNR< COSTO EN LIBROS

Esto quiere decir que comparamos el precio de venta frente
costo en libros por metro cuadrado de cada terreno y de haber
diferencias negativas deberiamos sugerir realizar un asiento
ajuste, en este caso los inventarios cumplieron con la prueba

del valor razonable y no se hizo ningun ajuste en los mismos.

3.2.3. Politicas Contables, Cambios en I|a Estimaciones
contables y errores NIC 8.

La NIC 8, en lo que respecta a las politicas contables se puede
dar en dos situaciones en cambios en las politicas contables o
cambios en la estimacion contable.

Las politicas pueden cambiar:

a) Es requerido por wuna Norma o Interpretacién; o
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b) Lleva a que los Estados Financieros suministren mas fiable y
relevante sobre los efectos de las transacciones, otros eventos
o condiciones que afecten a las situacién financiera, el
desempefio financiero o los flujos efectivos de la entidad.
Registro contable.- el cambio se aplicar4 retroactivamente
afectando afos Anteriores.

Cambios en Estimacién Contable:

Implica utilizar juicios basados en la informacion fiable
disponible mas reciente que exista la necesidad de revisar si
difiere por que se pueden dar cambios en politicas y afecta a la
medicion contable o basada en la experiencia cambio en la
estimacion contable.

Registro contable.- se da en el periodo corriente.

Error:

Omisiones e inexactitudes en los Estados Financieros de una
Entidad para uno o mas periodos anteriores, resultantes de un
fallo al emplear o de un error al utilizar informacion fiable
vigente a la fecha de andlisis.

Registro contable.- el cambio se aplicar4 retroactivamente

afectando afnos Anteriores.

Baja de Cuentas.

Se procedi6 a dar de baja las cuentas del activo basandonos en
la NIC 8, y los impactos de éste fueron conocidos por los socios
y accionistas; esto apunta a la rendicion de cuentas y
coadyuvan a estrechar la comunicacién entre duefios y
administradores como lo requiere todo este proceso de

cambios.
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VERANDA S.A.
Fecha del Informe: AL 31 DE DICIEMBRE 2010

Eliminacion
D H
Aporte para Futuras Capitalizaciones $  2.400,00
Hasting Business Enterprises Inc. $  2.400,00
X

Cuentas

P/R Ajuste segun NIIF

TABLA 3.2 AJUSTE NIIF
Comentario.-

Se realizo el asiento de ajuste de eliminacion contra aporte

Para futuras Capitalizaciones que nunca se realizo.

3.2.4. Propiedad, Planta y Equipo NIC 16

Al exigir que solamente rubros que cumplan con las
caracteristicas de activos, es decir que puedan medirse
confiablemente y vayan a generar beneficios econémicos a

Futuro puedan ser considerados dentro de esta categoria, se
establece un mecanismo de disciplina a ser observado por las
administraciones y garantizardn que las decisiones de
inversion se soporten en estudios técnicos de factibilidad mas
que en la intuicion. Para estos items relevantes también se
deberd estimar vida util técnica y su valor residual, para
proceder a registrar la depreciacion. En este momento,
también se deberéa establecer si se va a requerir la opinion de
la autoridad tributaria en relacion a esta estimacion técnica a
efectos de no incurrir en contingencias innecesariamente. Con
el pasar del tiempo, es responsabilidad de la administracion

evaluar si el activo estd generando los beneficios que se
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Proyectaron: si estd cumpliendo con las expectativas, no
habria sefales de deterioro. Si por el contrario, las
expectativas no se estdn cumpliendo habria que hacer un
andlisis de deterioro para establecer que el valor de registros
no supere el valor recuperable, el cual debe ser el mayor entre
el valor neto realizable y el valor econémico. Si el valor neto
realizable fuese mayor, la administracion debera decidir su
desapropiacion y reclasificar el rubro a activos mantenidos
para la venta. Si el valor econémico fuese mayor, a pesar de
tener que reconocer disminucién en el activo que va a afectar
los resultados, lo mas adecuado seria mantenerlo y revisar en
periodos posteriores si las razones por las cuales se registro la
perdida por deterioro se han superado, mantenido o

profundizado.
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(Expresados en US Dolares)

DETALLE DE ACTIVOS FIJOS

DESCRIPCION VALOR DEL COSTO | DEPRECIACION ACUMULADA | VALOR RESIDUAL
EDIFICIOS

VEHICULOS

EQUIPO DE COMPUTO

INSTALACIONES

MAQUINARIAS Y EQUIPOS

OTROS ACTIVOS

ACTIVO DADO DE BAJA

TABLA 3.3 DETALLE ACTIVOS FIJOS

w
w



Medicion: Valuados al costo de adquisicién. El costo de las
propiedades es depreciado de acuerdo con el método de linea
recta en funcion de los afios de vida util estimada de: 20 afios
para edificios, 10 afios para maquinaria, mobiliario e
instalaciones y 3 afios para equipos de computacion.

Se consideran activo fijo aquellas adquisiciones de bienes
muebles utilizados en la administracion del negocio, cuyo
costo equivale o supera los US$5.000,00. Las reparaciones
menores se cargan directamente a resultados y las
reparaciones mayores se cargan al valor del activo, segun el

caso.

Dentro del rubro de los activos, se mantuvo en libros un
cerramiento que ascendia a $274.553,82, el cual por
aplicacion de la NIC 8 se procedié a reconocer la baja del

activo.

Activo Fijo/ Cerramiento.

OTROSACTINOS
CERRAMENTO 0 1 1111 1A 1 VAR
CERRAMENTO 1 A 11 1111 TN 1 R 11 L

s en e OTROSACTVCS 2 SRS ODAIME DM DM SRR

IMAGEN 3.1 ACTIVO FIJO CERRAMIENTO
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VERANDA S.A.
Fecha del Informe: AL 31 DE DICIEMBRE 2010

UERES Eliminacion
D H
Resultados Aumulados Provenientes de NIIF $ 274.553,90
Depreciacion Acumulada $ 235.274,00
Cerramiento $ 509.827,90

P/R Ajuste segun NIIF

TABLA 3.4 AJUSTE NIIF

Comentario.-

Fue activado un Cerramiento que no esta cercando tierras de
la compafiia si no de una relacionada y que se ha ido
demoliendo paralelamente conforme se han construido
proyectos inmobiliarios, en el momento del registro contable
se lo tuvo que reconocer como un Activo significativo y
haberlo amortizado, hoy bajo las NIIF por error contable hay
gue afectar el rubro de resultados de ejercicios anteriores y

mostrar los Activos Fijos reales.

VERANDA S.A.
Fecha del Informe: AL 31 DE DICIEMBRE 2010

Cuentas Eliminacion
D H
Resultados Aumulados Provenientes de NIIF $ 161.928,00
Casa de Vaqueros $ 161.928,00
X
P/R Ajuste segtn NIIF

TABLA 3.5 AJUSTE NIIF
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Comentario.-

Se dio de baja por haber reconocido como Edificios, la

construccién de viviendas a favor de terceros.

Adicional encontramos una Base de Soporte para Antenas
de Cable alquiladas a Ecuadortelecom, la cual se procedi6 a
su reclasificacion de acuerdo a la NIC 40 Propiedades de
Inversion sin revaluar el activo por ser un bien de recién uso

y construccion (afio 2009).

Una vez puesta en aplicacion la NIC 8 y NIC 40, la diferencia
de mis activos, los cuales no me generan renta, de acuerdo a
la NIC 16 hemos optado por reconocer la Propiedad, Planta y
Equipo. Estos bienes por ser adquiridos en el afio 2009 y
otros en el tiempo, no se consideraron su revallo de acuerdo
a su valor no significativo y siendo su valor de mercado
similar al registrado en libros a la fecha de aplicacion de

Normas Internacionales.
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3.2.5.

Instrumentos Financieros Reconocimiento y Medicion

NIC 39

. Desatrrolla criterios para reconocer y dar de baja los activos y

pasivos financieros y requisitos aplicables a transferencias

. Obliga al inversor a separar componentes no estrechamente

relacionados de instrumentos hibridos o medir instrumento

conjunto a valor razonable.

. Exige aplicar reglas de clasificacion para todos los activos y

pasivos financieros, incluidos los derivados.

. Establece un modelo mixto de valoracién — Valor Razonable y

Coste Amortizado o Coste — para instrumentos financieros, en

funcién de su clasificacion; permite designar otros a V/R

. Obliga a medir los derivados por su valor razonable y exige su

reconocimiento en el balance como activos o0 pasivos.

. Establece criterios para contabilizar pérdidas por deterioro,

individual (activo) y/o colectivamente (grupos activos).

. Regula los requisitos, tipologia y criterios aplicables a la

contabilidad de coberturas, incluidas las macro-coberturas.
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VERANDA S.A.
Fecha del Informe: AL 31 DE DICIEMBRE 2010

Eliminacion

Cuentas
D H

Resultados Acumulados Provenientes de NIIF $ 13.704,97

Asoc. Propiet. Urbaniz.Mediterranea $ 13.704,97

X

P/R Ajuste segun NIIF

TABLA 3.6 AJUSTE NIIF

Comentario.-

Esta cuenta se dio de baja contra resultados afos
anteriores por la antigiedad y por no haberse recuperado los
valores de los cuales no hay el soporte mediante las facturas
por las alicuotas de mantenimiento. (Activo)

VERANDA S.A.
Fecha del Informe: AL 31 DE DICIEMBRE 2010

Eliminacion
D H
Resultados Acumulados Provenientes de NIIF $ 40.243,45
Asoc. Propiet. Urbaniz.Costa de Oro $ 40.243,45
X

Cuentas

P/R Ajuste segtin NIIF

TABLA 3.7 AJUSTE NIIF

Comentario.-

Esta cuenta se dio de baja contra resultados afios
anteriores por la antigiedad y por no haberse recuperado los
valores de los cuales no hay el soporte mediante las facturas

por las alicuotas de mantenimiento. (Activo)
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VERANDA S.A.
Fecha del Informe: AL 31 DE DICIEMBRE 2010

Eliminacion
D H
Resultados Acumulados Provenientes de NIIF $ 730,89
Inmobiliaria TerraMuebles $ 730,89
X

Cuentas

P/R Ajuste segin NIIF

TABLA 3.8 AJUSTE NIIF

Comentario.-

Esta cuenta se dio de baja contra resultados afios
anteriores debido a valores no recuperados por una
diferencia por liquidar de anticipos a comisiones en venta de
terrenos, la misma que a la fecha no ha sido reembolsada
desde el afio 2007.(Activo)

VERANDA S.A.
Fecha del Informe: AL 31 DE DICIEMBRE 2010

Eliminacion
Cuentas
D H
Resultados Acumulados Provenientes de NIIF $ 325.000,00
Cultierras S.A. $ 325.000,00
X
P/R Ajuste segln NIIF

TABLA 3.9 AJUSTE NIIF
Comentario.-

Esta cuenta se dio de baja contra resultados afios
anteriores por concepto de préstamos otorgados en el afio
2008, su monto fue evaluado como no recuperable por ser
otorgado a una compafia cuyo accionista es amigo en

comun del prestamista sin un compromiso de pago.(Activo)
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VERANDA S.A.
Fecha del Informe: AL 31 DE DICIEMBRE 2010

Eliminacion
D H

Cuentas

Resultados Acumulados Provenientes de NIIF $ 440.500,00

Empresa Minera Quenuales $ 440.500,00

X

P/R Ajuste segun NIIF

TABLA 3.10 AJUSTE NIIF
Comentario.-

Esta cuenta se dio de baja contra resultados afios
anteriores, por no haber una entrega de capital con la
finalidad de percibir dividendos, en el tiempo esta situacion
no se dio por situaciones inherentes, no existir su devolucion,
mucho menos una venta futura y sin generar ningun tipo de

rendimiento y se decide castigar este rubro.(Activo)

VERANDA S.A.
Fecha del Informe: AL 31 DE DICIEMBRE 2010

Eliminacion
D H
Cartera $ 62.570,75
Resultados Acumulados Provenientes de NIIF $ 62.570,75
X

Cuentas

P/R Ajuste segun NIIF

TABLA 3.11 AJUSTE NIIF
Comentario.-

Se procedi6 a castigar la provisién para cuentas malas
debido a una evaluacion del Dpto. Crédito y Cobranzas,
donde se concluyo que por la naturaleza del negocio la
cartera es sana en un 100%, por tanto el registro fue

efectuado en exceso para los ejercicios de anteriores.(Activo)
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VERANDA S.A.
Fecha del Informe: AL 31 DE DICIEMBRE 2010

Eliminacion
D H
Conprelex $ 18.045,83
Resultados Acumulados Provenientes de NIIF $ 18.045,83
X

Cuentas

P/R Ajuste segin NIIF

TABLA 3.12 AJUSTE NIIF
Comentario.-

Este rubro se evalu6 para medir el grado de relacion en
cuanto a decidir si cancelamos la deuda, de lo cual se
concluyo que no habia capacidad de pago, por lo tanto se

castigo el pasivo afectando resultados de afios anteriores.

VERANDA S.A.
Fecha del Informe: AL 31 DE DICIEMBRE 2010

Eliminacion
D H
Asoc. Propiet.Urb. TierraBella $ 668,67
Resultados Acumulados Provenientes de NIIF $ 668,67
X

Cuentas

P/R Ajuste segun NIIF

TABLA 3.13 AJUSTE NIIF

Comentario.-

Esta cuenta se dio de baja contra resultados afios anteriores
por la antigliedad y por no haberse recuperado los valores de
los cuales no hay el soporte mediante las facturas por las

alicuotas de mantenimiento. (Activo)
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3.2.6. Propiedades de Inversion NIC 40.

3.2.7.

La NIC 40 Propiedades de Inversion esta permite al lector
apreciar que se puede tomar decisiones de desinversion sin
afectar la capacidad productiva de la empresa.

Las propiedades de inversion sean estas edificios y terrenos
que se tienen por parte del duefio, en este caso los que posee
la empresa o el arrendatario, dispone la norma que ualquiera
que sea el caso y que generar rentas o plusvalias, o ambas se
reconozca, mida y revele como tal; aplicando cualquiera de los
dos métodos permitidos.

VERANDA S.A.
Fecha del Informe: AL 31 DE DICIEMBRE 2010

Eliminacion
Cuentas

D H
Depreciacion Acumulada $ 59.088,29
Propiedades de Inversion $ 216.157,88
Edificio-Base $ 212.335,43
Instalaciones letel $ 62.910,74

P/R Ajuste segun NIIF

TABLA 3.14 AJUSTE NIIF

Impuestos Sobre las Ganancias. NIC 12.

La NIC 12 de impuestos a la renta da lineamientos para
administrar adecuadamente los activos y pasivos resultantes
por las diferencias que pueden darse al comparar los
tratamientos previstos por las normativas contables y

tributarias para distintas partidas.
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Permite controlar de manera mas efectiva el crédito tributario
por perdidas debido a que establece su registro como activo,
siempre y cuando, haya certeza de que se va generar
utilidades en el futuro que permita compensarlo. En las
revelaciones se exige la presentacion de la conciliaciéon entre
la tasa aplicable por ley y la tasa impositiva media aplicable,
de tal manera que se pueda evaluar como se estd actuando
la administracion de wuna entidad frente a esta

responsabilidad.
Luego del andlisis de las partidas del Estado de Situacion

Financiera Inicial, se pudo determinar el impuesto a la renta

por pagar originado por los siguientes ajustes (Anexo 1):

(Expresado en US Ddlares)

Impuesto a la Renta Corriente

Gastos No Deducible 1.256.661,13
Baja de Cuentas por Cobrar No comerciales 379.679,31
Baja de Inversiones Permanentes 440.500,00
Baja de Propiedades 436.481,82
Ingreso Gravables 81.285,25
Reversion de Estimacion de Cuentas de Dudosa Cobranzas 62.570,75
Reversion de Cuentas por pagar a corto y Largo plazo 18.714,50
Total Base Imponible 1.337.946,38
25% IR a Pagar 334.486,60

TABLA 3.15 IMPUESTO A LA RENTA

En conclusién los ajustes originaron gastos no deducibles e
ingresos gravables, por lo cual al inicio del periodo de
transicién debe ser reconocido el respectivo impuesto a la

renta corriente.
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Analisis y Ajustes Contables

A continuacion se presenta la hoja de trabajo que resume los
ajustes contables producto de la transicibn desde Normas
Ecuatorianas de  Contabilidad (NEC) a Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), para el

Estado de situacion Financiera al 1 de Enero del 2010.
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Compafiia: Veranda S.A.
Determinacion del Impuesto a las Ganancias
(Expresado en US Délares)

Veranda S.A.

Tmporte en Libros.

Tmporte en Libros.

TmpTesTS:

TmpTesTe:

it ot 2 oAl Een Ajuste al 1.01.2010 e s Base Fiseat Diferencias Diferencias Diferido Diferido
Temporarias Permanentes
Debe Haber Activo Pasivo
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Fondos Disponibles 215.243,69 215.243,69 215.243,69
Exigible (Cuentas por cobrar) 1.001.110,01 619.030,70 619.030,70
Business Enterprises V. (2.400,00) 2.400,00 - - 2.400,00
Asoc.Propiet.Urbaniz.Mediterranea (13.704,97) 13.704,97 - - 13.704,97
Asoc.Propiet.Urbaniz.Costa de Oro (40.243,45) 40.243,45 - - 40.243,45
Inmobiliaria Terramuebles (730,89) 730,89 - - 730,89
Cultierras S.A (325.000,00) 325.000,00 - - 325.000,00
Realizable 388.451.63 388.451.63 388.451.63
Gastos Anticipados 518,39 18,39 8.39
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1605323.72 1225.244,321 1225.244,21
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades de Inversion
Edificio 216.157.88 216.157.88 216.157.88 216.157,88
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
Propiedad Planta y EQUIPO 1.086.691,85 139.689,78 139.689,78
Edificios (374.263,43) 374.263,43 - - 374.263,43
cerramiento (509.827,90) 509.827,90 - - 509.827,90
Magquinaria y Equipos 28.545,16 - -
Equipo de Computacion a9.898,82 - -
Instalacion (62.910,74) 62.910,74 - - 62.910,74
Vehiculos 61.246,00 - -
(-) Depreciaciéon Acumulada (354.285,07) (59.922,70) (59.922,70)
Edificios (Depreciacion) 38.043,42 38.043,42 - - 38.043,42
Cerramiento (Depreciacion) 235.274,08 235.274.,08 - - 235.274,08
Magquinaria y Equipos (Depreciacion) (10.228,70) - -
Equipo de Computacion (Depreciacion) (1.916,66) - -
Instalacion (Depreciacion) 21.044.,87 21.044.,87 - - 21.044,87
Vehiculos (Depreciacién) (47.776,99) - -
TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 752.406.78 565.025.01 565.924.96
Cuentas por Cobrar LP, Neto 129.307.76 101.878,51 101.878,51
Estimacion para cuentas de dudosa cobranzas(Cartera) (62.570,75) 62.570,75 - - 62.570,75
Inversiones a LP 440.500,00 440.500,00 - - 440.500,00

Empresa Minera Quenuales
Otros Activos No Corrientes (Relacionadas)
Otros Activos No Corrientes (NO Relacionadas)
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVOS

PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Proveedores
Accionistas
Obligaciones Por Pagar (Fiscales)
Otras Cuentas por Pagar

Conprelex S.A.

Asoc.Propit. Urba. Tierra Bella
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
Companias Relacionadas LP
Intereses Diferidos
Otras Cuentas por Pagar

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

PASIVO DIFERIDO
‘Anticipo de Clientes:
Mediterranea
Costa de Oro
El Faro
Resciliados
TOTAL PASIVO DIFERIDO

OTROS PASIVOS
Ingresos Anticipados

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social
Aporte para Futuro Aumento de Capital
Reserva Legal

Reserva Facultativa

Reserva de Capital

Resultado de Afos Anteriores

Resultado del Ejercicio

Resultados Acumulados proveniente de NIIF
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

(440.500,00)
21.133.490,97

21.703.298,73

88.721,49

1.512.811,13
1.115.078,95
183.712,66

(18.045,83)

(668,67)
5.500.324.23

1.560.687,74
174.374,47

1.735.062,21

1.254.408,50
2.560.871,18
3.631.717,71

106.267.41
7.553.264,80

899.587,99
899.587,99

13.088.239,23

2.400,00

6.604.576,57
4.345.813,49

10.952.790,06

24.041.029,28

18.045,83
668,67

2.400,00

1.591.147,73

2.185.353,23

334.486,60

81.285,25

2.185.353,23

21.133.490,97

21.133.490,97

21.325.369,48

21.325.369,48

22.844.538,90

22.844.538,90

88.721,49
1.512.811,13
1.449.565,54

164.998,16

88.721,49
1.512.811,13
1.449.565,54

164.998,16

3.216.096.32

3.216.096.32

1.560.687,74
174.374,47

1.560.687,74
174.374,47

1.735.062,21

1.735.062,21

1.254.408,50
2.560.871,18
3.631.717,71

106.267,41

1.254.408,50
2.560.871,18
3.631.717,71

106.267,41

7.553.264,80

7.553.264,80

899.587,99

899.587,99

899.587,99

899.587,99

13.404.011,32

6.604.576,57
4.345.813,49
(1.509.862,48)

13.404.011,32

6.604.576,57
4.345.813,49
(1.509.862,48)

5.440.527.58

5.440.527,58

22.844.538,90

22.844.538,90

18.045,83

668,

67

2.400,00
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CAPITLULO 4

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

4.1CONCLUSIONES

4.1.1. Cuentas por Cobrar vy Estimaciones por Deterioro

Los Saldos de las Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar deben mostrarse netos de la correspondiente estimacion para
cuentas de dudosa cobranzas, la cual debe efectuarse en base a la
posibilidad de cobro a cada cliente o deudor, de acuerdo a las politicas
establecidas por la gerencia, sobre la base de andlisis especificos por
cada cliente, la antigiedad de los saldos y la efectividad de la
cobranzas. Esta estimacion debe ser revisada periédicamente para
ajustarla a los niveles necesarios para cubrir perdidas potenciales en la
cartera de clientes. EI monto de estimacion se debe reconocer en el
estado de resultados integrales. Las cuentas incobrables se deben

castigar cuando se identifiquen como tales:

4.1.1.1. Exclusién de cuentas incobrables
El marco conceptual en su parrafo 53 y péarrafos subsiguientes
define a un activo por el potencial que tiene para contribuir
directa o indirectamente a los flujos de efectivos de la

entidad.

De acuerdo con lo antes expuesto y luego del analisis realizado

se identificé que:
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(a) Existe una cuenta por cobrar a los accionistas por US $2400
referente a un aporte para futuro aumento de capital que al
1.01.2010 no se ha efectuado.

(b) Existen anticipo a proveedores a los cuales ya no se tiene
derecho a cobro debido a la falta de un documento que acredite
su entrega o falta de gestiones para cobrarlo durante varios

periodos atras

En conclusion las partidas antes mencionadas no cumplen con
la definicion citada en el primer péarrafo y por ende deben ser
excluidas tal como los establece la NIIF 1 en literal b del

numeral 10.

4.1.1.2. Andlisis de Estimaciones para cuentas de dudosa

cobranzas y castigo de cuentas incobrables.

La NIC 39 en su parrafo 59 indica que un activo financiero o un
grupo de ellos estarad deteriorado y se habra producido una
perdida por deterioro del valor si, y solo si, existe evidencia
objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos
que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del
activo(un evento que causa la perdida) y ese evento o eventos
causantes de la perdida tienen un impacto sobre los flujos de
efectivo futuros estimados del activo financiero o del grupo de

ellos, que pueda ser estimado con fiabilidad.
De acuerdo con la normativa se realizo la revisidon de la cartera

comercial y se determino que la totalidad de la misma se

presenta como recuperable basandose en los acuerdos
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firmados con los clientes, por lo tanto como conclusion la

estimacion para cuentas de dudosa cobranzas no es necesaria.

4.1.2. Inventarios y Estimaciéon por Valor neto Realizable

Los Inventarios se deben medir al costo de produccion o
adquisicién o al valor neto realizable, el que resulte menor, la
valuacion de los inventarios: terrenos, se realiza a través del
método costo promedio ponderado.

El valor neto realizable es el precio estimado venta de un activo
en el curso normal de la operacién menos los gastos estimados
necesarios para llevar a cabo la venta.

Los Inventarios por recibir se deben registrar al costo de
adquisicion a traves de la identificacion especifica.

La estimacion por el valor neto realizable de inventarios se debe
determinar de manera especifica, de acuerdo a su nivel de
rotacion y a criterio de la Gerencia. Dicha estimacién se debe
cargar a los resultados del ejercicio en que ocurren tales

reducciones.

4.1.2.1 Analisis del Valor Razonable de los Inventarios
La NIC 2 en el parrafo 28 indica que por distintas circunstancias
(Obsolescencia, caida de precio, aumento de costos estimados
para su terminacion o su venta) el costo de los inventarios
puede ser recuperable, por ello recomienda dejar su costo al
valor neto realizable.
En concordancia con la normativa antes sefialada, se realizo el

analisis del 100% del valor de los terrenos.
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4.1.3 Inversiones Permanentes

Luego de analizar, se concluye que la inversion Permanente por
US$ 440.500 no ha generado ni generara beneficios econémicos
que fluyan directamente a al compafiia, en consecuencia debe ser
excluida al inicio del periodo de transicion por no ser considerada

como un activo para las NIIF.

4.1.4 Propiedades, Planta y Equipo

Las propiedades, planta y equipo deben ser registrados a su costo
de adquisicién menos su depreciacion acumulada. Los costos de
interés  sobre préstamos obtenidos para financiar las
construcciones de propiedades, planta y equipo se deben
capitalizar durante el tiempo requerido para culminar y preparar el
activo para su uso esperado. Los demas costos de endeudamiento

se deben reconocer en el resultado.

La depreciacion correspondiente se calcula por el método de linea
recta, las tasas que se consideren deben ser suficientes para
absorber el costo de los activos y/o su valor revaluado al término
de su vida dtil.

La propiedad planta y equipo no han sufrido un cambio en sus

vidas utiles por el motivo de estar totalmente depreciados.

El cargo por depreciacion debe ser incluido en los resultados del
periodo en que se incurren. Los gastos de mantenimiento y
reparacion deben ser cargados a los costos de produccién cuando

se incurren y las renovaciones y mejoras se deberan capitalizar.
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4.1.4.1 Analisis de Propiedades, Plantay Equipos

En la NIC 16 en su parrafo 7 se establece que un elemento de
propiedades, planta y equipo se reconocera si, y solo si:
(a) Sea probable que la entidad obtenga los beneficios
econdmicos futuros derivados del mismo; vy;

(b) El costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

Luego de realizada una revision de la Propiedad Planta y

Equipos, se determino lo siguiente:

1. Se ha reconocido como edificios, la construcciéon de
viviendas a favor de terceros (Casa de vaqueros) ; y
2. Los cerramientos de la inmobiliaria que se mantiene
como propiedades, no proporcionan beneficios futuros
para la entidad.
En conclusion y de acuerdo a la normativa citada en el primer
parrafo, dichas partidas no deben ser reconocidas como

propiedades para uso de la entidad.

4.1.5 Propiedades de Inversién

De acuerdo a la NIC 40, son Propiedades de inversion los terrenos
o edificios que se tienen (por parte del duefio o por parte del
arrendatario que haya acordado un arrendamiento financiero) para
obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para:
(a) Su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios,
0 bien para fines administrativos; o

(b)Su venta en el curso ordinario de las operaciones.
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Se pudo determinar que existen propiedades que no son uso de la
empresa que estan siendo arrendadas a letel S.A. bajo la
modalidad de arrendamiento operativo (Tabla 3.13 Ajuste NIIF).

4.1.6 Cuentas por pagar a corto y largo plazo

El marco conceptual en el parrafo 91 indica que se reconoce un
pasivo, en el balance cuando es probable que del pago de esa
obligacion presente, se derive la salida de recursos que lleven
incorporados beneficios econdmicos, y ademas la cuantia del
desembolso a realizar pueda ser evaluada con fiabilidad.

En conclusion las partidas antes mencionadas (TABLA 3.13-3.14

Ajuste NIIF).
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4.2. Recomendaciones

Cuentas por Cobrar a Compafiias Relacionadas

Formalizar la situacion de estos derechos estableciendo una fecha del
posible cobro y determinar que habra que castigar o estimar por
incobrabilidad ya que a la fecha de este trabajo no se logro tal

proposito.

Propiedades de Inversion
Determinar para todas las propiedades de inversion su valor razonable

con el estudio de un experto independiente y calificado.

Informacién sobre Partes Relacionadas.

Se determino que existe una desviacion a la NIC 24 ya que la entidad
emplea a partir del periodo 2010, criterios distintos a los establecido
en dicha norma, para la identificacién de sus partes relacionadas.

Se recomienda acogerse a lo que esta estipulado en la NIC 24,

Informaciéon a Revelar sobre Partes Relacionadas.

Continuidad de la gestion contables en NIIF

Determinar y garantizar la continuidad del sistema de gestion contable
bajo NIIF, va ser importante que se garantice la actualizacion técnica
del personal, se fortalezca el control interno, se emitian politicas
administrativa —contables cuya aplicacion se supervise y se ajusten los
sistemas informéaticos para lograr la efectividad del proceso
relacionado a la calidad y oportunidad de la informacién contable-

financiera.
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e Impactos sobre el trabajo realizado.

a) Los analisis presentados en este trabajo deben ser la base para
establecer los Estados Financieros en NIIF al final del periodo
de transicion y planteamos los ajustes que impactarian los
libros al 1.01.2010.

b) Establecer y difundir las politicas contables bajo NIIF a todo el

personal contable y demas é&reas involucradas.
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GLOSARIO

Actividades ordinarias son todas las que la empresa emprende como
parte de su comercio habitual, asi como esas otras en que la empresa se
implica porque surgen, se derivan o son una consecuencia de aquéllas.
NIC 8

Activo es todo recurso controlado por la empresa como resultado de
sucesos pasados; y del que la empresa espera obtener en el futuro,

beneficios econémicos. NIC 37

Activos comunes de la compafia son los activos, diferentes de la
plusvalia comprada, que contribuyen a la obtencion de flujos de efectivo
futuros en la unidad generadora de efectivo que se esta considerando y

en las demas unidades existentes en la empresa. NIC 36

Activos por Impuestos diferidos son las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionados con las
diferencias temporarias deducibles; la compensacion de pérdidas
obtenidas en periodos anteriores, que todavia no hayan sido objeto de
deduccion fiscal; y la compensacion de créditos no utilizados procedentes

de periodos anteriores. NIC 12

Base fiscal de un activo o pasivo es el importe atribuido, para fines

fiscales, a dicho activo o pasivo. NIC 12

Costo el importe de efectivo o medios liquidos equivalentes pagados, o
bien el valor razonable de la contraprestacion entregada, para comprar un
activo en el momento de su adquisiciébn o construccion por parte de la
empresa. NIC 40; NIC 16

Depreciacion es la distribucion sistematica del importe depreciable de un

activo a lo largo de su vida util. NIC 16;
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Diferencias temporarias son las divergencias que existen entre el
importe en libros de un activo o un pasivo, y el valor que constituye la

base fiscal de los mismos. Las diferencias temporarias pueden ser.
NIC 12

Diferencias temporarias imponibles, que son aquellas diferencias
temporarias que dan lugar a cantidades imponibles al determinar la
ganancia (pérdida) fiscal correspondiente a periodos futuros, cuando el
importe en libros del activo sea recuperado o el del pasivo sea liquidado;
0 bien NIC 12

Diferencias temporarias deducibles, que son aquellas diferencias
temporarias que dan lugar a cantidades que son deducibles al determinar
la ganancia (pérdida) fiscal correspondiente a periodos futuros, cuando el
importe en libros del activo sea recuperado o el del pasivo sea
liquidado.NIC 12

Errores fundamentales son los que, habiendo sido descubiertos en el
periodo corriente, resultan de una importancia tal que hacen que los
estados financieros de uno o mas periodos anteriores no puedan ser

considerados fidedignos tal como fueron emitidos en su momento. NIC 8

Ganancia contable_es la ganancia neta o la pérdida neta del periodo

antes de deducir el gasto por el impuesto a las ganancias.NIC 12

Ganancia (pérdida) fiscal es la ganancia (pérdida) de un periodo,
calculada de acuerdo con las reglas establecidas por la autoridad fiscal,

sobre la que se calculan los impuestos a pagar (recuperar). NIC 12

Gasto (ingreso) por el impuesto a las ganancias es el importe total
que, por este concepto, se incluye al determinar la ganancia o pérdida
neta del periodo, conteniendo tanto el impuesto corriente como el diferido.
NIC 12
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Importe en libros de un activo es el importe por el que tal elemento
aparece en el balance general, una vez deducidas la depreciacion
acumulada y las pérdidas de valor por deterioro que eventualmente le

correspondan. NIC 16

Importe depreciable de un activo sometido a depreciacion es su costo
histérico o la cantidad que lo sustituya en los estados financieros, una

vez que se ha deducido el valor residual. NIC 16

Importe en libros es el importe por el que se reconoce un activo en el

balance general. NIC 40

Impuesto corriente es la cantidad a pagar (recuperar) por el impuesto a

las ganancias relativa a la ganancia (pérdida) fiscal del periodo. NIC 12

Inventarios son activos poseidos para ser vendidos en el curso normal
de la operacion; en proceso de produccion de cara a tal venta; o en la
forma de materiales o suministros, para ser consumidos en el proceso de

produccién, o en el suministro de servicios. NIC 2

Partidas extraordinarias son ingresos 0 gastos que surgen por sucesos
0 transacciones que son claramente distintas de las actividades ordinarias
de la empresa, y por tanto no se espera que se repitan frecuentemente o

regularmente.NIC 8

Pasivo es una obligacion presente de la empresa, surgida a raiz de
sucesos pasados, al vencimiento de la cual, y para cancelarla, la empresa
espera desprenderse de recursos que incorporan beneficios econémicos.
NIC 37

Pasivos por impuestos diferidos son las cantidades de impuestos
sobre las ganancias a pagar en periodos futuros, relacionadas con las

diferencias temporarias imponibles. NIC 12
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Pérdida por deterioro es la cantidad en que excede, el importe en libros

de un activo, a su importe recuperable. NIC 16

Politicas contables son los principios, bases, métodos, convenciones,
reglas y procedimientos adoptados por la empresa en la preparacion y

presentacion de sus estados financieros. NIC 8

Propiedades, planta y equipo son los activos tangibles que posee una
empresa para su uso en la produccion o suministro de bienes y servicios,
para arrendarlos a terceros o para propdsitos administrativos; y se

esperan usar durante més de un periodo econémico. NIC 16

Propiedades de inversiones son propiedades (terrenos o un edificio, en
su totalidad o en parte, o ambos) que se tienen (por parte del duefio o por
parte del arrendatario que haya acordado un arrendamiento financiero)
para ganar rentas o plusvalia o ambas, en lugar de para su uso en la
produccién o suministro de bienes o servicios o para fines administrativos;

0 bien para su venta en el curso ordinario de las operaciones. NIC 40

Propiedades ocupadas por el duefio son propiedades que se tienen
(por parte del duefio o por parte del arrendatario que haya acordado un
arrendamiento financiero) para su uso en la produccion o suministro de

bienes o servicios, o bien para fines administrativos. NIC 40

Valor neto realizable es el precio estimado de venta de un activo en el
curso normal de la operacion, menos los costos estimados para terminar

su produccion y los necesarios para llevar a cabo la venta NIC 2

Valor razonable es el importe por el cual un activo puede ser
intercambiado entre un comprador y un vendedor interesados y

debidamente informados, en una transaccion libre. NIC 40
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Valor residual es el importe neto que la empresa espera obtener de un

activo al final de su vida util, después de haber deducido los eventuales

costos derivados de la desapropiacion. NIC 16

Vida util es el periodo durante el cual se espera utilizar el activo
depreciable por parte de la empresa; o bien el numero de unidades de
produccién o similares que se espera obtener del mismo por parte de la
empresa. NIC 16
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ANEXOS



GUIA DE CRONOGRAMA DE IMPLEMENTACION Nombre de la

compafiia: Expediente: Nombre del representante legal: Domicilio legal:

Direcciéon: Lugar donde opera la compafia: Actividad principal:

Actividades secundarias: Correo Electrénico: Teléfono: Fecha:

1. INFORMACION GENERAL:

1.1.

ADOPCION DE NIIF

SI

NO

Cumplimiento obligatorio de la Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre de 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de

diciembre de 2008:

PRIMER GRUPO: (2010-2009)

SEGUNDO GRUPO: (2011-2010)

TERCER GRUPO: [2012-2011)

Adopcion anticipada de las NIIF (fecha:

APROEACION DEL PLAN DE IMPLEMENTACION

Por Junta General de Socios o Accionistas

Por Organismo facultado segln estatutos

Por Apoderado de entes extranjeros

Fecha de aprobacion:

2. PLAN DE CAPACITACION

2.1. | CAPACITACION

Fecha de inicio seglin cronograma aprobado:

Fecha efectiva de inicio:
2.2. | Responsable(s) gque liderari(n) el proyecto (en las fases de capacitacién e

implementacion), debe ser a nivel gerencial.

NOMERE CARGO
2.3. | Instructor(es) contratado(s) para dictar la capacitacidén.
NOMERE EXPERIENCIA GENERAL EXPERIENCIA EN NIC/NIIF
[ANOS] [ANOS]
2.4, | Namero de funcionarios a capacitarse:
2.5. | Nombre y cargos que desempeifian los funcionarios a capacitarse:
NOMERE DENOMINACION DEL CARGO
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2.6, | MENCIONAR NIC/NIIF ( SIC/CINIIF) A FECHA DE HORAS DE
RECIBIR EN LA CAPACITACION. INICIO DURACION
Explicaciones sobre capacitacion de normas que no forman parte del Plan de
Entrenamiento aprobado, y otros comentarios:

2.7. | En el caso de estar capacitados en NIIF/NIC detallar la siguiente informacidn:

Responsable(s) que lidero el proyecto de implementacion®:

Nombre(s)) de lals) personals) capacitada (s)
Cargofs) PROGRAMA CAPACITA.
Nombre(s) de € Fecha RECIBIDO DE CION EN NOMBRE
tajs) de lafs) dey | NUIF/NIC:SE | HORAS LAS DEL
persona(s) l:;;m:;::t} certifi- MIRABIOE ¥ g:[l)lié SIGUIEN- | INSTRUC-
capacitada(s) ga ) cado S%\IEIE‘EE?Q TES NIIF TOR
TIFICADO A

Explicar variaciones entre funcionarios realmente capacitados v los incluidos en el

plan original.

1El auditor externo no puede ser consultor ni asesor de la compafia cuyos

estados financieros auditan, segun lo dispuesto en el Reglamento de
Requisitos Minimos que deben contener los Informes de Auditoria Externa,

Art.5 a)
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3. PLAN DE IMPLEMENTACION:
A. FASE 1: DIAGNOSTICO CONCEPTUAL Esta fase proporciona a la
administracion de la entidad una vision conceptual de los principales

impactos contables y de procesos resultantes de la conversion.

No Fecha Fecha Finalizado
iniciado | de inicio estimada
finalizacién
Al Disefio de un plan de trabajo para esta
fase.
A2, Estudio preliminar de diferencias entre
politicas contables actualmente
aplicadas por la compafiia bajo NEC y
NIIF.
A.3. Mencionar las excepciones y exenciones en el periodo de transicion, para su empresa (NIIF
1):
Excepciones a la aplicacién retroactiva de otras NIIF (esto es SI NO

solo se efectila a partir de la aplicacién):

1- La baja en libros de activos financieros v pasivos financieros

2- La contabilidad de coberturas

3- Estimaciones

4- Algunos aspectos de la contabilidad de las participaciones
ne controladoras.

Exenciones: la empresa puede optar por utilizar una o mas de
las siguientes exencicnes en las normas ¢ femas gue se
detalla:

1- Combinacion de negocios.

2- Pagos basados en acciones.

3- Contratos de seguro.

4- Valor razonable o revaluacion como costo atribuido.

5- Arrendamientos.

6- Beneficios a empleados/Prestaciones sociales.

7- Diferencias de conversién acumuladas.

8- Inversiones en subsidiarias, entidades controladas de forma
conjunta v asociadas.

9- Activos v pasivos de subsidiarias, asociadas v negocios
conjuntos.

10- Instrumentos financieros compuestos.

11- Designacién de instrumentos financieros reconocidos
previamente.

12- Medicidn a valor razonable de activos financieros o pasivos
financieros en el reconocimiento inicial.

13- Pasivos por desmantelamiento incluidos en el costo de
propiedades, planta v equipo.

14- Activos financieros o activos intangibles contabilizados de
conformidad con la CINIF 12 “Acuerdos de Concesion de
Servicios™.

15- Costos por préstamos

16- Otros [determinar)
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B. FASE 2.- EVALUACION DEL IMPACTO Y PLANIFICACION DE LA
CONVERSION DE POLITICAS CONTABLES ACTUALES DE NEC A NIIF:

A.4 | Senalar zobre los criterios contables a aplicar por la empresa cuando existan
distintas alternativas en las NIIF.

1. Designacidon de activos financieros o pasivos financieros: a valor razonable
con cambios en resultados o disponible para la venta (categorias).

2. Propiedades, Planta v Equipo: Costo o revaluacion como costo atribuido,
adopcion por primera vez.

3. Beneficios a empleados: Amortizacion para empleados actuales vy
reconocimiento inmediato para antiguos empleados o reconocer todas las
perdidas y ganancias actuariales acumuladas en la fecha de transicion de
las NIIF, si se utiliza esta opcion, se aplicara a todos los planes.

4, Agricultura: Costo o Valor Razonable,

5. Otros.

Se explicaran las razones por las que la empresa adopto un determinado criterio

contable:

A.5 | Identificacion de impactos sobre sistemas tecnolégicos v gestion de datos
A.6 | Identificacion de impactos sobre sistema v procedimientos de control interno.
A.7 | Fecha del diagnostico conceptual [inicio ¥ finalizacion |
A.8. | Participantes del diagnostico:
1- Personal de la empresa:
NOMERE: CARGO:
2- Personal Externo:
- Nombre:
- Profesion:
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Esta es una fase preparatoria en los términos de un mayor analisis que permita

identificar las oportunidades de mejoras y su alineacion con los requerimientos de la

normativa a adoptarse, disefiando y desarrollando las propuestas de cambio a los

sistemas de informacion financiera, procesos y estructura organizativa, acorde con su

actividad empresarial.

.| CONCEPTO

EVALUACION IMPACTO EVALUACION
EFECTUADA
SI | NO EN NA | ALTO | MEDIO | BAJO | NULO
CURSO

Provisiones, activos
contingentes y pasivos
contingentes (NIC 37).

Activos intangibles (NIC 38)

Agricultura (NIC 41)

Pagos basados en acciones
[NIIF 2]

Combinaciones de negocios
[NIIF 3)

Contratos de seguros (NIIF 4).

Presentacién y revelacién de es

tados financieros:

Adopcion por primera vez de las
NIIF (NIIF 1).

Activos no corrientes
mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas
(NIIF 5).

Segmentos de operacion NIIF §)

Presentacion de Estados
Financieros (NIC 1)

Estado de Flujo de Efectivo (NIC
7).

Politicas contables, cambios en
las estimaciones contables y
Errores [NIC 8].

Hechos ocurridos después de la
faecha del balance (NIC 10).

Informaciones a revelar sobre
partes relacionadas (NIC 24]).

B.2.

La compania ha disenado/modificado lo siguiente:

- Politicas Contables

- Estados Financieros

- Reportes

B.3.

a NIIF:

Aplicabilidad de los actuales reportes financieros con relacion

- ¢Son adecuados los formatos generados a partir de la
informacion financiera exigida?

B.4.

Desarrollo de ambientes de prueba para:

- Modificacion de Sistemas

- Modificacidon de Procesos

B.5.

revelaciones.

Evaluacion de las diferencias y necesidades adicionales de

B.6.

Evaluacion de las diferencias:

- En los procesos de negocio

- En el redisefio de los sistemas.
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B.7. Realizacion de disefio tecnologico para implementar la
informacion financiera bajo NIIF:

- Tipo de Programa o Sistemas

- Existe Manual del disefio tecnologico

B.8. Ha disenado sistemas de control interno para evaluar
cumplimiento de las NIIF

C. FASE 3.- IMPLEMENTACION Y FORMULACION PARALELA DE
BALANCES BAJO NEC Y NIIF (EJERCICIO ECONOMICO 2009, 2010 6
2011, DE ACUERDO AL CRONOGRAMA ESTABLECIDO EN LA
RESOLUCION No. 08.G.DSC.010 DE 20 DE NOVIEMBRE DE 2008)

Esta fase tiene por objetivo implementar todas las medidas identificadas y
analizadas previamente, adaptando los procesos, sistemas de informacién y
estructura organizativa. Asi como incluird los ajustes resultantes del proceso

de cambio de NEC a NIIF y los correspondientes estados financieros.

SI NO

Cc.1. Ha efectuado la implementacion de sistemas tecnologicos,
documentacion de flujo de datos y procesos.

c.2, Conciliaciones!,

- Ha realizado la conciliacion del patrimonio reportado
bajo NEC al patrimonio neto bajo NIIF, al 1 de
enero del 2009, 2010 6 2011 del periodo de
transicidon, segiin corresponda.

Al 31 de diciembre del 2009, 2010 6 2011, deben realizarse las
conciliaciones del Patrimonio Neto y del Estado de Resultados Integrales,
reportados de NEC a NIIF y, al 1 de enero del 2010, 2011 6 2012 deben
contabilizarse los ajustes pertinentes; asi, como debe explicarse cualquier

ajuste material al estado de flujos de efectivo del periodo de transicion, si lo
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hubiere. Las conciliaciones se efectuaran con suficiente detalle para permitir

a los usuarios (accionistas, proveedores, entidades de control, etc.) la

comprension de los ajustes significativos realizados en el balance y en el

estado de resultados.

s1

NO

c.3.

Cuenta con manual de control de calidad de la informacion
financiera para que los estados financieros muestren una
imagen fiel, razonable en su situacidon financiera, resultados
de sus operaciones, flujo de efectivo ¥y cambios en el
patrimonio de la empresa ¥y las correspondientes
revelaciones en notas

Explicar como la transicion, desde las NEC a las NIIF, ha
afectado su situacion financiera, resultados, cambio en el
patrimonio y flujos de efectivo

c.4,

APROBACION DEL PATRIMONIO NETO AL INICIO DE
PERIODO DE TRANSICION:

Por Junta General de Socios o Accionistas

Por Organismo facultado seglin estatutos (Identificar)

Por Apoderado de entes extranjeros (Nombre)

Fecha de aprobacion:

C.5. Conciliaciones Las conciliaciones requeridas, se haran con suficiente

detalle como para permitir a los usuarios la comprension de los ajustes

significativos realizados en el estado de situacion. Ver formato bajo NIIF

adjunto. A continuacibn se indica solo un esquema simplificado (la

presentacion y analisis deberd efectuarse por cada componente del activo,

pasivo o patrimonio). Las fechas de aplicacion dependeran del grupo en el

que se encuentre.
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2009, 2010 & 2011

SALDOS NEC EFECTO EXPLICACION
AL DE LA REFERENCIA
31/12/2008 AJUSTES SALDEﬁ L TRANSICI TECNICAY
31-12-2009 DEBITO /Y ON A LAS DIVULGA-
COMPONENTES 31-12-2010 & CREDITO 01/01/2009 NIIF CIONES
01/01/2010 e
01/01/2009 01/01/2011 [variacion)
01/01/2010 %
01/01/2011
Estado de Situacién
Finaneciera
Activos
Pasivos
Patrimonio
CONCILIACION DEL PATRIMONIO:
PATRIMONIO NEC AL 1 DE ENERO DEL
2009, 2010 6 2011, segun corresponda XX
Ajustes a valor razonable [ XX)
Instrumentos de patrimonio XX
Reconocimiento de ingresos XX
Impuestos XX
Costos capitalizados [ XX)
Prestaciones sociales no consideradas XX
Ajustes al good will o crédito mercantil XX
Otros ajustes [ XX
PATRIMONIO NIIF AL 1 DE ENERO DEL P04
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SUPERINTENDENCIA
DE COMPANIAS s

RESOLUCION No. 08.G.DSC.010

AB. PEDRO SOLINES CHACON
SUPERINTENDENTE DE COMPANIAS

CONSIDERANDO:

QUE el Art. 294 de la Ley de Compaiiias faculta al Superintendente de
Compafiias a determinar mediante resolucion los principios contables que se
aplicaran obligatoriamente en la elaboracion de los balances de las compafiias
y entidades sujetas a su control y el Art. 295 del mismo cuerpo legal le
confiere atribuciones para reglamentar la oportuna aplicacion de tales
principios;

QUE el Superintendente de Compafias mediante Resolucién No. 06.Q.ICI.004
de 21 de agosto del 2006, publicada en el Registro Oficial No. 348 de 4 de
septiembre del mismo afio, adopté las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF” y determind que su aplicacion sea obligatoria por parte de
las compafiias y entidades sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia
de Compafiias, para el registro, preparacion y presentacién de estados
financieros a partir del 1 de enero del 2009;

QUE mediante Resolucién No. ADM 08199 de 3 de julio de 2008, publicada en
el Suplemento del Registro Oficial No.378 de 10 de julio del 2008, el
Superintendente de Compafifas ratificé el cumplimiento de la Resolucién No.
06.Q.IC1.004 de 21 de agosto de 2006;

QUE es necesario viabilizar el pedido del gobierno nacional de prorrogar la
entrada en vigencia de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
“NIIF”, para permitir que los empresarios del pais puedan enfrentar de mejor
manera los posibles impactos de la crisis financiera global;

QUE el Art. 433 de la Ley de Compafifas faculta al Superintendente de
Compafifas para expedir regulaciones, reglamentos y resoluciones que
considere necesarios para el buen gobierno, vigilancia y control de las
compafifas sometidas a su supervision; y,

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Establecer el siguiente cronograma de) aplicacion
obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion Financierd("NIIF” por
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Pasos para registrarse gratuitamente en el IASB

1. Entrar a la pagina Web: http://www.iasb.org 6
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2. Escoger la opcion “Stay informed”
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