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Resumen

El presente proyecto tiene como objetivo la implementacion de un plan de vivienda desarrollado con arquitectura
sostenible para los habitantes de la zona rural de la Provincia de Santa Elena. La investigacion se realizé con el
método analitico - descriptivo, lo que permitié el analisis de las causas y los efectos de las diferentes variables que
intervienen en el proyecto para lograr el alcance de los objetivos. Los resultados especificos obtenidos en el
estudio de mercado, muestran que este plan de vivienda tiene buena acogida entre los habitantes de la zona rural
de la Provincia de Santa Elena debido a que consideran que adquirir en una vivienda es una inversién y mucho
mas al tratarse de una vivienda que ayuda a mantener el ecosistema.

Palabra Clave: Tasa Interna de Retorno, Analisis FODA

Abstract

This project aims to implement a housing plan developed with sustainable architecture for the residents of rural
areas of the Province of Santa Elena. The research was conducted with the analytical — descriptive method,
allowing the analysis of the causes and effects of different variables involved in the project to ensure the
achievement of goals. The specific results obtained in the market survey; show that housing plan is welcomed by
rural residents of the Province of Santa Elena because they believe that purchasing a home is an investment and
more when dealing with a home that helps keep the ecosystem.
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1. Introduccién

El sector de la construccién ha crecido durante los
Gltimos afios, pero debido al nivel econémico de la
zona rural de la Provincia de Santa Elena sus
habitantes han construido viviendas con una
infraestructura inadecuada. Este tipo de viviendas es
necesario adecuarlas o transformarlas de modo que
mejore la calidad de vida de las personas.

La importancia y profundidad de la investigacion del
proceso a la hora de construir una vivienda hace
necesario que las industrias de construccion y plantas
relacionadas conozcan de métodos, terminologias, y
procesos que den como resultante viviendas de
calidad.

Para la actividad de construccién, consideraremos las
condiciones climéticas del lugar, utilizando
materiales de bajo contenido energético, reduciendo
al minimo la demanda de energia (refrigeracion,
iluminacion, equipamiento, otros) y obtenerla de
fuentes renovables, basandonos en arquitectura
sostenible de tal modo que minimicen el impacto
ambiental de las construcciones sobre el ambiente
natural y sobre los habitantes.

1.2 Identificacién del problema

En la provincia de Santa Elena existen 238.889
habitantes de los cuales 103.555 habitan en zonas
rurales en los cantones de Santa Elena y Salinas.

La mayoria de estos habitantes no poseen viviendas
propias o si la posean es con una infraestructura
inadecuada debido que ellos con participacion de sus
familiares y un maestro la construyeron, los maestros
saben muy poco de técnicas de arquitectura
sostenible.

1.3 Objetivo principal

Brindar un plan habitacional desarrollado con
arquitectura sostenible para las personas de las zonas
rurales de la provincia de Santa Elena mediante el
cual puedan mantener y conservar el medio
ambiente.

1.4 Importancia y justificacion del
proyecto

Hemos planteado nuestro proyecto como una prueba
piloto en la zona rural de Santa Elena por dos
motivos: La primera es el nivel de pobreza de los
habitantes ya que es una de las razones principales

que impide a los habitantes obtener una vivienda
digna y la segunda por los beneficios climaticos del
terreno.

Este proyecto ayudara a mejorar la calidad de vida
de las personas del area rural, aprovechando los
recursos naturales y ahorrar dinero. Al ser viviendas
ecologias educamos a los habitantes en la
importancia de cuidar y mantener el medio ambiente,
esto ayudara a que las futuras generaciones crezcan
con dicha mentalidad.

Preocupamos por la salud o el medio que nos rodea
no se reduce tan solo a mantener buenos habitos de
vida y concienciarse para cuidar nuestro entorno.
Existen muchos factores externos que influyen en
nuestro bienestar y repercuten directamente en el
medio ambiente.

2. Contenido
2.1 Estudio de mercado

El estudio de factibilidad que llevaremos a cabo, se
dirige a la poblacion de la Zona Rural de la
Provincia Santa Elena, en donde el MIDUVI, Hogar
de Cristo y otras entidades ofrecen un plan de
vivienda,  posteriormente  se  expandirda la
comercializacién de estas viviendas ecoldgicas a las
zonas urbanas de la Provincia de Santa Elena.

Existe una gran preferencia por comprar una
vivienda que esta representado por un 83.5% de los
individuos encuestados, mientras que la diferencia
prefieren no comprar una vivienda en este momento.

Figura 1. Preferencia de viviendas

De las 400 encuestas realizadas 334 mostraron que
tienen preferencia por comprar una vivienda. Se
tomara este resultado para el analisis de las
preguntas posteriores, debido a que, solo estas
personas tienen inclinacion a adquirir las viviendas.

La necesidad de adquirir una vivienda es evidente ya
que el 42% de la poblacién no posee vivienda y las



que tienen actualmente en su gran mayoria 58%
también estan interesadas en adquirir una.

La poblacion consumidora de la Provincia de Santa
Elena estd comprendida por las familias de las zonas
rurales.

En el mercado de la construccién de viviendas la
competencia es variada. Las entidades que se
encuentran en el mercado son: MIDUVI y Hogar de
Cristo.

Se buscara atraer los clientes de las entidades que
ofrecen un plan de vivienda en las zonas rurales de la
provincia de Santa Elena. Y adicionalmente
capacitar permanentemente a los habitantes para que
tengan conocimiento de las viviendas ecolégicas y
de lo importante de la arquitectura sostenible.

2.2 Estudio Técnico

El modelo de vivienda que ofrecemos tendra un érea
de construccion de 60,06 m2, y estara divido en 2
dormitorios, sala, comedor, cocina y un bafio. Esto
implica que las personas que quieran acceder a este
plan de vivienda deberan poseer un terreno de
superficie mayor.

Este modelo de vivienda se elabor6 en base al
resultado de las encuestas, ya que el mayor
porcentaje de las familias estan conformadas por
maximo 4 personas.

Para obtener energia necesaria para abastecer la
demanda diaria se instalard un sistema de paneles
fotovoltaicos.

El sanitario ecolégico es un sistema de disposicion
de excretas, que separa la orina de estas por medio
de una tasa separadora.

Este sistema no utiliza agua para su operacion, se
basa en la alternancia de dos camaras, mientras una
esta en uso, la otra permanece en reposo.

El sistema de ventilacion opera mediante la
utilizacién de extractores edlicos, los cuales, como
su nombre lo indica, funcionan con la energia del
viento exterior y por efectos del diferencial de
temperaturas externa e interna bajo cubierta del
inmueble.

Los extractores e6licos no requieren de motor para su
funcionamiento y su capacidad maxima de
extraccion estd dada en funcion del equilibrio entre
los caudales de entrada y salida de aire a la vivienda.

2.3 Estudio financiero

Dentro del estudio financiero se proyecta que este
plan habitacional incrementara en un total del 10%
de sus ventas, basdndose en el crecimiento del
mercado de bienes raices.

Tabla 1. Proyeccion de ventas

ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

957,795.13 | 1,012,526.28 | 1,080,940.21 | 1,149,354.1 | 1,217,768.09

ANO 5 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ARNO 10

1,299,864.81 | 1,381,961.54 | 1,477,741.05 | 1,573,520.56 | 1,682,982.86

El flujo de caja o FNE, flujo neto de efectivo, nos
indica la capacidad de la empresa para hacer frente a
sus responsabilidades de pago.

Tabla 1. Flujo de caja

ANO 0 ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

(180,000.00) | 23,618.50| 37,013.43 | 40,267.93 | 42,260.75 | 45,308.82

ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10

44,809.48 |47,617.79| 51,730.65 | 55,634.95| 60,058.04

3. Conclusiones

De acuerdo al andlisis de preferencia del consumidor
el 83.5% de la poblaciéon quieren a comprar una
vivienda y estan dispuesto a cancelar por el servicio
adicional entre $1 a $100 el 72.4% el total de la
poblacion.

El presente proyecto es factible, dado que los
principales indicadores resultaron favorables para la
inversion, siendo la Tasa interna de retorno social
(TIRS) del 18.24%.

El VAN del proyecto resulté ser de US$ $ 79,517.91
descontando los flujos de caja obtenidos a una tasa
de descuento del 10%, demostrando la viabilidad y
factibilidad financiera del presente proyecto.




4. Recomendaciones

Convencer a los potenciales clientes de los beneficios
para el medio ambiente que brinda este tipo de
construccion, realizando  un  andlisis  de
comportamiento de mercado construccion, realizando
un anélisis de comportamiento de mercado.
Aumentar las expectativas de crecer y consolidarse a
nivel nacional, realizando un analisis minucioso que
le permita obtener un mayor alcance de ventas y
clientes a nivel nacional.
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