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RESUMEN

La presente tesis pretende conocer “los resultados del levantamiento catastral
de la zona urbana del Cantén Pasaje Provincia del EI Oro”, en base al analisis de
caracteristicas generales y particulares de los predios urbanos del canton,
ademas de realizar la distribucién espacial de los materiales de construccion,
servicios generales de los lotes del Canton Pasaje. La técnica que se utiliza para
este analisis es un censo y la poblacién objetivo e investigada son todos los
predios del mismo canton que fue realizada en el periodo de julio 2005 a enero

2006 que se realiz6 el levantamiento

La tesis esta constituida por cuatro capitulos ademéas de las conclusiones vy
recomendaciones: el primer capitulo en el que se detalla aspectos generales
sobre La evolucion de los Censos en la historia y su Historia de los censos

realizados en el Ecuador

En segundo capitulo se describe las definiciones basicas que son utilizadas para
este analisis. La descripcidn y codificacion de cada una de las variables que son

escogidas para el analisis.

El siguiente capitulo contiene el analisis univariado de las variables mediante la
interpretacion de la estadistica descriptiva, histogramas de frecuencias, prueba

de hipétesis relativa a proporciones, prueba de bondad de ajuste.



El capitulo cuatro hace un tratamiento de simultaneo entre dos o mas variables
mediante técnicas multivariadas, tales como: analisis de correlacion, analisis de
contingencia, analisis bivariado, andlisis de componentes principales, analisis de

correlacion canonica.

Por ultimo se presentan las conclusiones y recomendaciones las mismas que se

basan en lo resultados de los analisis realizados en el presente estudio.
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INTRODUCCION

En Ecuador se efectuaba el Censo cada lustro con el fin de determinar
la composicion de las diversas clases y estamentos de la sociedad, cuyos

derecho politicos son muy variables.

Los resultados del levantamiento catastral de la zona urbana del
Canton Pasaje Provincia del ElI Oro”, en base al analisis de caracteristicas
generales y particulares de los predios urbanos del canton, ademas de
realizar la distribucion espacial de los materiales de construccién, servicios
generales de los lotes del Cantén Pasaje. La técnica que se utiliza para este
analisis es un censo, y la poblacién objetivo son todos los predios del mismo
cantdn que fue realizada en el periodo de julio 2005 a enero 2006 que se

realizé el levantamiento.

La poblacién objetivo para esta investigacion consta de 16.246 predios
catastrales, divididos en dos sectores principales: sector Norte 6.811 predios
y sector Sur 9.435 predios. EI Municipio del Cantén Pasaje realizo el
levantamiento de los predios urbanos, con el fin de analizar y asignar los
avalluos e impuestos pertinentes para ser cobrados en el municipio, por lo

gue se decide realizar un censo para este estudio.



La tesis esta constituida por cuatro capitulos ademas de las
conclusiones y recomendaciones: el primer capitulo en el que se detalla
aspectos generales sobre La evolucion de los Censos en la historia y su

Historia de los censos realizados en el Ecuador

En segundo capitulo se describe las definiciones basicas que son
utilizadas para este andlisis. La descripcién y codificacién de cada una de las

variables que son escogidas para el analisis.

El siguiente capitulo contiene el andlisis univariado de las variables
mediante la interpretacion de la estadistica descriptiva, histogramas de
frecuencias, prueba de hipétesis relativa a proporciones, prueba de bondad

de ajuste.

El capitulo cuatro hace un tratamiento de simultdneo entre dos o mas
variables mediante técnicas multivariadas, tales como: analisis de
correlacion, analisis de contingencia, analisis bivariado, analisis de

componentes principales, analisis de correlacién canodnica.

Por dltimo se presentan las conclusiones y recomendaciones las
mismas que se basan en lo resultados de los andlisis realizados en el

presente estudio.



CAPITULO |

EL CENSO Y SUS GENERALIDADES

1.1. Introduccién

Este primer capitulo contiene tres secciones. Donde inicia con el
origen del censo, su historia, su vocablo y como ha ido evolucionando en el

mundo. Seguido por los antecedentes de los censos nacionales en el



Ecuador. Por dltimo las caracteristicas generales de la Provincia El Oro y el
Canton Pasaje

1.2. Resefia Histéricade los Censos

En la era cristiana la tierra tenia una poblacién entre 133 millones y
300 millones de personas aproximadamente, pero la poca exactitud en el
namero de habitantes sugiere que esta informacidbn es de caracter

fragmentario, indirecta y poca fidedigna de los datos en que se basan.

La palabra Censo etimolégicamente proviene del latin “Census”, que
significa “padrén o lista de personas y bienes que hacian los censores
romanos”. Los pioneros en realizar censo fueron los gobernantes de las

antiguas civilizaciones de Egipto, Babilonia, China, Palestina y Roma.

En la antigledad los Censos estaban destinadas a empadronar a las
personas con fines militares o con el objetivo de empadronar a la poblacion

con el fin de organizar la recaudacion del impuesto personal.

Cabe resaltar que al inicio de las civilizaciones ya se habia
conocimientos de la existencia de estadisticas y censos desde los inicios de

las civilizaciones.



Segun la historia se dice que el censo mas antiguo fue en el afio 2,238
antes de Cristo en China, ordenado por el emperador Yao para empadronar

a la poblacion vy las labores de cultivo.

En Roma, se efectuaba el Censo cada lustro con el fin de determinar
la composicion de las diversas clases y estamentos de la sociedad, cuyos
derecho politicos eran muy variables, esto era durante la Monarquia y en la

época de la Republica.

En Latinoamérica, especificamente en la historia en el Imperio Incaico
hay muestras de estos procesos estadisticos en los aspectos demogréaficos y
econdémicos que enriquecio su cultura con la informacién, prueba de ello es el
sistema llamado “quipu” que permitia asegurar la adecuada relacién entre el
crecimiento de la poblacion y la distribucion de las tierras de cultivo, ya que
el crecimiento del nimero de miembros de la familia determina la entrega de

una mayor extension de tierras para la agricultura.

En Espafia en su época virreinal los Censos sélo se los realizaba con

fines tributarios.



En la Edad Moderna, el interés de los poderes publicos por conocer el
volumen de la poblacion fue constante y motivado mas por preocupaciones

fiscales o militares que por las solamente demograficas.

Poco a poco se fueron realizando los primeros Censos con criterios
modernos. Suecia introdujo, a partir de 1749, la periodicidad de los

recuentos que tardd en imponerse de forma generalizada.

No fue hasta el siglo XIX, en que, de modo mas préactico y exacto, se
empez6d a hablar de “almas”, o “habitantes”, y solo a partir de 1860

comenzaron a realizarse los Censos como se les conocen en la actualidad.

1.2.1.Antecedentes de los Censos Nacionales en el Ecuador.

Fue en 1950, durante el Gobierno del Sefior Don Galo Plaza
Lasso cuando empezaron a realizarse los censos, el 29 de agosto de
1950, Registro Oficial 602, decreto 1382, se ordend la realizacion del
primer censo de poblacién. En el primer censo de poblacién que se
cumplié el 28 de noviembre de 1950, se contabilizaron 3'202,757
habitantes, de los cuales 40,5% residian en la Costa y 58% en la

Sierra; 28,5% era poblacion urbanay 71,5% rural.



Doce afos después, el 25 de noviembre de 1962, en el
gobierno del Doctor Carlos Julio Arosemena Monroy se realiza el
segundo censo de poblacion y primero de vivienda. El resultado: de
las 4'564,080 empadronadas, el 46,6% estaban en la Costay el 51,7%
en la Sierra. El indice urbano se increment6 a 35,3% y el rural cayo al

64,7%.

Después, el 8 de junio de 1974, en plena era petrolera, se
efectla el tercer censo de poblacion y segundo de vivienda. En esa
ocasion se registraron 6’521,710 personas, de las cuales 48,8%
habitaban en la Costa y 48,2% en la Sierra. Fue la primera vez que la
Costa registr6 mas habitantes que la Sierra; el 58,65% vivia en la zona
rural y 41,35% en la zona urbana. En el gobierno del General de

Brigada Guillermo Rodriguez Lara.

El 28 de noviembre de 1982, en el gobierno de Osvaldo Hurtado
Larrea se realiza el IV Censo de Poblacién y Il de Vivienda. Los
resultados revelan que en el Ecuador vivian 8’138,974 habitantes, de
los cuales 49% eran de la Costa 'y 47% de la Sierra. De ellos, 51% en

la zona rural y 49% en las ciudades.



En el gobierno de Rodrigo Borja Cevallos, se efectué el V
Censo de Poblacion y IV de Vivienda, el 25 de noviembre de 1990. Se
registraron 9'697,979 habitantes, de los cuales 49,7% vivian en la
Costa y 45,6% en la Sierra, y el restante 4,75% en Galapagos y la
Amazonia. aqui, por primera vez un censo verifica que la poblacion

urbana es mayor, con el 55,4%, que la rural, con 44,6%.

Finalmente el 25 de noviembre de 2001 El Ecuador tiene una
extension de 256.370 Km? con una poblacién de 12'156,608
habitantes, segun el censo de poblacién y vivienda efectuado el 25 de
noviembre de 2001, en el gobierno del Doctor Gustavo Noboa

Bejarano. Cuadro 1.1.



Cuadro 1.1
Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Canton Pasaje de la Provincia del
Oro: Sector Sur
Poblacién del Ecuador
Censo 1950-2001

ANO ECUADOR
1950 3'202,757
1962 4’564,080
1974 6'521,710
1982 8'138,974
1990 9'697,979
2001 12'156,608
12,156,608
9,697,979

8,138,974
6,521,710

4,564,080

3,202,757

1950 1962 1974 1982 1990 2001

Fuente: INEC: Difusién de Resultados Definitivos del VI Censo de Poblaciony V de
Vivienda 2001- Julio 2002: Ecuador



1.3. Caracteristicas Generales

1.3.1 Provincia El Oro

La provincia de El Oro fue creada en la Convenciéon Nacional
del 23 de Abril de 1884 y promulgada el 1 de Junio del mismo afio en
el Art. 1 de la Ley de Division Territorial, con su capital Machala,

durante la presidencia del Doctor José Placido Caamafio.

Limita al norte con la Provincia del Guayas, al oeste con el
Océano Pacifico, al sur con Pera y al este con la Provincia del Azuay

y Loja.

Gréfico 1.1.

Analisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos
del levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Canton Pasaje de la
Provincia de El Oro: Sector Sur
Ubicacion Geografica de la Provincia de El Oro

Fuente: INEC: Anuario Estadistico-2001




Esta ubicada en la costa ecuatoriana y forma parte del perfil

costanero suroccidental. Grafico 1.1.

Gréfico 1.2.

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Canton Pasaje de la Provincia
de El Oro: Sector Sur
Division Politica de la Provincia de El Oro
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Fuente: INEC: Division Politico-Administrativa de la Republica del Ecuador 2002




La Provincia del El Oro tiene catorce cantones, como podemos

observar en la Tabla 1.1. y Grafico 1.2.

Tabla 1.1.

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Canton Pasaje de la Provincia de El
Oro: Sector Sur
Divisién Cantonal de la Provincia de El Oro

01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
11.
12.
13.
14.

Cantén
Machala
Arenillas
Atahualpa
Balsas
Chilla
El Guabo
Huaquillas
Marcabeli
Pasaje
Pifas

Portovelo

Santa Rosa
Zaruma
Las Lajas

Fuente: INEC: Divisién Politico-Administrativa de la Republica del Ecuador 2002

La Provincia del Oro tiene una extension de 5,849.7 kilbmetros

cuadrados con una poblacion de 525,763 habitantes, segun el VI

Censo de poblaciéon y V de Vivienda realizada el en el 2001, de los

cuales el 41,4% habitan en Machala, 4,3% pertenecen a Arenillas, 1%

a Atahualpa, 1% a Balsas, el 0,5% a Chilla, 7,8% a El Guabo, 7,7% a

Huaquillas, 0,9% a Marcabeli, el 12% a Pasaje, 4,4% a Pifas, 2,1% a

Portovelo, el 11,5% a Santa Rosa, 4,5% a Zaruma y el 0,9% a Las

Lajas como se muestra en el Cuadro 1.2.



Cuadro 1.2
Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Canton Pasaje de la Provincia del
Oro: Sector Sur
Caracteristicas Sociodemogréafica

Cantoén Poblacién Er:i\gtjisgua
| Machala | 217.696 | 0,414
| Arenillas | 22.477 | 0,043
| Atahualpa | 5.479 | 0,010
| Balsas | 5.348 | 0,010
| Chilla | 2.665 | 0,005
| El Guabo | 41.078 | 0,078
| Huaquillas | 40.285 | 0,077
| Marcabeli | 4.930 | 0,009
| Pasaje | 62.959 | 0,120
| Pifias | 23.246 | 0,044
‘ Portovelo ‘ 11.024 ‘ 0,021
| santa Rosa | 60.388 | 0,115
| zaruma | 23.407 | 0,045
| Las Lajas | 4781 | 0,009
| Total | 525.763 | 1,000
0.45 - o

o] ] © o = o S © ®© o
a%a%;ggm'a o v £ ©
c = 8 £ = S = 2 s = 2 5 T
UC:(UO::’g%Q_OD:‘—_I
c © S m O T £ A e 5 S
= 2 S o § S g £ N g
p<3 £ = 8 —

Fuente: INEC: Difusion de Resultados Definitivos del VI Censo de Poblacion y V de Vivienda 2001-
Julio 2002: Ecuador




1.3.1.1. Cantén Pasaje

1.3.1.1.1. Caracteristicas Historicas y Politicas

El Canton Pasaje se constituy6 el 1 de noviembre de 1894
mediante Decreto Legislativo publicado en el Registro Oficial el 2

de agosto del mismo afio.

Grafico 1.3
Analisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Cantdn Pasaje de la Provincia del
Oro: Sector Sur
Ubicacion geografica del Canton Pasaje dentro de la Provincia de El
Oro

Fuente: INEC: Difusién de Resultados Definitivos del VI Censo de
Poblacion y de Vivienda 2001- Julio 2002: Ecuador

Pasaje se encuentra ubicado en la Provincia de El Oro al Sur de la

costa ecuatoriana, entre las coordenadas geograficas 631.500E y



634.00E y 9'632.000N y 9'633.300N. Con una distancia de 17Km
hacia la capital de la Provincia (Machala). Su extension territorial es de
480 kilbmetros cuadrado y su cabecera cantonal lleva el mismo
nombre. Esta limitada territorialmente por el cantén el Guabo al norte;
el cantdon Atahualpa, asi como la parroquia la Victoria del Canton
Santa Rosa al sur; el Canton Pucara (provincia de Azuay) las
Parroquias Abafiin y Guanazan del Cantén Zaruma y el Cantén Chilla
al este y las Parroquias el Retiro y el Cambio integrantes del Canton

Machala al oeste. Gréfico 1.3.

1.3.1.1.2. Division Politica-Administrativa

Gréfico 1.4
Anélisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados
obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona Urbana del
Cantén Pasaje de la Provincia del Oro: Sector Sur
Mapa de la divisidon Politico-Administrativa del Cantdn Pasaje

CANTON

=3 PASAIJE

Fuente: INEC: Difusién de Resultados Definitivos del VI Censo de
Poblacion y V de Vivienda 2001- Julio 2002: Ecuador



Tabla 1.2
Analisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados
obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Canton
Pasaje de la Provincia del Oro: Sector Sur
Division Politica-Administrativa del Canton Pasaje

Canton Pasaje
Pasaje, cabecera cantonal

Parroquias Urbanas Parroquias Rurales
Bolivar Buena Vista Progreso
Loma de Franco Casacay Uzhcurrumi

Ochoa Leo6n (Matriz)
Tres Cerritos

Fuente: INEC: Division Politico-Administrativa de la Republica del
Ecuador 2002

La Peafia Cafaquemada

1.3.1.1.3 Caracteristicas Demogréficas

Uno de los indicadores de mayor interés desde el punto de vista
demogréfico es la tasa de crecimiento a la que aumenta una
poblacién, es decir, la velocidad con que se incrementa un grupo
poblacional en un periodo dado de tiempo. La tasa de crecimiento

anual en el Cantén Pasaje es de 1,8.



Cuadro 1.3
Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Canton Pasaje de la Provincia del
Oro: Sector Sur
Poblacion por Areas
Censos 1950-2001

PARROQUIAS | Urbana | Rural

1950 0.45 0.55
1962 0.53 0.47
1974 0.53 0.47
1982 0.56 0.44
1990 0.64 0.36
2001 0.72 0.28

62,959

18459 17,744

1950 1962 1974 1982 1990 2001

——TOTAL —5—URBANA —4+—RURAL

Fuente: INEC: Difusion de Resultados Definitivos del VI Censo de Poblacién y V de
Vivienda 2001- Julio 2002: Ecuador



Uno de los indicadores de mayor interés desde el punto de vista
demografico es la tasa de crecimiento a la que aumenta una
poblacién, es decir, la velocidad con que se incrementa un grupo
poblacional en un periodo dado de tiempo. La tasa de crecimiento
anual en el Cantén Pasaje es de 1,8 y la densidad poblacional es de
139.4 habitantes por Kildbmetros Cuadrados, lo que indica que su
poblacién se encuentra concentrada en los 451 kildmetros cuadrados

de su extension territorial.



CAPITULO Il

BOLETA CENSAL Y CODIFICACION DE LAS VARIABLES

2.1. Introduccién

En el presente capitulo se muestran las variables que
intervienen en el estudio y la respectiva codificacién, con la que se
hara referencia, en capitulos posteriores; en la seccion 2.2. se
presentan algunas definiciones de términos estadisticos que se
utilizan en el transcurso de esta investigacion, ademas se determina el
tipo de muestreo a utilizar 6 censo de ser necesario. Para obtener
informacion de los predios catastrales urbanos del cantén Pasaje:
Sector Sur, se aplic6 un cuestionario, que esta compuesto por
cincuenta y nueve variables; de las cuales para este estudio se va a
tomar en cuenta treinta variables, por motivo que solo estas variables
son de interés para el Municipio del Canton Pasaje, Provincia El Oro.

2.2. Definiciones Bésicas



Poblacién Objetivo.- Es el conjunto de individuos o elementos, cuyas
caracteristicas deseamos investigar. El tamafio de la poblacion objetivo

se lo representa con N.

Entes.- Son todos los elementos constituidos de la Poblacion Objetivo,
tienen caracteristicas medibles y también se denominan “unidad de
analisis”. Las caracteristicas medibles de los entes pueden ser
cualitativas o cuantitativas, cada una de las caracteristicas, es una

poblacién o variable aleatoria X.

Variable Aleatoria.- Dado un experimento cuyo espacio muestral es
(Q, s), se denomina variable aleatoria a una funcion , donde cada
elemento ® € Q , se le asigna uno y solo un numero real X (o), lo cual
significa que:

x : Q— R, Donde R es el conjunto de los nimeros reales.

Las variables aleatorias pueden ser continuas o discretas.

Una Variable Aleatoria x es Discreta si y solamente si el nimero de
valores que puede tomar es finito o infinito numerable.

Una Variable Aleatoria x es Continua si toma valores en una escala

continua.



Poblacién Investigada.- Es el conjunto de entes que realmente es
objeto de estudio, la Poblacion Investigada, no siempre es la misma que
la Poblacion Objetivo, esto se debe a inconvenientes que pueden surgir
para obtener informacion de los entes de la poblacién objetivo, 1o que
sucede por falta de actualizacion de datos en el marco muestral
utilizado o por la negativa a colaborar por parte de los entes

informantes.

Marco Muestral.- EIl Marco Muestral es el instrumento que de manera
simbdlica representa la Poblacion Objetivo y que sirve para determinar
gué elementos de la misma deben integrar la muestra. EI marco

muestral puede ser, una lista, un plano, una base de datos, etc.

Censo.- es la investigacion exhaustiva de todas las unidades de la
poblacién objetivo, generalmente se realiza un censo cuando se
requiere tener informacion de toda la poblacidon o cuando una muestra
de la poblacion no sea suficiente para hacer inferencia con datos

muestrales.

2.3. Censo y Variables a Investigar
En las siguientes secciones se menciona la razén por la cual se

decide realizar un censo para esta investigacién; también se presenta la



codificacion de cada una de las variables del cuestionario aplicado a los

individuos que habitan en los predios que son objeto de este analisis.

2.3.1. Censo

Para la realizacion de esta investigacion, tenemos que la
poblacién objetivo corresponde a todos los predios catastrales
urbanos del Cantdén Pasaje, levantados en julio 2005 a enero 2006.
La poblacién objetivo para esta investigacion consta de 16,246 predios
catastrales del Canton Pasaje. Para la realizacion del estudio se ha
decidido dividir el Cantén Pasaje en dos sectores: en el Sector Norte y
el Sector Sur, donde cada sector tiene 6,811 y 9,435 predios
respectivamente. Como se puede observar en la Tabla 2.1. El
Municipio del Canton Pasaje realizo el levantamiento de los predios
urbanos del mismo, su interés es investigar exhaustivamente cada
ente, con el fin de analizar y asignar los avaluos e impuestos
pertinentes para ser cobrados en el municipio, por lo que se decide

realizar un censo para este estudio.

Tabla 2.1.
Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Canton Pasaje de la Provincia del
Oro: Sector Sur

Numero de predios del Cantén Pasaje segun el levantamiento



Sector Numero de Predios

Norte 6,811
Sur 9,435
TOTAL 16,246

Fuente: Municipio del Canton Pasaje
Elaborado por: Rocio Florencia Bravo

El marco muestral para esta investigacion, es el listado
proporcionado por el Municipio del Canton Pasaje, y esta conformado

por todos los predios urbanos del Canton Pasaje.

enla Tabla 2.2, se muestra cada zona municipal del cantén Guayaquil
con el respectivo numero de sectores municipales que las conforman y

el nimero de predios pertenecientes a los mismos.

Tabla 2.2
Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento
Catastral de la Zona Urbana del Canton Pasaje de la Provincia del Oro: Sector Sur
NUmero de Sectores Municipales y Predios Por Parroquia Urbana del
Canton Guayaquil



NUmero de NUmero de

anas Sectores Predios
Municipales -
Municipales
02 5 3.969
03 7 3,905
05 2 1,561
Total 14 9.435

Fuente: Municipio del Cant6n Pasaje
Elaborado por: Rocio Florencia Bravo

La informacion del Marco Muestral, consta del nimero catastral
del predio, este numero nos indica la zona municipal, el sector

municipal, el nimero de manzana y el nUmero de predio.

La poblacién investigada se resume a todos los predios
urbanos del Cantén Pasaje que se encuentran registrados en el listado
(Marco Muestral) del Municipio de Pasaje, en el periodo de julio 2005

a enero 2006 que se aplico la boleta censal.

2.3.2. Boleta Censal

La Boleta Censal utilizado para la obtencion de informacion de

esta investigacion, esta compuesto de las siguientes secciones:



“Datos del Lote”, “Datos del Propietario”, “Datos de la Construccion”,

como se puede observar en el Anexo 1.

Seccidn I: Datos de Identificacion y Localizacion
Como su nombre lo indica, esta seccion consta
caracteristicas del predio, asi como la clave catastral, el barrio,

nombre y numero de la calle donde esta ubicada el predio.

Seccion Il: Datos del Lote
En esta parte , se obtienen informacién relacionada con
el lote, tales como el area, perimetro del lote, caracteristicas de

la via, servicios en el lote, tenencia de la propiedad entre otros.

Seccién lll: Datos del Propietario
Esta seccién, nos permite conocer los aspectos del

propietario y la forma de transferencia de dominio del predio.

Seccion IV: Datos de la Construccion



2.4.

En esta parte, conoceremos los datos generales , los
materiales de los componentes de la estructura, paredes

contrapiso, entrepiso, indicadores generales, entre otros.

Descripcién y Codificacion de las Variables

Las variables que intervienen en esta investigacidbn son cincuenta,

tomando en cuenta treinta y un, las cuales son de tipo cuantitativo y

cualitativo nominal u ordinal. A continuacién se detallan las codificaciones y

descripciones de cada una de las variables.

2.4.1. Seccion I: Datos de Identificacién y Localizacion
En esta seccidbn no hubo variables de interés, ya que estos
datos fueron recolectados, con el objetivo de aplicarlos en la creacion

y distribucion del mapa del Cantén de Pasaje.

2.4.2. Seccion IlI: Datos del Lote
De todas las preguntas de esta seccion en la Boleta Censal,
han sido consideradas como variables de interés las siguientes

caracteristicas del lote:

Variable 1: X; = Base

Descripcion:



Esta variable cuantitativa define el valor base por
manzana, el cual esta en ddlares por metro cuadrado. Es una
variable cuantitativa. Los datos para esta variable se obtienen
de la informacion de las transacciones inmobiliarias observadas

en el mercado del Cantdon Pasaje.

Variable 2: X, = Area
Descripcion:

Esta variable cuantitativa representa la superficie del
predio, la cual esta en metros cuadrados. Los datos para esta

variable se obtienen de la medicion de cada predio.

Variable 3: X3 = Calzada
Descripcion:

Esta variable cualitativa categoérica representa el material
de la calle o callejébn que esta hecha. Esta variable tiene 4
opciones: uno “1” que indica si la calzada es de “Tierra”, dos “2”
si es de “Lastre (piedra de cantera)”, tres “3” si es de “Adoquin
(piedra labrada en forma de prisma rectangular)” y cuatro “4” si
es de “Asfalto (pavimento)”; dichos valores se pueden observar

en el cuadro 2.1.



Cuadro 2.1

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia
del Oro: Sector Sur

Codificaciéon de la Variable: Calzada

Calzada Codificacién
Tierra 1
Lastre 2

Adoquin 3
Asfalto 4

Fuente: Municipio del Canton Pasaje
Elaborado por: Rocio Loreley Florencia B.

Variable 4: X, = Aceras
Descripcion:

Es una variable binomial categdrica que define la orilla
de la calle frente al predio. Esta variable tiene 2 opciones: uno
“1” que indica la “No existencia” de acera y dos “2” que indica
la “Existencia” de acera; dichos valores se pueden observar en

el cuadro 2.2.



Cuadro 2.2

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia
del Oro: Sector Sur

Codificacion de la Variable: Aceras

Aceras Codificacién
Si existe 2
No existe 1

Fuente: Municipio del Canton Pasaje
Elaborado por: Rocio Loreley Florencia B.

Variable 5: X5 = Bordillos
Descripcion:

Es una variable binomial categorica que define el borde
de la acera frente al predio. Esta variable tiene 2 opciones: uno
“1” que indica la “No existencia” de bordillos y dos “2" que
indica la “Existencia” de bordillos; dichos valores se pueden

observar en el cuadro 2.3.

Cuadro 2.3

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Cantdn Pasaje de la Provincia
del Oro: Sector Norte

Codificacion de la Variable: Bordillos

Bordillos Codificacion
Si existe 2
No existe 1

Fuente: Municipio del Canton Pasaje
Elaborado por: Rocio Loreley Florencia B.



Variable 6: Xg = Tenencia
Descripcion:

Es una variable categorica que define la condicién de
ocupacion o posesion actual del predio. Toma 4 valores: uno “1”
que posee “Escritura inscrita”, dos “2” que posee “Escritura” sin
inscribir, tres “3” que “No tiene escritura” y cuatro “4” que “no se
obtuvo informacion”; dichos valores se pueden observar en el

cuadro 2.4.

Cuadro 2.4

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia
del Oro: Sector Sur

Codificacion de la Variable: Tenencia

Tenencia Codificacién
E. Inscrita 1
Escritura 2
No tiene 3
Sin informacién 4

Fuente: Municipio del Canton Pasaje
Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo

Variable 7: X7 = Red de Agua
Descripcion:

Es una variable binomial categérica que define la
existencia de redes de agua en la via frente al predio. Toma

dos valores: uno “1” que indica la “No existencia” de red de



agua y dos “2” que indica la “Existencia” de red de agua;

dichos valores se pueden observar en el cuadro 2.5.

Cuadro 2.5

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia
del Oro: Sector Sur

Codificacion de la Variable: Red de Agua

Red de Agua Codificacién
Si existe 2
No existe 1

Fuente: Municipio del Canton Pasaje
Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo

Variable 8: Xg = Red de Alcantarillado

Es una variable binomial categérica que define la
existencia de alcantarillado en la via frente al predio. Toma dos
valores: uno “1” que indica la “No existencia” de alcantarillado
y dos “2” que indica la “Existencia” de alcantarillado; dichos

valores se pueden observar en el cuadro 2.6.

Cuadro 2.6

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Canton Pasaje de la Provincia
del Oro: Sector Sur

Codificacion de la Variable: Red de
Alcantarillado

Red Alcantarillado Codificacion
Si existe 2
No existe 1

Fuente: Municipio del Canton Pasaje



Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo

Variable 9: Xg = Red de Energia Eléctrica
Descripcion:

Es una variable binomial categorica que define la
existencia de la red eléctrica en la via. Toma dos valores: uno
“1” que indica la “No existencia” de la red eléctrica y dos “2” que
indica la “Existencia” de la red eléctrica; dichos valores se

pueden observar en el cuadro 2.7.

Cuadro 2.7

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Cantdn Pasaje de la Provincia
del Oro: Sector Sur

Codificacién de la Variable: Red de Energia

Eléctrica
Energia Codificacion
Si existe 2
No existe 1

Fuente: Municipio del Canton Pasaje
Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo



Variable 10: X;0 = Alumbrado Publico
Descripcion:

Es una variable binomial categodrica que define la
existencia de luminarias en la via. Toma dos valores: uno “1”
que indica la “No existencia” de alumbrado en la via y dos “2”
que indica la “Existencia” de alumbrado e la via; dichos valores

se pueden observar en el cuadro 2.8.

Cuadro 2.8

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia
del Oro: Sector Sur

Codificacion de la Variable: Alumbrado

Publico
Alumbrado Codificacion
Si existe 2
No existe 1

Fuente: Municipio del Canton Pasaje
Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo

Variable 11: X;; = Red de Teléfono
Descripcion:

Es una variable binomial categoérica que define la
existencia de red telefénica en la via frente al predio. Toma dos
valores: uno “1” que indica la “No existencia” red telefénica y
dos “2” que indica la “Existe” de red telefénica; dichos valores

se pueden observar en el cuadro 2.9.



Cuadro 2.9

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia
del Oro: Sector Sur

Codificacion de la Variable: Red de Teléfono

Teléfonos Codificacion
Si existe 2
No existe 1

Fuente: Municipio del Canton Pasaje

Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo
Variable 12: X;, = Servicio de Agua
Descripcion:

Es una variable binomial categorica que define el servicio
de agua potable en el lote. Toma dos valores: uno “1” que
indica la “No” existencia del servicio de agua y dos “2" que
indica la “Existencia” del servicio de agua; dichos valores se

pueden observar en el cuadro 2.10.

Cuadro 2.10

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Cantdn Pasaje de la Provincia
del Oro: Sector Sur

Codificacién de la Variable: Servicio de Agua

Servicios AAPP Codificacién
Si 2
No 1

Fuente: Municipio del Canton Pasaje
Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo

Variable 13: X413 = Servicio de Alcantarillado



Descripcion:

Es una variable binomial categorica que define el servicio
de alcantarillado en el predio. Toma dos valores: uno “1” que
indica la “No” existencia de alcantarillado y dos “2” que indica la
“Existencia” de alcantarillado; dichos valores se pueden
observar en el cuadro 2.11.

Cuadro 2.11

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del
Oro: Sector Sur

Codificacion de la Variable: Servicio de
Alcantarillado

Servicio . .,
Alcantarillado Codificacion
Si 2
No 1

Fuente: Municipio del Canton Pasaje
Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo

Variable 14: X4 = Servicio de Energia Eléctrica
Descripcion:

Es una variable binomial categorica que define el servicio
eléctrico en el predio. Toma dos valores: uno “1” que indica la
“‘No” existencia de servicio eléctrico y dos “2” que indica la
“Existencia” de servicio eléctrico; dichos valores se pueden

observar en el cuadro 2.12.



Cuadro 2.12

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia
del Oro: Sector Sur

Codificaciéon de la Variable: Servicio de

Energia Eléctrica

Servicio de Energia Codificacién

Eléctrica
Si 2
No 1

Fuente: Municipio del Cantén Pasaje
Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo

Variable 15: X5 = Servicio Telefonico
Descripcion:

Es una variable binomial categorica define el servicio
telefénico en el predio. Toma dos valores: uno “1” que indica la
“No” existencia del servicio telefénico y dos “2” que indica la
“Existencia” de servicio telefonico; dichos valores se pueden

observar en el cuadro 2.13.

Cuadro 2.13

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del
levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Canton Pasaje de la Provincia
del Oro: Sector Sur

Codificacion de la Variable: Servicio de

Telefdonico

Servicio Telefénico Codificaciéon
Si 2
No 1

Fuente: Municipio del Canton Pasaje
Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo



2.4.3.

Variable 16: Xi6 = Terminados
Descripcion:
Representa el namero de blogues terminados en el

predio. Es una variable continua numérica.

Variable 17: X;7 = En Construccion
Descripcion:
Representa el numero de bloques que estan en

construccion en el predio. Es una variable continua numérica.

Seccion V: Detalles del Predio

En esta seccion, se ha considerado como variable de interés la

siguiente caracteristica del predio:

Variable 18: X5 = Area_Escritura
Descripcion:

Representa el espacio de tierra en metros cuadrados
gue consta en la escritura del predio catastrado. Es una

variable continua numérica.



2.4.4. Seccion VI: Avaluos
En esta seccién, se ha considerado como variables de interés

las siguientes caracteristicas:

Variable 19: X9 = Avallo Terreno
Descripcion:
Representa la valoracion en dolares americanos del

predio catastrado. Es una variable numérica.

Variable 20: X5, = Avalio Construccion
Descripcion:

Esta variable cuantitativa representa la valoracion en
dolares americanos de la obra edificada en el predio

catastrado. Es una variable

Variable 21: X5, = Avalto Total
Descripcion:

Representa la valoracion en dolares americanos del
avallo del terreno mas el avalio de la construccion. Es una

variable cuantitativa.



CAPITULO Il

ANALISIS UNIVARIADO

3.1 Introduccioén

Este capitulo contiene el analisis estadistico univariado de las
caracteristicas que fueron investigadas mediante la Boleta Censal
disefiado para el Censo de los Predios Catastrales del Canton Pasaje
de la Provincia del Oro, en los sectores municipales que constituyen
ciudadelas y asentamientos de la urbe”. La boleta censal, instrumento
mediante el cual se tomaron los datos consta de cuatro secciones,
“Datos de Identificacion y Localizacion”, “Datos del Lote”, “Datos del
Propietario”, “Datos de la Construccion’. Para cada una de las
variables o caracteristicas se presentan las tablas de distribucion de
frecuencia acompafiadas de su respectivo histograma, estadisticas

descriptivas basicas como media, varianza, moda, mediana,



coeficientes de asimetria y curtosis, cuartiles, intervalos de confianza
para la media, etc,. Ademas para caracteristicas que pueden ser
modeladas mediante alguna de las distribuciones conocidas se
presenta pruebas de hipdtesis para determinar si tal modelacién es

posible.

3.2 Anélisis Univariado

En esta seccion se analizan y se da una interpretacion de los datos.
Para el procesamiento de los datos se utilizan los software estadisticos
SPSS, MINITAB, SISTAT, asi como también del programa utilitario

EXCEL.

3.2.1. Seccion 1: Datos de Identificacién y Localizacién

El sector sur lo conforman tres zonas: la zona dos con 3669 predios que
representan 42.1% del total, la zona tres con 3905 predios y la zona cinco 1561
predios, que representan el 41.4% y 16.5%  respectivamente del total de

predios del sector. (Véase tabla 3.1)

Tabla 3.1
Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral
de la Zona Urbana del Cant6n Pasaje de la Provincia del Oro:

Sector Sur: Zona



NUmero de

Zona Predios Frecuencia
Zona 2 3969 0.421
Zona 3 3905 0.414
Zona 5 1561 0.165
Total 9435 1,000

Fuente: Municipio del Cantén Pasaje
Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo

3.2.2. Seccion 2: Datos del Lote

1. Base

Al analizar el costo base del valor por metro cuadrado de los predios,
se determina que la media de los mismos es 15,43 + 0,10 ddlares, con
desviacion estandar de 10,16, logrando establecer un intervalo con 95%
de confianza para la media de la base de los predios entre los valores,
15,22 dolares y 15,63 dolares como cota inferior y superior

respectivamente.

El valor de la medio de los datos ordenados conocido como Mediana
es 15,89 ddlares (50% de los predios poseen un valor base inferior de
15.89 dolares, y el 50% restante posee un valor base superior a 15.89
ddlares), encontrandose este valor muy cercano al de la media, y el

valor comun dentro del conjunto analizado es 20 délares.



Cuadro 3.1

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona
Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:

Sector Sur : BASE

Estadisticas

ot Histograma de Frecuencias
Descriptivas

0,40 1

Media | 15,43
Mediana | 1589 ]
Moda | 20,00/ 5030
Varianza | 103,16 %,
Desviacién Estandar | 10,16] ¢
Error Estandar | 0,10 2 ]
Int. Conf. (95%) Limite Sup.| 15.633 § 0,15
Int. Conf. (95%) Limite Inf. | 15223 g0
Sesgo | 1,03 * Los
Curtosis | 5,13 '
Rango : 132’40: o [1.9) [9.18) [18,27) [27,36) [36,45) [45,54) [54,63) Masde
Minimo 1,00 &
Maximo | 133,40) Base
Percentiles | 10 3,00
: 25 7.00 Diagrama de Caja
|

75| 21,00| D]
anl 25 nnl e °

Tabla de Frecuencias ' ! L |

. 0 50 100 150
Intervalos Frscue'nma BASE
elativa
1 2 H
L [1.9) [ 02830 Bondad de Ajuste (K-S)
[ [9,18) [ 03231
| [18,27) | 0,2463 Ho: La Base de los Predios del sector Sur de cantdn
[ [27.36) | 0,1334 Pasaje, posee una distribucién N (15 , 10)
Vs.
| [36.45) | 0,0042 H;: No es verdad Ho
| [45,54) | 0,0042
54,63 0,0053 A
| [, ) | Sup [F (x) - F_(x)|=0.078
| Masde63 | 0,0004
[ Trtal [ 10n

valor p = 0.000

Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo




El valor del sesgo es igual a 1,03 lo que indica la mayor concentracion
de datos hacia el lado izquierdo. EIl valor de la curtosis igual a 5.13
indica que la distribucion es leptocurtica, esto es al comparar la
distribucion del valor base de los predios con la distribucion normal

estandar.

Mediante el Diagrama de Caja, se observa la presencia de valores
aberrantes, esto se debe a que el 90% de los valores se localiza por
debajo de 28, mientras que el valor maximo que llega a medir la base
de un predio en sector sur del canton Pasaje es 133, siendo este un
rango considerable pero no irreales para el conjunto de datos
analizados.

Para determinar si la Base de los predios del sector sur del cantdn Pasaje puede ser
modelada por una variable aleatoria Normal con media 15 y varianza 100, se
realiza la prueba de bondad de ajuste K-S, de la que se concluye que la Base de los
predios no puede ser modelada por una variable aleatoria con tal distribucién,

dado que el valor p que proporciona la prueba es igual a cero con tres decimales de
exactitud.

Véase informacion adicional acerca del andlisis univariado de ésta variable en el

Cuadro 3.1.

2. Area

El 96.9% de los de la zona sur del cantdon Pasaje, poseen una area

inferior a los mil metros cuadrados. Siendo el valor de la media 348,23



+ 9,19 metros cuadrados, y el de la desviacion estandar 892,29, este
valor se debe a que existe al menos un predio cuya area es 44.339,8
metros cuadrados.

Con los valores de la media y de la desviacion estandar se construye
un intervalo con 95% de confianza para la media de la poblacion, cuya
cota inferior es 266.24 metros cuadrados y cuya cota superior es 330.22
metros cuadrados.

El valor del sesgo (positivo e igual a 29,58) asi como el del sesgo
(superior a 1000), indican que la distribucién para el conjunto de datos
es leptocurtica con mayor acumulacion de datos hacia el lado izquierdo
del valor de la media.

El 10% de los predios posee un area inferior a 160 metros cuadrados,
y 90% un area inferior a los 480.20 metros cuadrados.

El diagrama de Caja y el Histograma de Frecuencias, presenta la
manera singular en la que se distribuye esta variable. (Véase Cuadro

3.2).



Cuadro 3.2

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona
Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:

Sector Sur : AREA

Estadisticas Histograma de Frecuencias

Descriptivas oy
Media | 348,23 4
Mediana | 214,00 2
Moda | 200,00] 20,60 1
Varianza | 796174,97
Desviacién Estandar | 892,29 "
Error Estandar | 9,19 E 0,20
Int. Conf. (95%) Limite Sup.| 366,24 o0& 0005 0,00 0001 0001 0,000 0001 0001
Int. Conf. (95%) Limite Inf. | 330,22/ o0 ; ; ; ; ; ; ; -
Sesgo | 29]58' [0,1) 1,2 ’[2,3) [3,4) .[4,5) [5.,6) [6,7) [7,8) 8y Mas
Area del Predio (en miles)
Curtosis | 1207,39|
Rango | 44338,80) Tabla de Frecuencias
Minimo | 1,00 Frecuencia
Maximo | 44339,80) Intervalos Relativa
Percentiles | 10 160,00| [ [0, 1000) | 0,9695
| 2f 194,99 | [1000, 2000) | 0,0178
|79 331,57| | [2000,3000) | 0,0050
| 80 394,98 [ [3000,4000) |[  0,0035
Diagrama de Caja | [4000,5000) ||  0,0012
| [5000,6000) | 0,0011
| | [6000,7000) | 0,0004
. . . . . | [7000,8000) | 0,0006
0 11250 22500 33750 45000 [ 8000yMas ||  0,0010
AREA | Total | 1,00

Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo

De manera alterna y para obtener un mejor anélisis de los resultados, se analizan el
96,95% de los predios cuya area es inferior a 1.000 metros cuadrados, lo que
genera cambios en los resultados.




Cuadro 3.3

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona
Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:

Sector Sur : AREA (menos de 1000 metros cuadrados)

Estadisticas
Descriptivas

Media | 267,21
Mediana | 210,62
Moda | 200,00
Varianza | 2000742
Desviacion Estandar | 141,45
Error Estandar | 1,48
Int. Conf. (95%) Limite Sup.| 270,11
Int. Conf. (95%) Limite Inf. | 264,31
Sesgo | 2,04
Curtosis | 5,18|
Rango | 991,18|
Minimo | 1,00|
Méaximo | 992,18
Percentiles | 10 | 160.00|
| 25 | 194.99)
| 75 | 331.77|
1

Tabla de Frecuencias

Intervalos Frecue_ncia
Relativa
| [0,100) | 0,029
| [100,200) | 0,291
| [200,300) | 0,421
[ [300,400) | 0,094
[ [400,500) | 0,102
|  [500,600) | 0,022
[ [600,700) | 0,014
| [700,800) | 0,010
[ [800,900) | 0,011
|  [900,1000) | 0,005
[ TabAl [ 1 AN

Frecuecia Relativa

Histograma de Frecuencias

0,45
0,36 1
0,27 1
0,18 1
0,09 1

0,00 -

Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo

0,421

0,022
N 0,014 0,010 0,011 0,005

[0,100)  [100,200) [200,300) [300.400) [400,500) [500,600) [600,700) [700,800) [800,900) [900,100

Area

Diagrama de Caja
|

0 200 400 600 800 100
AREA2

Bondad de Ajuste (K-S)

Ho: Los Predios del sector Sur de cantén Pasaje cuyd
area es menor a mil metros cuadrados poseen una
distribucion N (267 , 141)

Vs.

H;: No es verdad Ho

sup |F (x) - F, (x)| = 0.200

valor p = 0.000




Analizando los datos cuya area de predio es inferior a 1000 metros cuadrados se
tiene que; el valor de la media es 267,21 + 1,48 con desviacion estandar 141,45,
construyendo un intervalo al 95% de confianza para la media de estos valores entre
264,31 y 270,11. El valor de la media es 210,62 metros cuadrados y la moda o
valor comun dentro del conjunto es 200 metros cuadrados.

El valor del sesgo igual a 2.04 indica mayor acumulacién de datos a lado izquierdo
del valor de la media, y el de la curtosis indica que la distribucién es de forma
leptocurtica en comparacion con la distribucion normal.

El maximo valor dentro de este conjunto de datos es 992.18, acumulando hasta
480.20 el 90% de todo el conjunto de dados.

El Cuadro 3.3, presenta el analisis univariado correspondiente a la explicacion de
esta variable.

3. Material de la Calzada

El 76% los predios de la zona sur del canton Pasaje, poseen “Lastre” como
material de calzada, el 19.48% de los predios no posee material de calzada, el
“asfalto” esta presente como material de calzada s6lo en el 4.15% de los predios y
solo dos de cada mil predios tienen “adoquines” en su calzada.

Se desarrolla la prueba Ji-Cuadrada para probar igualdad de
proporciones en cada una de las opciones que se analizan, es decir se
desea probar si estadisticamente el porcentaje para de las opciones de
material de calzada (tierra, lastre, adoquin y asfalto) son iguales a
0.25% cada una (dado que son cuatro opciones). Asi mediante el valor

del estadistico (1405.47) de prueba y en base al valor p (0.000) se

procede a rechazar la hipoétesis nula que propone la igualdad de cada



una de las opciones a favor de la hipotesis alternativa que propone que

esta igualdad no se cumple.

Las cifras, el histograma de frecuencias y la prueba de Ji-Cuadrado

realizada correspondiente a esta variable se muestran en el Cuadro 3.4.

Cuadro 3.4

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona Urbana del

Cantén Pasaje de la Provincia del Oro

Sector Sur : material de la Calzada

Tabla de Frecuencias
Histograma de Frecuencias

___ Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo

ial Frecuencia 1,00 -
Materia Relativa 2
£ 0,80 | 0,76
Tierra | 0,1948 | £ 0.60
a r
Lastre | 07634 | £ 0,40 |
Adoquin | 0,0002 | 3 0,19
£ 0,20 0.04
Asfalto || 00415 | el 000 O
- ] ] 0,00 - . . e

Terra lastre  Adoguin  Asfalto

Prueba de Hipotesis Ji-Cuadrada

Ho: p, =P, =P, = p4:1/4
Vs.
H,: No es verdad Ho

! (ni - np i)
> ——————=1405 47 valor  p = 0.000
i1 np .

4. Aceras



El 65.5% de los predios de la zona sur del canton Pasaje poseen
aceras, asi también el restante 34.5% de los predios no cuenta con este

servicio.

El Cuadro 3.5, presenta el andlisis de esta variable mediante, tabla de
frecuencias y el histograma correspondiente, también la prueba de

hipotesis realizada.

Cuadro 3.5

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona Urbana del
Cantén Pasaje de la Provincia del Oro

Sector Sur : Aceras

: Histograma de Frecuencias
Tabla de Frecuencias 9

[
2 0,80 0,655
L]
Frecuencia C 0,60
Aceras Relativa % o 40 0,345
. c
Si | 0,655 | e 0,20
o
No | 0,345 | ® 0,00
'S
Total | 1.00 | No tiene Sitiene
Aceras

Prueba de Hipotesis Ji-Cuadrada
Ho: p, =p,=1/2

Vs.
H;: No es verdad Ho

2
(ni - npi)
> ———— =906 ,79 valor  p = 0.000

i=1 npi

Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo




5. Bordillos

En su mayor parte (64.9%), los predios de la zona sur del cantdn

Pasaje si poseen bordillos, el restante 35.1% no los posee.

Véase la tabla de frecuencias para esta variable y el histograma
correspondiente en el Cuadro 3.6, asi también la prueba de hipétesis

realizada.

Cuadro 3.6

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona
Urbana del Canton Pasaje de la Provincia del Oro

Sector Sur : Bordillos

: Histograma de Frecuencias
Tabla de Frecuencias 9

0,80

[}
2 0,649
=
. Frecuencia v 0,60
Bordillos Relativa ® 0,40 0,351
= £
Si | 0,649 | ¢ 0,20
(8]
No | 0,351 | ? 0,00
'S
Total | 1.00 | No tiene Sitiene
Bordillos

Prueba de Hipotesis Ji-Cuadrada
Ho: p, =p,=1/2

Vs.
H;: No es verdad Ho

(ni - npi)
Y ————=1832,73 valor  p = 0.000

Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo



6. Tenencia

Analizando el tipo de propiedad que existe sobre el predio (Tenencia),
el 16,3% de los predios posee escritura, y 50.1% esta inscrita, solo
1,7% no posee escritura ni esta inscrita. Cabe destacar que no se tiene

informacion del 31,9% de los predios.

La tabla de frecuencias y el histograma correspondiente al analisis de

esta variable se presentan en el Cuadro 3.7.

Cuadro 3.7

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona
Urbana del Canton Pasaje de la Provincia del Oro

Sector Sur : Tenencia

Tabla de Frecuencias Histograma de Frecuencias
1,00
2
. Frecuencia s o8
Tenencia Relativa @ 0,60 0,501
s
E. Inscrita | 0,501 | ;=’, 040 i
H 0,163
Escritura | 0,163 | g 020 0,017
No tiene | 0,017 | 0,00
E. Inscrita Escritura No tiene Sin
Sin informacién | 0,319 | informacién
— B 1 PR 1

Tenencia

Prueba de Hipotesis Ji-Cuadrada

Ho: p, =p,=p,=p, =1/4
Vs.
H;: No es verdad Ho
* (n. —np.
> Q: 4912 47 valor  p = 0.000
. nn

Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo




7. Agua

Analizando, la existencia de redes de agua en la via frente al predio,
se determina que 22,7% no poseen este servicio, mientras que frente al

77,3% de los predios si pasan las redes de agua.

La ilustracién de esta variable se muestra en el Cuadro 3.8, mediante
tabla de frecuencias y el histograma correspondiente, también la prueba

de hipotesis realizada.



Cuadro 3.8

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona
Urbana del Canton Pasaje de la Provincia del Oro

Sector Sur: Agua

: Histograma de Frecuencias
Tabla de Frecuencias 9

0,773
20,80
3
=
Frecuencia o 0,60
Agua Relativa = 0 40
‘o 0,227
" o
Si | 0,773 | ¢ 0,20
o
No | 0,227 | 2 0,00
Total | 1,00 | No existe Siexiste

Redes de Agua

Prueba de Hipotesis Ji-Cuadrada
Ho: p, =p,=1/2

Vs.
H;: No es verdad Ho

i (ni - np i)
Z —— = 2816 ,54 valor p = 0.000

i=1 np i

8. Alcantarillado

La red de alcantarillado esta presente en la frentera del 69,2% de los

predios de la zona sur del cantdon Pasaje, este servicio no esta

P 1 2 N .A’...,.\ ~1 ..-.\4..\.,..4..\ AN ON/ A laa predIOS
Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo

Véase la tabla de frecuencias correspondiente a esta variable y el

histograma en el Cuadro 3.9, asi también la prueba de hipoétesis

realizada.



Cuadro 3.9

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona

Urbana del Canton Pasaje de la Provincia del Oro

Sector Sur: Alcantarillado

Tabla de Frecuencias

Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo

E 0,80 -

. Frecuencia 2,60 -
Alcantarillado Relativa e

. .8 0,40 A 0,308

Si | 0,692 | o

o -

No | 0,308 | 3 0,20
Total | 1,00 | £ 0,00 -
No existe

Histograma de Frecuencias

0,692

Siexiste

Alcantarillado

Prueba de Hipotesis Ji-Cuadrada
Ho: p, =p,=1/2

Vs.
H;: No es verdad Ho

i (ni - np i)
Z ——————=-1389 ,61 valor p = 0.000

i=1 np

9. Energia Eléctrica




Solo en el 17,7% de los predios de la zona sur del cantdn Pasaje no
cuentan con tendido de redes de energia eléctrica, el porcentaje de

predios por los que pasan las redes es 82,3%.

La ilustracion de esta variable se muestra en el Cuadro 3.10 mediante
la tabla de frecuencias y el histograma correspondiente, también la

prueba de hipétesis Ji-Cuadrada realizada.

Cuadro 3.10

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona
Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro

Sector Sur: Energia Eléctrica

: Histograma de Frecuencias
Tabla de Frecuencias 9

20,80
=
s 0,60
Enerai Frecuencia «
,eg.a Relativa 2 0,40
Eléctrica = 0,177
e 0,20
Si | 0,823 | $ 0,00
No | 0,177 | - No existe Siexiste

Energia

Prueba de Hipotesis Ji-Cuadrada
Ho: p, =p,=1/2
Vs.
H;: No es verdad Ho
i (ni - npi)

i=1 np

= 3937 ,64 valor p = 0.000

Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo



10. Teléfonos

La red de servicio telefonico esta presente frente al 64,7% de los
predios, el resto de predios de la zona sur del cantén Pasaje no cuenta

al menos con este servicio (35,3%).

La tabla de frecuencias y el histograma correspondiente a la
explicacion de esta variable, asi como también la prueba de hipotesis

Ji-Cuadrada realizada, véanse en el Cuadro 3.11.



Cuadro 3.11

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona
Urbana del Canton Pasaje de la Provincia del Oro

Sector Sur: Teléfonos

Tabla de Frecuencias

B Frecuencia
Teléfonos Relativa
Si | 0,647 |
No | 0,353 |
Total | 1,00 |

Histograma de Frecuencias

0,80

S 0,647
2
% 0,60
L
[
& 0,40 0,353
Lo
=
L
5 0,20
L
L
bt
* 0,00
No existe Siexiste

Teléfono

Prueba de Hipotesis Ji-Cuadrada

Ho: p, =p,=1/2
Vs.
H;: No es verdad Ho
2 (n, —np.
> Q= 322 ,73 valor  p = 0.000
i=1 npi

Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo

11. Alumbrado Publico




El porcentaje de predios de la zona sur del canton Pasaje, que
cuentan con servicio de alumbrado publico en sus calles es 76,6%, el

23,4% de predios no cuenta con este servicio.

Véase detalle del analisis de esta variable en el Cuadro 3.12 el mismo

gue presenta la tabla y el histograma de frecuencias asi como también

el test Ji-Cuadrado realizado.

Cuadro 3.12

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la
Zona Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro

Sector Sur: Alumbrado Publico

: Histograma de Frecuencias
Tabla de Frecuencias 9

0,766

0,80

g 0,60
Alumbrado Frecuencia P
P Relativa 2 0,40
Pablico 2 0,234
30,20
Si | 0,766 | 2
0,00
No | 0,234 | No existe Siexiste

Alumbrado Publico

Prueba de Hipotesis Ji-Cuadrada
Ho: p, =p,=1/2

Vs.
H;: No es verdad Ho

2 (n, —np.
> Q = 2674 14 valor  p = 0.000

i=1 np i

Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo




12. Agua Potable en el Lote

Del total de predios analizados, solo el 56.2% de estos poseen servio
de agua potable, de la misma forma el 40,8% de predios restantes de la

zona sur del canton Pasaje no cuentan con este servio publico.

Véase detalle del analisis de esta variable en el Cuadro 3.13 el mismo
gue presenta la tabla y el histograma de frecuencias asi como también

el test Ji-Cuadrado realizado.

Cuadro 3.13

Analisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona
Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro

Sector Sur: Agua Potable en el Lote

Histograma de
Frecuencias

Tabla de Frecuencias

-
o

u

Agua Potable Frecuencia 2 o8
Relativa : 0.592
en el Lote % 0,6 :
] 0,408
Si | 0,592 | S04
(]

Prueba de Hipotesis Ji-Cuadrada

Ho: p,=p,=1/2
Vs.
H;: No es verdad Ho
2 (n —np.
> Q: 322 ,74 valor  p = 0.000
i=1 np;

Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo




13. Servicio Eléctrico

Los predios que de la zona sur del Canton Pasaje que cuentan con
servio de energia eléctrica representan el 60,5% del total, el porcentaje

de predios restante (39,5%) no posee este servicio.

Detalles del analisis de esta variable se presentan mediante tablas y

gréficos en el Cuadro 3.14.

Cuadro 3.14

Analisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona
Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro

Sector Sur: Servicio Eléctrico

Tabla de Frecuencias Histograma de
Frecuencias
Servicio Frecuencia g 0,80 .
E|' t . Relativa % 060 ,
ectrico o o
Si | 0,605 | § o
No | 0395 | £ 0,20
E 0,00

Prueba de Hipotesis Ji-Cuadrada
Ho: p, =p,=1/2

Vs.
H.: No es verdad Ho

: (ni _npi)
I"IpI

= 419 ,30 valor p = 0.000

Il
-

Elaborado por: Roc



14. Servicio de Alcantarillado en el Lote

Aproximadamente seis de cada diez predios de la zona sur del cantdn
Pasaje cuentan con servicio de alcantarillado, por lo que cuatro de cada

diez predios no cuentan con este servicio.

Véase el Cuadro 3.15, el mismo que presenta detalles del andlisis de
esta variable se presentan mediante tablas y gréaficos, y la respectiva

prueba Ji-Cuadrado realizada.

Cuadro 3.15

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona

Urbana del Canton Pasaje de la Provincia del Oro
Sector Sur: Servicio de Alcantarillado

Histograma de Frecuencias

0.6 - 0,555

Tabla de Frecuencias

g 05 A 0,445
Servicio de Frecuencia % o
. Relativa = 0.3
Alcantarillado
Si | 0555 | £ oa

Prueba de Hipotesis Ji-Cuadrada
Ho: p, =p,=1/2

Vs.
H;: No es verdad Ho

n - np.
> ﬁ: 112 ,66 valor  p = 0.000




15. Servicio Telefénico

El porcentaje de predios que cuentan con servicio telefénico
representa 38,3% del total de los predios de la zona sur del canton
Pasaje, asi el porcentaje que no cuenta con servicio telefénico es 61,%

de la poblacion.

La tabla de frecuencias y el histograma correspondiente al analisis de

esta variable se presentan en el Cuadro 3.16.



Cuadro 3.16

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona
Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro

Sector Sur: Servicio Telefénico

Tabla de Frecuencias Histograma de Frecuencias
2 0,80
- 0,617
Servicio Frecuencia < 0,60
Telefonico Relativa E 0,40 0,383
Si | 0,838 | 2020
No | 0,617 | £ 0,00
No existe Siexiste

Servicio Telefonico

Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo

Prueba de Hipétesis Ji-Cuadrada
Ho: p, =p,=1/2

Vs.
H;: No es verdad Ho

2 (n. —np.
> Q:SB 18 valor  p =0.000

i=1 np;

16. Bloques Terminados

Analizando los bloques terminados de los predios, se determina que,

47,19% de estos tienen “cero” bloques terminados igual porcentaje de



predios tienen terminado un bloque, el 4,88% la cantidad de dos

bloques.

Porcentajes menores se dan para mayor cantidad de bloques
terminados por predios, asi; 0,56% tienen tres, 0,05% cuatro, 0,04% la
cantidad de cinco bloques terminados, 0,05% seis, y 0,01% de los
predios poseen la cantidad de 9, 10, 11 y 13 bloques terminados. El
Diagrama de caja muestra la irregularidad con la que se distribuye

esta variable.

El Cuadro 3.17, presenta la mediante gréficos y tablas, la ilustracion

del andlisis de esta variable.



Cuadro 3.17

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona
Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro

Sector Sur: No. de Blogues Terminados
Tabla de Frecuencias

Histograma de Frecuencias
'|I\'|§rrg|ens(;ggues Frecuencia Relativa bso 1 0en2 o
0 | 0,4719 | EO'W
1 | 0,4719 | PR
2 | 0,0488 | éo,zo
3 | 0,0056 |
w 010 0,049
4 | 0,0005 | D005 o0 o001
5 | 0,0004 | o ' ' ' '
6 | 0,0005 |
190 : ggggl : Diagrama de Caja
,0001
1 | 0,0001 | = = e e

TERMINADO

Prueba de Hipétesis Ji-Cuadrada

Ho: py =P, =P, =Py=P,=Ps=Pg=Py =Py =P, =Py =1/11
Vs.
H;: No es verdad Ho

2
é (ni _npi)

Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo

A7ANN nn

valor p = 0.000

17. Bloques en Construccion

En su mayor parte (98,08%) de los predios no poseen blogues en
construccion, 1,9% de los predios de la zona sur del cantdn Pasaje
poseen un bloque en construccion, 0,02% la cantidad de dos blogues,

y 0,01% la cantidad de 11 bloques.



Cuadro 3.18

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona
Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro

Sector Sur: No. de Bloques en Construccion

Tabla de Frecuencias _ _
Histograma de Frecuencias

0,9807
1,00 1
No. de Frecuencia 3
Blogues en Relativa 5078
Construccion .
0 | oesor | 3
1 | N Nn10an | 2 0,25
0,0190 0,0002 0,0001
Diagrama de Caja 2 i

:s en Construccion

L 1 1 1 1 1 |

0 2 4 6 8 10 12
| CONSTRUCCION rada
Ho: p, = p, = p,p,, =1/14
Vs.
H;: No es verdad Ho
! (ni - np i ) ?
Z —————— = 26876 ,63 valor p = 0.000

Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo

Véase el Cuadro 3.18, el mismo que presenta detalles del analisis de
esta variable se presentan mediante tablas y graficos, y la respectiva

prueba Ji-Cuadrado realizada.



18. Area de la Escritura

El &rea que corresponde a la escritura de los predios de la zona sur
del Cantén Pasaje tienen una media igual a 212,92 + 4,72 y
desviacion estdndar de 427,12, logrando construir un intervalo al 95%
de confianza para la media con cota superior igual a 222,17 y cota

inferior 203,67

El valor de la mediana para el total de predios analizados, se localiza
en 200 metros cuadrados. Existiendo dentro del conjunto de datos al
menos un predio con area igual 19.800 metros cuadrados. Cabe
mencionar que existe un numero considerable de predios que no
registran area de escritura el cual se toma como cero.

El &rea de 96,9% de los predios, esta por debajo de los 1000 metros

cuadrados, por lo que se analiza de manera alterna estos datos.



Cuadro 3.19

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona
Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:

Sector Sur ; Area de la Escritura

Estadisticas

Descriptivas
Media | 212,92
Mediana | 200,00|
Moda | 0,00|
Varianza || 182.430,34
Desviacién Estandar | 427,12
Error Estandar | 4,72|
Int. Conf. (95%) Limite Sup.| 222,17
Int. Conf. (95%) Limite Inf. | 203,67
Sesgo | 18,20|
Curtosis | 636,47
Rango | 19.800,00|
Minimo | 0
Maximo | 19.800|
Percentiles || 10 0
|| 25 2.00|
|| 79 200|
| onl aanl

Tabla de Frecuencias

Intervalos Frecue_ncia E
Relativa s
[ [0, 1000) | 0,9693 “
[ [1000,2000) ||  0,0180
| [2000, 3000) | 0,0049
| [3000, 4000) | 0,0031 *
| [4000,5000) | 0,0018
| [5000, 6000) | 0,0011
| [6000,7000) | 0,0004
| [7000, 8000) | 0,0006
| [8000,9000) || 0,0001
| Mas de 9000 | 0,0006
| Total | 1,00

——— Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo

Histograma de Frecuencias
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Aproximadamente el 40% de los predios posee en area de su escritura
entre los 200 y los 300 metros cuadrados.
Véase informacion acerca del andlisis univariado de ésta variable en el Cuadro
3.19, donde de manera detallada se presenta la tabla de distribucién y dos
histogramas y dos diagramas de caja, el primero se analiza contados los valores,

mientras que el segundo solo con aquellos predios cuya area es inferior a los 1000
metros.

19. Valor del Terreno

Al analizar el valor de los terrenos de cada uno de los predios, se
determina que en promedio estos tienen un valor de 5.327,73 £ 291,91
doélares americanos y desviacién estandar de 27383,45. Un intervalo
con 95% de confianza para la media del valor de los terrenos de la zona

sur del Canton Pasaje se localiza entre los 4.751,16 y 5.803,46 dolares.



Cuadro 3.20

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona Urbana

del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:

Sector Sur : Valor del Terreno

Estadisticas
Descriptivas

Tabla de Frecuencias

Media | 5.327,73
Mediana | 3.611,28|
Moda | 1.797,93]
Varianza || 749.853.422,96|
Desviacién Estandar | 27.383,45|
Error Estandar | 281,91
Int. Conf. (95%) Limite Sup.| 5.803,46|
Int. Conf. (95%) Limite Inf. | 4.751,16|
Sesgo | 73,16
Curtosis | 6.279,49|
Rango || 2.405.282,36|
Minimo | 14,34
Maximo || 2.405.296,70|
Percentiles || 10 603,45|
|| 25 1.666,70|
| 79 3.611,28|
|

= 709 anl

Diagrama de Caja

o

Frecuencia Relativa

2000000
VALOR_TE

3000000

Intervalos Frscue_ncia
elativa
[0,1) 0,1612
[1,2) 0,1710
[2,3) 0,1485
[3,4) 0,1259
[4,5) 0,1092
[5,6) 0,0903
[6,7) 0,0680
[7,8) 0,0446
[8,9) 0,0251
[9,10) 0,0151
[10, 11) 0,0131
[11,12) 0,0101
[12, 13) 0,0096
[13, 14) 0,0053
[14, 15) 0,0042
[15, 16) 0,0029
[16, 17) 0,0030
[17, 18) 0,0022
[18, 19) 0,0020
[19, 20) 0,0028
Més de 20 0,0203
Total 1,00

Histograma de Frecuencias

) 2.3 3.4

[4.5) [5.6)

[6.7) [7.8) [11,12) [12,13)

Valor del Terreno (en miles de délares)

Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo
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[13,14) [14,15)

[17,18) [18,19) [19,20) Masde

20




El sesgo indica que la mayor cantidad de los datos son menores al
valor de la media, asi lo corroboran la moda y de la mediana con los
valores de 1.797,93 y 5.327,73 respectivamente.

El 20% de los terrenos tiene un valor superior a los 5.793,40 dolares,
y el 10% superior a los 6.364,75 dolares. Existiendo al menos un terreno
cuyo valor es 2.405.296,70 ddlares.

El Cuadro 3.20 presenta la ilustracion para la explicacion de esta

variable mediante tablas y gréficos.

20. Avaluo del Terreno

Analizando, esta variable se determina que los terrenos de la zona sur
del cantén Pasaje poseen un avalu6 promedio de 5.270,79 + 279,10
dolares americanos, con desviacion estandar igual a 27.110,45.
Construyendo un intervalo al 95% de confianza con cota superior igual a
5.817,90 y cota inferior igual a 4.723,69 dolares americanos.

El 50% de los terrenos poseen un avallo inferior a 3.596,00 délares,
sblo 7.8% de los avaluos son mayores a 10,000 délares, existiendo al

menos un terreno que se avalla en 2.405.296,70 ddlares.



Cuadro 3.21

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona
Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:

Sector Sur : Avaluo del Terreno

Estadisticas
Descriptivas

Media | 5.270,79|
Mediana | 3.596,00|
Moda | 1.797,93
Varianza | 734.976.260,11
Desviacién Estandar | 27.110,45|
Error Estandar | 279,10
Int. Conf. (95%) Limite Sup.| 5.817,90|
Int. Conf. (95%) Limite Inf. | 4.723,69
Sesgo | 75,12|
Curtosis | 6.533,17|
Rango | 2.405.282,36|
Minimo | 14,34
Maximo | 2.405.296,70|
Percentiles | 19 530,38

| 25 1.591,14)

| 75 5.794,20|

Tabla de Frecuencias

Analisis de todos los datos

Intervalos (miles Frecuencia

de délares) Relativa .
[ 10,10 [ 09220 z
[ 0,200 [ 0,063 @
| [20,30) | 0,0098
[ [30, 40) | 0,0048
[ 40,500 ||  o,0021 i
| [50,60) | 0,0007
[ [60,70) | 0,0015
| [70,80) | 0,0003
[ [80,90) | 0,0003
| [90,100) | 0,0005
| Mas de 100 mil | 0,0017
[ Tntal [ 100

Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo

Histograma de Frecuencias
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Los valores tanto del sesgo determina que en su mayor parte los
terrenos poseen una baja valoracidon en comparacion con el valor de la
media.

Dado que en su mayor parte los avaluos se localizan por debajo de los
10,000 dolares, se construye un histograma de frecuencias para
visualizar la distribucion de este conglomerado de terrenos, de donde se
determina que aproximadamente 20% de los terrenos poseen un
valoracion por debajo de los 1000 ddlares americanos.

Para una mejor compresion de lo explicado, el Cuadro 3.21 presenta
mediante tablas y graficos el analisis univariado de la explicaciéon de

esta variable.

22. Avaluo de la Construccion

Analizando Unicamente la valoracion de las construcciones dentro de
los predios de la zona sur del caton Pasaje, se logra determinar que en
promedio estos poseen una valoracion igual a 7.542,29 + 156,21 vy
desviacién estandar de 15.173,43, si bien la media es mayor la
desviacidon es relativamente menor. Un intervalo para le media de los
avaluos de las construcciones dentro de los predios esta comprendida

entre los valores 7.848,50 y 7.236,08 dolares americanos,



Cuadro 3.22

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona
Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:

Sector Sur : Avalto de la Construccion

Estadisticas I—!!Ustongorama de Frecuencias
Descriptivas I
g 0,60
Media | 7.542,29| m
Mediana | 902,16| < oo
Moda | 0,00
Varianza | 230.232.902,7§| 3 020
Desviacién Estandar : 15.173,43: LD 0,011 0,005 0003 0,00 0,002 .002 0,1
Error ESténdar 156’21 e [0.10) [10.20) [20,30) [30.40) [¢0,50) [50,60) [60.70) (70.80) (80,90) [30.100) Wasde
Int. Conf. (95%) Limite Sup-l 7-848150| Avaio de La Construccion o
Int. Conf. (95%) Limite Inf. | 7.236,08
Sesgo | 8,42|
Curtosis | 183,78 Diagrama de Caja
Rango | 535.327,42| m 5
Minimo | 0,00|
Maximo | 535.327,42 : * * * :
: 0 150000 300000 450000 6000
Percentiles : 10: O: AVA_CONS
25 0
| 79 10.412,14| . )
— ' Histograma de Frecuencias
Tabla de Frecuencias (inferiores a 10,000)
Intervalos (miles Frecuencia
de délares) Relativa 0,70 Lo
| [0, 10) | 0,7396 060
[ [10,20) | 0,1659 2 050
| [20,30) | 0,0452 2 040
[ [30, 40) | 0,0197 S 0
| [40,50) | 0,0107 2 00
| [50. 60) | 0.0058 "o 31 p021 0,027 0,034 0,040 0,044 0,041 0,042 0,040
| [60,70) | 0,0035 - -
| [70 , 80) | 0’0029 (LY H[ 2) (2.3) &) ‘)./ 14.5) 15.8) 6.7 / 17.8) (8.9) [9.10)
Avato Construccién (en miles de ddlares)
: [[983 1‘(’)%)) : zggiz Diagrama de Caja
| Mas de 100 mil | 0,0034 |:
| Total | 1,00 .

o] 2000 4000 6000 8000 1000

—— Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo AVALUO DE CONSTRUCCION



El 50% de las construcciones estan valoradas por encima de los
902,16 ddlares, y aproximadamente 10% de las construcciones se estan
avaluadas por sobre os 12,000.000 délares, existiendo al menos un
predio cuya construccion esta avaluada en 535.327,42.

Al construir un histograma de frecuencias para aquellas
construcciones avaluadas por debajo de 10,000 délares, se determina
gue 48,1% de estos estan valorados por debajo de los 1,000 délares.

Véase informacion acerca del andlisis univariado de ésta variable en el Cuadro
3.22, donde de manera detallada se presenta la tabla de distribucion y dos
histogramas y dos diagramas de caja, el primero se analiza contados los valores,

mientras que el segundo solo con aquellos predios cuya area es inferior a los 1000
metros.

21. Avaluo TOTAL

En conjunto, los valores tanto del terreno como de la construccién
dentro de estos poseen un valor promedio igual a 12.813,08 + 372,14
dolares, con un alto valor en al desviacion estandar igual a 36.147,84.
Con lo que un intervalo de al 95% de confianza para el avalto total de
un predio en la zona sur del Cantdbn Pasaje se encuentra entre los

valores 12.083,60 y 13.542,57 (ambos valores en dolares americanos).



Cuadro 3.23

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona Urbana del
Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:

Sector Sur : Avalio TOTAL

Estadisticas Histograma de Frecuencias
Descriptivas
Media | 12.813,08| u.60
Mediana | 7.069,50) E
Moda | 1.797,93 R
Varianza | 1.306.666.649,39) 3
Desviacién Estandar | 36.147,84 g
Error Estandar | 372’14| . 0,017 0,007 0,005 0,003 0,001 0,001 0,001 0,003
Int. Conf. (95%) Limite Sup.| 13.542,57|
Int. Conf. (95%) Limite Inf. | 12.083,60| Avaio TOTAL
Sesgo | 57,73
Curtosis | 4.574,61| Diagrama de Caja
Rango | 2.940.609,78
Minimo | 14,34 P-mo ” ’
Maximo | 2.940.624,12| | : : :
Percentiles || 10 919,17| 0 100%%)2_1-02-'9)88000 3000000
|| 25 2.480,41|
781599008 Histograma de Frecuencias
Tabla de Frecuencias (inferiores a 15,000)
Intervalos (miles Frecuencia
de dolares) Relativa 0,25 -
| [0, 15) | 0,7298
[ [15,30) | 0,1869 g 020
[ [30,45) [ 0,0454 =
[ 45,600 || 0,165 p
| [60 , 75) | 0,0071 0,10 0,076
[ [75,90 [ 0,0053 8 B 0% 005 0000 0,058 g o,
w 0,05
| [90,105) || 0,0029
| [105,1200 |  0,0015 B e e
| [120,135) [ 00013 Diagrama de Caja
|  [135,150) | 0,0005 |
[ Mas de 150 mil || 0,0029 _| | |
| Total | 1,00 \

————Ftaberado-por:Rociotoretey HorenciaBravo 0 ZOIOO 4OIOO GOIOO 80‘00 106(—
’ AVALUO TOTAL




El minimo valor en el que esta valorado un predio (terreno mas
construccion) es 14,36 dodlares que corresponde a un predio sin
construccion (variable 20) y el valor maximo que se registra es un predio
gue posee una valoracion igual a 2.940.624,12 délares.

El valor de la mediana del total de predios analizados se localiza en
7.069,50 délares (50% por encima del valor y 50% por debajo del valor),
dentro del total de los valores analizados existe al menos un predio cuya
area cero y de la misma manera al menos un predio con area igual
19.800. Encantandose el 50% de los avallos por debajo de los 7.069,50
dolares y menos del 10% de los predios se avalian por encima de los
30.000,000 délares.

Los valores del sesgo determina que los datos de esta variable se
distribuyen en mayor porcentaje hacia los valores bajos, es decir en su
mayor porcentaje los predios poseen un valor no muy elevado (72,8%

de los predios estan avaluados por debajo de los 15,000 délares)

Véase el Cuadro 3.23, el mismo que presenta detalles del analisis
univariado de esta variable se presentan mediante tablas y graficos
(particionando los analisis graficos mediante histogramas de frecuencia
y diagrama de caja por separado para una mejor visualizacion y

comprension).



3.4 indices de Calidad de Vida

La calidad de vida de los habitantes de un determinado sector es

medido a través de los recursos béasicos a los que estos tienen acceso.

TABLA 3.2
Analisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento
Catastral de la Zona Urbana del Canton Pasaje de la Provincia del Oro:
Sector Sur: Indices de Calidad de Vida

Caracteristica indice
Aceras en las Calles | 34.5 |
Bordillos | 35.1 |
Escritura | 16.3 |
Material de calzada (no tierra) | 81.0 |
Alumbrado Publico | 76.6 |
Agua Potable | 59.2 |
Energia Eléctrica | 60.5 |
Alcantarillado | 55.5 |
Teléfono | 38.3 |

Elaborado por: Rocio Loreley Florencia Bravo

Los indices o indicadores, proporcionados presentan de una manera
resumida informacién sobre las condiciones de vida de algunas de las
caracteristicas de los pobladores del sector sur del canton Pasaje, de
esta manara se determina que aproximadamente 35 de cada 100
predios cuentan con aceras, 35 de cada 100 cuentan con bordillos, 59
predios de cada 100 cuentan con servicio de agua potable,
aproximadamente 61 de cada 100 con energia eléctrica, 56 de cada 100

con alcantarillado y 38 de cada 100 con teléfono. (Véase Tabla 3.2).



CAPITULO IV

ANALISIS MULTIVARIADO

4.1 Introduccion

Analizadas ya de manera independientes cada una de las variables en el
capitulo anterior, en el presente capitulo se efectua el analisis multivariado
para obtener un conocimiento del comportamiento de las variables de manera
simultanea, determinando asi sus relaciones e interrelaciones; empleando para
ello las técnicas multivariadas: Correlacion, Distribuciones Conjuntas, Tablas
de Contingencia; La “reduccion de datos” mediante la aplicacion de la
técnica estadistica denominada Componentes Principales y el
comportamiento lineal entre grupos de variables aplicando Correlacion
Canonica.

4.2 Definiciones

4.2.1 Matriz de Datos



Se denomina matriz de datos, a un arreglo que consta de n, filas, que
representan el nimero de individuos que conforman la muestra, por p
columnas, las mismas que representan la cantidad de caracteristicas
gue se investiga a los n individuos de la muestra; de esta manera cada
celda en la interseccion de la i-ésima fila con la j-ésima columna (i < n,
j < p) contiene el valor de la j-ésima caracteristica del i-ésimo individuo.

Esta matriz tiene la siguiente representacion :

ip

X
>

X
X

2.1 2,2 1p

>
>

X

n1 n2 np

.
|
IeMnxp
|

J

| |

4.2.2 Andlisis de Correlacion

Para entender el andlisis de correlacion, se debe tener conocimiento
de la teoria del andlisis de varianzas y covarianzas, ya que el analisis de

correlacion parte de estas dos definiciones.

Sean Xi, Xz, ..., Xp, p variables aleatorias que determinan el vector
aleatorio p-variado x , tal que x" =[x . X,,....x |,y
[E(X,)T Ta,l
EC| (e
W B
PN
LECG)] o]
n' o= uywy,eu = [E(X)E(X,) E(X )]



se define la matriz = , de varianzas y covarianzas poblacional tal que:

Y, =E[ (X-pn)X-n) ];esdecir:

}—Gn O Glp—l
|Gz1 O 5 P |
x| - |
| |
|90 Ty % o |

El valor &, se denomina covarianza entre X; y X, Para el caso en que i sea igual

aj, o, eslavarianza de la i-ésima variable X;, denotada como o, esto es

ij

Ahora, la correlacion lineal entre un par de variables X; y Xj, “p, ”, se define

ij

mediante el cociente de la covarianza o, = E [(x, = )X =ys )], y el producto
de las desviaciones estandares entre las variables X; y X;, asi:

En la practica este coeficiente es estimado mediante 4, = r, = ——, dado que
S.S,
i~

p, Mide la fuerza de relacion lineal, de esta manera mientras ‘pij ‘ , Se encuentre

mas cercano a uno, existe una fuerte relacion lineal entre el par de variables
analizadas, si es igual a uno, la relacion lineal existente entre ese par de variables
es perfecta, en caso de ser positivo el par de variables poseen una relacion
directamente proporcional, caso contrario se dice que su relacion es inversamente
proporcional. Cuando » = 0 , se concluye que el par de variables no tiene ninguna

relacion lineal.

Al igual que las varianzas y covarianzas, el resultado de este analisis puede ser
recurrido en matriz, la matriz de correlacion, la misma que tiene como
caracteristica ser cuadrada de dimension p, y es importante destacar que es
simétrica, y su diagonal esta constituida por “unos”, debido a que la correlacion
entre una variable consigo misma siempre es la unidad.

Aplicacién de la Técnica a los Datos



Para el presente estudio se analizan sélo siete variables (Area, Num.

de Bloques terminados, Num. de Bloques en Construccion, Area del

Terreno y Area de Construccion), dado que estas variables son

cuantitativas continuas y no se forman de la combinacion entre ellas (ej.

Avallo Total, se forma con las variables Avalio del terreo Y Avallo de

la Construccion), 21 coeficientes de correlacion diferentes, los mismos

que se presentan en la “Matriz de Correlacion” de la Tabla 4.1.

Cuadro 4.1

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona Urbana del
Canton Pasaje de la Provincia del Oro:

Sector Sur: MATRIZ DE CORRELACION o

VALOR AREA BLOQUES BLOQUES EN AREA DE AVDAELtJo
BASE TERMINADOS || CONSTRUCCION | ESCRITURA || oet
AREA 0,0005 1,0000
BLOQUES
e d0ES | 03201 0,1674 1,0000
BLOQUES EN
conaUES E || 00273 -0,0033 -0,0821 1,0000
AREA DE
can=nDE -0,1092 0,3169 -0,1217 0,0124 1,0000
AVALUO DEL
s 0,1557 0,6997 0,2459 -0,0019 01144 1,0000
AVALUODE LA 11 5768 02871 0,5897 -0,0524 -0,0472 0,4143

CONSTRUCCION

El Cuadro 4.2, presenta la distribucion de frecuencias de los

coeficientes de correlacion acompafado del respectivo histograma, de

donde se puede notar que 23,81% de los coeficientes se encuentran




entre -0.1 y 0, siendo este el intervalo que mayor cantidad de
coeficientes alberga, asi solo 9,52% de los coeficientes son mayores a
0.5, igual porcentaje se encontrar entre -0.2 y -0.1, y finalmente 5,417%
se localiza entre 0 y 0.5. Es importante sefialar que no existen variables
correlacionadas “fuertemente” de manera negativa, en su mayor parte

las correlaciones se agrupan entre 0y 0.5.

Cuadro 4.2

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona Urbana del
Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:

Sector Sur : Analisis estadistico de las correlaciones encontradas.

Distribucion de Histograma de Frecuencias
Frecuencias "7
=
Frecuencia '§ 0,20 4
Intervalos Relativa 3
[0,2,-01) | 0,0952 | § 0,15 4
[-01,-0) | 0,2381 |
0,01 | 0,1429 | -E 0,10 1
01.02) | 0.1429 | g 0. 4 048 0,048 0,048
[0,2,03) | 0,1429 | E '
[03,04) | 0,0952 | o
04,05 | 00476 | ! 42 41 0 01 02z 03 04 05 06 07
[05,06) | 0,0476 | Frecuenda Relativa
FA A A I PR I

4.2.2.1 Correlaciones de Interés

El valor mayor que se puede apreciar en la matriz (Cuadro 4.1) resulta
de las variables “Area”y “Avalué del Terreno” con un coeficiente igual a
0.6997, de esta manera se puede determinar que a mayor area el

avaluo serd mayor.



Otro coeficiente de interés es el que resulta de las variables “Avaltio
de la Construccion” y “Numero de Bloques Terminados”, siendo este
igual a 0.5897, asi mientras mas bloques tenga un predio el valor del de
la construccidn sera relativamente mayor.

Informacion interesante se da en los coeficientes entre las variables
“Avaluo del Terreno”y “Avaluo de la Construccion” (0.4143), y entre las
variables “Valor Base del metro cuadrado” y “Numero de Bloques

Terminados” (0.3201).

4.2.3 Analisis de Contingencia

Cuadro 4.3

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la

Zona Urbana del Canton Pasaje de la Provincia del Oro:
Sector Sur : Contraste de Hipotesis para el Analisis de Contingencia

Ho: Las variables X y Y, son independientes .
Vs.
H;: No es verdad Ho.

i (nij - Eij )2
Estadistico de Prueba : z Z - -
E

i=1 j=1 ij

2
que sigue una distribucién X con (r-1)(c-1) grados de libertad

Se denomina analisis de contingencia debido a las denominadas

tablas de contingencia, que es de donde se construye un contraste de



hipotesis para determinar o no la independencia. Este andlisis tiene
como objetivo determinar si un par de variables aleatorias X y Y, son
independientes o no, analizando si existe algun tipo de dependencia, no
necesariamente lineal, entre estas dos variables.

Una Tabla de Contingencia, es un arreglo matricial de las variables X y
Y, con r filas y ¢ columnas, donde cada valor de X corresponde a una de
las r-categorias asociadas y de igual manera cada valor de Y
corresponde a una de las c-categorias asociadas a esta variable. El
contraste de hipotesis y el estadistico de prueba utilizados, se presentan
en el Cuadro 4.1

Donde n, es el nimero de entes observados, con la i—ésima categoria

de la caracteristica X (fila)y la j-ésima categoria de la caracteristica Y

(columna). e, es el valor de individuos que se espera posean la

caracteristica X; y la caracteristica Y; , si la hipotesis nula (Ho) es

verdadera, este valor es calculado de la siguiente manera: E, =

Donde n=%Sn, : n=Yny n =%n,.

i=1 j=1 j=1 i

Il
-

El proposito de la aplicacion del analisis de contingencia sobre las variables de
estudio es llegar a conocer si existe relacion, no necesariamente lineal, entre

algunas de las variables investigadas.



"Red de Agua en la Via" Vs. “Agua en el Lote”

Para este caso, el Cuadro 4.4, nos muestra que el estadistico de prueba es igual a
3879.000, obtenido un valor p igual a 0.000, concluyendo bajo estas condiciones,
que existe evidencia estadistica para rechazar la hipotesis nula a favor de la
alterna, es decir la: la existencia del servio de agua potable en el predio depende de
la existencia de red de agua potable en la via frente al predio.

Cuadro 4.4

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona

Ho: La existencia de red de Agua en la Via frente al predio es independiente con al hecho de que el predio

Urbana del Canton Pasaje de la Provincia del Oro:
Sector Sur:
Anadlisis de Contingencia : "Red de Agua en la Via" Vs. “Agua en el Lote”

cuente con el servicio de agua.
Vs.
H;: No es verdad Ho.

Alcantarillado en el Lote | Total:
Redes de Agua I Sitiene | No tiene | Xi I
Fo | om7 | 23 | 2140 |
Si F.E | 872,10 | 1267,90 | 2140 ‘
No F.O | 1728 | 5567 | 7295 |
FE | 207200 | 432210 | 7205 |
Total: FO | 3845 | 5500 | 9435 |
X] FE | 3845 | 5500 | o435 |

r . .
Z —— =3879.22




valor p = 0.000

""Red de Alumbrado Eléctrico" Vs. “Emergia Eléctrica en el Lote”

El que un predio en la zona sur del cantdén Pasaje cuente con servicio de energia
eléctrica depende en mucho de la existencia de redes en la zona en la que se
localiza el predio, aunque esto en muchas de las ocasiones de facil de deducir, el
Cuadro 4.5, presenta la base tedrica de este resultado mediante el valor del
estadistico de prueba igual a 2997.32, y un valor p igual a 0.000, concluyendo lo
dicho en las primeras lineas de este parrafo.

Cuadro 4.5

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona

Ho: La existencia de red de Energia Eléctrica en la Via frente al predio es independiente con al hecho de que

Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:
Sector Sur:
Anadlisis de Contingencia : "Red de Alumbrado Eléctrico" Vs. “Emergia Eléctrica en el Lote”

el predio cuente con el servicio de energia eléctrica.
Vs.
H;: No es verdad Ho.

Redes de Energia Eléctrica I Si tIiE:ne;gla|en eLll;ottiZne I TO)EiaI: I
FO | 151 | 19 | 1670 |

Si F.E | 658,97 | 1011,03 | 1670 ‘
o FO | 2072 | 5693 | 7765 |

FE | 306403 | 470097 | 7765 |

Total: FO | a3 | sm12 | o435 |

Xi FE | 3723 | 57112 | 0435 |




r
Z ———————— =2997.32

valor p = 0.000

Resumen del Andlisis de Contingencia para algunas de las variables en
estudio.

El Cuadro 4.6 determina que cada uno de los pares de variables
analizadas es dependiente una de la otra, asi por ejemplo el hecho de
que en un predio exista servicio telefonico dependera de que exista la

debida red de telefonia frente al predio.



Tabla 4.6

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Cantén
Pasaje de la Provincia del Oro:
Sector Sur:

Resumen del Analisis de Contingencia

Ho: La variable X es independiente de la variable Y.
Vs.
H;: No es verdad Ho.

Valor del Grados valor
Variable X Variable Y estadistico de Conclusion
de prueba Libertad P
Redes de agua en lavia || Servicio de agua en el lote 3879,22 1 0,00 SON
' ' DEPEDIENTES
. . p SON
Redes de agua en lavia || Redes de alcantarillado en la via 5998,98 1 0,00 DEPEDIENTES
. Servicio de alcantarillado en el SON
Redes de agua en la via lote 3354,57 1 0,00 DEPEDIENTES
Redes de alcantarillado Servicio de alcantarillado en el SON
en la via lote 502041 ! 0,00 DEPEDIENTES
Servicio de agua en el Servicio de alcantarillado en el SON
lote lote 7946.19 ! 0,00 DEPEDIENTES
Redes de energia Servicio de energia eléctrica en SON
eléctrica en la via el lote 299732 ! 0,00 DEPEDIENTES
. .. . SON
Redes de telefonia Servicio de telefonico en el lote 3073,48 1 0,00 DEPEDIENTES

4.2.4 Andlisis Bivariado

Una tabla bivariada es un arreglo ordenado de r filas y ¢ columnas,
donde las filas corresponden a los valores que toma la variable aleatoria
X 'y las columnas a los valores que toma la variable aleatoria Y. El
objeto de esta técnica es conocer la “Distribucion Conjunta” entre cada

par de valores posibles que pueden tomar las variables aleatorias X y Y.

Esdecir:f(xi,yj)z P(X =Xx,,Y = yj)




La representacion de la distribucion conjunta de este par de variables

fix.,y. -

se presenta en el Cuadro 4.7, donde (X' y J) es la probabilidad de que
2la variable X tome el valor xi al mismo tiempo que Y toma el valor vyj.
Mientras que la ultima fila y columna de la tabla contienen la

Distribucién Marginal para cada variable, en donde debe cumplirse que

> f (xi yJ)— 1
i=1 j=1
Cuadro 4.7
Analisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona
Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:
Sector Sur:
TABLA BIVARIADA
f(xi,yj)z P(X =X,Y = y].)
Variable Y | Marginal
Variable X ¢ ¢ ¢ de la
Categoria || Categoria Categoria Variable
1 2 C X

Categoria

b Fx.y,) | Flx.y,) Flx.y.) | f(x)
Categoria

> Flx,y) | f(x0y,) FOg.y.) | f(x,)
Categoria

rg f(xr’yl) f(xr’yz) f(xr’yc) f(Xr)
Marginal

dela f(y,) f(y,) f(y,) 1.000
Variable Y

Un subproducto de las tablas de distribucion conjunta, son las llamadas “Tablas
de Distribucion Condicional”: P(X /Y = y) y P(Y/X = x), endonde para el
primer caso, los valores de la interseccion de la i-esima fila con la j-ésima columna
por definicion son iguales a: f (x,,y, )/ f (x,) que es la probabilidad condicional
de que Y tome el valor de y; dado que X toma el valor de x;. Para el caso en que la
Tabla de Distribucion Condicional correspondaa P(y/x = x) los valores de la



interseccion de la i-ésima fila con la j-ésima columna corresponderan al resultado
de f(x,.y,)/f,(y,) que es la probabilidad condicional de que la variable X tome

el valor de x;, dado que Y toma el valor de y;. El Cuadro 4.8 presenta las tablas de
distribucion condicionales.

Cuadro 4.8

EX Analisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona
Urbana del Canton Pasaje de la Provincia del Oro:
Sector Sur:
Distribuciones Conjuntas

Distribucién Conjunta P (X /Y = y)

Variable Variable Y |
X Categorial | Categoria2 | .. | Categoriac |
Cat i
aeforla f(Xl,yl)/f(Xl) f(Xl,yz)/f(Xl) f(xl‘yc)/f(xl)
Cat i
RO Gy ) 0G) | TGy ) 0G) | e | F(xg )/ F(x,)
Cat i
aergorla f(xr'yl)/f(xr) f(xr'yz)/f(xr) f(xr’yc)/f(xr)
Total | 1.000 | 1.000 ... ] 1.000 |

Distribucién Conjunta P(Y/X = x)

Variable Variable Y
X Categorial | Categoria2 | .. | Categoriac | Total
Cat i
ae:?o”a f(Xl’yl)/f(yl) f(Xl’yz)/f(yz) f(xl’yc)/f(yc) 1.000
Cat i
aegorla f(xz'yl)/f(y1) f(xz'yz)/f(yz) f(xz,yc)/f(yc) 1.000

| : | : IR : | 1.000

Cate?orl’a f(x,,y,)/f(y,) | f(x,,y,)/f(y,) f(x,,y,)/f(y,) | 1.000




Aplicacion de la Técnica a los Datos

A continuacion se presenta el analisis conjunto de las variables, con la finalidad de

conocer la interaccion entre un par de variables; se presentan ademas las tablas de

distribucién condicional.

“Redes de Agua en la Via” Vs. “Servicio de Agua en el Lote”

Cuadro 4.9

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona Urbana
del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:
Sector Sur:

Distribucion Conjunta: “Redes de Agua en la Via” Vs.
“Servicio de Agua en el Lote”

Redes de Agua en la Via Agua enel Lote Marg;n:lg:lz?’des
| No tiene || Sitiene |
| No I 0,224 | o002 || 0,227 |
| si | o018 || o050 || 0773 |
. Agu'\gaérg]iglall_ote” 0,408 0,592 1,000
Distribucién Condicional P(X/Y=y) Distribucion Condicional P(Y/X=x)
Redes de Agua | Aguaen el Lote | Redes de Agua | Aguaen el Lote |
enlaVia |["Notiene |[ Sitiene | enlaVia  |™Notiene || Sitiene | Total
| No [ oss1 [ oooa | | No | oese || oo || 1000 |
| S o440 ][ o906 | | Si ™ o237 || o7es || 100 |
|

| Tota || 1000 || 1.000




Del total de predios, ubicados en la zona sur del canton Pasaje la distribucion
conjunta del Cuadro 4.9, revela que el porcentaje de predios que cuentan con
servicio de agua potable y al mismo tiempo frente a sus predios pasan las redes de
agua es 59%, mientras22.4% no tienen agua en sus predio y las redes de agua

tampoco pasan frente a sus predios.

En aquellos lotes que si cuentan con el servicio de agua potable, las
redes pasan frente al 99.6% de estos predios, mientras que no pasan
frente al restante 0.4%.

Relacionando la existencia de redes. Dado que las redes no pasan
frente a los predios, 98.9% no cuentan con servicio de agua potable, y

0.11% si cuentan con el servicio.

“Redes de Energia Eléctrica” Vs. “Servicio de Energia Eléctrica en

el Lote”

El 60.3% de los predios cuentan con el servicio de energia eléctrica al
mismo tiempo que frente a sus casas tienen las respectivas redes de
energia. El 22.0% no cuentan con servicio de energia y las redes pasan

frente a sus predios, 0.2% tienen energia en sus predios pero las



respectivas redes no pasan frente a estos y 17.5% no cuenta con redes

frente a sus predios, ni energia dentro de estos.

Cuadro 4.10

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona Urbana
del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:
Sector Sur:

Distribucion Conjunta: “Redes de Energia Eléctrica” Vs.
“Servicio de Energia Eléctrica en el Lote”

Redes de Energia Energia en el Lote Marginal “Redes
Eléctrica de Energia”
| No tiene || Sitiene |
| No I 0,175 | o002 | 0,177 |
| S I 0,220 | o603 || 0,823 |
‘Energ,\;/:’zrg:lnsll Lote” 0,395 0,605 1,000

Distribucion Condicional P(X/Y=y) Distribucion Condicional P(Y/X=x)

REer?eerZici\e | Enfzrgia en el L(.)te | Redes de Energia | EnergiaenelLote | ot

Eléctrica | No tiene || Sitiene | Eléctrica l No tiene H Si tiene l
[ N [ oass | oo0m3 | [ No ][ oes || oour ] 1000 |
| s | ossz ][ o0ger | | si [ o267 |[ o738 || 100 |
| Tota || 1000 |[ 1000 |

El 44%3% de los predios no cuentan con servicio de energia eléctrica,
dado que la red no pasa frente a sus predios, mientas que el restante

55.7% no cuentan con el servicio pero la red pasa frente a sus predios.




Dado que existe la red de energia eléctrica frente al predio, 73.3% de
estos cuentan con el servicio y 26.7% no. Para aquellos por los que no
pasa la red, 0.117% cuentan con el servicio y 98.9% no.

El Cuadro 4 .10 con cada el detalle del analisis conjunto y condicional.
“Redes de Alcantarillado” Vs. “Servicio de Alcantarillado en el

Lote”

Un dato interesante en el Cuadro 4.11, es el hecho de s6lo 55.1% de
los predios cuentan con el servicio de alcantarillado dentro de sus
predios al mismo tiempo que frente a estos se encuentra la respectiva
red. El 30.5% no cuenta con ninguno de dos servicios. Mientras que 3
de cada mil predios cuentan con servicio de alcantarillado y no tienen la
respectiva red, asi también 14.1% no cuentan con el servicio de

alcantarillado, pero si existe la red frente a estos predios.

Cuadro 4.11

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona Urbana

del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:
Sector Sur:

Distribucion Conjunta: “Redes de Alcantarillado” Vs. “Servicio

de Alcantarillado en el Lote”

i Alcantarillado en el Lote || Marginal “Redes
Redes de Alcantarillado de Alcantarillado”

| No tiene || Sitiene |

| No || 0,305 || 0,003 || 0,308 |
| St || 0,141 || 0,551 || 0,692 |




Marginal
“Energia en el Lote”

0,445 0,555 1,000
Distribucion Condicional P(X/Y=y) Distribucion Condicional P(Y/X=x)
Redes de |A|cantarillado en el Lote| Redes de | Alcantarillado en el Lote |
Alcantarillado | No tiene || Si tiene | Alcantarillado | No tiene H Sitiene | Total
No | oess || 0006 | | No | o989 || oo01r | 1000 |
Si || o316 | 0994 ] | St [ o203 ][ o7e7 |[ 1000 |
Tota || 1000 | 1.000 |

Para los predios que no tienen servicio de alcantarillado, el 68.4% no
accede por falta de redes, mientras que 31.6% no accede por otros
motivos (dado que si tienen la respectiva red). Mientras, dado que no
existe la respectiva red frente al predio el 99.4% de estos predios si
cuentan con servicio de alcantarillado.

Dado que un predio no tiene red de alcantarillado, 0.011% si tiene

agua en lote, y 98.9% no tiene.

Véase Cuadro 4.11 con informacion completa de este analisis.




“Redes de Telefonia frente al predio” Vs. “Servicio Telefénico en el

Lote”

El analisis de conjunto de este par de variables muestra que 38% de los
predios cuentan con servicio de telefénico y la red pasa frente a sus
casa, el 26.6% no tiene servicio telefonico y la red si pasa frente a sus
predios. Asi también 35 de cada 100 predios no tienen servicio
telefénico y la red no pasa frente a estos, y tres de cada mil predios que

cuentan con el servicio no cuentan con red cercana a sus predios.

Cuadro 4.12

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona Urbana
del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:
Sector Sur:

Distribucion Conjunta: “Redes de Telefonia” Vs. “Servicio
Telefénico en el Lote”

Redes de Telefonia |1 €léfono o en el Lote Mggg4ré7éf;i?ggs
| No tiene || Si tiene |
| No I 0,351 | o003 || 0,353 |
| si | o266 || o380 || 0,647 |
Marginal

“Energia en el Lote” 0,617 0,383 1,000




Distribucion Condicional P(X/Y=y) Distribucion Condicional P(Y/X=x)

Redes de | Teléfono en el Lote | Redes de | Teléfono en el Lote | Total

Telefonia | No tiene || Sitiene | Telefonia | No tiene “ Sitiene I ota

No _oses || 0007 | | No [ 0992 ][ o008 |[ 1000

Si || 0432 || 0993 | | Si [ o412 ][ osss || 1000
Total || 1000 || 1000 |

Del total de predios de la zona sur del cantdon Pasaje que no cuentan
con servicio telefonico, la ausencia de redes es la causante del 56.8%
de estos, mientras que el 43.2% no accede a este servicio por otros
motivos, recordemos que el servicio telefénico en muchos casos es un
lujo que algunas personas no se pueden dar, no asi otros servios.

Asi la red telefonica beneficia con su sefial a 58.8% de los predios por
donde esta pasa, mientras que para el restante 41.2% esta red es solo
un conjunto de cables no un beneficio.

Véase Cuadro 4.12 con informacién completa de este analisis conjunto
y condicional.

“Alcantarillado frente al Lote” Vs. “Redes de Agua frente al Lote ”

Del total de predios de la zona sur del cantén Pasaje, el 68.9% cuentan
con redes de alcantarillado y redes de agua potable frente a sus casas,
22.4% no cuenta con ninguno de los dos servicios, frente al 0.3% de los

predios pasan las redes de agua potable pero no asi las de




alcantarillado, y frente al 8.4% pasan las de alcantarillado pero no las de

agua potable.

Cuadro 4.13

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona Urbana
del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:
Sector Sur:

Distribucion Conjunta: “Red de Alcantarillado” Vs. “Red de

Agua”
. Marginal “Red d
Red de Alcantarillado Red de Agua :Ircﬂgtaarilla?do"e
| No || Si |
| No I 0,224 I 0,003 I 0,227
| Si I 0,084 I 0,689 I 0,773
Marginal 0,308 0,692 1,000

“Red de Agua”

Distribucion Condicional P(X/Y=y)

Distribucion Condicional P(Y/X=x)

Red de | Red de Agua | ot
AIcaRnet(zj;\r(ijIIeado Red de Agua Alcantarillado | N0 |[ i ]

[ N ][ si ] | No |[ o988 [ 0012 | 1.000 |
| No [ 0727 ][ o004 | | Si L o109 || osgor || 1000 |
| si | 0273 || o09% |
| Total || 1000 | 1000 |

De los predios de los cuales pasan frente a ellos las redes de agua,

99.6% pasa también las redes de alcantarillado, y no pasan las redes el

0.4%. En cambio de los predios por los cuales no pasan las redes de

agua, el 27.3% cuentan con servio de agua potable, y el 72.7% no

cuentan con este servicio.




El Cuadro 4.13 presenta el analisis conjunto y condicional de esta

iteracion de variables.

“Servicio de Alcantarillado en el Lote” Vs. “Servicio de Agua

Potable en el Lote”

Aproximadamente, seis de cada diez predios de la zona sur del canton
Pasaje (55.3%) cuentan con servicio y de agua como de alcantarillado
al mismo tiempo, 4% cuenta con servicio de agua y no de alcantarillado,
0.2% con servicio de alcantarillado y no de agua con y 40.6% no cuenta
con ninguno de los dos servicios.

El total de predios que poseen servicio de alcantarillado, 99.7% cuenta
con servicio de agua potable y el restante 0.3% no. Y de aquellos
predios que no tienen servicio de alcantarillado 91.1% no cuenta con
servicio de agua, y 8.9% si.

Del porcentaje de predios que cuentan con el servicio de agua potable,
93.3% cuenta con el servicio de alcantarillado, mientras que el 6.7% no.
Por otra parte, de los predios que no cuentan con servicio de agua,
99.5% no cuentan con servicio de alcantarillado, y el 0.5% si.

Véase Cuadro 4.14 con informacion completa de este analisis.



Cuadro 4.14

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona Urbana
del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:

Sector Sur:

Distribucion Conjunta: “Servicio de Agua en el Lote” Vs.
“Servicio de Alcantarillado en el Lote”

Aguaen el Lote

Alcantarillado en el Lote

Marginal “Agua

en el Lote”

| No tiene || Si tiene |
| No tiene I 0,406 I 0,002 I 0,408
| Sitiene I 0,040 | oss3 || 0,592
Marginal 0,445 0,555 1,000

“Alcantarillado en el Lote”

Distribucion Condicional P(X/Y=y)

Distribucion Condicional P(Y/X=x)

|Alcantarillado en el Lote| [Alcantarillado en el Lote]
Aguaen el Lote . — Aguaen el Lote _ _ Total
| Notiene || sitiene | [ Notiene |[ Sitiene ]
| Notiene || o911 || 0003 | [ Notiene |[ 0995 |[ 0005 ][ 1.000 |
[ sitene ]| o089 | o997 | | Sitiene || 0067 [ 0933 || 1000 |
| Tota || 1000 |[ 1.000 |
“Servicio de Agua Potable en el Lote” Vs. “Servicio de Energia

Eléctrica en el Lote”

El 58.6% de los predios objeto de estudio, cuentan con los servicios

basicos de energia eléctrica y agua potable, 38.8% no corre la misma

suerte ya que no cuentan con ninguno de estos servicios “publicos”, el

restante 2.5% posee al menos uno de estos servicios basicos (1.9%

agua y no electricidad y 0.6% electricidad y no agua).




Cuadro 4.15

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona Urbana

del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:

Sector Sur:

Distribucion Conjunta: “Servicio de Agua en el Lote” Vs.
“Servicio de Energia Eléctrica en el Lote”

Energia Eléctrica en el

Marginal “Agua en

Aguaen el Lote Lote el Lote”
| No tiene || Sitiene |
| No tiene I 0,388 I 0,019 | 0,408 |
| Sitiene I 0,006 | o586 I 0,592 |
Marginal 0,395 0,605 1,000

“Energia Eléctrica en el Lote”

Distribucion Condicional P(X/Y=y)

Energia Eléctrica en el

Agua en el Lote Lote
| No tiene || Sitiene |
| Notiene || o984 | o032 |
| sitene || o016 || o098 |
| Total || 1000 || 1000 |

Distribucion Condicional P(Y/X=x)

Energia Eléctrica en
AQULa en el el Lote Total
ote
| No tiene || Si tiene |
No tiene || 0953 || 0,047 || 1.000
L 1.000
Sitiene 0,011 0,989

Para los predios que cuentan con el servicio de energia eléctrica, solo
el 3.2% no poseen agua potable, mientras que aquellos predios que no

cuentan con servicio de energia eléctrica el 98.4% tampoco tienen

servicio de agua potable.




Del total de predios que cuentan con el servicio de agua potable, el
98.9% posee adicionalmente el servicio de energia eléctrica, y aquellos
gue no cuentan con el servicio de agua 95.4% no cuentan tampoco con
el servicio de energia eléctrica.

Véase las tablas del Cuadro 4.15 para mejor comprension.

“Zona en la que se encuentra el Predio” Vs. “Material de Calzada”

Relacionando el tipo de material de la calzada con la zona en la que
se encuentra ubicado el predio, se tiene que; 12% estan en la zona 3 y
poseen como material de calzada “Tierra”, 6% de esta misma zona
posee “Lastre” como material de calzada, 5.3% “Adoquin” y 6.2% tiene
“Asfalto”, como material de calzada.

Tomando como referencia los predios ubicados en la zona 5; el 24%
del material de calzada de estos esta dado por “Tierra”’, 18.5% por
“Lastre”, 8.3% por “Adoquin”, y el restante, 13.2” del material de calzada
de esta zona esta compuesto por “Asfalto”.

De aquellos predios cuyo material de calzada es “Adoquin”, el 29.9%
de estos se encuentra en la zona dos, el 54.6% en la zona tres, y el
restante 10.3% en la zona cinco. Cabe recordar que el “Adoquin”

representa aproximadamente 10% del material de calzada del total.



Cuadro 4.16

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona Urbana

del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:
Sector Sur:

Distribucion Conjunta: “Zona en la que se encuentra el Predio” Vs. “Material de Calzada”

ZONA
Material de Marginal
Calzada 2 3 5 “Material de
Calzada”
| Tierra || o062 | 0120 | 0029 | 0216 |
| Lastre || o049 | o068 | 0022 | o148 |
| Adoguin || 0029 | 0053 | 0010 | o007 |
| Asfalto || o042 || 0062 || o016 | 0130 |
Marginal
S ONA 0,310 0,500 0,121 1,000
Distribucion Condicional P(X/Y=y)
Distribucion Condicional P(Y/X=x)
Material ‘ ZONA |
de Material || ZONA |
Calzada || 2 || 3 I 5 | de Total
"Tiera || 0,200 |[ 0240 || 0240 | Calzada ‘ 2 H 3 H > |
[Lastre || 0,158 || 0136 || 0182 | | Tiera || 0,287 || 0556 | 0,134 || 1,000 |
| Adoquin |[ 0,094 |[ 0106 || 0083 | | Lastre || 0331 || 0459 || 0149 || 1,000 |
[Asfalto|[ 0,135 |[ 0124 || 04132 | | Adoquin || 0299 || 0546 || 0,103 || 1,000 |
| Asfalto || 0,323 || 0,477 || 0,123 || 1,000 |
Total 1,000 1,000 1,000

El Cuadro 4.16 presenta la tabla conjunto acompafiada con sus

respectivas tablas condicionales.

“Zona en la que se encuentra el Predio” Vs. “Tipo de Tenencia

(Escritura)”




Siete de cada diez predios de la zona sur del canton Pasaje, se

encuentran en la zona 3 y poseen escritura de su predio, el 22.7% de

los predios de la zona 3 sélo tiene inscrita su propiedad, 0.3% (predios

de la zona 3) no tiene escritura ni inscrita su propiedad, y 11.9 de los

predios se encuentran en esta misma zona y no se tiene conocimiento

de las condiciones de tenencia del predio.

Cuadro 4.17

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona Urbana

del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:
Sector Sur:

Distribucion Conjunta: “Zona en la que se encuentra el Predio” Vs. “Tipo de Tenencia (Escritura) ”

ZONA
TENENCIA Marginal
| 2 | | 3 | | S | “Tenencia”
| E.lnscrita || 0194 | 0227 | o089 | 0510 |
| Escritura || o070 || 0071 || 0025 | 0165 |
| No Tiene || 0007 | 0003 | 0007 | 0,017 |
| SIN || o142 | o119 | 0047 | 0308 |
Marginal
“ZONA” 0,412 0,421 0,167 1,000
Distribucion Condicional P(X/Y=y)
Distribucion Condicional P(Y/X=x)
ZONA | ZONA |
L2 |l 3 || 5 .
E.inscrita || 0,470 || 0,540 | 0,531 | :E '"icr'ta ” 3’222 ” g’igg ” g’gg ” i’ggg:
" Escritura || 0,169 || 0,169 | 0,148 | |Ns°:_“ra i = i — i — i 1’000|
[ NoTiene || 0016]| 0008 || 0042 | |S/ON = || 0’462 || 0,387 || 0’151 || 1’ooo|
[ sIN |[ 0,345 || 0,283 | 0,279 | : : : :
Total 1,000 | 1,000 1,000




Analizando el total de predios que se ubican en la zona dos, se tiene
que; 47% de estos tiene su predio “Inscrito”, el 16.9% posee “Escritura”
del predio, el 1.6% no tiene ni escritura ni registrado el predio, y del
3.45% de los predios de esta zona, no se tiene conocimiento sobre la
tenencia.

De todos los predios que tienen escritura (16.5% del total de los
predios tiene escritura), el 42.1% se encuentran en la zona dos, el
42.9% en la zona tres y el restante 15% del total de predios que tiene
escritura se encuentran en la zona cinco. (Véase Cuadro 4.17 para

mayor informacién de la tenencia).

“Area del Predio” Vs. “Avallo Total”

Analizando de manera conjunta, el Area del predio, con el Avalio que
este posee, se tiene que; 6.2% de los predios estan avaluados entre
cero y dos mil délares y poseen un area entre 1 y doscientos metros
cuadrados, el 12% de los predios posee un area entre 200 y 400 metros
cuadrados y estan avaluados en los mismos intervalos, con los mismos
valores de avallo se tiene que 2.9% de los predios tienen entre 400 y
600 metros cuadrados, y s6lo 06% de los predios que se avaluan entre

cero y dos mil délares poseen area en metro cuadrados de mas de 600.



El total de predios de la zona sur del canton Pasaje, que poseen area
entre 400 y 600 metros cuadrados de extension, el 26.3% posee un
avaluo inferior a los dos mil délares, el 18.2% entre dos mil y cuatro mil
dolares, el 8.7% entre cuatro y seis mil dolares, el 13.6% entre seis mil y
diez mil ddlares, 11.1% entre diez y quince mil dolares, 14.5% entre
quince y treinta mil ddlares, y el restante 40.4% posee un avalud

superior a los treinta mil dolares americanos.

Cuadro 4.18

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona Urbana
del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:
Sector Sur:
Distribucién Conjunta: “Area del Predio” Vs. “Avaliio Total”

Area del Predio | Marginal
Avaluo Total Mas de “Avallio
[1,200) || [200,400) || [400,600) || [600,800) || “'gis Total”
| [0, 2000) || o062 || 0120 || 0029 || 0003 | 0,003 | 0216 |
| [2000,4000) || 0,049 | 0068 | 0022 | 0004 | 0006 | 0148 |
| [4000,6000) || 0,029 | 0053 | 0010 | 0001 | 0003 | 0,097 |
| [6000,10000) || 0,042 | 0062 | 0016 | 0004 | 0006 | 0130 |
| [10000,15000) | 0,048 | 0068 | 0013 || 0003 || 0005 | 0138 |
| [15000,30000) | 0,061 | 0095 | 0017 || 0004 |/ 0009 | 0187 |
| Masde30000 || 002 | 0033 | 0013 | 0004 | 0014 | 0083 |
Marginal
“Area del 0,310 0,500 0,121 0,023 0,046 1,000
Predio”




Distribucién Condicional P(X/Y=y)

i ‘ Area del Predio |
Avalto Total

[1,200) || [200,400) || [400,600) || [600,800) || Mas de 800 |

| [0, 2000) || 0199 || 0240 || o023 || 0141 || 0057 |

| [2000,4000) || 04157 || 0136 || 0182 || 0159 || 02140 |

| [4000,6000) || 0,093 | 0106 || 0087 || 0059 || 0076 |

| [6000,10000) || 04136 || 0125 || 0135 || 0164 || 03120 |

| [10000,15000) || 0,454 |[ 0137 || o111 || o145 | 04108 |

| [15000,30000) || 0,198 || 0190 || 0145 || 0164 || 04195 |

| Masde 30000 || 0063 |[ 0067 || 0104 || o168 | 0303 |

Total 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
Distribucion Condicional P(Y/X=x)
| Area del Predio |
Avallo Total Mas Total
[1,200) || [200,400) || [400,600) |/ [600,800) ||, 'co

| [0, 2000) |[ 0285 | 0555 || 0132 || 0,015 | 0,012 || 1,000 |
| [2000,4000) || 0,327 || 0456 || 0,148 || 0,025 || 0,044 || 1,000 |
| [4000,6000) || 0,297 || 0545 || 0,108 || 0,014 || 0,036 || 1,000 |
| [6000,10000) || 0,325 || 0478 || 0125 || 0,029 || 0,042 || 1,000 |
| [10000,15000) || 0,347 || 0495 || 0098 || 0,025 | 0,036 || 1,000 |
| [15000,30000) || 0,329 || 0509 || 0094 || 0,020 | 0,048 || 1,000 |
| Masde 30000 || 0,234 || 0399 || 0151 || 0,047 || 0,168 || 1,000 |

Analizando ahora, aquellos predios con avallos entre seis mil y diez
mil délares americanos se tiene que; 32.5% tiene un area en metros
cuadrados inferior a doscientos, 47.8% posee un area entre doscientos
y cuatrocientos metros cuadrados, el 12.5% de estos predios posee un
area entre los cuatrocientos y seiscientos metros cuadrados, el 2.9% de
los predios con esta caracteristica posee un area entre los seiscientos y
ochocientos metros cuadrados, y finalmente, el restante 4.2% del total
de los predios cuyo avalio esta entre los seis mil y diez mil délares

americanos, posee mas de ochocientos metros cuadrados en area.




El Cuadro 4.18 presenta el analisis completo de la interaccion de este
par de variables, presenta la respectiva tabla conjunta acompafada de

las tablas condicionales.

4.2.6 Analisis de Componentes Principales

La técnica estadistica multivariada denominada “Andlisis de Componentes
Principales”, permite la reduccion de datos mediante la creacion de nuevas
variables artificiales o “no observables”, donde algebraicamente estas nuevas
variables son combinaciones lineales de las p variables x, . x, ,.. . X

originalmente observadas. Estas combinaciones lineales representan la eleccion de
un nuevo sistema de coordenadas que se obtiene al rotar el sistema original. En
este nuevo sistema los ejes representan la direccion de la maxima variabilidad. De
esta manera mediante q combinaciones lineales de las p variables observables, se

logra reducir la cantidad de que a su vez contengan un alto porcentaje de la
variacién contenida en los datos originales.



X' =[X, X, .. X io p — variado,
Sea x' L X, ,] un vector aleatorio variado, donde cada

una de las variables que la componen son variables aleatorias
observables. El vector p-variado X tiene como matriz de varianzas y

covarianzas a *,, y sean i,>4,>..> 4 >0sus valores propios

correspondientes

Se representan las Componentes Principales mediante las

siguientes combinaciones lineales:

T
Y,=a, X =a, X +a,X,+...+a X,

.
Y,=a,X=a, X +a,X,+..+2a, X,

.
Y =a X=a_X,+a_ X, + ... +a_ X
p p pl 1 p2 2 pp p

La primera Componente Principal es la combinacion lineal es
Y, =a/x, que maximiza la varianza de v,, donde ademas |la, || es

unitaria.

La segunda Componente Principal es la combinacién lineal es

Y, =alx , que maximiza la varianza de v,, donde |ja, || es unitaria;

Cov(y,,y,)=0 vy Var(y,) < Var(y,)



En general, la i-ésima Componente Principal es la combinacion

lineal que maximiza la varianza de la i-ésima Componente Principal

Y. =a' X ,sujetaaquelanormadel vector a, sea unitaria;
Cov(y,,y,)=0parak#i. Var(y,) < Var(y,,)

En sintesis v,, v, , .., Y, son las Componentes Principales; se

2 )
supone que no estan correlacionadas entre si, son ortonormales y

se cumple ademas que:

Var(v,)2 Var(v,)2...2Var(vy )20.

Se puede demostrar que:

Var(Yi)= a; Y a, paraj=1,2,..p;a, ortogonalaa,
Cov(Yi,Y) = a/y a, =0 parai#]

Se debe cumplir ademas: ||ai || =lparai=12,..,pYy <ai,aj>: 0

para i#. Donde |la,| es la norma del vector constante a,y

<ai ,aj>es el Producto Interno de los dos vectores en % "



Como resultado obtenemos que Y |, es la matriz de varianzas

covarianzas asociada con el vector aleatorio X' =[x, x,,...X ],

.
> . tiene los siguientes pares de valores propios y sus

correspondientes vectores propios:
(2,.€1), (4,,€2), ..., (1, ,€p)

donde

Se puede probar gue la i-ésima Componente Principal viene dada

por:
T HE—
Y, =e, X=¢,X, +e,X,+...+e X , paral =1,2,...,p

Ademds, se puede probar de igual manera que la Var(Y; =

e/, Ye =2 ,para i=1,2..,pylaCov(Y,Yk)= e Y e ,parai = k.

Bajo las condiciones donde a, resulta igual a e , y ademas el

porcentaje de la varianza total contenida por la i-esima

Componente Principal, o su explicacion viene dado por

Z’i
——x 100 % .

24

i=1



Cuadro 4.19

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados
obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona Urbana del
Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:

Sector Sur:

Prueba de Bartlett

|r0-11 0 0 —I

0 o 0
. 7| 22 |
Ho 2 7| : |
| |
L 0 0 o‘ppJ

6 su equivalent e:

H

o =0, =0 parai = j

Vs.

H, :No es verdad H |

Para verificar si la
técnica de Componentes Principales puede ser aplicada a un grupo de datos, se
debe aplicar la prueba de Significancia Estadistica de Bartlett en la cual se plantea
el contraste de hipdtesis que aparecen en el Cuadro 4.19 .

.. det S A
Definiendo u= = det R,siendo S =3

11 22 te pp

X yR:pA! Ia

2p+5
6

region critica esta definida a través de u'= —[v - }In u, donde v:

grados de libertad de la matriz de datos = n-1 y u’ es aproximadamente

. Con (1-a) 100% de confianza se rechaza Hy a

2 _p(p-1)
7 (f), con f= »

favor de Hy si, u'> 42

af "
No seria aconsejable la aplicacion de Componentes Principales, en
caso de no existir evidencia estadistica para rechazar la hipétesis nula.

Para determinar el numero maximo de Componentes Principales a elegir, existen
varios criterios a seguir; el uno es mediante el “Grafico de Sedimentacion” (sree



plot), este grafico presenta en el eje vertical la magnitud de los valores propios o
raices caracteristicas de 3" |,y en eje horizontal el orden de los valores propios

de manera descendente, el criterio a utilizar es retener la cantidad de variables que
se encuentren antes del “quiebre” que se da en el gréafico, ya que de aqui en
adelante el grafico tiende a permanecer constante; El otro criterio que comdnmente
se sigue es el criterio de la media aritmética, donde se retiene el nimero de

P
>4
i=1

p

Componentes tal que se cumpla que: 2, > i =

Es importante destacar que en muchos casos debido a que algunas de
las caracteristicas que se miden en las investigaciones, no se
encuentran en la misma escala se dan resultados irrelevantes, por lo
gue es aconsejable aplicar Componentes Principales utilizando datos
estandarizados.

La estandarizacion significa que a cada dato observado se le resta la
media estimada y se lo divide para la desviacion estandar estimada de
las variables; obteniéndose zi, zp, ..., z,, correspondientes a las

variables x, x, ... x = estandarizadas, asi:

Z = i—; para i=1,23,.p

Aplicacién de la Técnica a los Datos

Para este analisis son utilizadas un total de diez variables, del
total de las variables objeto de estudio, esperando mediante un

numero reducido de variables artificiales (menor a las 10) explicar



la mayor parte de la variabilidad total contenida en una muestra; es
decir encontrar un numero k de “Componentes”, donde cada una
se expresa en funcion de las 10 variables observadas, siendo

k << 10 ..

Antes de todo se debe tener constancia de que es factible utilizar la
técnica, para esto nos valemos de la prueba de Barlett (Véase Cuadro
4.20), la misma que determina en base al valor “p” y al estadistico de

prueba, que es factible poder utilizar el método de “Componentes

Principales”, para el conjunto de datos en estudio.

Cuadro 4.20

Analisis Estadistico y Distribucion Espacial de los
resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la
Zona Urbana del Canton Pasaje de la Provincia del
Oro:

Sector Sur:

Prueba de Bartlett,

:70'11 O 0 —:

0 o 0
. _| 22 |
Hoi2 = : |
| |
L 0 0 GWJ

Vs.

H, :No es verdad H

0

estadistic o  de prueba = 53137

valor p = 0.000

Para mejores resultados y dado que con los datos originales, no todas

las variables estan en la misma escala, se estandariza los datos para



realizar el andlisis de “Componentes Principales”, es decir, se utiliza la

matriz de datos estandarizados.

CUADRO 4.22

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento
Catastral de la Zona Urbana del Canton Pasaje de la Provincia del Oro:
Sector Sur:

Explicacion de las Componentes Principales,

variables estandarizadas

Gréfico de sedimentacion

Valores Propios

I I ! ! | I I I
1 2 4 5 [ 7 B 9 10

Nimero de Componentes




Porcentaje de Explicacion de la Varianza

Acumulada

| Valores Propios |

Proporcion
Componente 4 de Proporcion
i Varianza ||[Acumulada

Explicada
| 1 | 3170 ][ 0317 ][ 0317 |
| 2 || 1924 ][ 0192 ][ 0509 |
| 3 | 1006 ][ o110 ][ 0619 |
| 4 | 0962 ][ o009 ][ 0715 ]
| 5 || o881 ][ o088 || 0803 ]
| 6 | 0697 ][ 0070 ][ 0873 |
| 7 | o509 ][ 0051 ][ 0924 ]
| 8 | 0388 ][ 0039 ][ 093 ]
| 9 | 0361 ][ 0036 ][ 0999 ]
| 10 | 0012 ][ o001 ][ 1000 ]




Para determinar el numero de “Componentes Principales” a ser
retenidas, se atizan los criterios de: porcentaje de explicacion de la
varianza acumulada, y el grafico de sedimentacion.

El criterio del grafico de sedimentacion determina que se deben retener
3 componentes, dado que a partir de esta el grafico posee una menor
pendiente. El criterio del porcentaje de varianza acumulada recomienda
gue el numero de componentes a retener sea como minimo 4 ya que
estas posen el 71.4% de la variabilidad de todos los datos. EIl Cuadro

4.21 ilustra de mejor manera lo antes mencionado.

Gréfico 4.1
Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona
Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:
Sector Sur:
Grafico de la Primera Componente Vs. La Segunda Componente
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Las dos primeras componentes sintetizan el 50.9% del total de la

varianza de todo el conjunto de datos, esta sinterizacion es



representada en el plano bidimensional el mismo que se ilustra en el
Grafico 4.1, donde cada uno de los puntos que se dibuja en el plano,
representa a un predio de de la zona sur del cantén Pasaje.

El Cuadro 4.23, presenta las cargas de las cinco primeras componentes
principales (80.3% de la varianza total). Las cargas acompafian a las
variables ayudando con esto a la rotulacion de cada una de las
componentes, para rotular se toma el valor absoluto de la carga, asi la
variable que mayor peso posea es la que le da la razon de ser a la

“Componente Principal”.

Tabla 4.23

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento
Catastral de la Zona Urbana del Canton Pasaje de la Provincia del Oro:
Sector Sur:

Coeficientes de las Componentes Principales

Variable | Componente |

|1 2] 3 | 4] 5 |

Zona | -0,165| 0,458 | -0,094] 0,151 | -0,384]
Base | 0239 | -0,452| 0,261 0,074 0,192 |
Area | 0375 0,364 | 0,054 | -0,025| 0,139 |

Material de Calzada

| 0,204 | -0,409| 0,100 | -0,033| 0,214 |

Blogues Terminado

| 0322 -0,298 -0,291] 0,05 | -0,501]

Valor del Terreno

| 0489 | 0292 0,079 -0025| 0,14 |

Bloques en Construccion

| -0,015| 0,012 0,588 -0,699] -0,405|

Escritura (Tenencia)

| 0,036 | -0,021] -0,659] -0,682| 0,207 |

Avallo del terreno

| 0484 0297 0,083] -0,022| 0,147 |

Avalulo de la Construccion

| 0393 -0,15 | -0,181] 0,111 -0,501]

Para la primera Componente Principal, las variables que mayor carga
aportan son: “Valor del Terreno” y “Avalio del Terreno”, por lo que se

denomina a esta componente como: “VALORACION DEL TERRENO”.



Las variables: “Zona”, “Base” y “Material de Calzada”, son las que
mayoritariamente aportan con sus cargas en la segunda componente,
denominando a esta como: “ZONA EN LA QUE SE HALLA EL
PREDIO”.

La tercera componente se rotula como: “TENENCIA Y
COSNTRUCCION DEL PREDIO”, dado que son las variables: “Bloques
Terminados”, “Bloques en Construccion” y “Tenencia”, las que mayor
carga poseen.

Las variables que mayor carga poseen en la cuarta componente son
relativamente las mismas que en el caso de la tercera.

En la quinta Componente Principal, las variables que mayor carga
aportan son: “Num. de Bloques Terminados” y “Num. De Bloques en
Construccion”, por lo que se denomina a esta “Componente” como:

‘CARACTERISTICA DE CONSTRUCCION DEL PREDIO".

Analisis Grafico de las Dos Primeras Componentes Principales para la

identificacion de Conglomerados

En base a las componentes principales, se grafica las componentes
clasificandolas por caracteristicas que poseen los predios, esto se realiza para
analizar los patrones de agrupacion de los puntos, en nuestro caso de los predios,
dependiendo del la categoria.
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El gréafico 4.2 presentan el grafico de las componentes clasificadas segun la zona
en la que estan ubicados los predios, pudiendo rescatar como dato de interés que
los predios de la zona 5 presentan una agrupacion diferente que le resto.




Gréfico 4.3
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Analizando segun el valor base por metro cuadrado del predio, el grafico 4.3
presenta una clara agrupacién de los predios cuyo valor base es menor a 10
ddlares, aquellos cuyo valor se encuentra entre los 11 y 20 délares y aquellos cuyo
valor base se encuentra entre los 21 y 30 dolares, estos grupos fueron graficados de
manera separada para poder visualizar su comportamiento en el plano, los otros
dos grupos (entre 31 y 40 y los mayores a 41 délares poseen un comportamiento
bastante aleatorio dentro del plano.
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La ultima clasificacion que se realizo fue segun el avalio total del

predio, esta clasificacion presenta grupos claramente definidos, asi, a

mayor valor los puntos se alejan cada vez mas del origen. Para poder

apreciar de mejor manera se realizaron tres graficos adicionales, cada

uno con un tipo diferente de valores totales de los predios, pudiendo




verificar que los predios con avallos totales bajos se agrupan mas al
cerca del origen, y a medida que los valores de los avalios aumentan

los puntos se alejan mas del origen. Esto es claramente apreciable en el

gréafico 4.4.

4.2.7 Analisis de Correlacion Canodnica

Esta técnica estadistica multivariada permite identificar y cuantificar el
grado de “asociacion lineal” entre dos conjuntos diferentes de variables

aleatorias observadas. El primer grupo de variables se representa



mediante un vector g-variado X' y el segundo p-variado representado

por el vector X®; q < p.

La Correlacion Canodnica se centra en la correlacion entre la
combinacion lineal de las variables de un “Grupo” y la combinacion
lineal de las variables de “Otro Grupo”. El objetivo es determinar la
correlacion mas alta entre el par de combinaciones lineales. Los pares
de combinaciones lineales son llamadas “Variables Canodnicas” y las
correlaciones entre las combinaciones son llamadas “Correlaciones

Canonicas’.

Considerando conjuntamente los vectores X, X® | se tiene :

BN
o
.
e e
x:iX’;HI:‘...'
el P
|
X, ]
i
.
e Te®
PRSP P P
:ﬂqul \\ﬂ(Z)J
R
o
L4 ]



Ademas:

GI.I O-I.:lr G-I.:lr—l f'TI P
. B L B ZI |
Ty Ogq  ° Oggel T yp L)
E = . = ...

X )
21
Gu.‘r-l] qu].q’ ('T:,r!].p-] ('qu].p

: : : : g

tT_.l.'._l nlr-.g]l ' J‘p,.l‘l+| J;-_Jr

Considerando las combinaciones lineales:
U=a' x®

v=b' x®

Que cumplen:

Var(U)=a'y a Var (V)=b"y by
Cov(UV)=a'y b

Donde,

Se deben hallar a y b tal que:

X,

{gxp)
EJ 2

i iyl
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Corr(U,V)=

Se exige el cumplimiento de los siguientes supuestos:

1.- El primer par de Variables Canodnicas, es el par de
combinaciones lineales (U,,V;) tiene varianza unitaria y maximiza

la correlaciéon entre ambas.

2.- EI segundo par de Variables Canonicas, es el par de
combinaciones lineales (U,,V,) tiene varianza unitaria y maximiza
la correlacion entre ambas y ademas no esta correlacionada con
el primer par de variables canonicas; para el caso del i-esimo par

Ui, Vi)

3.- En general, podemos establecer el i-ésimo par de variables
canodnicas, como el par de combinaciones lineales (U, Vi) que
tienen varianza uno y que ademas, maximiza la correlacién entre
ambas, y no esta correlacionada con las correlaciones canénicas
anteriores, es decir con los i-1 para de variables candnicas
anteriores. La correlacion entre el i-ésimo para de variables

canonicas, se denomina la i-ésima correlaciéon candnica.

® (1) (1)
U, =a, X, +a, X, "+ +a, X,

(2) (2) (2)
V,=b, X +b, X, e+ b X

i i1 1



Aplicacion de la Técnica a los datos

El objetivo principal de este analisis es poder encontrar asociacion
entre dos conjuntos de variables objeto de estudio.

Para este caso particular, se procede a efectuar la técnica de
Correlacién Canoénica, con dos grupos definido de variables, el primer
grupo conformado por las variables: “Valor Base”, “Valor del Terreno’,
“Avaluo del Terreno” y “Avaluo de la Construccion”, y segundo grupo en
el que constan las variables: “Zona”, “Area” “Num. de Bloques
Terminados”, “Num. de Bloques en Construccion” y “Tenencia”.

Recuérdese que para el analisis, se toman los coeficientes
significativos de las correlaciones candnicas, tal que ‘pY N ‘z 0.6 ; lo que

indica que existe una “alta” correlacion entre el grupo de variables. Una

correlacién canonica la es significativa, si esta es mayor a 0.6.

Costos Vs. Caracteristicas del Predio y Ubicacién

En esta combinacion, el vector X esta formado por la variables relacionados con
los costos del predio, avaltios, valor base, etc., y el vector X, lo representa un
conjunto de variables que se relacionan con las caracteristicas propias del predio,

como el area y el numero de bloques en el predio, asi como también variables que



tienen relacion con la ubicacion del predio tales como tipo de tenencia, tipo de

material de calzada y zona de ubicacion.

Grupo 1: Costos

Base

Valor del Terreno

Avaluo del terreno

Avaluo de la Construccion

O oo o

Grupo 2: Caracteristicas del Predio y Ubicacion

Zona

Area

Material de Calzada
Blogues Terminado
Bloques en Construccion
Escritura (Tenencia)

O oooo o

Realizado el analisis se tiene que de las 4 “Correlaciones Candnicas” calculadas,
dos son mayores a 0.6, tal como se aprecia en el cuadro 4.24, que presenta las

Correlaciones Candnicas entre los dos grupos de variables que se analizaron.



Cuadro 4.24

Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona
Urbana del Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:
Sector Sur:
Correlacion Canonica “Costos” y “Caracteristicas del Predio y Ubicacién”

Varlgt_)les 1 ) 3 4
Canodnicas
Correlacion | 245 | (635 | 0375 | 0.023
Canobnica

El Cuadro 4.25, presenta los coeficientes de las correlaciones canonicas entre los
dos grupos de variables: “Costos”, representado por los coeficientes “U;” , y
“Caracteristicas del Predio y Ubicacion” que son representados por los

coeficientes “V;”.

A continuacion se detallan las correlaciones entre los grupos y las variables que

mayor aportan dentrote las mismas.

Corr (U, V1) =0.745

Para el grupo X los coeficiente de U; que presentan mayor peso corresponden a
las variables “Valor del Terreno” 'y “Avallo del Terreno”, mientras que para el
grupo X@ el coeficiente V1 de mayor peso corresponde a las variables “Area”y

“Num. de Bloques Terminados”

Corr (U, V,) =0.635



En esta segunda Correlacion Canonica, las variable “Valor Base”y “Avaliio de la
Construccion” son las que mayores coeficientes U, poseen en el grupo
“COSTOS”, mientras que en el grupo 2 los coeficiente V, que mas peso poseen
pertenecen a las variables “Zona”, “Material de Calzada”y “Num. De Bloques

Terminados”

Cuadro 4.25

Andlisis Estadistico y Distribucion Espacial de los resultados obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona Urbana del
Cantén Pasaje de la Provincia del Oro:
Sector Sur:

Coeficientes Candénicos

“Costos” vs. “Caracteristicas del Predio y Ubicacion”

Coeficientes “Ui”: “Costos”

| Coeficientes “U;” |
Costos
| 1 I 2 | 3 | 4 |
Base | o287 || -0764 || o577 || 0010 |
Valordel Terreno || 0922 ][ 0309 || 0230 ][ 0029 |
lAvalio del terreno || 0894 || 0322 || 0254 ][ 0179 |
Avallo de la 0.714 0,458 0471 0.241
Construccion

coeficientes “vi*: ““Caracteristicas del Predio y Ubicacion”

Caracteristicas y | Coeficientes “V;” |
Ubicacion del
Predio 1 2 3 4
Zona I o1 ]| o621 || o596 || 0022 |
lArea | o087 ][ o480 ][ 0185 || 0019 |

[Material de Calzada || -0.273 I -0.576 I -0.326 I 0.064 |




Bloques Terminado ||  -0.609 || 0612 || o048 || 0027 |
Blogues en 0.018 0.012 -0.127 -0.989
Construccion

Escritura (Tenencia) || -0.0s5 || 0045 || 0153 | -0031 |




CONCLUSIONES

Datos obtenidos del levantamiento Catastral de la Zona Urbana del Canton Pasaje,
segun registros en el Municipio del Cant6n Pasaje, levantados el mes de julio
2005 a enero 2006, tiene un total de 16,246 , de los cuales 6,811 son del Sector

Norte y del 9,435 del Sector Sur.

Las conclusiones que se presentan a continuacion estan basadas en los analisis
efectuados en los capitulos tres y cuatro, establecidos en la investigacion “Analisis
Estadistico y Distribucion espacial de los resultados obtenidos del levantamiento

Catastral de la Zona Urbana del Canton Pasaje de la Provincia del EI Oro:



Sector Sur “, mediante el instrumento estadistico de captura de informacion,

denominada boleta censal. Nuestras conclusiones:

1.-

El area promedio de un predio en el sector sur del canton Pasaje
provincia del Oro, es 214 metros cuadrados, con un valor base
promedio de 15,43 ddlares americanos, lo que significa que en
base a estos valores, el costo promedio de un predio en este

sector es de 3302,02 do6lares americanos.

El area correspondiente a la escritura de los predios es en
promedio 212,92 metros cuadrados, existiendo al menos un
predio cuya area de escritura es 19,800 metros cuadrados,
existiendo una clara diferenciacion entre aquellos predios cuya
area es inferior a los mil metros cuadrados, dado que en este

rango se agrupan aproximadamente 97% del total.

En el sector sur del canton Pasaje, predominan los predios que
poseen un blogue construido, siendo trece el nimero maximo de
bloques construidos en un predio, en lo que se respecta al numero

de bloques en construccion se determina que el 98% no posee



bloques en construccion dentro de sus predios, y el numero
méaximo que bloques que se encuentran en construccion al

momento de realizar el presente estudio es de once.

So6lo el 16.3% de los predios ubicados en el sector sur del canton
Pasaje tiene Escritura, y aproximadamente 50% esta inscrito.

Aproximadamente 97% de los predios posee area de
construccion inferior a mil metros cuadrados, siendo 19.800 el

area maxima que se encuentra construida dentro de un predio.

Segun datos del Municipio, el valor promedio del un terreno en
el sector sur del cantdén Pasaje, es 3.611 dolares americanos
(siendo aproximadamente 300 dolares la diferencia segun lo

calculado del calculo entre el area y el valor base por predio).

En lo que respecta a avaluos, el valor promedio del avalto de un
terreno es 3.596 dolares, comun maximo de 2.405.296,70
dolares. En lo que respecta a construccion, 902.16 doélares es el
valor promedio en el que se valora una construccion en este
sector de Cantdn Pasaje con un avallo maximo para este caso
igual a 535327,42 doblares. Y finamente el avalu6 total de un

predio tomando en cuenta la construccion es de 7.069 dolares,



existiendo un predio que con construccion y todo esta avaluado

en 2.940.624,12 dolares americanos.

En lo que respecta a condiciones de vida y acceso a los servicios
basicos, 35 de cada cien predios posee bordillos en las acera de
sus predios, 20 de cada cien predios posee tierra como material
de calzada, aproximadamente 77 de cada cien predios tiene
acceso a alumbrado publico, 59 de cada cien tiene acceso a agua
potable en dentro de sus predios, 60 de cada cien acceso a
energia lectrica, 56 de cada cien tiene acceso al servicio de
alcantarillado y s6lo 38 de cada cien tiene acceso al servicio

telefénico.

Analizando de manera conjunta, la existencia de la red de un
determinado servio con el hecho de que exista el servicio dentro
del lote se tiene; 99.6% de los predios posee servicio de agua
potable dada la existencia de la red de agua frente al predio en
cuestion; siendo similares los porcentajes para los demas
servicios analizados (alcantarillado 99.7%, teléfono 99.3% vy

energia eléctrica 99.7%).



10.- Al analizar la existencia simultanea de dos de los “servicios
basicos” dentro de los predios, se determino que 55.3% cuenta
con servicio tanto de agua potable como de alcantarillado, y el
58.6% de los predios objeto de estudio cuenta con los servicios

basicos de agua potable y energia eléctrica al mismo tiempo.

11.- Mediante el andlisis de componentes principales se determina
que con un total de cuatro “variables no observables” creadas a
partir de combinaciones lineales de diez de las veinte y tres de
estudio, se logra explicar aproximadamente 71% de la varianza
total. Rotulando la primer componente como: VALORACION
DEL TERRENO, mientras que la segunda se relaciona méas con

LA ZONZA EN LA QUE SE ENCUENTRA EN PREDIO.

12.- Con base al grafico de las dos primeras componentes
principales, se realizaron diferentes graficos para determinar
agrupamientos, se determino que existe una clara diferenciacién
de los predios del sector sur del canton Pasaje en lo que respecta

la avaluo total que dicho predio posea.



13.- Mediante la técnica estadistica de correlacion candnica,
clasificando a las variables objeto de estudio en dos grupos,
COSTOS y UBICACION Y CARACTERISTICAS DEL
PREDIOS, se determina que dentro de las caracteristicas
relacionadas al Costo las que mayor peso aportan son el “Valor
del Terreno” 'y el “Avaliio del Terreno”, mientras que en las
relaciondas con la Ubicacion y Caracteristicas el “Area” y
“Num. de Bloques Terminados” son las de mayor importancia,
consiguiendo de esta manera un coeficiente de correlacion igual

a 0.745.



RECOMENDACIONES

Las condiciones de sociales son un tema fundamental al momento
analizar temas relacionados con las caracteristicas de un determinado

grupo humano, por lo que se recomienda:

1.- Aumentar el acceso de servicios basicos como agua potable,
energia eléctrica y alcantarillado a cada uno de los predios del
sector sur del cantén Pasaje, esto debe ir acompafiado por trabajo
que debe partir de la instalacion de las respectivas redes de
servicio para que cada uno de los predios pueda tener acceso al
servicio y que la falta de una red de servicio en especifico no sea
un obstaculo para que el predio no cuente con el servicio, ya que
como bien se determino la existencia de las redes beneficia a casi

la totalidad de habitantes que se encuentran cerca de ella.



2.-

Las autoridades municipales deben trabajar por legalizar el
numero de predios, ya que 16.3% de predios con escritura es un
numero pequefo, esto se debe hacer haciendo campafias de
concienciacion tomando como ejemplo el hecho por la M.l

Municipalidad de Guayaquil.

Aumentar el nimero de aceras y bordillos en las calles del
cantén, y trabajar por que el material de calzada de los predios
sea al menos lastre y no tierra que el que posee aproximadamente

20% de los predios objeto de estudio.

Tomar como referente para la realizacion de proyectos de mejora
relacionados a los servicios bésicos y referentes a avallos y
costos de terrenos, asi como que la presente investigacion sea al
menos una base en proximos estudios relacionados que se

realicen.

Agruparse con otras instituciones como el Instituto Nacional
Ecuatoriano (INEC), para tener un mejor lineamiento para
separar sus zonas Y sectores municipales para contrastar con otras
informaciones como la densidad poblacional, las zonas y sectores
censales del Cantdén Pasaje y asi se podria ahorrar recursos

econémicos y humanos.



BIBLIOGRAFIA

[1].FREUND, J. MILLER, I. MILLER, M., “Estadistica Matematica con

aplicaciones”, Sexta Edicion, Editorial Prentice Hall.

[2].INEC (2002), Resultados Definitivos del Sexto Censo de Poblaciény
V de Vivienda, Provincia del Guayas, Talleres Gréaficos del INEC,

Guayaquil, Ecuador.

[3].JIMA, K. (2006), “Andlisis Estadistico y Distribucién Espacial de los
Servicios Relacionados a la Educacion Secundaria Fiscal en la

Ciudad de Guayaquil”, Tesis, Guayaquil-Ecuador

[4]. MENDENHALL, W.(1995), “Probabilidad y Estadistica para

Ingenieria y Ciencias”, Editorial Prentice-Hall, México D.F, México

[5].MENDOZA, M. (2001), “Determinacion del Nivel de conocimientos
en Matematicas y Lenguaje de los estudiantes del séptimo afio de
educacion basica de las escuelas primarias fiscales rurales del
cantén Guayaquil: Un analisis estadistico”, Tesis, Guayaquil-

Ecuador.



[6].PEREZ, C. (2000), “Técnicas de Muestreo Estadistico: teoria,
practica y aplicaciones informaticas”, Editorial Alfaomega, Colonia

del Valle-Mexico D.F.

[7].http://www.eloro.gov.ec, Ultima visita 10 de octubre de 2006

[8].http://www.inec.gov.ec , Ultima visita 17 de octubre de 2007



http://www.eloro.gov.ec/
http://www.inec.gov.ec/

ANEXOS



ANEXO 1

SISTEMA DE INFORMACION URBANO DEL MUNICIPIO DE PAS

DATOS DE IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

CLAVE CATASTRAL

DIRECCION DEL PREDIO

| I [ 1 I | I | I [_|BARRIO
BLOQ.| PISO | UNID.[CALLE N°
ZONA[SECT.| MANZ. |PRED.|So=S o com o=
CLAVE ANTERIOR
CODIFICAR PRIMERO LA CLAVE Y LUEGO NUMERO
DATOS DEL LOTE
DATOS FORMALES REDES PUBLICAS
VALOR BASE/M2: [Ino exisTE
AREA: AGUA
PERIMETRO: [JstexisTE
NUMERO DE FRENTES:
NUMERO DE LADOS: [Ino exisTE
NUMERO DE ANGULOS RECTOS: ALCANTARILLADO
LONGITUD DE FRENTES: [JsiexisTE
CALLE LONGITUD
; ENERGIA [Ino exisTE
ELECTRICA
3 [IstexisTte
a
5 ALUMBRADO [Ino exisTE
PUBLICO
1[ |LOTE INTERIOR [IstexisTe
2| |PASAJE PEATONAL
ACCESIBILIDAD
AL LOTE 3[ |PASAJE VEHICULAR [Ino exisTE
4| |CALLE SECUNDARIA TELEFONOS
5|__|CALLE PRINCIPAL [JstexisTE
CARACTERISTICAS DE LA VIA SERVICIOS EN EL LOTE
1 2
No Si
MATERIAL DE 1 TIERRA 3 ADOQUIN I:I I:I AA PP
LA CALZADA 2 LASTRE 4 ASFALTO
SERVICIOS EN L1 L1 Accanr
EL LOTE
ACERAS 1] 2[] [1 [ EeeLect
BORDILLOS 1] 2[] [1 [ TELEFONO
TENENCIA DE LA PROPIEDAD NUMERO DE BLOQUES EN EL LOTE OBSERVACIONES
[]e. inscriTA
[JescriTura TERMINADOS
TENENCIA

[Ino TiEne

[IsiN iINFOrRMACION

EN CONSTRUCCION

1
T




DATOS DEL PROPIETARIO

APELLIDOS FORMA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO

I T T T T T T I T T I T T T T T TT |coMPRA ADIUDIC. DONAC.

NOMBRES

DOMICILIO
[ T T T T T T T T T T 11

[cAaLLE

|CEDULA DE CIUDADANIA/RUC

NUMERO

HERENC. PERMUT.

PERSONERIA

3 JURIDICA
4 JURIDICA

DATOS DE LA CONSTRUCCION

MATERIALES DE LOS COMPONENTES

INDICADORES GENE

DATOS GENERALES CONTRA- ENTREPISO O ACABADO <
ESTRUCTURA PISO CUBIERTA DE PISO VENTANAS BANOS
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DETALLES DEL PREDIO LEVANTAMIENTO OBSERVACIONES
AREA TOTAL DEL
TERRENO I FECHA NOMBRE EMPADRONADOR
ALICUOTA I FECHA NOMBRE SUPERVISOR
AREA DE
CONSTRUCCION I |FECHA NOMBRE DIGITADOR




