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XixX

RESUMEN DEL TRABAJO

En el primer capitulo, se trata de identificar los objetivos del proyecto y
efectuar el planteamiento del problema que se presenta en las compafiias
constructoras tanto en la parte contable como tributaria, ademas de dar a
conocer el marco tedrico e institucional en que se basa el desarrollo del
trabajo. Por otra parte, en el segundo capitulo se desarrollan aspectos del
negocio de la construccion, su entorno y las caracteristicas, asi como la

oferta y demanda que existe dentro de dicho sector.

Para el tercer capitulo se tiene el detalle de las diferentes leyes, normas y
reglamentos que sirven de sustento para el desarrollo de los procedimientos
contables y tributarios. Asi pues, el cuarto capitulo contiene paso a paso el
desarrollo de los procedimientos contables y tributarios, los mismos que se
basan en el registro adecuado de las transacciones, con el fin de poder
elaborar de forma correcta lo que respecta a las obligaciones tributarias que

deben cumplir las empresas constructoras.

El desarrollo del quinto capitulo se centra en la gestion que realiza el Servicio
de Rentas Internas como uno de los principales entes de control, en cuanto a
la parte tributaria que deben cumplir las compafias de construccion. Por
altimo, en el sexto capitulo se dan a conocer las conclusiones y

recomendaciones del trabajo realizado.



XX

INTRODUCCION

El evidente crecimiento del sector constructor en los Ultimos afios, es la base
gue impulsa el desarrollo del presente proyecto, ya que se vuelve necesario
el levantamiento de procedimientos que muestren los pasos a seguir dentro
del nuevo marco contable que se formo tras la adopcion de las Normas

Internacionales de Informacién Financiera en nuestro pais.

Ademas, tomando en consideracién que en la balanza econémica, el ambito
de la construccion tiene un porcentaje superior de aportacion y resaltando
una evidente falta de control, lo cual conlleva a que sea un sector de alto
riesgo con fuentes de financiamiento costosas que se dan a plazos

extendidos.

Por ello, se hace necesario conocer un poco mas acerca de la gestion que
realizan los organismos de control existentes, para rescatar el vinculo juridico
entre el Estado y las compafiias a través del cumplimiento de las

obligaciones contables y tributarias.



CAPITULON° 1

ASPECTOS GENERALES

1.10BJETO

Se pretende determinar los posibles procedimientos contables y tributarios
que las compafiias constructoras realizan durante las distintas actividades
que desarrollan, y de esa manera orientar a las mismas a que desemperiien
de forma correcta los procesos tanto contables como tributarios que se
deben llevar a cabo; a la vez que les permita cumplir con su obligacién de
mantener una informacion fiel y oportuna, rigiéndose a los lineamientos que

establecen las distintas organizaciones de control vigentes.

1.2 ANTECEDENTES

En el Ecuador, el sector de la construccién ha presentado un desarrollo
sostenido durante los ultimos afios, esto se puede atribuir a que a partir de la
adopcion del nuevo sistema monetario, la implementacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, se logré una mayor estabilizacion
para la economia, fomentando la inversibn en este mercado y otros

relacionados.



Uno de los determinantes del comportamiento creciente del sector de la
construccion ha sido el incremento de la poblacion, dado que ahi se origina la
necesidad de vivienda. Segun reportes del Instituto Ecuatoriano de
Estadisticas y Censos, en el 2010, la poblacion del Ecuador estuvo
compuesta por 14'306.876 habitantes, es decir, un 14.60% méas que lo
reportado en el Censo de 2001 (afio en que la poblacion lleg6 a los
12'481.925 habitantes), evidenciando una tasa de crecimiento anual de

1.52%, creando un déficit de viviendas en el pais.

En lo que respecta a la ciudad de Guayaquil los resultados que muestra el
Censo de Poblacion y Vivienda del 2010 con respecto al del 2001, en los
tipos de viviendas, es un pequefio incremento en habitar departamentos,
mostrando preferencia por este tipo de vivienda, permitiendo al sector de la
construccion desarrollar nuevos proyectos departamentales. Donde las casas

y las villas siguen prevaleciendo en el gusto de los habitantes.

Otro aspecto relevante que evidencia el crecimiento del sector, se atribuye a
la confianza que los inversionistas extranjeros han puesto en los proyectos
inmobiliarios que estan en marcha en pais. El volumen de construccién en el
mes de noviembre 2012 aument6 en 2.9% con respecto al mes anterior. Los
empresarios de este sector esperan que esta variable se incremente en 1.7%

en el mes de diciembre de 2012.



1.3JUSTIFICACION

El estudio de los procedimientos contables y tributarios actuales del sector
constructor surge de la necesidad de identificar posibles herramientas de
control y fiscalizaciébn que respondan a las practicas que se observan en
realidad y que corresponden a modalidades de evasion o elusion cada vez
mas elaboradas, que involucran varias etapas del ciclo de la construccion y
no son detectadas facilmente con los procedimientos tradicionales

restringidos a la elaboracion de los libros y registros contables.

Por ello, se ha planteado el desarrollo un proceso que ayude a identificar los
posibles problemas que se encuentran en el ambito de la construccion, para
llevar a cabo el manejo del riesgo que enfrenta el sector en cuanto al
cumplimiento de normas contables y tributarias. Este sector es muy dinamico
por lo que es preciso destacar los puntos rescatables de la investigacion los
cuales ayudan a las empresas constructoras en forma de una guia al

momento de llevar sus registros tanto contables como tributarios.

1.4 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El sector de la construccion en nuestro pais tiene una incidencia econémica
muy significativa, pero se caracteriza por presentar rendimientos altos y
riesgos considerados, altas barreras de entrada asociadas con economias de

escala, requisitos de capital, tecnologia, facilidad de acceso a la materia



prima, niveles de experiencia y politica gubernamental; y, barreras de salida

asociadas con costos.

Uno de los principales problemas que aguejan al sector de la construccion es
la gran cantidad de gestiones, impuestos, y otras actividades administrativas.
Este aspecto muchas veces frena el crecimiento del sector inclusive el

desarrollo de proyectos pequefios en la construccion.

En general, el sector de la construccion es desorganizado y disperso, con
fuentes de financiamiento a largo plazo costosas y falta de homologacion de
criterios de calificacion de crédito para el sector, lo que crea una imagen de

sector especulativo o de riesgo.

1.5 OBJETIVOS DEL PROYECTO

1.5.1 OBJETIVO GENERAL

Conocer, desarrollar y analizar un estudio sectorial de las compafiias
constructoras de la Provincia del Guayas estableciendo Mecanismos
de Control y Fiscalizacion aplicando Procedimientos Contables vy
Tributarios ajustados por las Normas Internacionales de Informacion

Financiera que se relacionen con el Sector de la Construccion.



1.5.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

Identificar actores y caracteristicas del Sector de la Construccion.

e Conocer el Marco Regulatorio e Institucional del Sector de la
Construccion.

e Analizar el comportamiento Tributario y los resultados de las
gestiones realizadas por el Servicio de Rentas Internas en el
ambito de la Construccion.

e Dar a conocer los procedimientos contables que se desarrollan en
las compafiias constructoras.

¢ Presentar el modelo de gestion de Riesgos aplicado al Sector de la

Construccion.

1.6 MARCO TEORICO

1.6.1 CONTABILIDAD DE COSTOS

La construccién es una actividad de transformacién obtenida mediante
la combinacién de materiales, mano de obra, y maquinaria, donde
justamente por el cambio y la transformacion, desde el punto de vista
contable — financiero las actividades de la construccion se someten a
las técnicas de la “Contabilidad de Costos” que permiten obtener el

valor del costo de la obra construida segun sea el caso.



Las posibilidades de acierto en la contabilizacién de las transacciones
relacionadas con las actividades de la construccion, pueden lograrse
con un dominio fundamental de las modalidades de contratacion, el tipo
de proyecto, la identificacién de obras iniciadas y no terminadas dentro

de un ejercicio, y obras iniciadas y si concluidas en el ejercicio.

1.6.2 CONTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES

Es la técnica de llevar los registros contables de las compafias
constructoras las cuales fabrican edificios e infraestructuras y también

se dedican a las labores de rehabilitacion y restauracion.

La NIC 11 tiene el objetivo de sefialar el tratamiento contable de los
ingresos y costos asociado con los contratos de construccion dentro del

periodo que se ejecuta la obra.

1.6.3 ASPECTOS TRIBUTARIOS

Existen ciertas normativas tributarias que se deben llevar a cabo en las
compafiias constructoras de acuerdo con lo que establecen el Servicio

de Rentas Internas.

Donde las obligaciones tributarias se entienden como un vinculo juridico

entre el estado y las compafiias por medio de la cual se aporta a la



sociedad a través del pago de los impuestos y el cumplimiento en
general de las obligaciones que en el ambito impositivo existente en

nuestro pais.

Cuando estas compafiias se convierten en agentes de percepcion de
los diferentes impuestos esto lleva a tener mayor responsabilidad, con

la finalidad de evitar incumplimientos y el pago de multas.

1.7 MARCO INSTITUCIONAL
En la ciudad de Guayaquil, el sector constructor se encuentra regulado por

una serie de instituciones, entre las que se destacan:

Muy llustre Municipalidad de Guayaquil: A la Municipalidad le
corresponde, cumpliendo con los fines que le son esenciales, satisfacer las
necesidades colectivas del vecindario, especialmente las derivadas de la
convivencia urbana cuya atencibn no compete a otros organismos
gubernativos; sin embargo coadyuvara con apego a la Ley, a la realizacion
de los fines del Estado. Ademas, normar a través de Ordenanzas, dictar
Acuerdos y Resoluciones, determinar la politica a seguir y fijar las metas en

cada una de las ramas propias de la Administracion Municipal.

En el caso del Muy llustre Municipalidad de Guayaquil, se encuentra

conformada por el alcalde de la ciudad de Guayaquil y por 15 Concejales



municipales, por otra parte existen las diferentes Direcciones Municipales

divididas en os distintos niveles como son el de apoyo, asesor y operativo.

Registro de la Propiedad de Guayaquil: En el Registro se inscriben todos
los documentos que tienen que ver con la adquisicion de bienes inmuebles:
hipotecas, servidumbres y resoluciones judiciales o administrativas que les
pueden afectar. Acceden al Registro documentos publicos notariales,
judiciales y administrativos. La ventaja que se obtiene al inscribir en el
Registro es la seguridad juridica, pues ahi los derechos pasan bajo la tutela
de los tribunales y se considera como cierto solo lo que dice el Registro.

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda: Este organismo es promotor
de los sistemas, facilitador de la participacion de actores privados,
comunitarios, regulador general y canalizador de recursos por medio de los
bonos y proveedor de asistencia técnica para los municipios y grupos
organizados comunitarios y privados en la planificacion, gestién y evaluacion
de programas de desarrollo integral que contribuyan al cumplimiento de los

objetivos nacionales del Gobierno.

Ministerio de Transporte y Obras Publicas: Es una entidad gubernamental
que formula, dirige y ejecuta planes y programas de vialidad, transporte
terrestre y comunicaciones a nivel nacional. Cabe sefialar que la Unidad de
Mantenimiento Vial elabora el Registro Nacional de Equipos y Maquinarias

empleados en la construccion de obras de ingenieria civil, informacion que



puede ser util para el andlisis de contribuyentes del sector constructor —

inmobiliario.

Colegios profesionales: Para ejercer libremente su profesion, todos los
profesionales graduados en Ingenieria Civil o Arquitectura tienen la

obligacion de inscribirse en su respectivo Colegio.

Céamara de la Construccion de Guayaquil: Esta institucion, tiene por objeto
la regulacion, desarrollo y proteccion de las actividades propias de los
constructores. Especificamente debe velar y defender los legitimos derechos
de sus asociados y proponer a su mejoramiento profesional, social y
econdmico.

Banco del IESS: El BIESS es una institucion que apoya equitativamente
proyectos de inversion en los sectores productivos y estratégicos de la
economia ecuatoriana con el fin de fomentar la generacién de empleo y valor

agregado.
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CAPITULO N° 2
DEFINICION, CARACTERISTICAS Y CONOCIMIENTO DEL

SECTOR CONSTRUCTOR

Con respecto al sector constructor existen varias definiciones que ayudan a
tener un amplio conocimiento y nos sirven de referencia para el estudio que
se esta llevando a cabo; a continuacion se presentan varias de éstas,
ademas de las particularidades que caracterizan a este tipo de compafiias y

el comportamiento econdémico que en ellas se observa.

2.1 DEFINICION DE COMPANIAS CONSTRUCTORAS

Son compafias que tienen como actividad econdmica la creacion vy

comercializacion de obras de construccion.

En la industria de la construccion cada obra se convierte en una Unica linea
de produccién, que se inicia con la inversion en el terreno y el proyecto
asociado; donde se cierra definitivamente, el dia que se vende la ultima

unidad funcional.

Del mismo modo, el éxito de un determinado producto inmobiliario, no
garantizaréa iguales resultados para otro emprendimiento de igual

caracteristica, aun ejecutado por los mismos responsables o en un predio
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similar. El resultado dependera fuertemente de diversos factores, entre los

gue se pueden mencionar:

Localizacion.

Las caracteristicas del mercado al que va dirigido.

La existencia de crédito y tasas de interés atractivas.

El contexto politico y macroecondémico y la magnitud de la aversion al
riesgo asociada.

La forma en la que el publico percibe las cualidades y defectos del

emprendimiento.

Referencia: (Formula en los Negocios 2013, p.1)

2.2 RECURSOS NECESARIOS EN LA CONSTRUCCION

Uno de los aspectos mas importantes dentro del negocio es saber manejar

correctamente los recursos con los que cuenta la compaﬁl’a, estos recursos

son: humanos, financieros, fisicos, informativos y tecnolégicos.

Recurso Humano: Hasta la actualidad es uno de los mas complejos
de dirigir, se debe tener la capacidad y habilidad de gestionar con
empleados y contratistas.

Recurso Financiero: Puede provenir de diferentes fuentes como
bancos e inversionistas privados.

Recurso Fisico: Se refieren a todos los materiales a utilizar en la

vivienda, las herramientas y equipos requeridos para su instalacion.
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e Recursos Informativos y Tecnoldgicos: Consisten en la recoleccion,
analisis y propagacion de una amplia gama de informacion que se
relacione con el manejo, desarrollo y comercializacion de la
construccion que permiten competir sabiamente dentro del mercado

de la construccion.

2.3 ACTIVIDADES A DESARROLLAR EN UN PROYECTO DE
CONSTRUCCION

Los proyectos de Construccion por disposiciones del Colegio de Arquitectos
del Ecuador presentan el siguiente esquema de las diferentes actividades
qgue se desarrollan en estos tipos de proyectos. A continuacion, se presenta
la tabla de las actividades mas comunes que se realizan en el sector de la
construccion. (Reglamento Nacional De Aranceles Del Colegio De

Arquitectos Del Ecuador 2005, p. 2-7)

Tabla 1: ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION

ACTIVIDAD -

REALIZADA DESCRIPCION
Son formas de trabajo que se refieren a la Prestaciéon de
Servicios Profesionales tendientes a solucionar temas
relacionados con la Arquitectura y el Urbanismo, en los
niveles de la investigacién, analisis, diagndstico,

ESTUDIOS propuestas, pre-factibilidad, factibilidad y otros. Comprende

los siguientes ambitos:
. Estudios territoriales.
Estudios Urbanisticos.
Estudios Arquitectonicos.
Estudios de Sistemas Constructivos y Materiales.
Otros inherentes a su formacién académica.
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Son las propuestas graficas y escritas, destinadas a crear
los espacios adecuados, para el cumplimiento de
actividades especificas del hombre o de una colectividad,
en los siguientes ambitos:

= Urbanismo de obra Nueva,

» Arquitectura de Obra Nueva,

= Urbanismo y Arquitectura de Obra Existente,

Disefio Interior

DISENOS Y = Otros campos inherentes a su formacién
PROYECTOS académica.
Se divide en las siguientes fases:
a) Estudios Preliminares
b)
b) Anteproyecto
c¢) Proyecto Definitivo
d) Detalles Constructivos
e) Memoria Técnica y Especificaciones Constructivas
f) Presupuesto
Consiste en la actividad que realiza el Arquitecto durante la
construccion, coordinando con el equipo técnico y
administrativo, en la interpretacion correcta de los planos,
cuidando que los mismos se ejecuten de acuerdo con los
disefios suministrados para la construccion de la obra,
DIRECCION estableciendo y autorizando, de ser el caso, las

ARQUITECTONICA

modificaciones que se presenten en la misma.

Este tipo de intervencion no implica el control de calidades,
cantidades o precios, propios de la Fiscalizacion de una
obra. Bajo ésta denominacién tampoco son imputables al
Arquitecto, tareas propias del administrador o constructor de
la obra.

CONSTRUCCION

Es la ejecucion o realizacion de un proyecto, en las distintas
actividades anteriormente establecidas, pudiendo
desarrollarse en los siguientes ambitos:

2.4.1.-Obra Nueva (incluyendo ampliacién).

2.4.2.-Obra Existente (ampliacion, remodelacion,
restauracion, rehabilitacion y otras intervenciones
similares).

La actividad de la construccion podra ser desarrollada por
el Arquitecto bajo las siguientes modalidades:

» Direccién técnica

» Administracion de construccion
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FISCALIZACION

Es el trabajo que realiza el Arquitecto de vigilancia y control
al proceso de ejecucion del objeto del contrato, tanto de su
calidad, cantidad, tiempos y costos. En el caso de obras de
construccion, el Fiscalizador tendra bajo su responsabilidad
controlar que el Constructor realice la ejecucién de las obras
con la debida calidad y que las inversiones economicas se
ejecuten correctamente 'y dentro del cronograma
previamente establecido.

Se hara respetar también estrictamente los planos e
instrucciones emitidas por el responsable de la Direccion
Arquitecténica y Técnica de la obra.

ACTIVIDADES
PROFESIONALES
DIVERSAS

= Consultas en la oficina

= Avallos

» Peritajes

» Levantamiento planimétrico

» Examenes e informes de planos y documentos
técnicos

» Asesoriay Evaluacion de Proyectos

= Programacion

= Presupuesto

» Analisis de precios unitarios

* Reajuste de precios

» Topografia

Fuente: Colegio de Arquitectos del Ecuador

2.4 SEGMENTACION DEL SECTOR

El sector constructor e inmobiliario se encuentra en un mercado muy amplio

donde se interrelaciona con otros sectores, estableciendo una influencia

significativa. Donde cada uno de estos actores contribuye o afectan al

desarrollo de los proyectos inmobiliarios, pues constituyen parte de las

barreras de entrada o salida que delimitan al sector.
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Promotores y
Empresas
Constructoras Proveedores
de Materiales
de
construccicon

Empresas de
Servicios

SECTOR DE LA

CONSTRUCION E

INMOBILLARKD
Entidades

. = Fiduciarias
Financieras

Inmobiliarias Empresas
w Corredores Consultoras

Gremios,
Asociaciones y
Colegios

Entes
Reguladores

llustracion 1: Segmentacion del Sector

Fuente: Estudio Sectorial Aflo 2012 Servicio de Rentas Internas

Es importante destacar que en el mercado inmobiliario se hacen dos
distinciones:

e Mercado Formal, consta de bienes constituidos con

autorizaciones municipales y sujetos a normas de edificacion

estipuladas en la normativa correspondiente. Intervienen

ofertantes, demandantes e intermediarios.
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e Mercado Informal, se desarrolla en forma dispersa, sin previa
obtencion de permisos de construccion ni la direccion técnica

de los equipos.

2.5 AREAS DEL SECTOR

En general, el sector de la construccion se divide en dos grandes &reas:

construccion de infraestructura y actividad edificadora.

La construccion de infraestructura comprende: gestion publica (vialidad,
proyectos especiales, aeropuertos, represas, saneamiento ambiental,
evacuacion de areas servidas, centrales hidroeléctricas, etc.) y actividades
mixtas efectuadas por el sector publico y el sector privado
(acondicionamiento general del territorio: apertura de nuevos territorios,
proyectos hospitalarios y vivienda popular). Esta actividad esté directamente
relacionada con los gastos de inversion en obra publica llevada a cabo por el

Estado.

En cuanto a la actividad edificadora, ésta se desarrolla mas en el ambito
privado y es bastante dependiente del sistema financiero. Comprende
vivienda para estratos medio y alto (residencias de una planta; de dos
plantas; construidas en hileras y separadas por paredes medianeras; bloques

multifamiliares; conjuntos habitacionales; ampliaciones, reformas vy
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reparaciones de vivienda), proyectos en el &rea comunitaria, oficinas, clubes,

entre otras obras.

En el segundo trimestre de 2012, la actividad de la construccion presento
incrementos del 3.4% del VAB y siendo la industria que mas contribuyo al

crecimiento del PIB con el 0.36% tanto en Construccion (privada y publica).

VALOR AGREGADO BRUTO, VAB, POR INDUSTRIAS, SEGUNDO
TRIMESTRE 2012, EN DOLARES 2007, VALORES REALES

Servicios Domesticos -6,3 |
Refinacion de Petroleo -4,3
Otros elementos PIB 3,4 | —
Agricultura 0,7 ==
Gobiemo General -0,7 )
Petréleo y Minas -0,7 )
Comercio 10
Servicios Financieros o2
Pesca = 04
P1B 1,2
Otros Servicios [— 1,6
Electricidad y agua J— 1,7
Actividad Profesional — 7,1
Manufactura (excluye refinacion) |— ) 3
Transporte J— 04
Correo y Comunicacion [— 0,8
Alojamiento y serv. De comida [— 3]
Construccion — 3
Ensefianza Serv. Sociales y de salud ] 4,4
Acuicultura y pesca de camarén | | [ : | 4,7
-8 -6 -4 -2 0 2 4

Gréfico 1: VAB por Industrias

Fuente: Banco Central del Ecuador
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CONTRIBUCION DE LAS INDUSTRIAS A LA VARIACION TRIMESTRAL
PIB, T/T-1 (SEGUNDO TRIMESTRE 2012, EN DOLARES 2007, VALORES

REALES)
Otros elementos PIB -0,16 ﬁ
Minas y canteras -0,07
Refinacion de Petrdleo -0,06

Agricultura -0,05 %
Gobierno General -0,03
Servicio Doméstico -0,01 i

Servicios Financieros ) 0,00

Pesca i 0,00

Comercio | 0,00

Electricidad y agua o 0,03
Acuicultura y Pesca de camaron _! 0,03
Alojamiento y serv. De comida =" 0,06
Correo y Comunicacion :lg 0,09
Otros Servicios(*) — (),]2
Activ. Profesionales 72 0,14
Transporte —— 0,16
Manufactura(excluye refinacién) | ————— 0,26
Ensefianza, Serv. Sociales y de salud :ig 0,33
Construccion | 0,36
T f T
0,2 -0,1 0 0,1 0,2 0,3 0,4

Grafico 2: Contribucion al PIB

Fuente: Banco Central del Ecuador

En lo que respecta a la provincia del Guayas el sector de la construccion
desarrollar nuevos proyectos departamentales. Donde las casas y las villas

siguen prevaleciendo en el gusto de los habitantes.

Tabla 2: VARIACION VIVIENDAS 2010-2011

Tipos de Viviendas 2001 | 2010
Casa/Villa 77,2% | 74,0%
Departamento 8,8% 9,5%
Rancho 3,3% 7,4%
Cuarto 4,4% 3,8%
Mediagua 3,0% 3,2%
Covacha 2,2% 1,4%
Otra vivienda particular 1,0% 0,5%
Choza 0,1% 0,2%
Total 100% 100%

Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos
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Por Ultimo es importante mencionar, que de las 100 compafiias mas
importantes del Ecuador, 34 corresponden al sector de la construccion segun
la Superintendencia de Compaiiias.

VARIACIONES DEL VOLUMEN DE LA CONSTRUCCION

8
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Gréafico 3: Variacion del Volumen de Construccién

Fuente: Superintendencia de Compafias

PORCENTAJES DE EMPRESAS SEGUN SITUACION DEL NEGOCIO
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Grafico 4: Porcentaje de Empresas segun situacion del Negocio

Fuente: Superintendencia de Compafias
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Segun los resultados de la Encuesta de Edificaciones para la obtencién de

permisos de construccion, realizadas en las principales provincias del Pais

en los afios 2008 al 2010 presentadas por la INEC muestran lo siguiente:

Tabla 3: RESULTADOS ENCUESTA DE EDIFICACIONES

2008 2009

PICHINCHA

2010

| GUAYAs

| Azuay

Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos

Segun el Censo de Poblacion y Vivienda realizado en el 2010, presenta una

tendencia de viviendas en la provincia del Guayas de la siguiente manera:

Tabla 4: TENDENCIA DE VIVIENDA 2010

Tendencia de Vivienda 2010 Hogares %
Propia y totalmente pagada 490.958 | 51,20%
Arrendada 170.020 | 17,70%
Propia (regalada, donada, heredada o por posesion) | 107.478 | 11,20%
Prestada o cedido (no pagada) 105.933 | 11,00%
Propia y la esta pagando 73.532 7,70%
Por servicios 9.533 1,00%
Anticresis 1.511 0,20%
TOTAL 958.965 | 100,00%

Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos
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TENDENCIAS DE VIVIENDA EN GUAYAS

H Propiay Totalmente pagad

M Arrendada

L1 Propia (regalada, donada,
heredadao por posesion)

M Prestada o Cedida (No
pagada)

LI Propiay la esta pagando

I Por servicios

Grafico 5: Tendencias de viviendas en Guayas

Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos

Segun la encuesta realizada por la INEC sobre Edificaciones realizada en el
2010, presenta que en la provincia del Guayas empleo una superficie a
construirse en m2 distribuido de la siguiente manera:

Tabla 5: EDIFICACIONES REALIZADAS EN EL 2012 — GUAYAS
(SUPERFICIE EN M2)

SUPERFICIE A CONSTRUIRSE EN M2 AREA PARA
PROVINCIA DEL ESPACIOS
GUAYAS TIPO DE OBRA  SUPERF. A VERDES,
CONSTRUIRSE TOTAL RESIDENCIAL NO RESIDENCIAL  GARAGE EN M2
EN M2
NUEVA CONSTRUCCION 1.931.647 1.508.515 1.081.502 426.682 331| 1.096.392
AMPLIACION 1.969 207.482 138.767 68.715
RECONSTRUCCION 330 163.771 58.030 105.192 549
TOTAL 1.933.946 1.879.768 1.278.299 600.589 880|  1.096.392

Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos
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De las cuales se emitieron 10.080 numeros de permisos de construccion
para esta provincia con el propésito de desarrollar los siguientes proyectos
de construccion.

Tabla 6: EDIFICACIONES REALIZADAS EN EL 2012 — GUAYAS
(PROPOSITO DE LA CONSTRUCCION)

PROPOSITO DE LA CONSTRUCCION

%)
@]
PROVINCIAS Y (<) RESIDENCIAS o o
TIPO DE OBRA Z SUB FAMILIARES & o O s 2 EDUCACION
a O
ul TOTAL PARA PARA PARA 3 a L0g
5] zZ [a] -] -
1 2 = w o PART. PUBL.
NUEVA CONSTRUC.| 8.415 8.293| 7.457 407 126 266 32 2
AMPLIACION 951 942 729 64 9 134 3
RE-CONSTRUC. 714 625 474 26 4 99 14
TOTAL 10.080 9.860| 8.660 497| 139 499 49 2 14

Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos

Para la ciudad de Guayaquil el 83,58% de los 134 proyectos inmobiliarios
gue se desarrollan en la ciudad y su zona de influencia, se concentra en el
norte de Guayaquil (40,3%), la via a Samboronddn después del kilbmetro 10
(25,37%) y la via a la costa (17,91%), segun un estudio de la consultora de
mercados Market-Watch, que determina que estos sitios son los de mayor
desarrollo urbanistico. El 16,42% restante se ubica en Samborondén antes

del kilémetro 10, Duran y el centro.
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2.6 DEMANDA EN EL SECTOR CONSTRUCTOR

Se ha generado un mercado de compradores que han adquirido un mayor

poder de negociacion frente al vendedor inmobiliario debido a factores como:

o Oferta mas amplia y variada

o Mayor informacion por nuevos medios de promocion (revistas
especializadas, ferias, congresos, cursos, seminarios, Internet, etc.)

. Diversas alternativas en fuentes de financiamiento.

La demanda de vivienda se ve influenciada por factores socioeconémicos,
demograficos y sociales; medios de comunicacion; Internet; valor de los
bienes inmuebles; aspiraciones del comprador; situacidbn econdmica y poder
de compra del cliente; “Ciclo de familia”; basqueda de una mejor calidad de
vida. En Guayas, el m2 de construccion de casas aument6 alrededor del 4%.
Las variaciones dependen del tipo de material utilizado por los promotores,
de si son importados o nacionales. En 2012, la elevacion del salario

unificado también afecta a la actividad.

Segun el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda - MIDUVI, existe un
déficit habitacional de 1.120.000 viviendas actualmente, de las cuales un
76% se necesita en el sector urbano y un 24% en el sector rural. La demanda

anual de viviendas se estima en 50.000 viviendas aproximadamente.
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2.7 OFERTA EN EL SECTOR CONSTRUCTOR

El mercado de la construccion en vivienda es un sector que esti siendo
explorado con mayor intensidad, concentrando la atencién de inversionistas,
constructores y promotores de proyectos en los sectores medio — altos y

altos ingresos.

En la actualidad, los constructores han optado por conseguir vendedores
propios, lo que aumenta la presion competitiva en el sector, genera
competencia para las inmobiliarias y elimina la posibilidad de aprovechar

economias de escala y aumentar la rotacion de ventas.

Generalmente, los constructores son arquitectos, ingenieros civiles o
empresas conformadas por profesionales vinculados al sector de la
construccion. Finalmente, existen socios que cuentan con recursos en
efectivo y los invierten a través de la concesion de un crédito directo al grupo
empresarial; su rentabilidad se refleja en la tasa de interés cobrada, que en
todo caso siempre es superior a la tasa pasiva que ofrecen las instituciones
financieras. Por lo general, la tasa que se paga es un promedio entre la tasa

activa y la pasiva vigentes a la fecha de la operacion.
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Inmobiliarias comercializadoras, se orientan exclusivamente a la
compraventa de bienes inmuebles vinculando a oferentes y demandantes a
través de la comercializacién de proyectos.

Por otra parte, promotores y constructores ofertan Unica y exclusivamente
bienes inmuebles nuevos, mientras que los demas participes trabajan
también con unidades usadas o depreciadas. Si bien se realizan proyectos
inmobiliarios para diversos sectores econdémicos, el mayor numero de

proyectos se concentra en el nivel medio alto.

2.7.1 ESTRUCTURA DE COSTOS

La Camara de la Construccion de Guayaquil, para obtener precios e indices,
se baso en andlisis y promedios de varias obras representativas de cada tipo.
Sin reflejar el precio de una obra especifica y sus valores son estrictamente

referenciales.

Los rubros utilizados fueron: equipo, mano de obra, materiales, sumando los
costos directos y los costos indirectos fueron calculados al 22% de los

costos directos.
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Tabla 7: Desglose de Costos de Urb. Popular

DESGLOSE DE COSTOS DE URB. POPULAR - Area Util (Por m2)

e 2011 2012 Va;;auzlén
Nov i Feb Mar
Inst. Sist. AA-PP 4.06 4.06 4.06 4.13 4.13 4.13 4.13 1.76%
Sist. Alc. Pluv. 380 | 389 | 389 | 398 | 398 | 3.98 | 3.98 2.68%
Mov. De tierras 8.11 8.11 8.11 8.94 8.94 8.94 8.94 10.20%
Sist. Alcant. Sanit. | 2.45 2.45 2.45 2.63 2.63 2.63 2.63 7.39%
Pavimentos 6.03 6.03 6.03 6.10 6.10 6.10 6.10 1.46%

Filt. Anaerdbicos 0.00 | 0.00 § 0.00 y 000 y 0.00 |y 0.00 § 0.00 0.00%
Tang. Sediment. 0.00 | 0.00 y 0.00 y 000 y 0.00 |y 0.00 § 0.00 0.00%

Est. Bombeo 0.00 | 0.00 § 0.00 y 0.00 y 0.00 |y 0.00 § 0.00 0.00%
Inst. Eléctrica 353 | 353 | 353 | 354 | 354 | 354 | 3.54 0.23%
Total 28.07 | 28.07 | 28.07 | 29.31 ] 29.31 | 29.31 ] 29.31 | 4.56%

Fuente: Camara de la Construccion de Guayaquil

Tabla 8: Desglose de Costos de Vivienda Popular

DESGL OSE DE COSTOS DE VIVIENDA POPULAR (Por m2)

2011 2012 Variacién
Costo M2 -
Oct Nov Dic Ene Feb Mar Abr LGIVEL
Traz. y relleno 6.22 6.22 6.22 6.33 6.33 6.33 6.33 1.98%
Estructura 89.45 | 89.45 | 89.45 | 91.05 | 91.05 | 91.05 | 91.05 2.76%
Mamposteria 47.29 | 47.29 | 47.29 | 48.57 | 48.57 | 48.57 | 48.57 3.46%

Inst. Eléctrica 16.62 | 16.62 | 16.62 | 17.07 | 17.07 § 17.07 | 17.07 2.76%
Liss AAPP-AASS| 21.04 | 21.04 | 21.04 | 21.62 | 21.62 | 21.62 | 21.62 2.99%

Cubierta 11.94 | 11.94 | 11.94 | 12.05 | 12.05 | 12.05 | 12.05 0.97%
Puertas 11.78 | 11.78 | 11.78 | 11.98 | 11.98 | 11.98 | 11.98 1.70%
Piezas sanitarias| 10.58 | 10.58 | 10.58 | 10.73 | 10.73 | 10.73 | 10.73 1.44%
Pintura 3.39 | 3.39 | 3.39 3.47 | 3.47 3.47 | 3.47 2.21%
Aluminio y vidrio | 5.87 | 5.87 | 5.87 596 | 596 | 596 | 5.96 1.49%
Total 224.18]224.18)224.18)228.83)228.83]228.83]228.83] 2.65%

Fuente: Camara de la Construccion de Guayaquil
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Tabla 9: Desglose de Costos de Vivienda Tipo Medio-Alto

DESGLOSE DE COSTOS DE VIVIENDA TIPO MEDIO-ALTO (Por m2)

2011 2012 Variacion
Costo M2
Oct Nov Dic Ene Feb Mar Abr Anual
Preliminares 13.97 | 13.97 | 13.97 | 14.12 | 14.12 | 14.12 | 14.12 1.09%
Estructura 156.32|156.32]156.32|158.79]158.79)158.79]158.79 2.72%
Albanileria 105.83]105.83]105.83|108.921108.92§108.92]108.92 3.75%

Inst. Eléctrica 29.13 ] 29.13 | 29.13 | 29.88 | 29.88 | 29.88 | 29.88 2.64%
Inst. Sanitaria 30.89 | 30.89 | 30.89 | 31.44 | 31.44 | 31.44 | 31.44 1.83%

Ceramica 18.73 | 18.73 | 18.73 | 19.02 | 19.02 | 19.02 | 19.02 1.71%
Pisos 48.79 | 48.79 | 48.79 | 50.02 | 50.02 | 50.02 | 50.02 3.11%
Carpinteria 51.82 | 51.82 | 51.82 | 52.07 | 52.07 | 52.07 | 52.07 0.49%
Cerrajeria 10.28 | 10.28 | 10.28 | 10.54 | 10.54 | 10.54 | 10.54 3.59%

Revestimiento 3.01 3.01 3.01 3.01 3.01 3.01 3.01 0.00%
Aluminio y vidrio | 32.48 | 32.48 | 32.48 | 32.96 | 32.96 | 32.96 | 32.96 1.49%

Pintura 28.34 | 28.34 | 28.34 | 28.98 | 28.98 | 28.98 | 28.98 2.28%
Tumbado 829 | 829 | 829 | 837 | 837 | 837 | 8.37 0.98%
Ob. Complemt. 16.29 | 16.29 | 16.29 | 16.61 | 16.61 | 16.61 | 16.61 3.45%
Total 554.17]554.17]554.17]564.73]564.73|564.73]1564.73] 2.51%

Fuente: Camara de la Construccion de Guayaquil

Para estos tres tipos de proyectos habitacionales, alcanzaron un costo
promedio de: Urbanizacion popular $29,308 por m?, Viviendas Populares
$228,85 por m?, Viviendas tipo medio Alto $ 564,74. Presentando una
variacion del 4,56%, 2,65%, 2,51% respectivamente entre el afio 2011 hasta

abril del 2012.

2.7.2 ESTRUCTURAS SOCIETARIAS

En los negocios es necesario utilizar diversas formas de constitucion y

posterior el funcionamiento de los diferentes proyectos a desarrollar, por
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ende el sector constructor no puede quedarse sin forma algin tipo de
sociedades. En el Anexo #1, se muestra el cuadro de la estructura
societaria adoptada por las sociedades activas inscritas en el Sistema del

RUC.

Podemos concluir que las Compafiias anonimas representan 61.9% de los
contribuyentes societarios, recalcando que la actividad inmobiliaria es la que

mayor cantidad de contribuyentes presenta, con el 65% de participacion total.

2.8 RAZONES FINANCIERAS

Una de las medidas, que nos permite conocer el comportamiento de los
contribuyentes del sector constructor, es mediante el calculo de algunos
indices financieros en funcién de la informacion registrada en la declaracion
de Impuesto a la Renta del afio 2011. Tales indices fueron calculados para
las sociedades por tamafio y personas naturales obligadas a llevar

contabilidad y son los que se describen en el Anexo #2.

Con lo que respecta a la regional litoral sur, se muestra los diferentes
comportamientos que han tenido los contribuyentes del sector de la

Construccion en los afio 2011, 2010,20009.
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Tabla 10: indices de los Contribuyentes del sector de la construccion

INDICES DE LOS CONTRIBUYENTES DEL SECTOR DE LA CONSTRUCCION

NOMBRE FORMULA 2011
Tributario | Tributario Impuesto Causado/Ingresos 128%| 134%
Liquidez  |RazonCorriente Pasivo corriente /Activo corriente |  92,17%| 97,76%
Actividad  |Rotacion de activo Ventas netas/Total Activos 102,57%| 87,91%

Razonde pasivoaactivo | Total del Pasivo/Total del Activo | 78,12%| 76,30%
Razon de pasivo a capital | Total del Pasivo /Patrimonio Neto | 357,14%| 321,90%
Margen de Ganancias Utilidad neta/Ventas netas 431%| 558%
Rentabilidad |Rentabilidad del patrimonio Utilidad neta /Patrimonio 20,22%| 20,69%
Rendimiento de la inversion Utilidad/Total del Activo 17457%| 180,75%

Endeudamiento

Fuente: Servicio de Rentas Internas
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CAPITULO N° 3
NORMATIVA CONTABLE Y TRIBUTARIA APLICABLE AL

SECTOR DE LA CONSTRUCCION

En el &mbito de la construccion se rigen a ciertas politicas, normas, leyes,
resoluciones y entes que estan ligados al desarrollo de su actividad con la
finalidad de hacer cumplir sus deberes y obligaciones al constituirse como
compafiias de construccion, que conlleva a un mejor control que ayudaré a la

ejecucion de sus actividades.

3.1 NORMAS TRIBUTARIAS GENERALES
3.1.1 OBJETO DEL IMPUESTO

Impuesto a la Renta

Ley de Régimen Tributario Interno
Art 1.-El Impuesto a la Renta Global que obtengan las personas naturales,
las sucesiones indivisas y las sociedades nacionales o extranjeras, de

acuerdo con las disposiciones de dicha Ley.

Ley de Régimen Tributario Interno, en concordancia con el articulo 47
de su Reglamento.
Art 16.-La base imponible del Impuesto a la Renta estd constituida por la

totalidad de los ingresos ordinarios y extraordinarios gravados con el



31

impuesto, menos las devoluciones, descuentos, costos, gastos Yy

deducciones, imputables a tales ingresos.

3.1.2 TARIFA DEL IMPUESTO
Ley de Régimen Tributario Interno
Los articulos 36 y 37.-Sefalan lo siguiente con respecto a la tarifa del
Impuesto a la Renta:
Tabla 11: TARIFA DEL IMPUESTO A LA RENTA

ART. LRTI SUJETO PASIVO

Sociedades constituidas en el Ecuador,
sucursales de sociedades extranjeras
domiciliadas en el pais y los|Tarifa impositiva del 22% sobre su
establecimientos permanentes de|base imponible fija a partir del 2013
sociedades extranjeras no domiciliadas
gue obtengan ingresos gravables.

TARIFADE IMPUESTO

37

36

Personas naturales y de las sucesiones
indivisas

Tarifas contenidas en las tablas de
ingresos realizadas para el efecto

36

Personas naturales extranjeras que no
tengan residencia en el pais

Tarifa Unica del 22% sobre Ia
totalidad del ingreso percibido por
servicios ocasionalmente prestados
en el Ecuador a partir del 2013

Fuente: Servicio de Rentas Internas

3.1.3 DECLARACION DEL IMPUESTO

Impuesto a la Renta

Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno

Art 72.-Establece los plazos para la declaracion y pago del Impuesto a la

Renta en los siguientes términos:
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1. Para las sociedades el plazo se inicia el 1 de febrero del afio siguiente al
que corresponde la declaracién y vence en las siguientes fechas, segun
el noveno digito del nimero del Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
de la sociedad.

Tabla 12: Plazos para la declaracién y pago del IR (Sociedades)

SIEL NOVENO FECHA DE
DIGITO ES VENCIMIENTO
10 de abril
12 de abril
14 de abril
16 de abril
18 de abril
20 de abril
22 de abril
24 de abril
26 de abril

28 de abril
Fuente: Servicio de Rentas Internas

(=Y

O ©W 00 NO O & WDN

Cuando una fecha de vencimiento coincida con dias de descanso obligatorio

o feriados, aquella se trasladara al siguiente dia habil.

Impuesto a la Renta

Ley de Régimen Tributario Interno
Art 28.- Ingresos de las empresas de construccion.- Las empresas que
obtengan ingresos provenientes de la actividad de la construccion, satisfaran

el impuesto considerando lo siguiente:

¢ Sillevan contabilidad; a base de los resultados que arroje la contabilidad

de la empresa. Cuando las obras de construccion duren mas de un afo,
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se podra adoptar uno de los siguientes sistemas para registrar los
ingresos y costos de las obras: sistema de "obra terminada" y el sistema
de "porcentaje de terminacion”, pero, adoptado un sistema, no podra

cambiarse a otro sin autorizacion del Servicio de Rentas Internas.

¢ Sino llevan contabilidad o la que lleven no se ajuste a las disposiciones
legales y reglamentarias, sin perjuicio de las sanciones a que hubiere
lugar, se aplicara la siguiente forma: En los contratos de construccion a
precios fijos, unitarios o globales, se presumird que la base imponible es

igual al 15% del total del contrato.

En lo referente a honorarios profesionales sefala que: “(...) Los honorarios
que perciban las personas naturales, por direccion técnica o administracion,
constituyen ingresos de servicios profesionales y, por lo tanto, no estan

sujetos a las normas de este articulo”.

Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno
y sus Reformas

Art 102.- Plazos para declarar y pagar.- Los agentes de retencion del
Impuesto a la Renta, presentaran la declaracion de los valores retenidos y los
pagaran en el siguiente mes, hasta las fechas que se indican a continuacion,
atendiendo al noveno digito del nimero del Registro Unico de Contribuyentes

(RUC):
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Tabla 13: PLAZOS PARA DECLARAR Y PAGAR

SI EL NOVENO
DIGITO DEL RUC  FECHADE VENCIMIENTO

ES (HASTAEL DIA)
1

10 del mes siguiente
12 del mes siguiente
14 del mes siguiente
16 del mes siguiente
18 del mes siguiente
20 del mes siguiente
22 del mes siguiente
24 del mes siguiente
26 del mes siguiente
28 del mes siguiente
Fuente: Servicio de Rentas Internas

O © 0o ~NO Ol WN

Cuando una fecha de vencimiento coincida con dias de descanso obligatorio

o feriados, aquella se trasladara al siguiente dia hébil.

Impuesto al Valor Agregado

Ley de Régimen Tributario Interno

Art 52.- El Impuesto al Valor Agregado: "(...) grava al valor de la
transferencia de dominio o a la importacion de bienes muebles de naturaleza
corporal, en todas sus etapas de comercializacion, y al valor de los servicios

prestados, en la formay en las condiciones que preveé esta Ley"
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3.1.4 BASE IMPONIBLE

Impuesto al Valor Aqregado

Ley de Régimen Tributario Interno primer inciso

Art 58.-Base imponible general.-La base imponible del IVA es el valor total
de los bienes muebles de naturaleza corporal que se transfieren o de los
servicios que se presten, calculado a base de sus precios de venta o de
prestacion del servicio, que incluyen impuestos, tasas por servicios y demas

gastos legalmente imputables al precio.

Impuesto al Valor Agregado

Ley de Régimen Tributario Interno

Art 67.-Declaracion del impuesto.- Los sujetos pasivos del IVA presentaran
mensualmente una declaracién por las operaciones gravadas con el
impuesto, realizadas dentro del mes calendario inmediato anterior, en la
forma y plazos que se establezcan en el Reglamento. En concordancia con el
articulo antes sefialado, el, en su articulo 158 dispone que:

Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario y sus
Reformas

Art 158.-Declaracion del impuesto.-Las personas naturales, las sociedades
y las empresas del sector publico que habitualmente efectien transferencias
de bienes o presten servicios gravados con tarifa 12% del Impuesto al Valor

Agregado y aquellos que realicen compras por las que deban efectuar la
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retencion en la fuente del Impuesto al Valor Agregado, estdn obligados a

presentar una declaracion mensual.

Tabla 14: Declaracion del Impuesto

SI EL NOVENO FECHA DE

VENCIMIENTO

DIGITO DEL RUC
ES (HASTAEL DIA)
1

10 del mes siguiente
12 del mes siguiente
14 del mes siguiente
16 del mes siguiente
18 del mes siguiente
20 del mes siguiente
22 del mes siguiente
24 del mes siguiente
26 del mes siguiente
28 del mes siguiente

O ©W oo ~NO O~ WN

Fuente: Servicio de Rentas Internas

Impuesto al Valor Aqregado

Ley Organica de Régimen Tributario Interno

Art. 61.- Hecho generador.- El hecho generador del IVA se verificara en los
siguientes momentos:

...3. En el caso de prestaciones de servicios por avance de obra o etapas, el
hecho generador del impuesto se verificara con la entrega de cada certificado
de avance de obra o etapa, hecho por el cual se debe emitir obligatoriamente

el respectivo comprobante de venta.
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...6. En el caso de transferencia de bienes o prestacion de servicios que
adopten la forma de tracto sucesivo, el impuesto al valor agregado -IVA- se
causard al cumplirse las condiciones para cada periodo, momento en el cual

debe emitirse el correspondiente comprobante de venta.

Ley de Régimen Tributario Interno

Art. 66.- Crédito tributario.- El uso del crédito tributario se sujetard a las
siguientes normas:

2.- Los sujetos pasivos del IVA que se dediquen a la produccion,
comercializacion de bienes o a la prestacion de servicios que en parte estén
gravados con tarifa cero por ciento (0%) y en parte con tarifa doce por ciento
(12%) tendran derecho a un crédito tributario, cuyo uso se sujetara a las
siguientes disposiciones:

a) Por la parte proporcional del IVA pagado en la adquisicién local o
importacion de bienes que pasen a formar parte del activo fijo.

b) Por la parte proporcional del IVA pagado en la adquisicion de bienes, de
materias primas, insumos y por la utilizacion de servicios.

c) La proporcion del IVA pagado en compras de bienes o servicios
susceptibles de ser utilizado mensualmente como crédito tributario se
establecera relacionando las ventas gravadas con tarifa 12%, mas las
Exportaciones, més las ventas de paquetes de turismo receptivo, facturadas

dentro o fuera del pais, brindados a personas naturales no residentes en el
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Ecuador, mas las ventas directas de bienes y servicios gravados con tarifa

cero por ciento de IVA a exportadores con el total de las ventas.

En general, para tener derecho al crédito tributario el valor del impuesto
debera constar por separado en los respectivos comprobantes de venta por
adquisiciones directas o que se hayan rembolsado, documentos de

importacion y comprobantes de retencion.

3.1.5 TRANSFERENCIA DE BIENES INMUEBLES

Ley de Régimen Tributario Interno

Art. 52.-El impuesto al valor agregado (IVA) grava al valor de la transferencia
de dominio o a la importacion de bienes muebles de naturaleza corporal,
en todas sus etapas de comercializacion, y al valor de los servicios
prestados; de tal manera que, la transferencia de bienes inmuebles no

estaria gravada con este impuesto.

Determinacién, Liquidaciéon Y Pago Del IVA

Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno

Art. 163.- Contratos de construccion.- En los precios unitarios que se
establezcan para los contratos de construccion de obras publicas o privadas,
no se incluird el Impuesto al Valor Agregado que afecte a los bienes

incorporados en tales precios unitarios, pero el constructor en la factura, en
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los casos que corresponda, aplicara el IVA sobre el valor total de la misma y
en su declaracion, utilizar4d como crédito tributario el impuesto pagado en la

adquisicion de los bienes incorporados a la obra.

Los agentes de retencion contratantes efectuardn la retencion que
corresponde a cada factura, de conformidad con los porcentajes establecidos

en la resolucién que para el efecto emita el Servicio de Rentas Internas.

Los contratos de construcciéon celebrados con instituciones del Estado y
empresas publicas con ingresos exentos de Impuesto a la Renta, estan
gravados con tarifa 0% de IVA de conformidad con lo dispuesto en la Ley
Orgénica de Reégimen Tributario Interno. Para el crédito tributario no
recuperado dentro del plazo establecido en la Ley Organica de Régimen
Tributario Interno, se podré aplicar lo previsto en el Ultimo inciso del Art. 66

de la citada Ley.

3.2 NORMAS TRIBUTARIAS ESPECIFICAS PARA EL SECTOR
Se puede indicar que ademas de las normas sefialadas anteriormente,
existen normas aplicables al sector constructor — inmobiliario exclusivamente,

las cuales se describen a continuacion:

3.2.1 OBLIGACION DE LLEVAR CONTABILIDAD
Ley de Régimen Tributario Interno

Art. 19.- Establece lo siguiente:
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Tabla 15: OBLIGACION DE LLEVAR CONTABILIDAD

OBLIGACION TIPO DE CONTRIBUYENTE

Todas las sociedades, personas naturales que realicen
actividades empresariales en el Ecuador y que operen con un
capital propio que al 1 de enero de cada ejercicio impositivo,
LLEVAR CONTABILIDAD Y |supere los veinte y cuatro mil ddélares (24.000 USD); o,
DECLARAR IMPUESTO A |personas naturales cuyos ingresos brutos anuales del
LA RENTA ejercicio inmediato anterior sean superiores a los cuarenta mil
dolares (40.000 USD) incluyendo las personas naturales que
desarrollen actividades agricolas, pecuarias, forestales o
similares.
Personas naturales que realicen actividades empresariales y
que operen con un capital u obtengan ingresos inferiores
sefialados anteriormente, profesionales, comisionistas,
artesanos, agentes, representantes; y, demas trabajadores
autébnomos

LLEVAR CUENTA DE
INGRESOS Y EGRESOS

Fuente: Servicio de Rentas Internas

Ley del Régimen Tributario Interno
Art. 29.-Ingresos de la actividad de urbanizacién, lotizacion,
transferencia de inmuebles y otras similares.- Establece que quienes se

dedican a estas actividades satisfaran el impuesto considerando lo siguiente:

¢Si llevan contabilidad, quienes se dediqguen a estas actividades
determinaran el impuesto a base de los resultados que arroje la

contabilidad.
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¢ Si no llevan contabilidad o la que lleven no se ajuste a las disposiciones
legales y reglamentarias, se presumird que la base imponible es el 30%

del monto de ventas efectuadas en el ejercicio.
En estos casos, el impuesto que se hubiere pagado a los municipios, en
concepto de impuesto a la utilidad en la compraventa de predios urbanos,
serd considerado crédito tributario para determinar el impuesto, el cual no

podra ser mayor al impuesto establecido por esta Ley.

Régimen Tributario Interno y sus Reformas

Art. 18.-Enajenacion ocasional de inmuebles.-No estaran sujetas al
impuesto a la renta, las ganancias ni seran deducibles los costos, gastos e
impuestos incurridos en la enajenacion ocasional de inmuebles. Se
entendera que no son ocasionales, sino habituales las enajenaciones de
bienes inmuebles efectuadas por sociedades y personas naturales que
realicen dentro de su giro empresarial, actividades de lotizacion,

urbanizacion, construccion y compraventa de inmuebles.

3.2.2 RETENCION EN LA FUENTE

Impuesto A La Renta

Reglamento para la Aplicacion de la Ley Orgénica de Régimen

Tributario Interno
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Art.123.- Retencién en los pagos por actividades de Construccion o
similares.- Establece que la retencion en la fuente de Impuesto a la Renta
en los pagos o créditos en cuenta realizados por concepto de actividades de
construccion de obra material inmueble, de urbanizacién, de lotizacién o
similares se debe realizar en un porcentaje igual al determinado para las

compras de bienes corporales muebles.

Reglamento para la Aplicacion de la Ley Orgénica de Régimen
Tributario Interno

Art.123.- Retencién en los pagos por actividades de Construccion o
similares.- Establece que la retencion en la fuente de Impuesto a la Renta
en los pagos o créditos en cuenta realizados por concepto de actividades de
construccion de obra material inmueble, de urbanizacién, de lotizacién o
similares se debe realizar en un porcentaje igual al determinado para las

compras de bienes corporales muebles.

Reglamento de Comprobantes de ventay retencion

Art. 17, literal d) y e) Oportunidad de entrega de los comprobantes de
Venta y Documentos Autorizados.- Los comprobantes de venta y los
documentos autorizados, referido en este Reglamento, deberdn ser

entregados en las siguientes oportunidades:
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d) Cuando el giro del negocio sea la transferencia de bienes inmuebles, el
comprobante de venta se entregara en la fecha en que se perciba el
ingreso o en la que se celebre la escritura publica, lo que ocurra primero.

e) En el caso de los contratos de acuerdo con los cuales se realice la
transferencia de bienes o la prestacion de servicios por etapas, avance
de obras o trabajos y en general aquellos que adopten la forma de tracto
sucesivo, el comprobante de venta se entregard al cumplirse las

condiciones para cada periodo, fase o etapa.

3.3 NORMA REFERENTE A LA UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO

Ley De Prevencién, Deteccidén Y Erradicacién del Delito de Lavado de
Activos y del Financiamiento de Delitos.

Art. ...- A mas de las instituciones del sistema financiero y de seguros, seran
sujetos obligados a informar a la Unidad de Andlisis Financiero (UAF) a
través de la entrega de los reportes previstos en el articulo 3 de esta Ley, de
acuerdo a la normativa que en cada caso se dicte: ... las personas naturales
y juridicas que se dediquen en forma habitual a la inversion e intermediacion
inmobiliaria y a la construccion; los casinos y casas de juego, bingos,
maquinas tragamonedas e hipédromos; los montes de piedad y las casas de
empefio; los negociadores de joyas, metales y piedras preciosas; los
comerciantes de antigiedades y obras de arte; los notarios; vy, los

registradores de la propiedad y mercantiles.
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Los sujetos obligados sefalados en el inciso anterior deberan reportar las
operaciones y transacciones econdmicas, cuyo valor sea igual o superior al
previsto en el articulo 3 de esta Ley.

Sin perjuicio de lo sefialado en este articulo, la Unidad de Andlisis Financiero
(UAF) podra solicitar informacion adicional a otras personas naturales o

juridicas de conformidad con el reglamento que se emita para el efecto.

Art. 11.- La maxima autoridad de la Unidad de Analisis Financiero (UAF) es
la Directora o Director General, quien ejercera la representacion legal, judicial
y extrajudicial del Consejo Nacional Contra el Lavado de Activos.
La Directora o Director General seran de libre nombramiento y remocion. Sus
principales responsabilidades y atribuciones son:
b) Disefar y ejecutar las politicas, programas y acciones de la Unidad de
Analisis Financiero (UAF) para prevenir, detectar y reportar los casos de
lavado de activos y financiamiento de delitos en sus diferentes
modalidades, de conformidad con esta Ley;
[) Celebrar y ejecutar, de conformidad con el ordenamiento juridico del
pais, todos los actos y contratos que fueren necesarios para el
cumplimiento de los objetivos de la Unidad de Andlisis Financiero (UAF) y
del Consejo Nacional Contra el Lavado de Activos, e informar al Directorio,
con la periodicidad que le sea solicitada, sobre los resultados y avances
alcanzados, con los respectivos justificativos; y,

m) Otras que le confieran esta Ley y su reglamento general.
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Instructivo Para La Prevencién De Los Delitos De Lavado De Activos Y

Financiamiento Del Terrorismo De Los Sujetos Obligados A Informar A

La Unidad De Analisis Financiero

Art. 7.- Los sujetos obligados, a informar deberan presentar a la UAF, los

siguientes tipos de reporte:

7.1Reporte de operaciones 0 transacciones econOmicas inusuales e
injustificadas, o de tentativas de operaciones Yy transacciones
econdmicas inusuales e injustificadas.

7.2Reporte de operaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea
igual o superior a US$ 10.000; asi como las operaciones y transacciones
multiples que, en conjunto, sean iguales o superiores a dicho valor,
cuando sean realizadas en beneficio de una misma persona y dentro de
un periodo de 30 dias.

7.3Reporte de no existencia de operaciones y transacciones econdmicas
que igualen o superen el umbral legal.

7.4Reporte de operaciones y transacciones individuales propias, nacionales
e internacionales, cuya cuantia sea igual o superior a US$ 10.000; asi
como las operaciones y transacciones multiples que, en conjunto, sean
iguales o superiores a dicho valor, cuando sean realizadas en beneficio

de una misma persona y dentro de un periodo de 30 dias.
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3.3.1 REGIMEN DE INTERNACION TEMPORAL CON REEXPORTACION
EN EL MISMO ESTADO

El régimen de internacién temporal con reexportacion en el mismo Estado es
un régimen aduanero por el que optan empresas de construccion que,
generalmente importan maquinaria para la realizacion de proyectos de

duracién determinada; por lo que, a continuacion se detallan algunas normas:

Ley de Régimen Tributario Interno

Art. 10.- Deducciones.- En general, para determinar la base imponible
sujeta a este impuesto se deduciran los gastos que se efectlen para obtener,
mantener y mejorar los ingresos de fuente ecuatoriana que no estén exentos.
En particular se aplicaran las siguientes deducciones:

7.- La depreciacion y amortizacion, conforme a la naturaleza de los bienes, a
la duracién de su vida util, a la correccion monetaria, y la técnica contable,
asi como las que se conceden por obsolescencia y otros casos, en

conformidad a lo previsto en esta Ley y su reglamento.

Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno
y sus Reformas

Art. 28, #6, literal a), c), d), g).-Gastos generales deducibles.- Bajo las
condiciones descritas en el articulo precedente y siempre que no hubieren

sido aplicados al costo de produccién, son deducibles los gastos previstos
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por la Ley de Régimen Tributario Interno, en los términos sefialados en ella y

en este reglamento, tales como:

Depreciaciones de activos fijos
Las depreciaciones de los activos fijos del respectivo negocio, en base de los
siguientes porcentajes maximos:
i. Inmuebles (excepto terrenos), naves, aeronaves, barcazas vy
similares 5% anual.
ii.  Instalaciones, maquinarias, equipos y muebles 10% anual.
iii.  Vehiculos, equipos de transporte y equipo caminero movil 20%
anual.

iv.  Equipos de cédmputo y software 33% anual.

c) En casos de obsolescencia, utilizacion intensiva, deterioro acelerado u
otras razones debidamente justificadas, el respectivo Director Regional del
Servicio de Rentas Internas podra autorizar depreciaciones en porcentajes
anuales mayores a los indicados, los que serén fijados en la resolucién que

dictaré para el efecto.

Tampoco procedera depreciacion acelerada en el caso de bienes que hayan
ingresado al pais bajo regimenes suspensivos de tributos, ni en aquellos

activos utilizados por las empresas de construccion que apliguen para
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efectos de sus registros contables y declaracion del impuesto el sistema de

"obra terminada”, previsto en el la Ley de Régimen Tributario Interno.

Mediante este régimen, la depreciacion no podra exceder del doble de los

porcentajes sefialados en letra a);

Los bienes ingresados al pais bajo régimen de internacion temporal, sean de
propiedad y formen parte de los activos fijos del contribuyente y que no sean
arrendados desde el exterior, estin sometidos a las normas de los incisos
precedentes y la depreciacion sera deducible, siempre que se haya

efectuado el pago del impuesto al valor agregado que corresponda.

Cuando se constituya un fideicomiso de administracion que tenga por objeto
el arrendamiento de bienes que fueran parte del patrimonio autbnomo la
deduccion serd aplicable siempre que el contribuyente y el arrendatario no

sean la misma persona o parte relacionada.

3.4 NORMAS RELATIVAS A IMPUESTOS DE LOS PREDIOS URBANOS
(Ley Orgénica de Régimen Municipal Registro Oficial 316 CLC- CN-05)
Art. 307.- El valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor
del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado

sobre él. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del
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inmueble y servira de base para la determinacién de impuestos y para otros

efectos no tributarios como los de expropiacion.

Para establecer el valor de la propiedad se considerara, en forma obligatoria,
los siguientes elementos:
a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacion con precios de venta de
parcelas o solares de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar;
b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones
que se hayan desarrollado con caracter permanente sobre un solar,
calculado sobre el método de reposicion; vy,
c) El valor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que
permite la simulacién de construcciéon de la obra que va a ser avaluada,
a costos actualizados de construccion, depreciada de forma

proporcional al tiempo de vida util.

Art. 308.- Las municipalidades realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracién de la propiedad

urbanay rural cada bienio.
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A este efecto, la direccion financiera notificara por la prensa o por una boleta
a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalto. Concluido el

proceso se notificara al propietario el valor del avalto.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de su propiedad, el
contribuyente podra impugnarla dentro del término de quince dias a partir de
la fecha de notificacion, ante el 6rgano correspondiente, mismo que debera
pronunciarse en un término de treinta dias. Para tramitar la impugnacion, no

se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo.

Art. 309.- Una vez realizada la actualizacion de los avallos, seré revisado el
monto de los impuestos prediales urbano y rural que regiran para el bienio; la
revision la hara el consejo, observando los principios basicos de igualdad,

proporcionalidad y generalidad que sustentan el sistema tributario nacional.

Art. 313.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
previstos en esta Ley; con este propdsito, el consejo aprobara mediante
ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad a determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y

otros servicios, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones.
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Art. 315.- Al valor de la propiedad urbana se aplicard un porcentaje que
oscilara entre un minimo de cero punto veinticinco por mil (0,25 0/00) y un
méaximo del cinco por mil (50/00) que seré fijado mediante ordenanza por

cada concejo municipal.

Art. 316.- Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en una misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro
y establecer el valor catastral imponible, se sumaran los valores imponibles
de los distintos predios, incluidos los derechos que posea en condominio,
luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada
predio. La tarifa que contiene el articulo precedente se aplicar4 al valor asi
acumulado. Para facilitar el pago del tributo se podr4, a pedido de los
interesados, hacer figurar separadamente los predios, con el impuesto total

aplicado en proporcion al valor de cada uno de ellos.

Art. 317.- Cuando un predio pertenezca a varios conddéminos, los
contribuyentes, de comin acuerdo, o uno de ellos, podran pedir que en el
catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su
propiedad segun los titulos de la copropiedad en los que debera constar el
valor o parte que corresponda a cada propietario. A efectos del pago de
impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto

causado entre todos los copropietarios, en relacion directa con el avallio de
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su propiedad. Cada duefio tendra derecho a que se aplique la tarifa del

impuesto segun el valor de su parte.

Cuando hubiere lugar a deduccion de cargas hipotecarias, el monto de
deduccion a que tienen derecho los propietarios en razén del valor de la
hipoteca y del valor del predio, se dividird y se aplicara a prorrata del valor de

los derechos de cada uno.

3.5 NORMAS RELATIVAS A IMPUESTOS A LOS PREDIOS RUSTICOS
(Ley Orgénica de Régimen Municipal R. Oficial 316 CLC- CN-05)

Art. 332.- Los predios rurales serdn valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
previstos en esta Ley; con este proposito, el concejo aprobara, mediante
ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccién del valor del terreno por aspectos geomeétricos, topogréficos,
accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacién, calidad del suelo,
agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los

factores para la valoracion de las edificaciones.

Para la valoracion de los inmuebles rurales se estimardn los gastos e
inversiones realizadas por los contribuyentes para la dotacion de servicios
bésicos, construccion de accesos y vias y mantenimiento de espacios verdes

y de cultivo, asi como conservacion de &reas sin parcelar.
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Art. 334.- Para establecer el valor imponible, se sumarén los valores de los
predios que posea un propietario en un mismo cantén y la tarifa se aplicara al
valor acumulado, previas las deducciones a que tenga derecho el

contribuyente.

3.6 NORMAS RELATIVAS AL IMPUESTO DE ALCABALAS, REGISTRO Y

ADICIONALES

(Ley Orgénica de Régimen Municipal R. Oficial 316 CLC- CN-05)

Art. 344.- Son objeto del impuesto de alcabala, los siguientes actos y

contratos:

a) El traspaso del dominio a titulo oneroso, de bienes raices, buques, en los
casos en que la ley lo permita.

b) La constitucion o traspaso, usufructo, uso y habitacion, relativos a dichos
bienes.

c) Las donaciones que se hicieren a favor de quienes no fueren legitimarios.

d) Las transferencias gratuitas y onerosas que haga el fiduciario en favor de
los beneficiarios en cumplimiento de las finalidades del contrato de

fideicomiso mercantil.

3.6.1 LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Art. 1.- Los diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en los

que se divida cada piso, asi como los departamentos o locales de las casas
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de un solo piso, cuando sean independientes y tengan salida a la via publica
directamente o por un pasaje comun, podran pertenecer a distintos

propietarios.

El titulo de propiedad podra considerar como piso, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes de

los demas pisos, departamentos o locales.

Se denomina planta baja la que esté a nivel de la calle a que tiene frente el
edificio, o a la calle de nivel mas bajo cuando el edificio tenga frente a mas
de una calle, o del nivel del terreno sobre el que esté construido el edificio.
Se denomina planta del subsuelo la que queda inmediatamente debajo de
la planta baja. Si hay mas de una planta en el subsuelo, tomara el nimero
ordinal, conforme se alejan de la planta baja.

Se denomina primer piso al que queda inmediatamente encima de la planta
baja; segundo piso al que queda inmediatamente superior al primero; y asi

en adelante.

Art. 2.- Cada propietario sera duefio exclusivo de su piso, departamento o
local y comunero en los bienes destinados al uso comun.

Art. 4.- El derecho de cada propietario sobre el valor de los bienes comunes
serd proporcional al valor del piso, departamento o local de su dominio. Los

derechos de cada propietario en los bienes comunes, son inseparables del
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dominio, uso y goce de su respectivo departamento, piso o local. En la
transferencia, gravamen o embargo de un departamento, piso o local se
entenderan comprendidos esos derechos y no podran efectuarse estos
mismos actos con relacion a ellos, separadamente del piso, departamento o

local a que acceden.

El plano contendra los siguientes detalles:

e Ubicaciony linderos del inmueble.

¢ Ubicacion y numero que corresponda a cada piso, departamento o local.

e Ubicacion de las instalaciones de luz y fuerza, agua potable, teléfono,
calefaccion y ventilacion si las hubiere, desagies, y de los demas bienes

comunes.

Art. 20.- Se tendrd como valor de cada piso, departamento o local, el precio

del avalto municipal.

Art. 21.- Los avaluos que ordenen las leyes tributarias deben hacerse
separadamente para cada uno de los pisos, departamentos o locales que

existan en los edificios.
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3.7 NORMAS EN MATERIA CONTABLE

3.7.1 IMPLEMENTACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA

Actualmente, se ha implementado en varios paises del mundo las Normas
Internacionales de Informacion Financiera con el proposito de lograr
uniformidad en sus procesos y sistemas logrando asi aumente la calidad de
informacion financiera preparada por la administracion de las empresas. Esta
informacion beneficiara a inversionistas, directores, analistas y terceras
personas en cualquier parte del mundo, quienes aspiran a tener acceso a
una informacion financiera de alta calidad, confiable, transparente y
comparable, la misma que sirva de base para la toma de las mejores
decisiones econdmicas. Pues el objetivo de las mismas seria la integracion
de mercados, nuevas inversiones y sobretodo mantener una comunicacion

global a través de un lenguaje financiero comun a nivel mundial.

Nuestro pais aplica obligatoriamente el cumplimiento de las NIIF a partir del
aflo 2012, existe una Norma especifica que debe ser aplicada para la
contabilizacion de los contratos de construccion la NIC 11, en los estados

financieros de los contratistas.
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3.7.2 NIC 1: PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS

El objetivo de esta Norma es establecer las bases para la presentacion de los
estados financieros con propdsitos de tener una informacién general, a fin de
asegurar que los mismos sean comparables, tanto con los estados
financieros de la misma entidad de ejercicios anteriores, como con los de

otras entidades diferentes.

La Norma establece, en primer lugar, requisitos generales para la
presentacion de los estados financieros y ofrece directrices para determinar
su estructura, a la vez que fija los requisitos minimos sobre su contenido.
Tanto el reconocimiento, como la valoracion y la informacion a revelar sobre

determinadas transacciones y otros eventos.

En el caso de las compafias constructoras e inmobiliarias se aplicara esta
Norma al preparar y presentar estados financieros de propdsito general

conforme a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Presentacion de Estados Financieros
Los estados financieros constituyen una representacion estructurada de la
situacién financiera y del rendimiento financiero que presenta estos tipos de

compafiias.
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Los Estados Financieros que rige esta norma son:
e Un estado de situacion financiera al final del periodo.
e Un estado de resultado integral del periodo.
e Un estado de cambios en el patrimonio del periodo.
e Un estado de flujos de efectivo del periodo.
¢ Notas, que incluyan un resumen de las politicas contables
mas significativas y otra informacion explicativa.
e Un estado de situacion financiera al principio del primer

periodo comparativo.

Presentaciéon razonable y cumplimiento de las NIIF

Los estados financieros deberdn presentar razonablemente la situacion
financiera y el rendimiento financiero, asi como los flujos de efectivo de las
entidades. Esta presentacion razonable requiere la presentacion fidedigna de
los efectos de las transacciones, asi como de otros sucesos y condiciones,
de acuerdo con las definiciones y los criterios de reconocimiento de activos,

pasivos, ingresos y gastos establecidos en el Marco Conceptual.

e Hipdbtesis de Negocio en Marcha

Al elaborar los estados financieros, la gerencia evaluaré la capacidad
que tiene las entidades para continuar en funcionamiento. Donde las
entidades elaboraran los estados financieros bajo la hipétesis de

negocio en marcha, a menos que la gerencia pretenda liquidar la
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entidad o cesar en su actividad, o bien no exista otra alternativa mas
realista.

Cuando la gerencia, al realizar esta evaluacion sea consciente de la
existencia de incertidumbres importantes, relativas a eventos o
condiciones que puedan aportar dudas significativamente sobre la
posibilidad de que la entidad siga funcionando normalmente,

procedera a revelarlas en los estados financieros.

Base contable de acumulacién (Devengo)

Salvo en lo relacionado con la informacién sobre flujos de efectivo, las
entidades elaboraran sus estados financieros utilizando la base

contable de acumulacion (devengo).

Materialidad (importancia relativa) y agrupacién de datos

Presentaran por separado cada clase significativa de partidas
similares ya sean por partidas de naturaleza o funcion distinta, a
menos que no tengan importancia relativa.

Partidas Materiales —  Por separado

Partidas Inmateriales —  Agruparse

Compensacion

Las entidades no compensaran activos con pasivos 0 ingresos con

gastos a menos que asi lo requiera o permita una NIIF.
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e Frecuenciade la Informacion

Se debera presentar un juego completo de estados financieros
(incluyendo informacion comparativa) al menos anualmente. Cuando
se cambie el cierre del periodo sobre el que informa y presente los
estados financieros para un periodo contable superior o inferior a un
afno, se revelara, ademas del periodo cubierto por los estados
financieros:

*» La razén para utilizar un periodo de duracion inferior o

superior.
» El hecho de que los importes presentados en los estados

financieros no son totalmente comparables.

e Informacién Comparativa

A menos que las NIIF permitan o requieran otra cosa, las entidades
revelaran informacion comparativa respecto del periodo anterior para
todos los importes incluidos en los estados financieros del periodo

corriente.

Cuando las entidades modifiquen las presentaciones o clasifiquen las
partidas en sus estados financieros, también reclasificaran los

importes comparativos, a menos que resulte impracticable hacerlo.
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Las entidades revelaran:
» La naturaleza de la reclasificacion.
= El importe de cada partida o grupo de partidas que se han
reclasificado, vy,

= E| motivo de la reclasificacion.

Cuando la reclasificacion de los importes comparativos sea
impracticable; Las entidades revelaran:

* Larazon para no reclasificar los importes.

* La naturaleza de los ajustes que tendrian que haberse

efectuado si los importes hubieran sido reclasificados.

e Uniformidad en la presentacidn

Mantener la presentacion y clasificacion de las partidas en los estados
financieros de un periodo a otros, a menos que tras un cambio en la
naturaleza de las actividades de la entidad o una revision de sus
estados financieros, se ponga de manifiesto que seria mas apropiada
otra presentacion u clasificacion, tomando en consideracién los

criterios para la seleccion y aplicacion de politicas contables (NIC 08).

3.7.3 NIC 11: CONTRATOS DE CONSTRUCCION
El objetivo de esta Norma es prescribir el tratamiento contable de los

ingresos ordinarios y los costes relacionados con los contratos de
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construccion. Debido a la naturaleza propia de la actividad llevada a cabo en
los contratos de construccién, la fecha en que la actividad del contrato
comienza y la fecha en la que termina el mismo caen, normalmente, en
diferentes ejercicios contables, por tanto, la cuestion fundamental al
contabilizar los contratos de construccion es la distribucion de los ingresos
ordinarios y los costes que cada uno de ellos genere, entre los ejercicios
contables a lo largo de los cuales se ejecuta. Esta Norma utiliza los criterios
establecidos en el Marco Conceptual para la Preparacion y Presentacion de
los Estados Financieros, con el fin de determinar cuando se reconocen como
ingresos ordinarios y costes en la cuenta de resultados los producidos por el
contrato de construccion. También es una guia préctica sobre la aplicacion

de tales criterios.

e Un contrato de construccién es un contrato, especificamente

negociado, para la fabricacion de un activo o un conjunto de
activos, que estan intimamente relacionados entre si 0 son
interdependientes en términos de su disefio, tecnologia y funcion, o

bien en relacién con su ultimo destino o utilizacion.

e Un contrato de precio fijo es un contrato de construccion en el

que el contratista acuerda un precio fijo, o una cantidad fija por
unidad de producto, y en algunos casos tales precios estan sujetos

a clausulas de revision si aumentan los costes.
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e Un contrato de margen sobre el coste es un contrato de

construccion en el que se rembolsan al contratista los costes

satisfechos por él y definidos previamente en el contrato, mas un

porcentaje de esos costes o0 una cantidad fija.
Un contrato de construccion puede acordarse para la fabricacion de un solo
activo, como un puente, un edificio, un dique, un oleoducto, una carretera, un
barco o un tinel. Un contrato de construccion puede, asimismo, referirse a la
construccion de varios activos que estén intimamente relacionados entre si o
sean interdependientes en términos de su disefio, tecnologia y funcion, o
bien en relacién con su ultimo destino o utilizacion; ejemplos de dichos
contratos son los de construccion de refinerias u otras instalaciones

complejas especializadas.

Para los propositos de la NIC 11, se cumple lo siguiente:

/7 \

Contratos de
Construccion

:k

/ Incluyen: \

[ Contratos para la demolicion o
-~ rehabilitacion de activos, y la

servicios que estén ¢ Sridakent
directamente relacionados con = Gl IO e
~ puede seguir a la demolicion de

la construccion del activo. ;
\ } 1 algunos activos.

Contratos de prestacion de

llustracion 2: Los Contratos de Construccion

Fuente: Norma Internacional de Informacién Financiera N°11
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Las formulas que se utilizan en los contratos de construcciéon son variadas,
pero para los propositos de esta Norma se clasifican en contratos de precio
fijo y contratos de margen sobre el coste. Algunos contratos de construccion
pueden contener caracteristicas de una y otra modalidad, por ejemplo en el
caso de un contrato de margen sobre el coste con un precio maximo

concertado.

Ingresos de Actividades Ordinarias del Contrato
Los ingresos que se pactan en el contrato de construccion por las actividades
ordinarias que se vayan a realizar durante el plazo concretado estan

formados de la siguiente manera:

Ingresos de Actividades
Ordinarias del Contrato

Deben comprender:

El importe inicial del ingreso de actividades ordinarias§
acordado en el contrato. :

Las modificaciones en el trabajo contratado, asi como
reclamacioneso incentivos:

(i) en la medida que sea probable que de los mismos resulte
un ingreso de actividades ordinarias; y

(ii) sean susceptibles de medicion fiable.

llustracién 3: Ingresos por Actividades Ordinarias

Fuente: Norma Internacional de Informacién Financiera N°11
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Los ingresos de actividades ordinarias del contrato se miden por el valor
razonable de la contraprestacion recibida o por recibir. La medicion de los
ingresos de actividades ordinarias procedentes del contrato estara afectada
por diversas incertidumbres, que dependen del desenlace de hechos futuros.
Las estimaciones necesitan, a menudo, ser revisadas a medida que tales
hechos ocurren o se resuelven las incertidumbres. Por tanto, la cuantia de
los ingresos de actividades ordinarias del contrato puede aumentar o

disminuir de un periodo a otro. Por ejemplo:

(a) El contratista y el cliente pueden acordar modificaciones o reclamaciones,
gue aumenten o disminuyan los ingresos de actividades ordinarias del
contrato, en un periodo posterior a aquél en que el contrato fue inicialmente

pactado;

(b) El importe de ingresos de actividades ordinarias acordado en un contrato
de precio fijo puede aumentar como resultado de las clausulas de revision de

precios;

(c) La cuantia de los ingresos de actividades ordinarias procedentes de un
contrato puede disminuir a consecuencia de las penalizaciones por demoras,

causadas por el contratista, en la terminacién de la obra; o



66

(d) Cuando un contrato de precio fijo supone una cantidad constante por
unidad de obra, los ingresos de actividades ordinarias del contrato aumentan

si el numero de unidades de obra se modifica al alza.

Una modificacion es una instruccion del cliente para cambiar el alcance del
trabajo que se va a ejecutar bajo las condiciones del contrato. Se puede
llevar a aumentar o disminuir los ingresos procedentes del contrato. Ejemplos
de modificaciones son los cambios en la especificacién o disefio del activo,
asi como los cambios en la duracién del contrato. La modificacion se incluye

en los ingresos de actividades ordinarias del contrato cuando:

(a) Es probable que el cliente apruebe el plan modificado, asi como la
cuantia de los ingresos de actividades ordinarias que surgen de la
modificacion; y

(b) La cuantia, que la modificacién supone, puede ser medida con suficiente

fiabilidad.

Una reclamacioén es una cantidad que el contratista espera cobrar del cliente,
0 de un tercero, como reembolso de costos no incluidos en el precio del
contrato. La reclamacion puede, por ejemplo, surgir por causa de que el
cliente haya causado demoras, errores en las especificaciones o el disefo, o
bien por causa de disputas referentes al trabajo incluido en el contrato.

La medicion de las cantidades de ingresos de actividades ordinarias, que

surgen de las reclamaciones, esta sujeta a un alto nivel de incertidumbre vy,
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frecuentemente, depende del resultado de las pertinentes negociaciones. Por
tanto, las reclamaciones se incluirdn entre los ingresos de actividades
ordinarias del contrato cuando:

(a) Las negociaciones han alcanzado un avanzado estado de maduracion, de
tal manera que es probable que el cliente acepte la reclamacion; y

(b) El importe que es probable que acepte el cliente puede ser medido con

fiabilidad.

Los pagos por incentivos son cantidades adicionales reconocidas al
contratista siempre que cumpla o sobrepase determinados niveles de
ejecucion en el contrato. Por ejemplo, un contrato puede estipular el
reconocimiento de un incentivo al contratista si termina la obra en menos
plazo del previsto. Los pagos por incentivos se incluirdn entre los ingresos de

actividades ordinarias procedentes del contrato cuando:
(a) El contrato esté suficientemente avanzado, de manera que es probable
que los niveles de ejecucién se cumplan o se sobrepasen; y

(b) El importe derivado del pago por incentivos puede ser medido con

fiabilidad.
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Costos del contrato

Los costos del contrato deben comprender:

Los costos que se relacionen
directamente con el contrato
especifico.

Los costos que se relacionen con
la actividad de contrataciénen
general, y pueden ser imputados al
contrato especifico.

i
i

-
-
N

Cualesquiera otros cosios que se
puedan cargar al cliente, bajo los
términos pactados en el contrato.

llustracién 4: Costos del Contrato
Fuente: Norma Internacional de Informacién Financiera N°11
Los costos que se relacionan directamente con cada contrato especifico
incluiran:
(@) costos de mano de obra en el lugar de la construccion,

comprendiendo también la supervision que alli se lleve a cabo;
(b) costos de los materiales usados en la construccion;

(c) depreciacién de las propiedades, planta y equipo usados en la
ejecucion del contrato;

(d) costos de desplazamiento de los elementos que componen las
propiedades, planta y equipo desde y hasta la localizacion de la

obra;

(e) costos de alquiler de las propiedades, planta'y equipo;
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(f) costos de disefio y asistencia técnica que estén directamente

relacionados con el contrato;

(g) costos estimados de los trabajos de rectificacion y garantia,

incluyendo los costos esperados de las garantias; vy,

(h) reclamaciones de terceros.

Los costos que pueden ser atribuibles a la actividad de contratacion en
general, y pueden ser imputados a cada contrato especifico, incluyen los

siguientes:

(a) seqguros;
(b) costos de disefio y asistencia técnica no relacionados directamente
con ningun contrato especifico; y,

(c) costos indirectos de construccion.

Los costos que no puedan ser atribuidos a la actividad de contratacion, o no
puedan ser distribuidos a los contratos especificos, se excluiran de los costos

del contrato de construccion. Entre tales costos a excluir se encuentran:
(a) los costos generales de administracion, para los que no se
haya especificado ningun tipo de reembolso en el contrato;
(b) los costos de venta;

(c) los costos de investigacion y desarrollo para los que, en el

contrato, no se especifica reembolso alguno; vy,
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(d) la depreciacion que corresponde a infrautilizacion, porque las
propiedades, planta y equipo no han sido utilizados en ninguin

contrato especifico.

Registro Contable

Si el resultado del contrato de construccion se puede estimar confiablemente,
los ingresos ordinarios y los costos deben ser reconocidos en proporcion a la
etapa de terminacion de la actividad del contrato. Esto se conoce como
método de contabilidad del porcentaje de terminacion. Para ser capaz de
estimar de manera confiable el resultado del contrato, la empresa tiene que
ser capaz de hacer un estimado confiable del total de los ingresos ordinarios

del contrato, la etapa de terminacion, y los costos para terminar el contrato.

Si el resultado no se puede estimar confiablemente, no se debe reconocer
utilidad. En lugar de ello, los ingresos ordinarios del contrato deben ser
reconocidos solamente en la extension en que se espera recuperar los
costos del contrato; ademas, los costos del contrato se deben llevar a gastos

cuando se incurre en ellos.

La etapa de terminacion del contrato puede ser determinada en una variedad
de formas incluyendo la proporcion en que los costos incurridos del contrato
correspondientes al trabajo desempefiado para la fecha se puedan

considerar con relacion a los costos estimados totales del contrato, estudios
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sobre el trabajo realizado, o terminacién de una parte fisica del trabajo del
contrato. La pérdida que se espera en el contrato de construccion debe ser

reconocida como gasto tan pronto como tal pérdida sea probable.

Revelacion
« La cantidad que se reconoce de los ingresos ordinarios del
Contrato.
« El método que se usé para determinar los ingresos ordinarios.
« El método que se uso para determinar la etapa de terminacion

de los contratos en curso, en la fecha del balance general.

Presentacion
e La cantidad bruta debida por los clientes del trabajo del contrato
debe ser mostrada como un activo.

e La cantidad bruta debida a los clientes por el trabajo del

contrato debe ser mostrada como un pasivo.
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3.7.4 NIC 23: COSTOS POR PRESTAMOS

Costos por Préstamos: Son los intereses y otros costos en los que una
entidad incurre, que estan relacionados con los fondos que ha tomado
prestados.

Ejemplos: Los costos por préstamos pueden incluir:

a) Gasto por intereses calculado por el método de interés efectivo

(NIC 39).
b) Cargas financieras derivadas de arrendamientos financieros
(NIC 17).
c) Diferencias de cambio procedentes de préstamos en moneda

extranjera (NIC 21).

Activo Apto
Es aquel que requiere, necesariamente, de un periodo de tiempo sustancial

antes de estar listo para el uso al que esté destinado o para la venta.

Reconocimiento

Una entidad capitalizara los costos por préstamos que sean directamente
atribuibles a la adquisicion, construccién o produccién de activos aptos,
como parte del costo de dichos activos. En la medida en que los fondos de
una entidad procedan de préstamos genéricos y los utilice para obtener un

activo apto, la misma determinara el importe de los costos susceptibles de
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capitalizacion aplicando una tasa de capitalizacion a los desembolsos

efectuados en dicho activo.

En la medida en que los fondos se hayan tomado especificamente con el
proposito de obtener un activo apto, la entidad determinara el importe de los
mismos susceptibles de capitalizacién como los costos por préstamos reales
en los que haya incurrido por tales préstamos durante el periodo, menos los

rendimientos conseguidos por la inversion temporal de tales fondos.

La tasa de capitalizacion

La tasa de capitalizacion sera la media ponderada de los costos por
préstamos aplicables a los préstamos recibidos por la entidad, que han
estado vigentes en el periodo, y son diferentes de los especificamente
acordados para financiar un activo apto. El importe de los costos por
préstamos que una entidad capitaliza durante el periodo, no excedera del
total de costos por préstamos en que se ha incurrido durante ese mismo

periodo.

Inicio Capitalizacién
La entidad comenzara la capitalizacién de los costos por préstamos, como

parte de los costos de un activo apto en la fecha de inicio.
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Fecha de inicio
Para la capitalizacion es aquella en que la entidad cumple por primera vez
con todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) Incurre en desembolsos en relacién con el activo;

b) Incurre en costos por préstamos; y

c) Lleva a cabo las actividades necesarias para preparar al activo

para su uso al que esta destinado o para su venta.

Suspension

La capitalizacion de costos por intereses sera suspendida durante periodos
extendidos en los cuales se interrumpe el desarrollo activo.

Ejemplo: Se suspende la capitalizacion de costos por intereses, cuando las
actividades de construccion de un hospital se detuviesen por un periodo

extendido de tiempo debido a un déficit en los fondos.

Cesacion/Fin

La capitalizacion de los costos por intereses cesara cuando sustancialmente
todas las actividades necesarias para preparar el activo calificado para su
uso propuesto o venta se han completado. Esto normalmente sucede cuando

la construccion fisica del activo se termina.
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Nota: Si solamente quedan pendientes modificaciones menores, como la
decoracion de una propiedad se entiende que todas las actividades

sustanciales han terminado.

Terminacién en etapas

Cuando la construccion de un activo calificado se completa por partes y cada
parte puede ser usada mientras continda la construccion en otras partes, la
capitalizacion de costos por intereses cesara cuando sustancialmente todas
las actividades necesarias para preparar la parte para su uso propuesto o

venta, estén terminadas.

Revelacion
Una entidad revelara:
a) El importe de los costos por préstamos durante el periodo; y
b) La tasa de capitalizacion utilizada para determinar el importe de

los costos por préstamos susceptibles de capitalizacion.
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CAPITULON° 4
PROCEDIMIENTOS CONTABLES Y TRIBUTARIOS PARA LAS

COMPANIAS CONSTRUCTORAS

4.1 INTRODUCCION

Los procedimientos que se detallan a continuacion surgen debido a que no
existen Normativas Contables y Tributarias especificas para el sector
constructor, que puedan ser utilizadas como herramientas de control y
fiscalizacion, asi como para analizar los libros y registros contables de este

tipo de compafiias en la ciudad de Guayaquil.

4.2 PROCESO CONTABLE Y TRIBUTARIO PARA LAS
CONSTRUCTORAS

Las compafias constructoras con el afan de responder a las exigencias del
cumplimiento de normas contables y poder ejercer una actividad econdémica
legal deben convertirse en contribuyentes, quedando sujetas a leyes
tributarias y normativas contables; con el objetivo de ayudar al registro de sus

funciones y actividades se ha planteado una secuencia de pasos a seguir.
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b, S
R | Preparacion de los presupuestos de las obras
| 2 | Elaboracion y legalizacidn del contrato |
I &
g
o 3 | Registro de los Costos especificos, atribuibles y otros costos y gastos |
- i
g l 4 | Registro de Asientos de Ajuste de los Costos de las Obras
': 5 .'] Determinacion del Avance de Obra
e
([ 6 | Registro de los Ingresos de las Obras
W i

'f_. 7 I Obligaciones Tributarias
'______,.'L

llustracién 5: Proceso Contable y Tributario
Fuente: Disefo de los autores

Ademas de un proceso estandar las compafiias constructoras necesitan
manejar un lenguaje comun por lo que es necesario disponer de un catalogo
de cuentas que permita identificar sus operaciones diarias mediante la
creacion de cuentas y subcuentas, asi como sus formas de aplicacion. Ver

ejemplo de Catélogo de cuentas en el Anexo #3.

El Catalogo de cuentas es una herramienta importante para que la compafiia
constructora lleve un registro ordenado y estructurado de las cuentas que al

registrarse puedan ser facilmente identificables.
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Con la finalidad de desarrollar el proceso contable planteado, se ha

propuesto el siguiente ejercicio que abarca cada uno de los pasos

mencionados:

La constructora ALK S.A. es una sociedad anénima, con mas de 5 afios en el

mercado, dedicada a la elaboracién de estudios técnicos, construccion y

remodelacién de bienes inmuebles.

Se presenta en la siguiente tabla el proyecto de construccion que la

compafiia inicio en el afio 2011 de la Obra “La Ecuatoriana’ y los nuevos

adquiridos para el periodo 2012:

Tabla 16: Descripcion de los Proyectos de Construccion de la Compafiia

“La Ecuatoriana”
113 Ryconll

“La Floresta”

Construccion de 36

conjunto residencial meses $4'680,000
(2 condominios)

Remodelacién del 6 meses $107,788.80
edificio (planta #3)

Construccion de 24 $6'328,000

Parque Municipal meses

$4'124,945
$95,000

$5'895,471

Fuente: Disefio de los autores



79

A continuacion se presenta el Balance Inicial de la compafiia al 01-Enero-

2012:
CONSTRUCTORA ALK
RUC: 1795564852001
o o BALANCE INICIAL
AL 1 DE ENERO DEL 2012
1 ACTIVO
101 ACTIVO CORRIENTE
10101 Efectivo y Equivalentes de Efectivo 85.420,00
10102 Activos Financieros
1010201 Documentos y Cuentas por Cobrar Clientes 12.700,00
1010202 Otras Cuentas por Cobrar 21.370,00
10103 Inventarios
1010301 Mmateriales o bienes para la construccion 445.600,00
1010302 Obras en Construccion - Obra "La Ecuatoriana” 54.785,00
10104 seguros y otros pagos anticipados
1010401 Seguros pagados anticipados 33.450,00
1010402 Arriendos pagados anticipados 12.400,00
TOTAL ACTIVO CORRIENTE $ 665.725,00

102 ACTIVO NO CORRIENTE
10201 Propiedad, Plantay Equipo

1020101 Terreno 845.000,00
1020109 Maquinarias y Equipos 160.050,00
1020109 Vehiculos 119.000,00
1020112 Depreciacion Acumulada Propiedad, Planta y Equipc -44.035,00
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE $ 1.080.015,00
TOTAL ACTIVOS $ 1.745.740,00
2 PASIVO
201 PASIVO CORRIENTE
2.01.03 Cuentas y Documentos por Pagar 34.300,00
2.01.04 Obligaciones con Instituciones Financieras 42.300,00
20102 TOTAL PASIVO CORRIENTE $ 76.600,00
202 PASIVO NO CORRIENTE
20201 Obligaciones emitidas 16.116,00
20203 Provisiones por Beneficios a Empleados 27.78400
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE "$  43.900,00
TOTAL PASIVO $ 120.500,00
3 PATRIMONIO NETO
30101 Capital Suscrito o Asignado 195.000,00
30201 Reserva Legal 26.240,00
TOTAL PATRIMONIO NETO $ 221.240,00
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO $ 341.740,00

Gréfico 6: Balance Inicial 2012
Fuente: Disefio de los Autores
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4.2.1 PREPARACION DELOS PRESUPUESTOS DE LAS OBRAS

La contabilizacién que se efectia al desarrollar una obra de construccion, se
basa en un presupuesto que permitira determinar los futuros costos de cada

obra arealizar.

El presupuesto refleja la estimacion detallada del costo total de la obra, por
etapas, actividades, etc. En la elaboracion del presupuesto se requiere
informacion legal, comercial y financiera justificando cada uno de los rubros

considerados.

Para estimar los costos de mano de obra se tomara en cuenta la legislacion
que regula los minimos sectoriales, remuneraciones adicionales y beneficios
sociales de Ley; para estimar costos de materiales se pediran cotizaciones
de distintos proveedores a fin de elegir la mas conveniente en términos de

calidad, precio, forma de pago, etc.

Los gastos de administracion pueden estimar haciendo proyecciones de
gastos de personal y de operacion, determinando la medida en que podria

contribuir el proyecto a financiarlos parcialmente o totalmente.



Tabla 17: Presupuesto de la obra “La Ecuatoriana”

PRESUPUESTO DE LA OBRA LA ECUATORIANA

4.124.945,00

PERSONAL TECNICO 563.706,00
Perparacion y Relleno del Suelo 58.050,00
Estudios Estructurales 172.960,00
Disefio de Interiores y acabados 61.840,00
Disefio de revestimiento 46.098,00
Disefio de Sistema Eléctrico 85.458,00
Disefio de canalizacién de aguas servidas 139.300,00
PERSONAL AUXILIAR 102.424,00
Director de Proyecto- Honorarios 15.400,00
Co-Director del proyecto 12.420,00
Ing. Residente 14.800,00
Administracion CONSTRUCTORA ALK CIA.LTDA. 12.515,00
Ing. Ayudantes 11.208,00
Ing. Ayudantes 11.196,00
Ing. Ayudantes 11.045,00
Programacion y Control 13.840,00
COSTOS DE PERSONAL OBREROS 118.501,00
Alimentacion 62.700,00
Movilizacion 46.536,00
Ropa de Trabajo 9.265,00

SUELDO Y BENEFICIOS SOCIALES

1.238.788,00

Sueldo 985.980,00
13er Sueldo 53.161,00
14to Sueldo 72.300,00
Vacaciones 23.281,00
Fondo de Reserva 17.168,00
Aporte Patronal 15.998,00
Servicios Prestados 52.000,00
Bonos, premios e Indemnizaciones 18.900,00

COSTOS DIRECTOS GENERALES

2.063.521,00

Materiales de Construccion

1.915.000,00

Operacion y Mantenimiento de Maquinaria 71.245,00
Seguros 38.956,00
Equipo Topografico 6.200,00
Gastos Notariales 8.620,00
Servicos Basicos 23.500,00
GASTOS ADICIONALES 26.005,00
Oferta Ganada 5.400,00
Obligaciones Tributarias 7.800,00
Reproduccion de Documentos 1.820,00
Suministro y Materiales 985,00
Gastos Bancarios 500,00
Gastos de Gestion 9.500,00
OTROS GASTOS 12.000,00

Fuente: Disefio de los autores
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Tabla 18: Presupuesto de la obra “Rycon”

PRESUPUESTO OFFICE RYCOM ‘ $ 95.000,00
PERSONAL TECNICO 7.973,00
Disefio de Interiores y acabado 1.346,00
Disefio Electrico y redes 1.652,00
PERSONAL AUXILIAR 4.975,00
Director de Proyecto- Honorarios 1.845,00
Programacion y Control 1.230,00
COSTOS DE PERSONAL OBREROS 950,00
Equipo de Proteccion Personal 950,00
SUELDO Y BENEFICIOS SOCIALES 54.363,00
Sueldo 29.452,00
13er Sueldo 6.266,67
14to Sueldo 5.482,00
Vacaciones 2.987,00
Fondo de Reserva 1.984,00
Aporte Patronal 3.305,33
Servicios Prestados 3.897,00
Bonos, premios e Indemnizaciones 989,00
COSTOS DIRECTOS GENERALES 25.369,00
Materiales de Construccion 22.750,00
Gastos de Legalizacion 680,00
Seguros 1.250,00
Gastos de Gestion 689,00
GASTOS ADICIONALES 1.370,00
Reproduccion de Documentos 250,00
Obligaciones Tributarias 1.120,00

Fuente: Disefio de los autores
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Tabla 19: Presupuesto de la obra “La Floresta”

83

PRESUPUESTO PARQUE LA FLORESTA ‘ $ 5.895.471,00
PERSONAL TECNICO 160.340,00
Estudios Impacto Ambiental -Honorario 49.000,00
Estudio Sistema de Seguridad - Honorario 28.600,00
Estudio de Topografia - Ensayos de extraccion de nucleos 51.240,00
Disefio de Estructura 31.500,00
PERSONAL AUXILIAR 104.421,00
Director de Proyecto- Honorarios 32.000,00
Co-Director del proyecto 10.300,00
Administracion CONSTRUCTORA ALK CIA. LTDA. 20.410,00
Ing. Ayudantes 12.400,00
Ing. Ayudantes 8.340,00
Programacion y Control 10.450,00
Dibujantes 10.521,00
COSTOS DE PERSONAL OBREROS 19.246,00
Movilizacion 11.246,00
Equipo de Proteccion Personal 8.000,00
SUELDO Y BENEFICIOS SOCIALES 2.343.600,00
Sueldo 1.562.341,00
13er Sueldo 130.195,10
14to Sueldo 76.320,00
Vacaciones 65.097,50
Fondo de Reserva 241.250,00
Aporte Patronal 189.824,40
Servicios Prestados 14.571,00
Bonos, premios e Indemnizaciones 64.001,00
COSTOS DIRECTOS GENERALES 3.177.112,00
Materiales de Construccion 3.014.121,00
Operacion y Mantenimiento de Maquinaria 68.100,00
Seguros 28.410,00
Equipo Topogréfico 9.845,00
Gastos Notariales 8.791,00
Servicos Basicos 47.845,00
GASTOS ADICIONALES 77.970,00
Oferta Ganada 14.578,00
Obligaciones Tributarias 31.361,00
Reproduccion de Documentos 4.510,00
Suministro y Materiales 12.478,00
Gastos Bancarios 4.780,00
Gastos de Gestion 10.263,00
OTROS GASTOS 12.782,00

Fuente: Disefio de los autores
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Costos Unitarios
Se denomina “costo unitario” al valor presupuestado que tiene relacién con
las unidades de medida, tales como costo de materiales, mano de obra,

depreciacion de maquinarias y equipos.

Los costos unitarios multiplicados por la cantidad a emplearse nos dara el
costo directo total por cada item o concepto previsto para la ejecucion de la
obra, dichos costos son estimados por los profesionales arquitectos e
ingenieros de acuerdo a la naturaleza de la obra, y determinan el costo por

metro lineal, metro cuadrado, metro cubico, segin corresponda.

Dichos costos unitarios no se contabilizan, son sélo referenciales, para
determinar el costo unitario se utlizan pardmetros en funcion de los

componentes de cada unidad de obra.

En base a los valores que se reflejan en los Presupuestos de Costos y
Gastos estimados, la empresa realiza las debidas negociaciones para
obtener los nuevos proyectos y asi comenzar con los tramites legales para su

posterior ejecucion.
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4.2.2 ELABORACION Y LEGALIZACION DEL CONTRATO DE

CONSTRUCCION

El contrato de construccién es una negociacion que se realiza entre dos o
mas partes para la fabricacion de un bien, en la cual una de las partes se
compromete a realizar un trabajo determinado y la otra se obliga a pagar la

cantidad pactada en dicha contratacion.

Existen dos tipos de contrato que pueden celebrarse:
e Contrato a precio fijo

e Contrato de margen sobre el costo

Una vez finiquitado los estatutos y firmado los acuerdos del contrato, la
compafila debe legalizar la obra a realizar y obtener los permisos
correspondientes que permitan el desarrollo del proyecto sin ningun

inconveniente.

Contabilizacién

Los contratos de construccion incluyen costos atribuibles a un periodo desde

la fecha en que legaliza el contrato hasta la fecha de terminacion final.
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Transacciones y Asientos:

Enero 16.- Se celebra un contrato de construccion por la remodelacion de la
planta#3 del edificio “RYCON” por $ $ 107.788,80 cuyo presupuesto de
costos y gastos es de $95,000 y se inicia la obra en el mes de Febrero del

2012, el tiempo de duracion es de 6 meses.

Febrero 03. - Se celebra un contrato de construccién para la construccion de
un parque para la ciudadela Floresta patrocinado por la Muy ilustre
Municipalidad de Guayaquil por $6'328,000.00 cuyo presupuesto de costos y
gastos es de $5'895,471.00 y se inicia la obra en el mes de junio del 2012, el

tiempo de duracién es de 24 meses.

Febrero 04.- Se paga al abogado por servicios de legalizacion $1,800 mas
impuesto, de la nueva obra “Parque La Floresta”.

Tabla 20: Pago por Legalizacion

CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
Pag N©:
Fecha Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X
Feb,04 1010702[Costos de Construccidn en Proceso - Obra "Parque La Floresta" $1.800,00
101070201 |Asesoria Legal $1.800,00
101050101|IVA Pagado $216,00
1010101 Caja- Banco $1.620,00
201070202 Rte. Fte. Impto. ala Renta 10% $180,00
201070302 Rte. IVA 100% $216,00
P/R. Pago de servicios de legalizacién por obtencion del
nuevo proyecto "Parque La Floresta"

Fuente: Disefio de los autores
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Febrero 13.- Se paga por permisos de construccion para la obra “Parque La
Floresta” por $1,248.00 y la Obra “Rycon” $ 620.00.

Tabla 21: Pago por Permisos de Construccion
CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
PagN®:

Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X

Feb,13 1010702| Costos de Construccién en Proceso - Obra "Parque LaFloresta” $1.248,00
101070202]Permisos de Construccion $1.248,00
1010703 Costos de Construccién en Proceso - Obra"Rycon” $620,00
101070302]Permisos de Construccion $620,00
1010101 Caja- Banco $1.868,00
P/R. Pago por Permisos de Construccion de los nuevos
proyectos "Parque La Floresta" y "Rycon”

Fuente: Disefio de los autores

Marzo 16.- Se paga por permisos municipales $3,531.00 de la obra “La

Ecuatoriana”; $1,568.00 de la Obra Parque la Floresta y $ 835.00 Obra

“Rycon”.
Tabla 22: Pago de Permisos Municipales
CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
Pag Ne:
Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X
Marzo,16 1010701|Costos de Construccion en Proceso - Obra "La Ecuatoriana” $3.531,00
101070103|Permisos Municipales $3.531,00
1010702|Costos de Construccion en Proceso - Obra "Parque La Floresta' $1.568,00
101070203|Permisos Municipales $1.568,00
1010703|Costos de Construccion en Proceso - Obra "Rycon” $835,00
101070303|Permisos Municipales $835,00
1010101|  CajaBanco $5.934,00
P/R. Pago por permisos municipales del proyecto “La
Ecuatoriana”, "Parque La Floresta" y "Rycon”

Fuente: Disefio de los autores
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4.2.3 REGISTRO DE COSTOS ESPECIFICOS, ATRIBUIBLES Y OTROS

COSTOS

Los costos en que incurre una empresa constructora que lleva a cabo

contratos de construcciéon pueden dividirse en:

a) Costos que se relacionan directamente con un contrato especifico (costos

directos e indirectos del contrato).

+ MANO DE OBRA

La Mano de Obra incluye la contratacion de mano de obra en el lugar

de la construccion y el trabajo de supervision.

El sector de la construccion es una gran fuente de empleo para los

ecuatorianos, donde hay variedad de puestos, por ejemplo:

No calificada (emigrantes del campo a la ciudad)

Nivel tecnologico (microempresario, soldador, plomero, entre

otros)

Calificada (ingenieros civiles, ingenieros eléctricos, arquitectos,

etc.)

Especializada (edificios inteligentes)
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Aunque este negocio se caracteriza por la alta rotacion de los
trabajadores, ausentismo y la movilidad de obra en obra. El sector de
la construccion generd alrededor de un 12% en total de empleados

tanto en las pequefias y medianas empresa.

VARIACION DE LA DEMANDA LABORAL
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Gréafico 7: Variacion de la Demanda Laboral
Fuente: Banco Central del Ecuador

En la legislacion laboral, el Codigo de Trabajo contempla diversas
posibilidades de contratacion de los trabajadores por parte de la
empresa que son: expreso (escrito o verbal) o tacito; a sueldo, a
jornal, en participacion y mixto; por tiempo fijo, por tiempo indefinido,

de temporada, eventual y ocasional; a prueba; por obra cierta, por
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tarea y a destajo; contrato de aprendizaje; contrato de enganche;

contrato en grupo; contrato de equipo; y, contratos por horas.

La subcontratacion es una modalidad de contratacion tipica del sector
de la construccion para enrolar trabajadores a través de terceras
personas y, de esta manera, evitar relaciones laborales directas con el
trabajador; y, obligaciones en temas como: seguridad social,
estabilidad en el empleo, salarios acordes a la ley y condiciones de

seguridad y salud en sus puestos de trabajo.

Para evaluar el monto de honorarios a recibir por los servicios
profesionales, se usan las siguientes modalidades de calculo:

o Costo mas honorario.

o Costos por factores.

o Porcentaje del monto de construccion.

o0 Formulas poli-némicas y reajuste de precios.

o Costos fijos, actualizados por la inflacion.

Contabilizacién

Para el manejo del rubro se debe considerar la planilla de mano de
obra que esta constituida por una lista de trabajadores y sus

remuneraciones correspondientes las que constituyen un costo directo
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imputable a la obra respectiva. Asimismo, la practica, los sistemas de
trabajo, y la legislacion laboral, hacen que los pagos por concepto de
mano de obra se realicen semanalmente aln para contratos por obra

cierta.

Los pagos por mano de obra estan dados por la remuneracion
unificada, remuneraciones adicionales, compensaciones Yy
bonificaciones de Ley, horas extras, aportes patronales al Seguro
Social, fondo de reserva, jubilacién, y beneficios adicionales incluidos

en la liquidacién de haberes de cada trabajador.

Cuando la contratacion se da por obra cierta, el constructor debe
pagar de acuerdo al valor convenido, previa la presentacion de la
factura que debe incluir el desglose de materiales y mano de obra; de
acuerdo a esto asignar a la cuenta y subcuenta respectivas.

Se debe realizar el rol de pagos de cada mes de los obreros que se
asignan a los distintos proyectos que mantiene la compafiia para
proceder al registro contable respectivo, durante los meses que

estipule el contrato de la mano de obra.
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Febrero 1.- Se contratan 75 obreros que ganaran $360.00 mensuales;
los mismos estaran asignados en el mes de febrero a la obra “Parque

La Floresta” y empiezan a laborar inmediatamente.

Tabla 23: Roles de Pagos de Obreros — Obra “Parque La Floresta”
AKL S.A.

ROLES DE PAGO
MES:  FEBRERO

APORTE SUELDOA | APORTE DECIMO | DECIMO | FONDO DE

CARGO EMPLEADO SUFLDO | PERSONAL PAGAR | PATRONAL | TERCERO | CUARTO | RESERVA | VACACIONES
1/Obrero aaaaaaa 360,00 33,66 326,34 43,74 30,00 26,50 - 13,25
2|Obrero bbbhbb 360,00 33,66 326,34 4374 30,00 26,50 - 13,25
3|Obrero ceeeeeee 360,00 33,66 326,34 43,74 30,00 26,50 - 13,25
4|Obrero dddddd 360,00 33,66 326,34 4374 30,00 26,50 - 13,25
5|Obrero eeeeee 360,00 33,66 326,34 4374 30,00 26,50 - 13,25
6|Obrero fffffffff 360,00 33,66 326,34 4374 30,00 26,50 - 13,25
7|Obrero 999999 360,00 33,66 326,34 4374 30,00 26,50 - 13,25
8/Obrero hhhhhh 360,00 33,66 326,34 4374 30,00 26,50 - 13,25
9|Obrero iiiiiiiiiii 360,00 33,66 326,34 4374 30,00 26,50 - 13,25

10/Obrero i 360,00 3366 32634 @ 00 65 - 135
11|Obrero kkkkkk 360,00 33,66 326,34 4374 30,00 26,50 - 13,25
12|Obrero [ 360,00 33,66 326,34 4374 30,00 26,50 - 13,25
13|0brero mmmm 360,00 33,66 326,34 4374 30,00 26,50 - 13,25
14(Obrero nnnnnn 360,00 33,66 326,34 4374 30,00 26,50 - 13,25
15(0brero 000000 360,00 33,66 326,34 4374 30,00 26,50 - 13,25
61/Obrero ppPpPP 360,00 33,66 326,34 4374 30,00 26,50 - 13,25
62|Obrero 0qqqqq 360,00 33,66 326,34 4374 30,00 26,50 - 13,25
63|Obrero rreereery 360,00 33,66/ 326,34 43,74 30,00 26,50 - 13,25
64/0brero §555555 360,00 33,66/ 326,34 43,74 30,00 26,50 - 13,25
65|Obrero ttttttt 360,00 33,66 326,34 43,74 30,00 26,50 - 13,25
66|Obrero uuuuu 360,00 33,66 326,34 4374 30,00 26,50 - 13,25
67|Obrero WWW 360,00 33,66 326,34 4374 30,00 26,50 - 13,25
68|Obrero WWWW 360,00 33,66 326,34 4374 30,00 26,50 - 13,25
69|Obrero XXXXXX 360,00 33,66 326,34 4374 30,00 26,50 - 13,25
70/Obrero VYYYYY 360,00 33,66 326,34 4374 30,00 26,50 - 13,25
71/Obrero iz 360,00 33,66 326,34 4374 30,00 26,50 - 13,25
72|Obrero aaabbb 360,00 33,66 326,34 43,74 30,00 26,50 - 13,25
73|Obrero ceeddd 360,00 33,66 326,34 4374 30,00 26,50 - 13,25
74/0brero eeefff 360,00 33,66 326,34 43,74 30,00 26,50 - 13,25
75/0brero ggghhh 360,00 33,66 326,34 4374 30,00 26,50 - 13,25

Fuente: Disefio de los autores
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CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X
Feb,28 1010702| Costos de Construccion en Proceso - Obra "Parque La Floresta” $35.511,75

101070204|Salarios $27.000,00
101070205 Aporte Patronal $3.280,50
101070206| Décimo Tercero $2.250,00
101070207|Décimo Cuarto $1.987,50
101070208| Vacaciones $993,75
201070401 Cuentas por Pagar Aporte Patronal $3.280,50
201070402 Cuentas por Pagar Aporte Individual (9.35%) $2.524,50

2010705 Cuentas Por Pagar por Beneficios de Ley a Empleados $5.231,25
201070501 Décimo Tercero $2.250,00
201070502 Décimo Cuarto $1.987,50
201070503 Vacaciones $993,75

1010101|  Caja-Bancos $24.475,50

P/R. Pago de Némina de Obreros

Fuente: Disefio de los autores

Marzo 15.-Contratamos al Ing. Figueroa para que nos elabore

estudios estructurales para la obra “Parque la Floresta” por $24,700.

Tabla 25: Pago de Honorarios

CONSTRUCTORA ALK
LIBRODIARIO
PagN®;
Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X
Marzo,15 1010702|Costos de Construccion en Proceso - Obra "La Ecuatoriana” $24.700,00
101070214|Honorarios Profesionales $24.700,00
101050101|IVA Pagado $2.964,00
201070202 Rte. Fte. Impto. alaRenta 10% $2.470,00
201070302 Rte. VA 100% $2.964,00
1010101 Caja-Bancos $22.230,00

P/R. Pago de honorarios por estudios estructurales de la obra
"Parque La Floresta"

Fuente: Disefio de los autores
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Abril 30.- Se liquida la némina de obreros del mes del Proyecto “Parque
La Floresta” y se paga mano de obra por $32,500 a “ETINAR” que es
Contribuyente Especial; 30% para la obra “La Ecuatoriana” y 70% para

“Rycon”.

Tabla 26: Pago de Nomina y Otros Servicios

CONSTRUCTORA ALK
LIBRODIARIO
Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X
Abril 30| 1010702|Costos de Construccion en Proceso - Obra "Parque La Floresta" $35.511,75

101070204(Salarios $27.000,00
101070205{Aporte Patronal $3.28050
101070206|Décimo Tercero $2.250,00
101070207|Décimo Cuarto $1.987,50
101070208|V/acaciones $99375

1010701 Costos de Construccion en Proceso - Obra "La Ecuatoriana” 30% $9.750,00
101070104|Sueldo "Compafiia ETINAR" $9.750,00

1010703)Costos de Construccion en Proceso - Obra "Rycon” 70% $22.750,00
101070304|Sueldo "Compafiia ETINAR" $22.750,00
201070401} Cuentas por Pagar Aporte Patronal $3.28050
201070402)  Cuentas por Pagar Aporte Individual (9.35%) $2.52450

2010705 Cuentas Por Pagar por Beneficios de Ley a Empleados $5.231,%5
201070501|  Décimo Tercero $2.250,00
201070502|  Décimo Cuarto $1.987,50
201070503|  Vacaciones $993,75

1020101 Caja-Bancos $56.975,50

P/R. Pago de Nomina de Obreros mes de abril

Fuente: Disefio de los autores
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< MATERIALES Y ACABADOS DE CONSTRUCCION

El sector constructor hace uso de una gran cantidad de materiales tales
como: cemento, varillas de hierro, arena, bloques, entre otros, que
mayoritariamente son nacionales y en menor medida son importados a
diferencia de los acabados de construccion como ceramicas, sanitarios

y griteria.

La variacion en el costo de materiales de construccién a nivel nacional,
a noviembre 2011 se refleja en el siguiente gréfico:

PROMEDIO NACIONAL VARIACIO[\I ANUAL DE PRECIOS DE
ACABADOSDE CONSTRUCCION (% A NOV. 2011)

9,01% ® Saco de Cemento Portland

m Axulejos y Cerdmicas

= Baldosas de Vinil

= Hormigén Premezclado

- — — —  — mInstalaciones eléctricas
- —a——— — - Instalaciones Sanitarias
Madera Aserrada

" 136% Pintura de Latex

= 0,28% Tableros Contrachapados

Grafico 8: Promedio Variacidon Anual Precios de Acabados Construccion
Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos
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De acuerdo a las encuestas que realizé el Banco Central del Ecuador al 30
de septiembre del 2012, el precio promedio de los materiales de construccién

no presento variacion.

Grafico 9: Variaciéon del Precio de Materiales de Construccion
Fuente: Banco Central del Ecuador

Contabilizacion
La naturaleza del costo de materiales utilizados es “variable”, debido a
que si los materiales son efectivamente utilizados en la obra habra costo,

caso contrario no.

Si el constructor tiene almacén o bodegas de materiales, cada compra

constituird un activo para la empresa. Ademas, si los materiales son
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asignados a determinada obra, mediante Ordenes de Requisicién se retiran

de bodega o almacén para destinarlos a la obra o proyecto en ejecucion.

Los valores por los materiales adquiridos se registran al costo de adquisicion
y asignandolos a cada proyecto. De existir sobrantes de materiales luego de
concluidas las obras, su saldo constituye un activo que se lo puede utilizar en

futuros proyectos o venderlos.

Compray Consumo de Materiales

Para proceder a comprar los materiales a ser utilizados en los proyectos se
debe realizar una orden de solicitud de los materiales que posteriormente se

asignaran a las obras.

En la medida que los materiales se vayan asignando a las obras, se debe
registrar en la cuenta Costos de construccion en Proceso como cuenta de
Activo Corriente y su respectiva contrapartida de Inventario de Materiales de

Construccion.



CONSTRUCTORA ALK
RUC: 1795564852001
REQUISICION DE MATERIALES

s:I--:h

Fecha: Febrero 15 del 2012 Materiales Indirectos: Si:
No: X
COSTO
DESCRIPCION CANTIDAD UNITARIO TOTAL

Cemento (quintales) 12.130 750 90.975,00
Arena (sacos) 11175 4,50 50.287,50
Hierro (10") 14.895 21,00 312.795,00
Ceramicas m2 14521 7,63 110.795,23
Piedra (sacos) 1567 520 8.148 40
Madera(unidades) 1582 4,56 721392
Tubos 6" 680 2,14 145520
Tubos 8" 456 4,15 1.892,40
Cinta aislante (rollos standar) 978 0,59 577,02
Alambre lbs 2470 1,32 3.260,38
Pintura TM -#457 189 6,78 128142
Clavos 2" (Ibs) 1451 423 6.137,73
Ladrillos 11412 0,26 2.967,12
Bloques 290.076 0,18 52.213,68

TOTAL 70,04 650.000,00
Aprobado por Lissette Alvarez ~ Fecha Aprobacion: 17/02/2012
Recibido por: Denisse Castro Fecha Recibido: 18/02/2012

Grafico 10: Orden de Requisicion de Materiales

Fuente: Disefio de los autores
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Febrero 5.- Compramos materiales de construccion a la compafiia El
Constructor por $650,000.00 que posteriormente seran asignados a las

obras.

Tabla 27: Registro Compra de Materiales de Construccion

CONSTRUCTORAALK
LIBRO DIARIO
PagN®:
Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X

Feb,05|  101030301|Inventario de Materiales de Construccion $650.000,00

101050101 |VA Pagaclo $78.000,00
201070201 Rte. Fte. Impto. a laRenta 1% $6.500,00
201070301 Rte. IVA 30% $23.400,00
1010101 Caja-Bancos $698.100,00

P/R. Compra de Materiales

Fuente: Disefio de los autores

Febrero 18.- Se consume $110,000.00 de los materiales de
construccion comprados anteriormente; 65% Obra “La Ecuatoriana” y
35% “Rycon”.
Tabla 28: Consumo de Materiales
OONSTRUCTCRAAK
LIBRODARO
PagINP:

Fecha Codigo Destrifcian Parcial Dee Heber
2012 X

Feb, 19 1010701 Gostos e CorgtruxiénenProceso - Olra laFoustniand” 6% $71500

101070106 VHterigles ok Corstruccion $7150000

1010703 Costos ck CorstruionenProceso - CtraRyaon” 3% $3350,0

101070305 VHteriales ok Corstruccion $3850000

101030301 Inveriario de Vhteriales ce Construocion $110.00000

PR Gorsunock MVeteriales

PR Gorprade Cenentio perala Castruion

Fuente: Disefio de los autores
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Marzo 22.-Compramos a DISENSA cemento para las obras por
$500,000.00 de los cuales $ 150,000.00 son para la obra “La

Ecuatoriana” y $100,000.00 para “Parque La Floresta”.

Tabla 29: Registro de Compra de Materiales de Construccion

OONSTRUCTGRAAK
LIERODOARO
PagNP:
Fecha Codigo Descriptian Parcial Debe Heber
2012 X
Maz0,22 1010701| Costos ¢k CorstrucciénenProceso -Olva “la Fouatoriang!” $15000,0
101070106 Materiales ce Construccion $15000000
10107 Costios b ConstruccionenProceso - Otra “laAaresta $100000,0
101070209 Meteriales ce Corstruccion $10000000
101030301 Inventario ce Meterides de Carstruidn $25000,0
101060101 VA Pagedo $60000,0
201070201 Rte Re. Inpto. alaRenta 1% $5.00000
1010101} CojaBarocs $555.00000
PRR. Gonprade Cenento paralaCanstrucion

Fuente: Disefio de los autores

Mayo 20.-Consumimos $210,000.00 materiales de construccion
comprados anteriormente; 55% Obra “La Ecuatoriana”, 40% para Obra

“Parque La Floresta” y 5% “Rycon

Tabla 30: Consumo de Materiales

CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
Pag N°:
Fecha Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012, X
Mayo,20 1010701{Costos de Construccion en Proceso - Obra "La Ecuatoriana” 55% $115.500,00
101070106| Materiales de Construccion
1010702)Costos de Construccion en Proceso - Obra "Parque La Floresta" 40% $84.000,00
101070209| Materiales de Construccion
1010703]Costos de Construccion en Proceso - Obra "Rycon” 5% $10.500,00
101070305| Materiales de Construccion
101030301 Inventario de Materiales de Construccion $210.000,00
P/R. Consumo de Materiales

Fuente: Disefio de los autores
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< MAQUINARIAS Y EQUIPOS DE CONSTRUCCION

A todo contratista, que tenga y opere maquinas o equipos pesados, le
interesa que el costo de produccién sea el minimo posible y que la
capacidad productiva de las maquinas sea la maxima alcanzable. Esto
es debido a que, al terminar una obra, los costos de posesion y
operacion de las maquinas constituyen un elemento importante para
obtener sus ganancias, estos costos abarcan mas de lo que el

contratista paga por su maquina.

A continuacién se presentan los gastos en que incurre el contratista al

utilizar las maquinas y los que se producen por el hecho de poseerla.

Costos de Posesién de Maquinarias

Los costos de posesion son los que se producen sin relacién alguna
con el trabajo de la maquina y por esta razén suelen denominarse

costos fijos.

Estos costos incluyen cuatro tipos diferentes de gastos: depreciacion,
intereses, seguros e impuestos. Estos gastos se los debe expresar en

costos por hora y una vez calculados hay que sumarlos.
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Contabilizacién

Marzo 01.- Se realiza la compra al contado de una retroexcavadora por

$58.000 que posteriormente sera utilizada en las obras.

Tabla 31: Registro de Compra de Maquinarias de Construccién

CONSTRUCTORA ALK
LIBRODIARIO
Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
00 X
Marzo,0  1020103|Equipos de Construccion $58.000,00
102010301 Retroexcavadora $58.000,00
101050101 |VA Pagado $6.960,00
201070201 Rte. Fte. Impto. ala Renta 1% $580,00
201070301 Rte. IVA30% $2.083,00
1020101 Caja-Bancos $62.292,00
P/R Compra de unaretroexcavadora

Fuente: Disefio de los autores

Marzo 31.- Se registra la depreciacion de la retroexcavadora adquirida
anteriormente y de las demas maquinarias de construccién en un 50%

para la Obra “La Ecuatoriana” y 50% para “Parque La Floresta”.



Tabla 32: Depreciacion de Maquinarias de Construccién
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CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
PagN®:
Fecha  Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X
Marzo,31, 1010701 Costos de Construccion en Proceso - Obra "La Ecuatoriana” $463,33
101070112/ Depreciacion Retroexcavadora $191,67
101070113| Depreciacion Mezcladora $105,00
101070114/ Depreciacion Aplanadora $166,67
1010702| Costos de Construccion en Proceso - Obra "Parque La Floresta” $463,33
101070110/ Depreciacion Retroexcavadora $191,67
101070111/ Depreciacion Mezcladora $105,00
101070112| Depreciacion Aplanadora $166,67
1020112 Depreciacion Acumulada $926,66
P/R Depreciacion de Maquinarias

Fuente: Disefio de los autores

Mayo 12.- Se alquila equipo de construccion (soldadora TIG) para la

Obra “Parque la Floresta" por $65,000, se paga el 30% al contado y el

saldo 55% a 30 dias y 45% 60 dias sin intereses.

Tabla 33: Alquiler de Maquinarias de Construccién

CONSTRUCTORA ALK
LIBRODIARIO
Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X
Mayo,12 1010702|Costos de Construccion en Proceso - Obra "Parque La Floresta" $65.000,00
101070213|Alquiler de Equipos de Construccin $65.000,00
101050101]IVA Pagado $7.800,00
201030101 Cuentas por Pagar Proveedores (30 Dias)55% $28.028,00
201030102 Cuentas por Pagar Proveedores (60 Dias)45% $22.932,00
201070203 Rte. Fte. Impto. ala Renta 2% $1.300,00
201070303 Rte. IVA 70% $5.460,00
1010101 Caja-Bancos $15.080,00
P/R Alguiler de Equipos de Construccién

Fuente: Disefio de los autores



104

b) Costos que pueden atribuirse a la actividad contractual en general y

pueden asignarse a contratos especificos (costos atribuibles).

Sequros

Abril 01.- Se contrata una péliza de seguros de contrato por $12,660
para los equipos de construccion que se utilizaran en las Obras “La
Ecuatoriana” y “Parque la Floresta” a razén del 40% y 60%

respectivamente, su vigencia es de 12 meses.

Tabla 34: Registro de Seguros Pre-pagados

CONSTRUCTORA ALK
LIBRODIARIO
PagN®;
Fecha  Codigo Descripcion Parcial Debe
2012 X
Abril 1] 1010401]Sequros Pagados por Anticipado $12.660,00
101050101} VA Pagado $1.519,20
20107001 Rte. Fte. Impto. alaRenta 1% $12.66
10101014 Caja-Bancos $14.166,54
P/R. Sequros prepagados de los equipos de construccion

Fuente: Disefio de los autores
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Tabla 35: Registro de la Amortizacion se seguros Pre-pagado

CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
PagN®:

Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X

Abril 30 1010701|Costos de Construccidn en Proceso - Obra "La Ecuatoriana' 40% $422,00
101070116|Sequros $422,00
1010702|Costos de Construccion en Proceso - Obra "Parque La Floresta" 60% $633,00
101070215|Seqguros $633,00
1010401Seguros Pagados por Anticipado $1.055,00
P/R. Amortizacion de los seguros prepagados de los equipos de
construccion

Fuente: Disefio de los autores

Honorarios

Mayo 16.- Se contrata al Ing. Gbmez para que supervise las obras en

ejecucion por $2,500.

Tabla 36: Honorarios Profesionales

CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
Pag N°:
Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X

Mayo,16]  52010501|Honorarios Profesionales $2.500,00

101050101||VA Pagado $300,00
201070202 Rte. Fte. Impto. alaRenta 10% $250,00
201070302 Rte. IVA 100% $300,00
1010101 Caja-Bancos $2.250,00

P/R. Pago de honorarios por supervision de las obras

Fuente: Disefio de los autores
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Junio 22.- Se paga $350,00 a la C.P.A. Donoso por asesoria tributaria

para el manejo de los contratos de construccion.

Tabla 37: Honorarios Profesionales

CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
PagN°:
Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X

Junio,22|  52010501)Honorarios Profesionales $350,00

101050101]1VA Pagado $42,00
201070202 Rte. Fte. Impto. ala Renta 10% $35,00
201070302 Rte. IVA 100% $42,00
1010101 Caja-Bancos $315,00

P/R. Pago de honorarios por asesorfa tributaria

Fuente: Disefio de los autores

Asistencia Técnica

Abril 30.- Se cancela la factura del Arquitecto GOomez por planos y
estructura técnica por $8,780 mas IVA de la Obra “La Ecuatoriana” y

también se paga por asistencia general recibida $500 mas IVA.
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Tabla 38: Pago de Honorarios y Asistencia Técnica

CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
Péag N°:
Fecha Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X
Abril 30 1010701|Costos de Construccién en Proceso - Obra "La Ecuatoriana” $8.780,00
101070105 Disefio Técnico $8.780,00
52010501 |Honorarios Profesionales $500,00
101050101{|VA Pagado $1.113,60
201070202 Rte. Fte. Impto. ala Renta 10% $928,00
201070302 Rte. IVA 100% $1.113,60
1010101 Caja-Bancos $8.352,00
P/R. Pago de honorarios y asistencia técnica

Fuente: Disefio de los autores

Servicios Basicos

Agosto 3.- Se paga la planilla de Servicios Basicos de la Obra “La

Ecuatoriana” por $1,240.

Tabla 39: Pago de Servicios Basicos

OONSTRUCTCRAAK
LIBROOARO
PagNP:
Fha  Cadigo Destrifrian Pacial Dee Heber
2012 X
Agsta3 1010701{ Costos ce Carstrucicnen Proen - Olra la EoLetoriare!” $1240M
101070118 Servicios Bésioos $124000
2010703 Re Re. Inpta alaRerta 2% $2480
1010101} CgaBaroos $12520
PR Pagode servicios bésiaos dela Gora 'La Fouetoriard!

Fuente: Disefio de los autores

c) Costos que se relacionan con las actividades de la empresa en
general, o relativos a la actividad contractual, pero que no pueden

asignarse a contratos especificos (gastos generales del contratista).
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En las compafiias constructoras existen tres areas importantes que

son:

= Area de produccidn: que se encarga de realizar las obras.

= Area de control de produccion: que controla y reporta
resultados de los proyectos de construcciéon, para hacer

rentable cada una de las obras.

= Area de produccion a futuro: que se encarga de la promocion,
publicidad y ventas, a través de los departamentos de
proyectos y concursos Yy, algunas veces, por medio del

departamento de ventas.

A continuacion, se mencionan algunos de los gastos en que incurre la

administracion de la constructora en cada una de sus areas:

Gastos Generales de Administracién

El personal de planta de la empresa en relacién de dependencia y
asignado a una o varias obras no constituye costo de la obra; y los
demas gastos de administracién, pues dichos gastos ocurren con o sin

la obra en ejecucion. Estos gastos se los debe asignar en el Precio de



Venta aplicando criterios de asignacion segun el precio

cada obra.

llustraciéon 6: Gastos Administrativos Generales

w Gastos Técnicos o Administrativos

Representan la estructura ejecutiva,
administrativa y de staffde la
empresa.

Depreciaciones, Mantenimientoy
Alquiler

Gastos por concepto de bienes y
servicios necesarios para el buen
desempefio de todas las funciones
de la empresa.
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de venta de

Materiales de Consumo

Gastos en articulos de consumo
para que pueda funcionar
eficientemente la compafia.
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Seguros y Obligaciones

Gastos obligatorios para la
operacion de la empresa y
convenientes para la dilucion de
riesgos a traves de seguros que
impidan una sGbita descapitalizacion
por siniestros.

Capacitacion de Personal

Gastos destinados a incrementar la
calidad y la productividad de la
empresa y del personal.

Traslado de personal a la obra

Pagos por transporte periodico del
personal técnico y administrativo de
su lugar de trabajo a la obra.

Comunicaciones

Gastos de_stirtados a mantener la
comunicacion permanente entre la
obra y la oficina central.

Construcciones Provisionales

Gastos que se realizan para mantener
las instalaciones provisionales para la
direccién, supervision y
administracion de la obra.

Seguridad de la Obra y del
Personal

Gastos que se efectuan para dar
seguridad a la obra y al personal.

Fuente: Disefio de los autores
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Abril 30.- Se liquida la némina del mes para pagar a los siguientes
trabajadores administrativos, cuyos sueldos son:

Gerente $ 3,500.00

Secretaria $ 800

Contador $ 1,250

Considerar el rol de pagos para todos los meses igual.

Tabla 40: Roles de Pagos - Administrativos

AKLSA.
ROLES DE PAGO
MES: ABRIL
APORTE | SUELDOA | APORTE | DECIMO | DECIMO | FONDODE
Ne CARGO EMPLEADO | SUELDO | PERSONAL | PAGAR | PATRONAL | TERCERO | CUARTO | RESERVA | VACACIONES
1|Gerente ARAAAA 3500,00 32125 317275 425250 20167 2650[ - 1325
2|Secretaria BBBBBB 800,00 7480 725,20 97,20 06,67 2650 - 1325
3|Contador cecece 1.250,00 11688 113313 15188 10417 2650 - 1325

Fuente: Disefio de los autores

Tabla 41: Registro de Némina de Empleados Administrativos

CONSTRUCTCRAALK
LIERODOARO
Fdm  Codgp Desriptian Parcial Dete Heber
2012 X
Aol 3] scoi001] LeidcsPersorel Adinistiativo $555L00
52010201] AporteFatrorel $67445
52010801 Dédino Teraero $46253
520103 DédnoQard $7950
52010303 \ecadores $975B
0100201  Quertas porPaggr Aporte Patroral $67445
000402 Qentas por Pager Aorte Irdviddl (9.3 $51902
01005  Quentss Po Pagar por Bereficios de Leya Eivpleadcs $BL7S
070801  DédnoTercern $46250
070807  DédmoQiato $7950
DIO0E0F  Veacadores $3975
1oa0l — CyaBaoos $5.08206
PR Pagnce Nirina o Erpeacs Adiristratives

Fuente: Disefio de los autores
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Mayo 01.- Se realiza la compra de un equipo de computacion para uso

de la empresa.

Tabla 42: Compra Equipo de Computacion para uso de la empresa

CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
PAgN®;
Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X

Mayo,|  1020108[Equipo de Computacion $2.450,00

101050101{IVA Pagado $294,0
201070201|  Rte.Fte.Impto. alaRenta 1% $2450
201070301]  Rte. IVA30% $83.20
1010101 Caja-Bancos $2.631,30

P/R. Compra de Equipo de Computacion para uso de la empresa

Fuente: Disefio de los autores

Tabla 43: Depreciacion de planta y equipos no usados en las obras

CONSTRUCTORA ALK
LIBRODIARIO
PagNC;
Fecha  Codigo Descripcion Parcial Dehe Haber
12 X
Mayo31| 52012101 Depreciacion de Propiedad, Plantay Equipo $216,3
5201210101 Depreciacion Vehiculo $20833
5201210102)Depreciacion Equipo de Computacién $68,06
1020112)  Depreciacion Acumulada de Propiedad, Plantay Equipo $216,%
P/R. Depreciacion de Propiedad, Plantay Equipo

Fuente: Disefio de los autores
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Gastos de Venta
Todos los Gastos de Venta tales como publicidad de la empresa,
pagos a vendedores, y otros, no constituyen costo de la obra, se

aplicara un valor a través de una asignacion en el Precio de Venta.

Gastos Financieros

Los intereses, comisiones y otros pagos relacionados con créditos,
regularmente no constituyen costo de la obra si los créditos
contratados tienen como objetivo financiar gastos de operacion de la
empresa, en caso contrario, si el crédito contratado sirve para una
obra en particular, los intereses y comisiones pagadas o devengadas
serian un costo que deberia aplicarse al costo de la obra como costos

indirectos.

4.2.4 REGISTRO DE ASIENTOS DE AJUSTE DE LOS COSTOS DE LAS
OBRAS

Estos registros se realizan para enviar los Costos de Produccién en Proceso
de cada Obra, que son cuentas de Activo, a los Costos de Produccién que
son cuentas de Costos de Produccion al final del periodo contable como un

ajuste.

A continuacion se presentan los asientos de ajuste de las obras adquiridas

durante el afo:
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Tabla 44: Asiento de Ajuste de los Costos de la Obra “Rycon”

CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
Pag N°:
Fecha  Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X
Julio, 15 510203|Costos de Construccion Obra "Rycon" $82.569,00
51020302|Permisos de Construccion $1.500,00
51020312[Gastos de legalizacion $1.370,00
51020316{Equipo de Proteccion personal $1.356,00
51020317|Disefio de instalaciones eléctricas $1.578,00
51020318|Programacidn y Control $1.080,00
51020301|Asesoria Legal $2.489,00
51020319Disefio Técnico $1.684,00
51020320]Seguros $6.012,00
51020305[Materiales de Construccion $21.478,00
51020306|Salario $24.847,00
51020308|Décimo Tercero $5.412,00
51020309|Décimo Cuarto $3.278,00
51020310|Vacaciones $3.457,00
51020307|Aporte Patronal $3.541,00
51020311|Senvcios Basicos $3.487,00
1010703 Costos de Construccion en Proceso - Obra "Rycon” $82.569,00
101070302 Permisos de Construccién $1.500,00
101070312 Gastos de legalizacion $1.370,00
101070313 Equipo de Proteccién personal $1.356,00
101070314 Disefio de instalaciones eléctricas $1.578,00
101070315 Programacién y Control $1.080,00
101070301, Asesoria Legal $2.489,00
101070316, Disefio Técnico $1.684,00
101070317, Seguros $6.012,00
101070305, Materiales de Construccion $21.478,00
101070306, Salario $24.847,00
101070308, Décimo Tercero $5.412,00
101070309 Décimo Cuarto $3.278,00
101070310 Vacaciones $3.457,00
101070307, Aporte Patronal $3.541,00
101070311 Senicios Basicos $3.487,00
PIR. Traspaso de Costo de Construccion de la Obra "Rycon"

Fuente: Disefio de los autores
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Tabla 45: Asiento de Ajuste de los Costos de la Obra “La Ecuatoriana”

CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
Pag N°;
Fecha  Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X
Dic.,31 510201|Costos de Construccion - Obra “La Ecuatoriana” 965.834,00
51020102(Permisos Municipales 4.531,00
51020101 (Asesorfa Legal 8.200,00
51020105(Disefio Técnico 26.400,00
51020112|Depreciacion Retroexcavadora 2.300,00
51020113(Depreciacion Mezcladora 1.260,00
51020114(Depreciacion Aplanadora 2.250,00
51020116|Seguros 3.798,00
51020106 Materiales de Construccion 463.275,00
51020107|Salario 330.000,00
51020104|Sueldos ETINAR 26.300,00
51020109{Décimo Tercero 30.300,00
51020110{Décimo Cuarto 12.700,00
51020111{Vacaciones 7.760,00
51020108|Aporte Patronal 39.380,00
51020118|Senicios Bésicos 7.380,00
1010701 Costos de Construccion en Proceso - Obra "La Ecuatoriana” 965.834,00
101070103 Permisos Municipales 4.531,00
101070101 Asesorfa Legal 8.200,00
101070105 Diseflo Técnico 26.400,00
101070112 Depreciacion Retroexcavadora 2.300,00
101070113 Depreciacion Mezcladora 1.260,00
101070114 Depreciacion Aplanadora 2.250,00
101070116 Seguros 3.798,00
101070106 Materiales de Construccion 463.275,00
101070107 Salario 330.000,00
101070104, Sueldos ETINAR 26.300,00
101070109 Décimo Tercero 30.300,00
101070110 Décimo Cuarto 12.700,00
101070111 Vacaciones 7.760,00
101070108 Aporte Patronal 39.380,00
101070118 Senicios Basicos 7.380,00
PIR. Traspaso de Costo de Construccion de la Obra "La Ecuatoriana”

Fuente: Disefio de los autores
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Tabla 46: Asiento de Ajuste de los Costos de la Obra “Parque La Floresta”

CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
Pég N
Fecha  Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012, X
Dic,31 510202|Costos de Construccion - Obra "Parque La Floresta" $1.845.307,00
51020202|Permisos de Construccion $1.008,00
51020203|Permisos Municipales $1.060,00
51020201 |Asesoria Legal $3.548,00
51020217 |Disefio de Estructuras $13.840,00
51020215|Seguros $5.697,00
51020210|Depreciacion Retroexcavadora $2.300,00
51020211 |Depreciacion Mezcladora $1.260,00
51020212 |Depreciacion Aplanadora $2.250,00
51020209|Materiales de Construccion $845.712,00
51020216|Senicios Basicos $25.400,00
51020214 |Honorarios Profesionales $39.741,00
51020204 |Salario $572.000,00
51020206|Décimo Tercero $58.649,00
51020207 |Décimo Cuarto $31.800,00
51020208 |Vacaciones $28.790,00
51020205|Aporte Patronal $189.541,00
51020218|Estudio de Topografia $22.711,00
1010702 Costos de Construccion en Proceso Obra "Parque La Floresta" $1.845.307,00
101070202 Permisos de Construccion $1.008,00
101070203 Permisos Municipales $1.060,00
101070201 Asesoria Legal $ 3.548,00
101070117 Disefio de Estructuras $13.840,00
101070215 Seguros $5.697,00
101070210 Depreciacion Retroexcavadora $2.300,00
101070211 Depreciacién Mezcladora $1.260,00
101070212 Depreciacién Aplanadora $2.250,00
101070209 Materiales de Construccion $845.712,00
101070116 Senicios Basicos $ 25.400,00
101070214 Honorarios Profesionales $39.741,00
101070204 Salario $572.000,00
101070206 Décimo Tercero $58.649,00
101070207 Décimo Cuarto $31.800,00
101070208 Vacaciones $28.790,00
101070205 Aporte Patronal $189.541,00
101070118 Estudio de Topografia $22.711,00

P/R. Traspaso de Costo de Construccion de la Obra "Parque La
Floresta"

Fuente: Disefio de los autores
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4.2.5 DETERMINACION DEL AVANCE DE OBRA

Para esto debemos tener conocimiento del aspecto econémico, y en conjunto
con el avance de obra realizar las planillas y autorizar los pagos respectivos.
Para ello es importante que en lo que se desarrolle el avance de obra se
haga una buena inspeccién para defender la parte econémica del cliente;
duefio de la obra sea publico o privado, se debe ir comprobando que se
cumplan con los plazos y fechas pactadas. El duefio de la obra debe
proceder a pagar al constructor para que la obra continle hasta finalizarla.
Ya que esto es fundamental para que cualquier obra civil se concluya con

éxito.

El avance de la obra es uno de los puntos vitales de cualquier tipo de obras,
ya que el constructor debe tener listo un programa a seguir el cual puede ser

realizado con una plantilla de Excel o un diagrama de Gantt.

Esto se realiza con el fin de que la obra sea entregada a tiempo, por lo que
esta programacion debe incluir todas las actividades a realizar a lo largo de
la construccion. Estas actividades se pueden agrupar por rubros y cada rubro
contara con un tiempo de construccién que afectara al tiempo total de la

obra.
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Para determinar el porcentaje del avance de obra se puede utilizar la

siguiente formula:

(%) Avance de Obra=Costos Acumulados del Afio / Costos Presupuestados

(%) Avance de Obra= $1'845,307.00 / 3'164,107.57 =58,32%

El porcentaje de avance de obra obtenido, ayuda a determinar el valor del
anticipo consumido y los ingresos obtenidos por dicha obra durante el

periodo, asi como se muestra:

Ingresos: $3'164,000.00 * 58,32% = $1'845,244.80

Anticipo: $1'898,400.00 * 58,32% = $1'107,146.88

4.2.6 REGISTROS DE LOS INGRESOS DE LAS OBRAS

Las planillas de pago son las que sirven para mantener un control del avance
mensual de los trabajos y para cobrar los valores correspondientes de estos
trabajos al contratante o duefio de la obra.

Se deben elaborar ubicando los rubros y precios unitarios del contrato, con

las cantidades medidas en el periodo mensual.
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Una vez revisada y firmada la planilla por el fiscalizador o duefio de la obra
procede al pago de los trabajos ejecutados, de ser necesario se pueden
verificar saldos de las plantillas anteriores y proceder al cobro de la manera

en que se pacto.

Para llevar el control de los ingresos de las obras, la compafiia ALK S.A. ha
elaborado su registro de ingresos de las obras, para conocer los valores
mensuales que recibe durante el periodo de ejecucion de los proyectos y asi
poder determinar al final del periodo contable las ganancias obtenidas por la

realizacion de los mismos.

A continuacién se presenta el registro de los ingresos de los proyectos que la

compafiia mantuvo durante el afio 2012:
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Registro de los Ingresos
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Tl

CONSTRUCTORA ALK
RUC: 1795564852001
REGISTRO DEINGRESOS
DEL1DEENEROAL 31DEDICIEMBRE DEL 2012

N°DE VALOR

FECHA O BRA FACTURAS CONCEPTO NETO IVA TOTAL
05/01/2012 |CONJUNTO RECIDENCIAL "LAECUATORIANA"] 001001-00000105 |PLANILLA N°10 81.250,00 9.750,00 91.000,00
28/01/2012|CONJUNTO RECIDENCIAL "LA ECUATORIANA"] 001001-00000106 |PLANILLA N°11 81.250,00 9.750,00 91.000,00
28/02/2012|]CONJUNTO RECIDENCIAL "LA ECUATORIANA"] 001001-00000108 JPLANILLA N°12 81.250,00 9.750,00 91.000,00
28/03/2012|]CONJUNTO RECIDENCIAL "LA ECUATORIANA"] 001001-00000112 JPLANILLA N° 13 81.250,00 9.750,00 91.000,00
28/04/2012|CONJUNTO RECIDENCIAL "LA ECUATORIANA"] 001001-00000116 |PLANILLA N° 14 81.250,00 9.750,00 91.000,00
28/05/2012|]CONJUNTO RECIDENCIAL "LA ECUATORIANA"] 001001-00000118 JPLANILLA N° 15 81.250,00 9.750,00 91.000,00
28/06/2012|]CONJUNTO RECIDENCIAL "LA ECUATORIANA"] 001001-00000122 |PLANILLA N° 16 81.250,00 9.750,00 91.000,00
28/07/2012]CONJUNTO RECIDENCIAL "LA ECUATORIANA"™] 001001-00000125 |PLANILLA N° 17 81.250,00 9.750,00 91.000,00
28/08/2012|CONJUNTO RECIDENCIAL "LA ECUATORIANA"] 001001-00000127 |PLANILLA N°18 81.250,00 9.750,00 91.000,00
28/09/2012|]CONJUNTO RECIDENCIAL "LA ECUATORIANA"] 001001-00000129 [PLANILLA N° 19 81.250,00 9.750,00 91.000,00
28/10/2012]CONJUNTO RECIDENCIAL "LA ECUATORIANA"] 001001-00000132 |PLANILLA N° 20 81.250,00 9.750,00 91.000,00
28/11/2012|]CONJUNTO RECIDENCIAL "LA ECUATORIANA"] 001001-00000134 |PLANILLA N°21 81.250.00 9.750,00 91.000.00
28/12/2012|CONJUNTO RECIDENCIAL "LA ECUATORIANA"] 001001-00000137 |PLANILLA N° 22 81.250,00 9.750,00 91.000,00

INGRESOS PROYECTODEL CONJUNTO RECIDENCIAL LA ECUATORIANA

01/04/2012|[PARQUE LA FLORESTA 001001-00000113 JANTICIPO DEL 30% 1.695.000,00 203.400,00 1.898.400,00
04/06/2012|PARQUE LA FLORESTA 001001-00000120 |Porcentaje de Avance 3,12% 123.450,00 14.814,00 138.264,00
04/08/2012|[PARQUE LA FLORESTA 001001-00000126 |Porcentaje de Avance 3,59% 142.000,00 17.040,00 159.040,00
04/11/2012|PARQUE LA FLORESTA 001001-00000133 |Porcentaje de Avance 6,48% 256.412,00 30.769,44 287.181,44
INGRESOS PROYECTO PARQUE LA FLORESTA 2.482.885,44
15/02/2012|]OFICCE RYCON 001001-00000107 JPLANILLA N°1 16.040,00 1.924,80 17.964,80
15/03/2012|OFICCE RYCON 001001-00000109 |PLANILLA N°2 16.040,00 1.924,80 17.964,80
15/04/2012|OFICCE RYCON 001001-00000115 |PLANILLA N°3 16.040,00 1.924.80 17.964,80
15/05/2012|OFICCE RYCON 001001-00000117 JPLANILLA N°4 16.040,00 1.924,80 17.964,80
15/06/2012|OFICCE RYCON 001001-00000121 |PLANILLA N°5 16.040,00 1.924.80 17.96480
15/07/2012|]OFICCE RYCON 001001-00000124 |PLANILLA N°6 16.040,00 1.924,80 17.964,80
INGRESO PROYECTO RYCON $ 107.788,80

Fuente: Disefio de los autores
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Ingresos de la Obra “Rycon”

Se registran los pagos mensuales de la Obra “Rycon”, desde el mes de

Febrero hasta Julio, asi como se muestra:

Tabla 48: Pago mes de Mayo de la Obra “Rycon”

CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
Pag N°.
Fecha  Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X

Mayo,15 1010101|Caja-Bancos $17.964,80

2011002 Anticipo de Clientes - Obra "Rycon" $16.040,00

2010708 iva Cobrado $1.924,80

PIR. Pago mensual de la Obra "Rycon"

Fuente: Disefio de los autores

Tabla 49: Pago mes de Julio de la Obra “Rycon”

CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
Pag N
Fecha  Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X

Julio, 15 1010101 Caja-Bancos $17.964,80

2011002 Anticipo de Clientes - Obra "Rycon" $16.040,00

2010708 va Cobrado $1.924.80

PIR. Pago mensual de la Obra "Rycon"

Fuente: Disefio de los autores
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Al finalizar la obra se registra el ingreso de la misma y se realiza el respectivo

asiento:

Tabla 50: Ingresos de la Obra “Rycon”

CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
Pag \°
Fecha  Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X
Julio, 31 2011002/ Anticipo de Clientes - Obra "Rycon” $107.788,80
410303 Ingresos - Obra "Rycon” $107.788,80
PIR. Ingreso de la Obra "Rycon"

Fuente: Disefio de los autores

Ingresos de la Obra “La Ecuatoriana”

Tabla 51: Pago mensual de la Obra “La Ecuatoriana”

CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
Pag \°.
Fecha  Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X
Oct28|  1010101|Caja-Bancos $91.000,00
2011003 Anticipo de Clientes - Obra "La Ecuatoriana" $81.250,00
2010708 va Cobrado $9.750,00
PIR. Pago mensual de la Obra "La Ecuatoriana"

Fuente: Disefio de los autores
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Tabla 52: Ingreso de la Obra “La Ecuatoriana”

CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
Pag N
Fecha  Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X
Dic,31 2011003|Anticipo de Clientes - Obra "La Ecuatoriana” $1.092.000,00
410301 Ingresos - Obra "LaEcuatoriana” $1.092.000,00
PIR. Ingreso mensual de la Obra "La Ecuatoriana”

Fuente: Disefio de los autores

Registro de Anticipo de la Obra “Parque La Floresta”

Los anticipos tienen por objeto el apoyar la debida ejecucion y continuidad de
las obras y servicios a desarrollar, se determinan por medio de porcentajes
cumpliendo criterios de complejidad y magnitud de los trabajos, otorgando

dependencia.

Los anticipos representan una gran responsabilidad ya que un mal manejo de
éstos puede originar retrasos en la ejecucion de los trabajos, suspensiones
de obras, terminaciones anticipadas, rescisiones de los contratos, e incluso

juicios penales.
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Los anticipos pueden ser recibidos como:

1. Anticipos convertidos en contra garantia, en el caso de que la garantia
sea a traves de fianza.

2. Anticipos entregados parcialmente, es decir en varias parcialidades,
dependiendo del grado de avance de obra, o bien, la designacion de

una fecha critica durante la ejecucion de los trabajos.

3. Anticipos que se acrediten fehacientemente por medio de la capacidad
financiera de las compafias constructoras, sobre todo si se trata de
empresas de reciente creacién, empresas de dudosa reputacion o
empresas que intentan incursionar en el medio sin contar con

experiencia en los tipos de obras.

Abril 01.-Nos entregan el primer anticipo para iniciar la obra “Parque
La Floresta” del 30%, este valor sera depositado.

Tabla 53: Registro de Anticipo de la Obra

QONSIRUCTCRAAK
LIERODARO
PagP.
Fa  Codgp Deripdan Parcid Dde Hber
2017 X
Al 1010101| CGjarBanacs $18840D®
2nm  AntidpoCha RarelaHorests! $18840M
|PR Bartigporesticbceladoa

Fuente: Disefio de los autores
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Ingresos de la Obra “Parque La Floresta” — Avance de Obra

Una vez determinado el porcentaje de avance de obra del proyecto (58,32%),
se procede al registro del ingreso y consumo del anticipo en base a dicho

porcentaje:

Ingresos: $3'164,000.00 * 58,32% = $1'845,244.80

Anticipo: $1'898,400.00 * 58,32% = $1'107,146.88

Tabla 54: Registro de Ingreso Obra “Parque La Floresta”

CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
Pég N
Fecha  Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X
Dic.,31 | 10102010101|Cuentas por cobrar clientes - Obra "Parque La Floresta" $2.066.674,18
410302 Ingresos - Obra "Parque La Floresta" $1.845.244,80
2010708 ha Cabrado $221.429,38
PIR. Ingreso a facturacion Obra "Parque La Floresta’

Fuente: Disefio de los autores

Tabla 55: Registro del Consumo del Anticipo de la Obra

CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
Pag \°
Fecha  Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X
Dic.,31 2011001|Anticipo Obra "Parque La Floresta" $1.107.146,88
10202010101 Cuentas por cobrar clientes - Obra "Parque La Floresta" $1.107.146,88
PIR. Consumo del anticipo Obra "Parque La Floresta"

Fuente: Disefio de los autores
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4.2.7 OBLIGACIONES TRIBUTARIAS
Para poder ejercer una actividad econdmica legal, las constructoras se deben

convertir en contribuyentes, quedando sujetas a las leyes tributarias.

Con el objetivo de tener una idea mas clara del proceso que este tipo de
compafiia debe seguir, hemos realizado una secuencia de pasos que
contribuirhn como apoyo para cumplir correctamente las obligaciones

tributarias.

Las compafiias constructoras deberan tener un alto grado de responsabilidad
al realizar el registro de las diferentes actividades que efectlen, estén o no
estén obligados a llevar contabilidad, en el caso de estar obligado a llevar
contabilidad deber4 ser respaldada con la firma de un contador publico

legalmente autorizado e inscrito en RUC, por el sistema de partida doble.

Obligados a llevar Contabilidad:

Tabla 56: Modelo de Libro Diario

CONSTRUCTORA XYZ
LIBRO DIARIO
Pag Me:
Fecha Codigo Descripcion Parcial Debe Haber

COMNTAD ORA GEREMNTE

Fuente: Disefio de los autores



127

No Obligados a llevar Contabilidad:

Tabla 57: Modelo de Planilla de Ingresos y Planilla de Gastos
REGISTRO DE INGRESOS

M2 Comprobante de VA Retenciones
Detalle Valor

Fecha
Venta Cobrado de VA

REGISTRO DE GASTOS

M2 Comprobante de

Detalle valor VA Pagado
Venta g

Fecha

Fuente: Disefio de los autores

Referencia Tributaria: Art. 19 Ley Organica de Régimen Tributario Interno

Emision de Comprobantes

En las constructoras se emiten Facturas y Liquidaciones de Compras de
Bienes y Prestacion de Servicios como documentos autorizados que
acreditan la transferencia de bienes, la prestacion de servicios o respaldan la

realizacion de transacciones gravadas con tributos.

Los comprobantes de venta, tales como las Facturas, Liquidaciones de
Compras de Bienes y Prestacion de Servicios, entre otros, sustentan:

% La transferencia del bien o la prestacion del servicio

+ Crédito Tributario en IVA

++ Origen licito de los bienes
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% Costos y gastos de Impuesto a la Renta

Los Comprobantes de Venta se utilizan cuando las constructoras venden un
bien o prestan un servicio, evitando asi que las mismas se vean tentadas a
cometer algun tipo de ilicito u ocultar el desarrollo de sus operaciones,

evadiendo el pago del impuesto que les corresponde.

Tabla 58: Comprobantes de Venta utilizados en las Compafiias

Constructoras
TIPO EMISION SUSTENTO CARACTERISTICAS
El valor del IVA se encuentra
Crédito Tributario de desglosado cuando se requiera
Contribuyentes que IVA sustentar crédito tributario gastos
necesiten hacer uso de personales.
© crédito tributario y
S sustentar costos y Si la transaccién no supera los $200 y el
o gastos Costos y gastos de comprador no requiere sustentar el
LCE Impuesto a la Renta gasto, podra consignar la leyenda
“Consumidor Final”
. Transferencia del bien |Firma del adquiriente del bien o servicio,
Actividades de L .
- o la prestacion del como constancia de la entrega del
exportacion o
servicio comprobante de venta
0 2 Extranjeros no Crédito Tributario de
c © residentes IVA
8 €
S © . )
o 8 Somedgdes e)_(tr_z?mjeras, Costos y gastos de
9] » @ sin domicilio Impuesto a la Renta
() o 8 permanente en el pais El emisor debe retener el 100% del IVA
-g Q3 y del porcentaje que corresponda de
o © g Impuesto a la Renta
S 00 Personas naturales que
o] QC’ por su nivel cultural o | Transferencia del bien
-g o rusticidad no puedan o la prestacion del
o 2 emitir comprobantes de servicio
i % venta

Fuente: Folleto del Servicio de Rentas Internas
Referencia Tributaria: Art.17 literal d) y e) Reglamento Comprobantes de

Venta y Retencion.
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A continuacién, se presentan los formatos de los comprobantes autorizados

por el Servicio de Rentas Internas:

FORMATO DE FACTURA

DIRECCION: AV. MEDARDO ANGEL SILVAY BOLIVAR S/N
TELEFONO: 2208-421 CELULAR: 9982453353
GUAYAQUIL - ECUADOR

FACTURA
] _h CONSTRUCTORA ALK
sl Constructoras Asociadas S.A. SERIE: 001-001-0000105
AUT.SRL: 1112275891
RU.C. 1795564852001 Fecha Aut.: 01/02/2012

Sr(es): Hilton Company ClL/RUC. 120554879521
Direccion Av. Las Aguas Mz54S.3  Teléfono: 2356478
Fecha de Emision: 12/07/2012 Guia de Remision: 001-001-1521354678
Cant. Descripcion P. Unitario Valor Total
Vilida hasta; 30/11/2012 Sub. IVA 12%
Sub. IVA 0%
Descuento
Subtotal
lva 12%
F. Autorizada Recibi Conforme Valor Total

Imprenta Rosita / Ruc: 1254364253001 / N. Aut. 124514

Original: Adquiriente / Copia: Emisor

llustracion 7: Formato de Factura

Fuente: Disefio de los autores
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FORMATO DE LIQUIDACION DE COMPRAS DE BIENES Y PRESTACION

DE SERVICIOS

LIQUIDACION DE COMPRAS DE BIENES Y SERVICIOS

;:I..:t:l CONSTRUCTORA ALK
Constructoras Asociadas S.A. SERIE: 001-001-0000105
AUT. SRI.: 1112275891
RU.C: 1795564852001 Fecha Aut.: 01/02/2012
DIRECCION: AV. MEDARDO ANGEL SILVAY BOLIVAR S/N
TELEFONO: 2208-421 CELULAR: 9982453353
GUAYAQUIL - ECUADOR

Sr(es): Hilton Company Cl/RUC. 120554879521
Direccion: Av. Las Aguas Mz.54 S.3 Fecha de Emision:  12/07/2012

Cant. Descripcion P. Unitario Valor Total

Vélida hasta: 30/11/2012
Imprenta Rosita / Ruc: 1254364253001 / N. Aut. 124514

Original: Adquiriente / Copia: Emisor

Sub. IVA 12%

Sub. IVA 0%

Descuento

Subtotal

Ilva 12%

Valor Total

llustracién 8: Formato de Liquidacién de Compra de Bienes y Prestacion de

Servicios

Fuente: Disefio de los autores
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Comprobantes de Retencién

Las compafiias constructoras denominadas como Contribuyentes Especiales,
actian como Agentes de Retencién por lo cual deben efectuar retenciones
utilizando los comprobantes autorizados por el Servicio de Rentas Internas,
éstos son documentos que acreditan las retenciones de impuestos realizadas
por los agentes de retencion, por lo que, las constructoras deben emitir los
comprobantes de retencion a los proveedores dentro de los 5 dias habiles
siguientes, contados desde la fecha de presentacion del respectivo

comprobante de venta.

COMPROBANTE DE RETENCION

] _h CONSTRUCTORA ALK

SERIE: 001-011-000000105
AUT.SRL: 1112275891

R.UC. ’0995564852001

DIRECCION:  AV. MEDARDO ANGEL SILVA Y BOLIVARS/N

TELEFONO:  2208-421 CELULAR: 09982453353

GUAYAQUIL - ECUADOR

CLIENTE: FECHA:
C.I/RU.C: TIPO DE DOC:
N° DE DOC:
ARNO FISCAL BASE % IMPUESTO VALOR
TOTAL
AGENTE DE RETENCION RECIBI CONFORME

llustracion 9: Comprobante de Retencion
Fuente: Disefio de los autores
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Para realizar correctamente el llenado de los comprobantes de retencion, se

debe cumplir con los siguientes requisitos:

1. Apellidos y nombres, denominacion o razén social de la persona
natural, sociedad o sucesion indivisa a la cual se le efectu6 la

retencion.

2. Nimero del Registro Unico de Contribuyentes o Cédula de

Identidad o pasaporte del sujeto al que se le efectia la retencion.

3. Impuesto por el cual se efectla la retencion en la fuente: Impuesto
a la Renta, Impuesto al Valor Agregado o Impuesto a la Salida de

Divisas.

4. Denominacion y numero del comprobante de venta que motiva la

retencion, cuando corresponda.

5. El valor de la transaccion o del monto de la transferencia de divisas

al exterior que constituye la base para la retencion.

6. El porcentaje aplicado para la retencion.
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7. Valor del impuesto retenido.

8. El ejercicio fiscal al que corresponde la retencion.

9. Lafecha de emisién del comprobante de retencion.

10.La firma del agente de retencion.

11.Cuando corresponda, el convenio internacional para evitar la doble

tributacion en el cual se ampara la retencion.

El detalle de la informacion de los comprobantes de venta que originaron la
retencion constara en este documento o en un anexo que constituira parte
integrante del mismo y sera entregado al sujeto al que se le efectud la
retencion. Ademas, cada comprobante de retencion debe ser totalizado y

cerrado individualmente y se emitira conjuntamente en original y copias.

Elaboracion de la Conciliacion Tributaria
Para realizar la Conciliacion Tributaria del afio 2012, se deben analizar cada
uno de los rubros que la compafiia obtuvo al final del periodo, en el Estado

de Resultados Integral que se muestra a continuacion:



& CONSTRUCTORA ALK
RUC: 1795564852001
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

a
410301
410302
410303

51.02

51020102
51020101
51020105
51020112
51020113
51020114
51020116
51020106
51020107
51020104
51020109
51020110
51020111
51020108
51020118

51020202
51020203
51020201
51020217
51020215
51020210
51020211
51020212
51020209
51020216
51020214
51020204
51020206
51020207
51020208
51020205
51020218

51020302
51020312
51020316
51020317
51020318
51020301
51020319
51020320
51020305
51020306
51020308
51020309
51020310
51020307
51020311

52.01
5201210102
5201210101

52010101
52010301
52010302
52010303
52010201
52012201
52012202
52010501

520104
520123
520124
520125
520129
520130

INGRESOS
Ingresos Obra "La Ecuatoriana”
Ingresos Obra "Parque La Floresta"
Ingresos Obra "Rycon”

() COSTOS DE CONSTRUCCION
Costos de Construccion Obra “"La Ecuatoriana®
Permisos Municipales

Asesoria Legal

Disefo Técnico

Depreciacion Retroexcavadora
Depreciaciéon Mezcladora
Depreciacion Aplanadora

Seguros

Materiales de Construccion

Salario

Sueldos ETINAR

Décimo Tercero

Décimo Cuarto

Vvacaciones

Aporte Patronal

Servicios Basicos

Costos de Construccién Obra "Parque La Floresta”
Perm

Permisos Municipales

os de Construccion

Asesoria Legal
Disefo de Estructuras

Seguros

Depreciacion Retroexcavadora
Depreciacion Mezcladora
Depreciacion Aplanadora
Materiales de Construccion
Servicios Basicos

Honorarios Profesionales
Salario

Décimo Tercero

Décimo Cuarto

Vvacaciones

Aporte Patronal

Estudio de Topografia

Costos de Construccion Obra

Rycon*"
Permisos de Construccion

Gastos de legalizacion

Equipo de Proteccién personal

Disefo de instalaciones eléctricas
Programacion y Control

Asesoria Legal

Disefo Técnico

Seguros

Materiales de Construccion

Salario

Décimo Tercero

Décimo Cuarto

Vvacaciones

Aporte Patronal

Servicios Basicos

(=) UTILIDAD BRUTA

(+) Otros Ingresos Ordinarios
Dividendos Recibidos

U
Indemnizacion de seguro por lucro cesante
Utilidad en venta de Maquinaria

() Gastos de Administracion
Depreciacion de Equipo de Computacion
Depreciacion de Vehiculo

dad en venta de Terreno

Sueldos Personal Administrativo
Décimo Tercero

Décimo Cuarto

Vvacaciones

Aporte Patronal

Asesoria Legal

Asesoria Tributaria

Honorarios Profesionales

Suministros y Materiales

Bonificaciones Extraordinarias a Empleados
INntereses

Servicios Basicos

Amortizacion de Seguros

Gastos de Gestion

Gastos de Viaje

(=) UTILIDAD ANTES DE PART. TRAB. E IMPUESTOS
159 Participacion Trabajadores

(=) UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS

23% Impuesto a la Renta

(=) UTILIDAD ANTES DE RESERVA LEGAL
1096 Reserva Legal

(=) UTILIDAD NETA

llustracién 10: Estado de Resultados Integral 2012
Fuente: Disefio de los autores

1.092.000,00
2.482.885,449
107.788,80

4.531,00
8.200,00
6.400,00
2.300,00
1.260,00
2.250,00
3.798,00
463.275,00
330.000,00
26.300,00
30.300,00
12.700,00
7.760,00
39.380,00
7.380,00

1.008,00
1.060,00
3.548,00
13.840,00
5.697,00
2.300,00
1.260,00
2.250,00
845.712,00
25.400,00
39.741,00
572.000,00
58.649,00
31.800,00
28.790,00
189.541,00
22.711,00

500,00
370,00
356,00
578,00
080,00
489,00
684,00
012,00
478,00
847,00
412,00
278,00
457,00
541,00
487,00

NN
WOWOARRORNERERR

27.800,00
102.000,00
92.000,00
8.600,00

544,45
500,00
213,00
548,00
485,00
478,00
247,00
245,00
475,00
895,00
000,00
200,00
000,00
.785,00
.180,00
.200,00
42.782,00
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$ 3.682.674,24

$ 2.893.710,00

R

965.834,00

$ 1.845.307,00

s
s

s

CACR X

82.569,00

788.964 .24
230.400,00

110.477.,45

908.886,79
-136.333,02
772.553,77
-177.687,37
594.866,40
-59.486,64
535.379,76
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ANALISIS DE LOS RUBROS DEL ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

INGRESOS ORDINARIOS:

1.- Dividendos recibidos de una compafia establecida en el Ecuador por

$27,800.00

2.- Se vendio un terreno y la utilidad que se obtuvo por la venta del mismo es

$102,000.00.

3.- Indemnizacién de seguro por lucro cesante por $92,000.00.

4.- Se realiz6 la venta de una maquinaria, de la cual se obtuvo una utilidad

por $8,600.00.

Considerando la informacion proporcionada anteriormente se pueden
clasificar los Ingresos en Gravados y Exentos segun lo que indica la Ley
Orgénica de Régimen Tributario Interno y su respectivo Reglamento, asi

como se muestra en el cuadro adjunto:



Tabla 59: Clasificacion de Ingresos Gravados y Exentos
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INGRESOS GRAVADOS EXENTOS BASE LEGAL
Dividendos recibidos de una compafiia establecida en Ecuador $  27.800,00 Art- 9 #1 - Art. 49 LORTI
Utilidad en venta de Terreno $ 102.000,00 Art- 9 #14 LORTI
Indemnizacion de seguro por lucro cesante $  92.000,00 Art- 9 #16 LORTI
Utilidad en venta de Maquinaria $ 8.600,00 Art- 8 #3 LORTI
TOTAL $  100.600,00 | $ 129.800,00

Fuente: Disefio de los autores

Tabla 60: Ingresos Gravados y Exentos

INGRESOS EXENTOS | $ 129.800,00
Dividendos Exentos $ 27.800,00
(+) Otras Rentas Exentas $ 102.000,00
INGRESOS GRAVADOS]| $ 3.783.274,24
Ventas $ 3.682.674,24
(+) Exportaciones $ -

(+) Otros Ingresos $ 100.600,00

Fuente: Disefio de los autores

GASTOS:

»Sueldos y Salarios

De acuerdo a lo que estipula la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno y

su respectivo Reglamento, de los sueldos, salarios y bonificaciones

reconocidos en un determinado ejercicio econémico, se deducirdn solo la
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parte sobre la cual el contribuyente haya cumplido con sus obligaciones
legales para con el seguro social obligatorio cuando corresponda, a la fecha
de presentacion de la declaracion del Impuesto a la Renta y los que no

cumplieren dicha condicién seran considerados como Gastos No Deducibles:

Tabla 61: Sueldos, Salarios y Bonificaciones

Gastos no deducible $

Sueldo no aportados al IESS $ 8.240,00
Bonificaciones sin aporte al IESS | $ 6.429,00
GND Remuneraciones $ 14.669,00

Fuente: Disefio de los autores

Articulo 10 #9 LORTI — Articulo 28 #1 literal a) R-LORTI

» Equipo de Proteccion Personal

La compafiia adquirié durante el afio en curso equipos de proteccién para los
obreros del proyecto “Rycon” por $1,356.00, los cuales la empresa considera
como Deducibles, basandose en el Articulo 28 #1 literal b) del Reglamento
para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno, ya que el mismo
indica que pueden ser deducibles los gastos por concepto de uniformes para

los trabajadores.
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®"Honorarios Profesionales

Los honorarios profesionales ascienden a $135,416.00 de los cuales
$1,587.00 no estan debidamente sustentados y el saldo fue utilizado con el
propoésito de obtener, mantener y mejorar los ingresos gravados y se

encontraban con los soportes adecuados.

Honorarios Profesionales
G. Deducible; $ 13541600 - 158700= § 133.829,00
G. No Deducible: $ 1.587,00

llustraciéon 11: Célculo de Honorarios Profesionales

Fuente: Disefio de los autores

Articulo 10 #1 LORTI — Articulo 28 #2 R-LORT]I

Los costos y gastos deben estar sustentados con comprobantes de venta
que estén sujetos a las condiciones estipuladas en el Reglamento de
Comprobantes de Venta y Retencion, por lo que los $ 1.587,00 sustentados

con comprobantes no autorizados se deben considerar como No Deducibles.

=Servicios Bésicos
El monto por servicios de agua y energia eléctrica de la compafiia al final del

periodo es de $18,652.00, los mismos que se encuentran respaldados con
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sus comprobantes respectivos, por lo que segun lo que estipula la Ley y el

Reglamento Tributario, pueden ser considerados como gastos deducibles.

Articulo 10 #1 LORTI — Articulo 28 #2 R-LORT]I

=Seguros

La compafiia contrato en el mes de febrero un seguro de vida que cubre a los
trabajadores de la misma, por el cual cancela $20.00 por trabajador de un
total de 228 trabajadores y la prima del seguro devengado en el ejercicio
impositivo es de $4,180.00; por lo cual dicho monto se considera como un

Gasto Deducible para la entidad.

Por otra parte, el monto del seguro contratado para las maquinarias asciende
a $15,507.00 de los cuales $ 5.165,00 no estan debidamente sustentados,

por lo que se consideran No Deducibles.

SEGUROS
G. Deducible: $4.180.00 + 15507.00- 516500 = § 14.522,00
G. No Deducible: $ 5.165,00

llustracion 12: Calculo de los Seguros
Fuente: Disefio de los autores

Articulo 10 #4 LORTI — Articulo 28 #1 literal c) R-LORTI
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Existen Suministros y Materiales en la compafia por un monto de $3,000.00

de los cuales $1,800.00 fueron soportados con facturas caducadas, por lo

dicho monto sera considerado como Gasto No Deducible.

Articulo 10 #1 LORTI — Articulo 28 #4 R-LORT]I

Depreciaciéon de las Propiedades, Plantay Equipos

Tabla 62: Depreciacion Contable

NIIF'S
Propledadels, Planta'y \{l(}!a Costo Depreciacién | Depreciacion Valor en Libros
Equipos Util Anual Acumulada
Terrenos - 220.000,00 - - 250.000,00
Retroescavadora 10 58.000,00 5.800,00 4.833,33 41.166,67
Mezcladora 10 30.000,00 3.000,00 7.000,00 17.640,00
Aplanadora 10 45.000,00 4.500,00 7.125,00 32.000,00
Maquinarias 5 4.350,00 870,00 1.087,50 2.310,00
Equipos de Computacién 3 2.450,00 816,67 544 44 1.633,33
Vehiculos 8 20.000,00 2.500,00 5.208,33 12.500,00

Fuente: Disefio de los autores

Tabla 63: Depreciacion Tributaria

TRIBUTARIO
Propledadels, Planta 'y \{l(}!a Costo Depreciacién | Depreciacion Valor en Libros
Equipos Util Anual Acumulada
Terrenos - 20.000,00 - - 20.000,00
Retroescavadora 10 58.000,00 5.800,00 4.833,33 41.166,67
Mezcladora 10 30.000,00 3.000,00 7.000,00 17.640,00
Aplanadora 10 45.000,00 4.500,00 7.125,00 32.000,00
Maquinarias 10 4.350,00 435,00 543,75 3.080,00
Equipos de Computacién 3 2.450,00 816,67 544 44 1.633,33
Vehiculos 5 20.000,00 4.000,00 8.333,33 8.000,00

Fuente: Disefio de los autores
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Con la informacion de los cuadros precedentes podemos realizar el analisis

de las depreciaciones de la propiedad, planta y equipo:

Tabla 64: Variacion en la Depreciacion

. Depreciacion | Depreciacion
Prople(Ian(;:Iueisp,oF;lanta y /_—\nual _ Anual Variacion
Tributaria Contable

Retroescavadora 5.800,00 5800,00 -
Mezcladora 3.000,00 3000,00 -
Aplanadora 4.500,00 4500,00 -
Maquinarias 435,00 870,00 (435,00)
Equipos de Computacién 816,67 816,67 -
Vehiculos 4.000,00 2500,00 1.500,00

Fuente: Disefio de los autores

Articulo 10 #7 LORTI — Articulo 28 #6 R-LORT]I

Tenemos entonces que existe un exceso de depreciacion del vehiculo, por lo

que el monto de $1,500.00 se considera un Gasto No Deducible para efectos

del cumplimiento de la Norma Tributaria.

=Gastos de Viaje

Al final del periodo se obtuvo $42,782.00 de gastos de viaje de los cuales

$6,380.00 no estan debidamente sustentados, por lo que el célculo del limite

del gasto de viaje seria:
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Limite Gasto de Viaje
Gasto de Viaje Neto = 42.782,00

L. G. Viaje = Total de Ingresos Gravados X 3%
L. G. Viaje = 3'783.274,24 X 3%

L. G. Viaje = $ 113.498,23 — Limite

GND = $ 6,380.00

llustracién 13: Célculo del Limite del Gasto de Viaje

Fuente: Disefio de los autores

Articulo 10 #6 LORTI — Articulo 28 #1 literal i) R-LORTI

Los gastos de viaje no exceden el 3% del Ingreso Gravado del ejercicio, por
lo tanto solo $6,380.00 que son los gastos que no tienen soportes adecuados

son considerados como Gastos No Deducibles.

" Gastos de Gestion
Se obtuvo $5,200.00 en gastos de gestion, de los cuales solo pueden ser
considerados como deducibles el 2% de los gastos generales realizados en

el ejercicio en curso, por lo que se procede a realizar el respectivo calculo:
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Gasto de Gestion

L. G. Gestion = Gastos de Ventas + Gatos Administrativos - Gastos de Gestion
L. G. Gestién = 0 + 104.722,00 - 5.200,00

L. G. Gestién=99.522,00 X 0,02

L. G. Gestion=$ 1.990,44 — Limite

GND = Gasto de Gestion - L. G. Gestion
GND = 5.200,00-1.990,44
GND = $ 3.209,56

llustraciéon 14: Calculo del Limite del Gasto de Gestién

Fuente: Disefio de los autores

Articulo 28 #10 R-LORTI

Por lo tanto solo se pueden deducir $1,990.44 del valor total de gastos de
gestion y los $3,209.56 restantes son considerados como Gastos No

Deducibles como lo estipula la Ley Organica de Régimen Tributario Interno.

»Bonificaciones Extraordinarias a Empleados

Se realizaron capacitaciones para el personal dictadas por un empleado de la
compafiia, pagada como bonificacion extraordinaria en el rol de pagos por
$1,200.00, la cual se considera como Gasto Deducible segun lo establecido
en la Ley Tributaria.

Articulo 10 #9 LORTI
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= |ntereses

A finales del afio la empresa adquirié un crédito externo con una compafia
relacionada por $600,000.00 con interés del 6% registrado en el BCE (Tasa
del BCE 7,5%); pero segun lo que establece la Ley Orgénica de Régimen
Tributario Interno, el monto del préstamo no debe ser mayor al 300% del

Patrimonio de la entidad, con lo que tenemos:

Intereses

Limite: Monto de la Deuda <300% del Patrimonio
Limite: $ 600,000.00 < ($ 221,240.00*300%)
Limite: $ 600,000.00 < $ 663,720,00

GD= $3,000,00 --> Interés de la Deuda

llustracién 15: Calculo del Monto de la Deuda

Fuente: Disefio de los autores

Articulo 10 #2 LORTI

Por tanto, el interés calculado del mes de $3,000.00 se puede considerar
como un Gasto Deducible segun lo que se establece en la Norma y

Reglamento Tributario.

Ademas, se deben considerar los siguientes datos adicionales que la

compafiia ha proporcionado:



145

1.- Provision por Jubilacion Patronal

Las provisiones por Pensiones Jubilares Patronales para ser consideradas
deducciones, los trabajadores deben haber cumplido por lo menos 10 afios
de trabajo en la misma empresa, por lo cual los $20,000.00 por Provisién por
Jubilacion Patronal que la compafia mantiene se considera un Gasto No

Deducible, ya que la misma lleva funcionando solo 5 afios en el mercado.

Articulo 28 #1 literal f) R-LORTI

2.- Provision de Cuentas Incobrables

El saldo en cartera a inicios del 2012 fue $25,800.00, el movimiento
transaccional del afio 2012 por cuentas por cobrar es de $18,000.00; se
aprovisionara las cuentas incobrables correspondientes a lo facturado en el

afo. De la cartera total se cobré durante el afio en curso $21,0000.00.

DESCRIPCION Monto de Cartera
Saldo Inicial 2012 $ 25.800,00
Saldo Anual Créditos Concedidos $ 18.000,00
Cobros $ -21.000,00
Saldo Final 2012 $ 22.800,00

Provisiéon Acumulada= 1% de Créditos Concedidos
Provision Acumulada= $18,000.00 x 1% = $180.00

Limite de Provision Acumulada --> 10% de Cartera Total
Limite de Provision Acumulada --> $22.800.00 x 10%
Limite de Provision Acumulada --> $ 2.280,00

llustracién 16: Calculo de la Provisidon Crédito Cuentas Incobrables

Fuente: Disefio de los autores
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Realizando el célculo que la Ley estipula, el valor de los $180.00 son
considerados como Gastos No Deducibles, ya que la Provision Acumulada
no supera el 10% de la cartera Total como estipula el Articulo 10 #11 de la

LORTI.

Después de clasificar los gastos obtenemos la siguiente tabla:

Tabla 65: Gastos deducibles y No Deducibles

GASTOS Deducibles  [No Deduciblesy  LORTI RLORTI
Sueldos y Beneficios no aportados al IESS - $ 1466900 Art-10#9 | Art- 28 #1literal g)
Equipo de Proteccion Personal $ 1.356,00 - - Art- 28 #1 literal b)
Honorarios Profesionales $ 13382000 158700 Art-10#1 Art- 28#2
Servicios Basicos $ 1865200 - Art-10#1 Art- 2842
Sequros $ 1452200($ 516500 Art-10#4 | Art- 28 #1iteral ¢)
Suministros y Materiales $ 1200001$  180000( Art-10#1 Art- 28 #4
Contahilizacion de Provision de Jubilacion Patronal - $ 2000000 Art-10#13 -
Exceso de depreciacion - $ 150000 Art-1047 Art- 28 #6
Gastos de Viaje - $ 638000 Art-10#6 | Art- 28 #1 lteral i)
Gastos de Gestion $ 19904418 320956 - Art- 28 #10
Capacitaciones para personal dictado por un empleado $ 1.200,00 - Art-10#9
Intereses $ 3.000,00 - Art-10#2 .
Provision Jubilacion Patronal - $ 2000000 - Art- 28 #1 literal f)
Provision para cuentas incobrables - $ 180,00 Art-10#11 -
TOTAL § 15749448 74.490,56

Fuente: Disefio de los autores

Una vez obtenido el andlisis de los rubros del Estado de Resultados Integral
y los datos adicionales se procede a la elaboracion de la Conciliacion

Tributaria con dicha informacion y adicionalmente se calcula lo siguiente:
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15% Participacion Trabajadores $  -80.306,9

Art46 #1 RLORTI
Gastos incurridos para generar Ingresos Exentos $ 10588597
% Gastos no deducibles para generar rentas exentas= Ingresos Exentos / Total de Ingresos 352%

Total de Costos y Gastos= Costo de Ventas + Total Gastos Administrativos + Total Gastos Financieros ~ $ 3.004.18745

15% Participacion Trabajadores atribuibles a Ingresos Exentos § 358710
(Dividendos Exentos x 15%) + ((Otras Rentas Exentas - GND para generar rentas exentas) x 15%)

llustracién 17: Calculos para Conciliacion Tributaria

Fuente: Disefio de los autores

Por otro lado, se tiene el valor de $2,810.00 del Beneficio por Incremento
Neto de Empleados y $4,245.00 por Remuneracion de Discapacitados que

se calculan asi como indica la ley en el Art.10 #9:

eLas deducciones que correspondan a remuneraciones Yy beneficios
sociales sobre los que se aporte al Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, por incremento neto de empleos, debido a la contratacién de

trabajadores directos, se_deducirdn con el 100% adicional, por el primer

ejercicio _econémico en que se produzcan y siempre que se hayan

mantenido como tales seis meses consecutivos o mas, dentro del

respectivo ejercicio.
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e Las deducciones que correspondan a remuneraciones y beneficios sociales
sobre los que se aporte al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por

pagos a discapacitados o a trabajadores qgue tengan cényuge o hijos con

discapacidad, dependientes suyos, se deduciran con el 150% adicional.

Teniendo $535,379.76 de Utilidad Contable, se procede a elaborar la

Conciliacion Tributaria para el afio 2012:

Tabla 66: Conciliacion Tributaria 2012 de la Compafiia ALK S.A.

CONSTRUCTORA ALK
| h RUC: 1795564852001
CONCILIACION TRIBUTARIA

Utilidad del Ejrcicio $ 53537976
(-) 15% Participacion Trabajadores $  -80.30696
(-) Dividendos percibidos Exentos $  -21.800,00
(-) Otras Rentas Exentas $  -102.000,00
(+) Gastos No Deducible Locales $ 7449056
(+) Gastos incurridos para generar Ingresos Exentos $ 10588597
(+) Participacion Trabajadores atribuibles a Ingresos Exentos $ 3587,10
(-) Amortizacion Pérdida Tributaria de afios anteriores $
(-) Deduccion por incremento Neto de Empleados $  -281000
(-) Deduccion por Empleados Discapacitados $ 424500
(=) Base Imponible $ 50218143

Fuente: Disefio de los autores
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Con Conciliacion Tributaria elaborada, se procede a determinar el Impuesto a
la Renta por pagar correspondiente al ejercicio fiscal del afilo 2012, una vez
restadas las demés deducciones tales como el anticipo de impuesto a la
renta del ejercicio fiscal corriente y las retenciones en la fuente que le hayan
efectuado a la compafiia durante el afio, Crédito Tributario de afios

anteriores, etc.

Elaboracién y Pago de las Declaraciones
Las empresas del Sector Constructor en el Ecuador se ven en la obligacion
de presentar los siguientes formularios en las fechas estipuladas segun la

Ley del Régimen Tributario interno.

El llenado de los formularios dependera de las actividades realizadas por la
constructora, de si tiene deudas pendientes con la Administracion Tributaria o
no, vale recalcar que al realizar la presentacion puntual de los formularios
estamos cumpliendo con las obligaciones tributarias. Actualmente en el

Ecuador se deben presentar estos formularios inicamente por internet.

Declaracion del Impuesto a la Renta
La declaracién de retencién en la fuente se debe presentar cada mes y se
debe presentar aun en los casos en que no se haya practicado retenciones

en ese mes, por lo que sera necesario presentarlas en ceros de ser el caso.
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Se exceptla de esta obligacion las juntas de accion comunal, quienes no

estan obligadas a presentar la declaracion de retencion en la fuente si en el

mes a declarar no practicaron retenciones.

Determinar la Fecha de Declaracion del Impuesto ala Renta

El pago de las declaraciones contribuye al desarrollo econémico del

pais por lo que el cumplimiento de las mismas es de caracter

obligatorio de lo contrario los sujetos pasivos se acogeran a las multas

y recargos que se exponen en el Codigo tributario y en la Ley del

Régimen Tributario Interno.

Los plazos para la declaracion y pago del impuesto se presentan a

continuacion:

Tabla 67: Plazos para la declaracién y pago del Impuesto a la Renta

(Sociedades)
PLAZOS PARA DECLARAR ¥ PAGAR IMPUESTOS
] ANTICIPO IMPUESTO , .
NL?:JIE'THUG IMPUESTO A A LA RENTA HI:'I'-'::E'I:}N ES I"\-"Il:::;tl AL
gt LA RENTA PRIMERA SEGUNDA | o e .
) CUOTA CUDTA
FORMULARID FORMULARID | FORMULARID
104 FORMULARIO 10& 105 y 103 104
1 10deabril | 10de julio 10de 10 del mes 10 delmes
septiembre siguiente siguiente
12 d 12 del 12 del
z 1z2deabril | 12 dejulio A | gt mes - elmes
| _septiembre siguiente siguiente
14 d 14 del 14 del
3 1adeabril | 14 dejulio e | gl mes " =8 lmes
! septiemhre siguiente siguiente
16.d & del & del
1 16deabril | 16dejulic =g 18 delmes 18 delmes
septiembre siguiznte siguiente
12 d & del 8 del
5 1gdeabril | 18de julic #de 18 delmes 18 delmes
septiembre siguiente siguiente
20d 20 del 20 del
g 20de abril | 20de julio o a= ? S8 mes © B8 mas
e siguiznie Siguiente
7 22 de abril 22 de julia 2? de 22_ d?' mes :'rz_ cie_l mes
septiembre SIgWiEnte Siguiente
B 24 de abril 24 de julic 1_4(1& 2‘_ d?l Mes 3‘.‘ CiE.| mes
septiembre SIgUiEnte Siguiente
a 26 de abril 26 de julio I_ﬁdt‘_‘ 2? d?' e I? d?' mes
septiembre siguisnte siguisnte
a 28 de abril 23 de julio 1_3de 2% dgl mes 2? d?' mes
sepliembra siguisnts siguisnte

Fuente: Servicio de Rentas Internas
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Las retenciones que nos realizaron por concepto de retencion en la
fuente nos ayudan para disminuir el pago de impuesto a la Renta, es
decir se debe hacer el calculo de los ingresos totales percibidos, para
las compafiias constructoras ese calculo se basa en el porcentaje de
avance de obra con el que se puede calcular el valor de los ingresos

ganados, es decir:

Valor ejzcutads

# 100 = Porcentaje de avance de cbra
Valor tatal del contrato

Con este porcentaje se calcula el avance y por lo tanto también su

valor; valor por el cual se realizara la declaracion.

Elaborar Formularios para la declaracion del Impuesto a la Renta

(F-101) y Retenciones en la Fuente del Impuesto a la Renta (F-103)

Todas las empresas o0 los contribuyentes obligados a llevar
contabilidad, que realicen compras por los conceptos sujetos a
retencion, por Ley deben realizar la declaracién de retenciones en la
fuente del impuesto a la renta y pagar en las instituciones financieras
autorizadas, ademéas de declarar y cancelar el Impuesto a la Renta
generado durante el ejercicio fiscal. A continuacion, el formato del

formulario 101 y 103:
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A FORMULARIO 101

RESOLUCION N* NAC-DGERCGC12-00829

DECLARACION DEL IMPUESTOA LA RENTA Y PRESENTACION DE BALANCES FORMULARIO UNICO SOCIEDADES Y

ESTABLECIMIENTOS PERMANENTES

100 IDENTIFICACION DE LA DECLARACION

- lllI

IMPORTANTE: POSICIONE EL CURSOR SOBRE EL CASILLERO PARA OBTENER AYUDA

104 | N°. DE FORMULARIO QUE SUSTITUYE

SOBRE SU LLENADO |
200 IDENTIACACION DEL SUJETO PASIVO
RUC 202 RAZON O DENOMINACION SOCIAL EXPEDIENTE
201 I N B [ 203
R T A A
OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS LOCALES Y/O DEL EXTERIOR EN EL EJERCICIO ASCAL CONAFECTACION A CUENTAS DEACTIVO, PASIVO, INGRESO Y EGRESO (INFORMATIVO)
4 |OPERACIONES DEACTNO 003 [ + =@ |OPERACIONES DEACTNVO 007 | + =%  |OPERACIONESDE ACTNO o +
g PEE P
83, 023 h2do
= | OPERACIONES DEPASNO 004 + 23 |OPERACIONES DE PASNO 008 | + S S5 & [OPERACIONES DE PASVO 02| +
<o <=z <zuWwk
223 52 T3k
= < O|OPERACIONES DEINGRESO | 005 | + 20 |OPERACIONES DEINGRESO 009 | + 202, |OPERACIONES DE INGRESO 03| +
St == g<eu
3 we e
OPERACIONES DE EGRESO 006 | + @ |OPERACIONES DE EGRESO ow0 | + @O |OPERACIONES DE EGRESO 0| +
ITOTAL OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS 05| =
ESTADO DESITUACION ESTADO DERESULTADOS
ACTIVO INGRESOS
IACTIVO CORRIENTE [VENTAS NETAS LOCALES GRAVADAS CON TARIFA 129 DE IVA 601 +
EFECTIVO (CAJA), BANCOS 31|+ [VENTAS NETAS LOCALES GRAVADAS CON TARIFA 0% O EXENTAS DE VA 602 +
INVERSIONES CORRIENTES 312 + EXPORTACIONES NETAS 603 +
LOCALES 313 + 0TROS INGRESOS PROVENIENTES DEL EXTERIOR 604 | +
CUENTASY | RELACIONADOS
DOCUMENTOS DEL EXTERIOR 3|+ RENDIMIENTOS FINANCIEROS 605 | +
POR COBRAR
CLIENTES LOCALES 315 + OTRAS RENTAS GRAVADAS 606 | +
CORRIENTE No
RELACIONADOS
DEL EXTERIOR 316 | + UTILIDAD EN VENTADE PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO 607 | +
LOCALES 37| + DVIDENDOS 608 | +
OTRAS | RELACIONADOS
CUENTAS Y DEL EXTERIOR 18| + DE RECURSOS PUBLICOS 609 | +
DOCUMENTOS RENTAS EXENTAS PROVENIENTE
POR COBRAR NO LOCALES 319 | + DE DONACIONES Y DE OTRASLOCALES 610 | +
CORRIENTE APORTACIONES
RELACIONADOS
DEL EXTERIOR 320 + DEL EXTERIOR 61| +
(-) PROVISION CUENTAS INCOBRABLES 321 () OTRAS RENTAS EXENTAS 612| +
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DEL SUJETO PASI\O (ISD) 322+ TOTAL INGRESOS ‘SUMAR DEL 601 AL 612 699| =
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DEL SUJETO PASIVO (IVA) 323 + [VENTAS NETAS DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO (INFORMATIVO) 691
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DEL SUJETO PASIVO (RENTA) 324 | + INGRESOS POR REEMBOLSO COMO INTERVEDIARIO (INFORMATIVO) 692
INVENTARIO DE MATERIA PRIMA 325 [ + COSTOS YGASTOS
INVENTARIO DE PRODUCTOS EN PROCESO 326 | + CosTO GASTO
INVENTARIO DE SUMNISTROS Y MATERIALES 27|+ INVENTARIO INICIAL DE BIENES NOPRODUCIDOS POR EL SUJETOPASVO | 700 [ +
VENTARIO DE PROD. TERMLY NERCAD. EN ALMACEN - EESrTCSAs NETASLOCALES DE BIENES NOPRODUCIDOSPOR ELSUJETO | oo [
MERCADERIAS EN TRANSITO 329 + IMPORTACIONES DE BIENES NO PRODUCIDOS POR EL SUJETO PASIVO 702 | + 703 ‘ + ‘
INVENTARIO REPUESTOS, HERRAMENTAS Y ACCESORIOS 330 | + (- INVENTARIO FINAL DE BIENES NOPRODUCIDOS POR EL SUJETOPASIVO [ 704 | ()
IACTIVOS PAGADOS POR ANTICIPADO 31|+ INVENTARIO INICIAL DE MATERIAPRIMA 705 | +
(-) PROVISION DE INVENTARIOS POR VALOR NETO DE REALIZACION 332 () COMPRAS NETAS LOCALES DE MATERIAPRIMA 706 | +
(-) PROVISION POR DETERIORO DEL VALOR DEL ACTIVO CORRIENTE 333 () IMPORTACIONES DE MATERIAPRIMA 707 | +
[ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARALAVENTAY OPERACIONES
+ ) )
ISCONTNUADAS 334 (- INVENTARIO FINAL DE MATERIAPRIMA 708 | ()
OTROS ACTVOS CORRIENTES 335 | + INVENTARIO INICIAL DE PRODUCTOS EN PROCESO 700 | +
ITOTAL ACTIVO CORRIENTE 339 = (- INVENTARIO FINAL DE PRODUCTOS EN PROCESO 70| ()

llustracién 18: Primera Parte del Formulario 101 Impuesto a la Renta

Fuente: Servicio de Rentas Internas
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IACTIVONO CORRIENTE INVENTARIO INICIAL PRODUCTOS TERMINADOS | +
PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO /) INVENTARIO FINAL DE PRODUCTOS TERMINADOS 12| ¢
SUELDOS, SALARIOS Y DEMAS REVUNERACIONES QUE CONSTITUYEN
INMUEBLES (EXCEPTO TERRENOS) 3| + [pesuiiivirdiihe 13| + 14| +
BENEFICIOS SOCIALES, INDENIZACIONES Y OTRAS RENUNERACIONES
NAVES, AERONAVES, BARCAZAS Y SIMILARES a2 + ot 0 oo MR GO 1o 75| + 76| +
MUEBLES YENSERES 343 + [APORTE ALASEGURIDAD SOCIAL (INCLUYE FONDO DE RESERVA) 1| + 718 +
VAQUINARIA EQUIPO E INSTALACIONES a4 + HONORARIOS PROFESIONALES Y DIETAS 79| + 70| +
EQUIPODE COMPUTACION Y SOFTWARE 305 | + HONORARIOS AEXTRANJEROS POR SERVICIOS OCASIONALES 21| + 2| +
VEHICULOS, EQUIPO DE TRANSPORTE Y CAMINERO MOVIL 345 | + [ARRENDAVIENTO DE INMUEBLES 2| + 24| +
PROPIEDADES DE INVERSION 347 | + VANTENIMIENTO Y REPARACIONES 75| + 76| +
ACTIVOS BIOLOGICOS 30 [ + COMBUSTBLES 21| + 78| +
OTRAS PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 349 [ + PROMOCION Y PUBLICIDAD 29| + 70| +
() DEPRECIACION ACUMULADAPROPIEDADES, PLANTAYEQUIPO 30| () SUMNISTROS Y MATERIALES 73| + 32| +
TERRENOS 351 [ + TRANSPORTE 73| + 73| +
0BRAS EN PROCESO 32| + PARAJUBILACION PATRONAL 735 | + 73| +
IACTIVOS DE EXPLORACION Y EXPLOTACION 33| + PARADESAHUCIO 21| + 78| +
() AVORTIZACION ACUMULADADE ACTVOS DE EXPLORACION Y EXPLOTACION 34| () PARACUENTAS INCOBRABLES 739 +
PROVISIONES
() PROVISION POR DETERIORO DEL VALOR DE PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO 35| () o e R CTODEREALEACIONDE g9 |+ 1| +
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUPO 369 | - PORDETERIORODEL VALOR DELOS (i | 3| +
acTvos
IACTIVO DIFERIDO (INTANGIBLE) OTRAS PROVISIONES a4 | + s -
VARCAS, PATENTES, DERECHOS DE LLAVE Y OTROS SIMILARES an | + LocaL 45| + | +
OMERCANTIL
(GASTOS DE ORGANIZACION Y CONSTITUCION a7 | + DEL EXTERIOR 48| + 9| -
(GASTOS DE INVESTIGACION EXPLORACION Y SIMLARES a7s | + Loca 750 | + 1| +
COMSIONES
OTROS ACTOS DIFERIDOS a76 | + DEL EXTERIOR 7| + 753 +
() AVORTIZACION ACUMULADA a7 |0 LocaL 75| + 755 -
INTERESES BANCARIOS
() PROVISION POR DETERIORO DEL VALOR DEL ACTIVO DIFERIDO (INTANGIBLE) a7 () DELEXTERIOR 756 | + 57| +
TOTAL ACTIVO DIFERIDO a7 | = Loca 758 | - 759 -
RELACIONADOS
ACTIVOLARGOPLAZO INTERESES DEL EXTERIOR 760 | - 761 +
PAGADOS A
INVERSIONES | ACCIONES Y PARTICIPACIONES 381 + TERCEROS o Loca 76| + 63| +
LARGOPLAZO 1o ps 382 + RELACIONADOS o) xreRIOR 60| + 765 -
LocaLEs 38| + RELACIONADAS 766 | + 767 +
CUENTASY | RELACIONADOS PERDIDAEN VENTADE ACTOS
DOCUMENTOS DELEXTERIOR 38| + NORELACIONADAS 768 | + 769 -
POR COBRAR
CLIENTES o LocaLEs 385 [ + OTRAS PERDIDAS | + | +
LARGOPLAZO | o ycionmpos
DEL EXTERIOR 386 | + SEGUROS Y REASEGUROS (PRIMAS Y CESIONES) m| + 73| +
oonEs ol gﬁ;gmgﬁcms ASIGNADOS DESDE EL EXTERIOR POR PARTES > "
OTRAS | RELACIONADOS
CUENTASY DEL EXTERIOR 38| + (GASTOS DE GESTION 7| +
DOCUMENTOS
POR COBRAR . LocaLEs 389 + IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS | +
LARGO PLAZO
RELACIONADOS o exterior 390 [ + (GASTOS DE VIJE 78| + 9] -
() PROVISION CUENTAS INCOBRABLES 301 () VAQUE SE CARGAAL COSTO 0 GASTO 780 | + 71| +
() PROVISION POR DETERIORO DEL VALOR DEL ACTIVOLARGO PLAZO 3020 DEPRECACION DEEZE[I):[‘)EDAD ESPLNTAY et erapa | + 83| +
OTROS ACTOS LARGO PLAZO 393 + (EXCLUYEACTVOS BOLOGIOOS Y PROPEDADESDE | pc) ERapa 84| + 85| +
INVERSION)
TOTAL ACTIVOS LARGO PLAZO 307 = DEPRECIACION DE ACTIVOS BIOLOGICOS 786 | +
ITOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 39+379+397 [ 398 = DEPRECIACION DE PROPIEDADES DE INVERSION 787 | + |
TOTAL DEL ACTIVO 330+308 | 399 [ = [AVORTIZACION DE ACTVOS DE EXPLORACION Y EXPLOTACION 788 | +
IACTIVO POR REINVERSION DE UTILIDADES (INFORMATO) 3% OTRAS AMORTIZACIONES 789 | + 7% | , |

llustracion 19: Segunda parte del Formulario 101 Impuesto a la Renta

Fuente: Servicio de Rentas Internas
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908 [wcno [s10]weno [s22 e o 916 [rosol o [s18]resoino
509 [uso [onz Juso [oss |uso 015 [uso 017 |uso [s28]uso
DECLARO QUE LOS DATOS PROPORCIONADOS EN ESTE DOCUMENTO SON EXACTOS Y VERDADEROS, POR LO QUE ASUMO LA RESPONS ABILIDAD LEGAL QUE DE ELLASE DERIVEN (AL 101 de 1a LR.T1)
FIRMAREPRESENTANTE LEGAL FIRMA CONTADOR
Nowere: | [nowere: | [
198 [cédula de Wenidad o No. de Pasaporic T 1 7 [T T T T T ] —

llustracién 20: Tercera parte

el Formulario 101 Impuesto a

la Ren

Fuente: Servicio de Rentas Internas

ta
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sRi FORMULARIO 103
= DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE DEL IMPUESTO A LA RENTA No.

RESOLUCION No. NAC- DGERCGC12-0067

100 IDENTIFICACION DEL A DECLARACION IMPORTANTE: POSICIONE EL CURSOR SOBRE EL CASILLERO PARA OBTENER AYUDA SOBRE SU LLENADO

101 | MES 09 10 11 12 102 | ANO

| | [E08] . DE FORMULARIC GUE SUSTIOVE |

200 IDENTIFICACION DEL SUJETO PASIVO (AGENTE DE RETENCION)

o1 | RUC, ; . ; ; 'ﬂl RAZON SOCIAL O APELLIDOS Y NOMBRES COMPLETOS
| | | ! | | { | Po ot
DETALLE DE PAGOS Y RETENCION POR IMPUESTO A LA RENTA
POR PAGOS EFECTUADOS EN EL PAIS
BASE IMPONIBLE VALOR RETENIDO
EN RELACION DE DEPENDENCIA QUE SUPERA O NO LA BASE DESGRAVADA 302 + 352 +
HONORARIOS PROFESIONALES 303 | + 383 | -
PREDOMINA EL INTELECTO 04| + 354 | -
PREDOMINA MANO DE OBRA s07 | + 37 | -
SERVICIOS
ENTRE SOCIEDADES s08 | + sse | -
PUBLICIDAD Y COMUNICACION 309 + 359 +
TRANSPORTE PRIVADO DE PASAJEROS O SERVICIO PUBLICO O PRIVADO DE CARGA 310 + 360 +
TRANSFERENCIA DE BIENES MUEBLES DE NATURALEZA CORPORAL s12| + 362 | -
[MERCANTIL s10| + 360 | -
ARRENDAMIENTO
|sienes nmuEeLes 320 | + 370 | -
SEGUROS Y REASEGUROS (PRIMAS Y CESIONES) 322 | + a2 | -
RENDIMIENTOS FINANCIEROS. 323 | + a73 | -
DIVIDENDOS s24 | + 374 | -
LOTERIAS, RIFAS, APUESTAS Y SIMILARES 325 + 375 +
P [ACOMERCIALIZADORAS 327 | + a7 | -
COVBUSTIBLES [ DisTRIBUIDORES s28 | + s7e | -
COMPRALOCAL DE BANANO A PRODUCTOR No. Cajas vansteridas [ 620 320 | + s7e | -
IMPUESTO A LAACTIVIDAD BANANERA PRODUCTOR - EXPORTADOR No. Cajas tansteridas | 520 | 330 | + s80 | -
PAGOS DE BIENES O SERVICIOS NO SUJETOS ARETENCION 332 +
APLICABLES EL 1% sa0 | + 30 | -
APLICABLES EL 2% sa1| + 301 |
OTRAS RETENCIONES | APLICABLES EL 8% saz | + 302 |
APLICABLES ALATARIFADE IMPUESTO ALARENTAPREVISTA PARA SOCIEDADES sas | + 303 |
APLICABLES AOTROS PORCENTAJES saa| + 304 | +
SUBTOTAL OPERACIONES EFECTUADAS EN EL PAIS 349 a00 [ =
POR PAGOS AL EXTERIOR
CON CONVENIO DE DOBLE TRIBUTACION 401 + 451 +
INTERESES POR FINANCIAMIENTO DE PROVEEDORES EXTERNOS a03 | + asa |+
SIN CONVENIO | INTERESES DE CREDITOS EXTERNOS 405 + 455 +
DE DOBLE
TRIBUTACION |[DIVIDENDOS 407 + 457 +
OTROS CONCEPTOS a21| + ara| -+
PAGOS AL EXTERIOR NO SUJETOS A RETENCION 427 +
SUBTOTAL OPERACIONES EFECTUADAS CON EL EXTERIOR az0| = aos ] =
TOTAL DE RETENCION DE IMPUESTO A LA RENTA camposasorass] ase | = |
Tt ]
DETALLE DE IMPUTACION AL PAGO (Para declaraciones sustitutivas)
INTERES [ 897 Juso IMPUESTO [Bea]uso MULTA [#98 Juso |
PAGO DIRECTO EN CUENTA UNICADEL TESORO NACIONAL (Uso Exclusivo para presas del Sector Pablico [80 Juso |
VALORES A PAGAR Y FORMA DE PAGO (luego de al pago en
TOTAL IMPUESTO APAGAR 4990-898( 902 | +
INTERES POR MORA 903 | +
MULTA 004 | +
TOTAL PAGADO 009 [ =
MEDIANTE CHEQUE, DEBITO BANCARIO, EFECTIVO U OTRAS FORMAS DE PAGO 905 |usD
MEDIANTE NOTAS DE CREDITO 907 |usD
DETALLE DE NOTAS DE CREDITO CARTULARES DETALLE DENOTAS DE CREDITO
208 [ o [[910 Jwe no [s22]wc o
%08 [vso [om [oso [ss[o= 018 [uso

DECLARO QUE LOS DATOS PROPORCIONADOS EN ESTE DOCUMENTO SON EXACTOS Y VERDADEROS, POR LO QUE ASUMO LA RESPONSABILIDAD LEGAL QUE DE ELLA SE DERIVEN (At. 101 de la LR.T.L)

FIRMASUIETO PASIVO/ REPRESENTANTE LEGAL [
| ===
T e e I I T S AT

llustracién 21: Formulario 103 Retenciones en la Fte. Impuesto a la Renta

Fuente: Servicio de Rentas Internas




iv.

156

Liquidacién del Impuesto a la Renta

Cuando se va a realizar la declaracion de las retenciones en la fuente,
es necesario consultar en la subcuenta de Obligaciones Tributarias los
rubros de Retencion en la Fuente 1%, Retencién en la Fuente 2%,
Retencion en la Fuente 8% y Retencion en la Fuente 10% en el

Balance de Comprobacién, para conocer los saldos de los mismos.

A continuacion, se presenta el asiento de liquidacion de los rubros de

retencion en la fuente:

Tabla 68: Pago de Retenciones en la Fuente del Impuesto a la Renta

CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
Pég N
Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
Dic,2012 X
201070201{Retencion en la Fuente Impuesto a la Renta por pagar 1% $3.706,38
201070203|Retencion en la Fuente Impuesto a la Renta por pagar 2% $137,06
201070204{Retencion en la Fuente Impuesto a la Renta por pagar 8% $240,00
201070202{Retencion en la Fuente Impuesto a la Renta por pagar 10% $580,08
1010101 Caja-Bancos $4.663,52
PIR. Pago de Retenciones en la Fuente del mes de diciembre

Fuente: Disefio de los autores

Sanciones

El incumplimiento de las obligaciones de efectuar la retencion,

presentar la declaracion de retenciones, depositar los valores
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retenidos y entregar los comprobantes en favor del retenido, sera

sancionado con las siguientes penas:

e De no efectuarse la retencién, de hacerla en forma parcial o de
no depositar los valores retenidos, el agente de retencidon sera
obligado a depositar en las entidades autorizadas para
recaudar tributos el valor total de las retenciones que debiendo
hacérselas no se efectuaron, o que realizadas no se

depositaron, las multas e intereses de mora respectivos.

e El retraso en la presentacion de la declaracion de retencion
serd sancionado de conformidad con lo previsto por la Ley
Orgénica de Régimen Tributario. El retraso en la entrega de los
tributos retenidos dara lugar a la aplicacion de los intereses
correspondientes, sin perjuicio de las demdas sanciones

previstas en el Cédigo Tributario.

e La falta de entrega del comprobante de retencién al
contribuyente sera sancionada con una multa equivalente al
cinco por ciento (5%) del monto de la retencién, y en caso de
reincidencia se considerara como defraudacion de acuerdo con

lo previsto en el Cédigo Tributario.

Art. #50 - Ley Organica de Régimen Tributario Interno.
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Anticipo del Impuesto a la Renta

Las constructoras deberan calcular el anticipo del Impuesto a la Renta como
la suma mateméatica del 0.2% del patrimonio total + 0.2% del total de costos y
gastos deducibles a efecto del Impuesto a la Renta + 0.4% del activo total +

0.4% del total de ingresos gravables a efecto del impuesto a la renta.

1. Se deberd incluir dentro de los activos de las arrendadoras

mercantiles los bienes dados por ellas en arrendamiento mercantil.

2. Las instituciones sujetas al control de la Superintendencia de Bancos y
Seguros y cooperativas de ahorro y crédito y similares, no consideraran

en el calculo del anticipo los activos monetarios.

3. No se considerard el valor del terreno sobre el que desarrollen

actividades agropecuarias.

4. No se considerara para el calculo las cuentas por cobrar salvo

aguellas que mantengan con relacionadas.

El anticipo constituye crédito tributario para el pago de Impuesto a la Renta y
se lo pagara en tres cuotas; las dos primeras en los meses de julio y
septiembre de acuerdo al noveno digito del RUC y la tercera cuota se

pagaran conjuntamente con la declaracion del Impuesto a la Renta.

Art. #41- Ley Organica de Régimen Tributario Interno.
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Declaracion del Impuesto al Valor Agregado IVA
Las empresas constructoras que estan obligadas a llevar contabilidad deben
presentar sus declaraciones al SRI por lo que deben seguir cumplir con lo

siguiente:

a. Verificar la fecha en la que debe hacer la declaracion

La declaracion de IVA para las personas naturales con ventas 12% es
mensual y semestral para las compafias con ventas 0%; cabe recalcar que
la declaracion de cada mes se presenta en el mes siguiente segun el 9no

digito del RUC.

Tabla 69: Plazos para la declaracion y pago del Impuesto al Valor Agregado)

BLAZOE PARA DECLARAR ¥ PAGAR IMPUESTOS
B ANTICIPD IMPLESTC ,
hjg:‘::.lu IMPUESTE A A A RENTA Iil:lt]r:-'l'ljll:_"hi'l:'j mr.rlw";r.; AL
:L'AEIL RUE oA RENTA PRIMERA SEGUNDA EN LA FUENTE '
) CHOTA CLINTA i
TORMLLARID PORN LILAFIC PORVIULARIO
FORMULARI
ol ORIMULARID 106 1CSy 103 104
1 20 de aaril 10 de jule 'n de 1‘?*' g 1’?#' g
sepkizmbre sipLiente sipuiene
1id 12 el 12 =]
z iidensnil | 12dejile i N s
|_septiambra cigLisnta siguianta
14 de 14 da | mirg 1d dslmere
b3 il il
i de Bl L38eilo | corviambre | sipiente siguiene
16 d 16 gl 16 d=1
] <€ de agril 16 de jula = i - X s
zephizmhra tigLiente siguirnte
1E de 18 celmes 18 dzlmes
5 LE deazril 1d de Julo
! | weptizmbre dipLiente dguienie
204 20 de| 2zl
g 10 deasil | I0dejilo s s | i
zephizmhra tigLiente siguirnte
L FY I L2 dzlmi
7 23 Je amil 22 e juluw N ge ‘_m = d_ﬂ. .
sephizmbes NgLicnke HgMiEME
M ER-C1 |
& Mdeanil | Pdejila 1 da i piiaiing
sephizmbra SRLigEnke SIEUIENTE
3 -
3 3t demarl | 26 dejulo 16 de g Iy
sephizmbra sipLignke SipUiEnsE
¥ de 78 de | mes 8 d=lmes
a 1E deazril 28 de jalo
! septitmbre SIELIENEE SELIENSE

Fuente: Servicio de Rentas Internas
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b. Calcular el valor del crédito tributario

El crédito tributario segun Art. 155 del Reglamento para la aplicacion de la
Ley de Régimen Tributario interno enuncia: La totalidad de las retenciones

que se le hayan efectuado al sujeto pasivo por concepto de IVA.

Para lo cual servirdA como sustento los respectivos comprobantes de

retencion de IVA emitidos conforme a la LORTI y al RCVR.

Tabla 70: Célculo del Crédito Tributario

CONSTRUCTORA ALK
| r. RUC: 1795564852001
LIQUIDACION DEL I.V.A.
VENTAS
N©° DETALLE BASE IMPONIBLE IVA RET. IVA
1 [Obra Parque " La Floresta " 1.898.400,00 - -
2 [Remodelacién Ofinas RYCON 16.040,00 1.924,80 1.347,36
3 |Obra Conjunto Residencial " La Ecuatoriana " 81.250,00 9.750,00 6.825,00
4 [Nota de Credito 4.000,00 480,00 -
TOTAL VENTAS $ 1.999.690,00 [ $ 12.154,80| $ 8.172,36
COMPRAS
N° DETALLE BASE IMPONIBLH IVA RET. IVA
1 [Compra de Maquinaria 58.000,00 6.960,00 2.088,00
2 [Honorarios Profesionales 24.700,00 2.964,00 2.964,00
3 |Permisos Municipales 5.934,00 - -
4 |Compra de Cemento 500.000,00 60.000,00 18.000,00
TOTAL COMPRAS $ 588.634,00 [ $ 69.924,00 | $ 23.052,00

Fuente: Disefio de los autores

Las retenciones que se efectlen en las compafiias constructoras dependeran
del tipo de contribuyente y se declarar4d y pagara el impuesto retenido

mensualmente 'y entregardn a los establecimientos afiliados el
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correspondiente comprobante de retencion del impuesto, el que le servird

como creédito tributario en las declaraciones del mes que corresponda.

TOTAL VENTAS BRUTAS $ 1.995.690,00

FACTOR DE PROPORCIONALIDAD

) ., Ventas 12%
Fact.de Proporcionalida = Total Ventas

. .. 97.290,00
Fact.de Proporcionalida = m

Fact.de Proporcionalida= 0,04865

CREDITO TRIBUTARIO
C.T=1V.A en Compras (F.P)
C.T.=69.924,00 x 0,04865
C.T.=3.401,80

LIQUIDACION DEL I.V.A,

EN USD
IVA Recibido en Ventas 12.154,80
Credito Tributario -3.401,80
IVA Causado 8.753,00
Credito Tributario de meses anteriores -
Retenciones en la Fuente del VA efectuadas 8.172,36
VALOR A PAGAR | $ 580,64 |

llustracién 22: Célculo de Liquidacion de IVA

Fuente: Disefio de los autores
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Liguidacién del IVA (Uso de Crédito Tributario)
Contablemente el crédito tributario se deberia registrar de la siguiente

manera.

Tabla 71: Liquidacién del IVA Mensual

CONSTRUCTORA ALK
LIBRO DIARIO
Pag N°.
Fecha  Codigo Descripcion Parcial Debe Haber
2012 X
Marzo,31 2010708|Iva Cobrado $12.154,80
1010501 Crédito Tributario $3.401,80
101020202 Retenciones IVA por cobrar $8.172,36
1010101 Caja-Bancos $ 580,64
PIR. Liquidacion de IVA del mes de Marzo

Fuente: Disefio de los autores

c. Elaborar del Formulario para la declaracion del IVA (F-104)

Para realizar el Formulario para la declaracion del IVA se deben obtener
previamente los calculos del mismo, y con estos datos llenar cada uno de

sus casilleros:
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FORMULARIO

104

Resolucidn Mo.

NAC-DGERCGC11-00425

163

16 - Mo - Mo o WO o

DECLARACION DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

100 IDENTIFICACION DE LA DECLARACION

MES 101 [piCIEMERE &R0 102 o572

(DIORIGINAL - (SISUSTITUTIA

031 [oRIGINAL

Mo. FORMULARIO QUE SUSTITUYE 104

200 IDENTIFICACION DEL SUJETO PASIO

RUC 201 fn33001 7514001 202 Jal k.

RESUMEN DE WENTAS ¥ OTRAS OPERACIONES DEL PERIODO QUE DECLARA

‘Walor Bruto

Walor Meto
[Walar Bruta - MAC)

Impuesta Generado

“entas locales [excluye activos fijos) gravadas tarifa 123 401 | 284 966,93 411 | 29376693 421 | 24.052.032
Wentas de activos fijo: gravadas tarifa 125 402 | 0.00 412 | 0.00 422 | 0.00
“entas locales [excluye activos fijos) gravadas tarifa 0% que no dan derecho a crédita tributario 403 oonp 43 | 0.0

“entas de activos fijos gravadas tarifa 0% gue no dan derecho a crédita tributario 404 oop 44 | 0.0

Wentas locales [excluye activos fijos] gravadas tarfa 0% que dan derechn a crédita tributario 405 | 0.00 415 | 0.00

“entas de activos fijos gravadas tarifa 0% gue dan derecho a crédito tibutaria 406 | oo 46 | 0.0

Exportaciones de bienes 407 | oo H7 | 0.0

Exportaciones de servicios 408 | 0.00 418 | 0.00

TOTAL WEMTAS v OTRAS OPERACIONES

Transferenciaz no objeto o exentas de v 431 I_W

Maotaz de crédito tarifa 0% por compenzar prasima mes [informativa) 432 0.00

Matas de crédito tarifa 12% por compensar présinno mes [infarmativa) 433 | oo 443 | 0.an
Ingreszos por reembolzo como intermediario [informativo) 434 | oo 444 | 0.0

LIQUIDACION DEL I¥4 EN EL MES

Total ransferencias Total ransferenciaz Total impuesto Impuesto a liquidar

gravadas 12% a aravadas 12% a generado del mes anterior

contado este mes crédito este mes (Trasiadese campo 429) (Campo 485 pericdo ant.)

Impuesto a liquidar

eh este mes

{Min. 12% campo 480)

Impuesto a liquidar
en el praximo mes

(482 - 454]

0.0 453 nop 484

480[ sgz7eegn 461

RESUMEN DE ADQUISICIONES ¥ PAGOS DEL PERIODO QUE DECLARA

Walor Bruto

a0 4 T 4

Y alor Meto
[alor Bruto - NAC)

Total impuesto a

liquidar en este mes

(453 + 454]

Impuesta Generadao

Adguiziciones y pagos [excluye activos fijoz] gravados tarfa 12% [con derecho a crédito tributario] 501 | 12650268 a1 | 12650288 521 | 15,160.47
Adquiziciones locales de activos fijos gravados tanfa 12% [con derecho a crédito tributaria) R02 | 0.00 A1z | 000 R22 | 0.00
Otras adquisiciones y pagos gravados tarifa 12% [zin derecho a crédito tributario) 503 | n.o0 a13 | 0.00 B23 | n.o0
Importaciones de bienes [excluye activos fijos] gravados tarfa 12% A04 | n.o0 A14 | 0.00 h2d | n.o0
Importaciones de activos fiios gravados tarfa 12% R05 | 0.00 R15 | 000 R25 | 0.00
Importaciones de bienes [incluye activos fijoz] gravados tarifa 0% 508 | oop 218 | 000

Adguiziciones y pagos [incluye activos fijos] gravados tarifa 07 A07 | n.o0 a17 | 0.00

Adguiziciones realizadas a contribuyentes RISE A18

TOTAL ADQUISICIOMES v PAGOS 519

Adguiziciones no objeto de ['Va x|

Adguiziciones exentas del pago de Vi h32 .00

Motas de crédito tarfa 0% por compensar proximo mes (informativa) LX) 000

Motas de crédito tarfa 12% por compensar prosima mes [informativa) 534 | oon 44 | 0.00
FPagos netos por reembolzo coma intermadiario [informatival h35 | 0.00 h45 | n.o0
Factor de proporcionalidad para crédita tributario (311 + 412 + 415 + 416 + 417 + 418) /418 553 1.0000
Crédita tributario aplicable en este periodo [De acuerdo al Factor de Proporcionalidad o a su Contabilidad) {521 + 522 + 524 + 525) x 553 554 15.180.47

RESUMEN IMPOSITIVO: AGENTE DE PERCEPCION DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

Impuesta causado (Si 499 - 554 es mayor que cera]
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[-] Saldo crédita Par adquisiciones & importaciones [Trazlade el campo 615 de la declaracion del periodo anteriar] BD5S _;.:;-
tributario del  Por retenciones en la fuente de WA que le han sido
mes anterior  efectuadas [Traslade el campo B17 de la declaracian del periodo anterior] EOF 0.00
[-] Retenciones en la fuente de YA que le han sido efectuadas en este perioda D3 417572
Ajuzte par W devuelto e WA rechazado imputable al crédito tibutario en el mes E11 0.00

Ajuste par VA devuelto par atras Instituciones del Sector Pablico imputable al crédito tributario en el mes
Saldo crédito tibutario para el prazimo mes # Por adquisiciones e importaciones

Saldo crédita tibutario para el prazimo mes ¢ Por retenciones en la fuente de VA que le han sido efectuadas
SUBTOTAL & PAGAR (51 601 - 602

WA presuntivo del salas de juego [bingo mecanicos] p otros juegos de azar

TOTAL IMPUESTO A PAGAR POR PERCEPCION

AGENTE DE RETENCION DEL IMPUESTO AL WALOR AGREGADD

Fietencidn del 305

Retencidn del 70%

Fietencion del 100%

TOTAL IMPUESTO & PAGAR POR RETEMCION 721

TOTAL CONSOLIDADD DE IMPLUESTO AL WALOR AGREGADD

Pago previa [informativa) 230 0.00
DETALLE DE IMPUTACION &L PAGO (Para declaraciones sustitutivas)

Interés 897 0.00 Impuesto 898 0.00 Multa 8939 0.00

PAGO DIRECTO EN CUENTA UNICA DEL TESORD MACIONAL {Uso exclusivo para nsStuciones y Empresas del secior Piblico autorizadas) 830 o.00

WaALORES & PAGAR Y FORMA DE PAGOD [Luego de imputacidn al pago en declaraciones sustitutivas)

Total impuesto & pagar

llustraciéon 23: Formulario 104 IVA

Fuente: Servicio de Rentas Internas

d. Sanciones

Segun RLORTI Art. 158.- Si el sujeto pasivo presenta una declaracion luego
de haber vencido el plazo mencionado anteriormente, a mas del impuesto
respectivo, debera pagar los correspondientes intereses y multas que seran
liguidados en la misma declaracién de conformidad con lo que dispone el

cadigo tributario y la Ley del Régimen Tributario Interno.
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Preparacion de Anexos

Los anexos se utlizan para ingreso de informacion detallada de las
operaciones que realiza las compafiias, relacionadas con compras y

retenciones en la fuente, de ser el caso.

En esta misma resolucién se establecié el cronograma para la presentacion
del ATS para los primeros meses del afio 2012. Es importante recordar que
en el Anexo Transaccional Simplificado (ATS), la empresa (contribuyente)

debera de registrar e ingresar lo siguiente:

* Las facturas de venta emitidas por la sociedad (contribuyente).

 Las notas de crédito.

 La facturas anuladas.

* Las retenciones en la fuente e IVA emitidas por el cliente.

» Exportaciones.

* Las facturas de compras emitidas por los proveedores.

* Las retenciones en la fuente e IVA emitidas por la sociedad.
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r CONSTRUCTORA ALK
:’:|--: -:. ANEXOS TRANSACIONALES
Mes. Marzo
COMPRAS
RAZON SOCIAL RUC AUTORIZACION FECHA N°DEDOC BASE 0% BASE 12% IVA SUBTOTAL
LA CASA DEL CONSTRUCTOR 1790027791-001 1112199389 01/03/2012 1937 58.000,00 6.960,00 64.960,00
ARQ. JORGE BRIONES (0995466312-001 1112287561 15/03/2012 120 24.700,00 2.964,00 21.664,00
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL 9200000411-001 1112148774 16/03/2012 11256 5.934,00 0,00 5.934,00
DISENSA "SEDE 1" (992720281-001 1112455179 22/03/2012 47563 500.000,00 60.000,00 560.000,00
$ 58270000 $ 65855800
VENTAS
CLIENTE RUC/ID FECHA N°DE DOC BASE 0% BASE 12% IVA SUBTOTAL
MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL | 9200000411-001 11/03/2012 001-001-00000110 1.898.400,00 1.898.400,00
RYCON SA. (0952233102-001 15/03/2012 001-001-00000112 16.040,00 192480 17.964,80
GRUPQ SALEM (0945648712-001 28/06/2012 001-001-00000113 81.250,00 9.750,00 91,000,00
$ 97.29000 $ 200736480
ANULADOS
CLIENTE RUC/ID FECHA N°DE DOC BASE 0% BASE 12% IVA SUBTOTAL
RYCON SA. (0952233102-001 15/03/2012 001-001-00000111

llustracion 24: Anexo Transaccional

Fuente: Disefio de los autores
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CAPITULO N° 5
GESTION Y CONTROL DEL SERVICIO DE RENTAS

INTERNAS EN EL SECTOR CONSTRUCTOR

La funcion que cumple el Servicio de Rentas Internas como entidad de
control en el Sector Constructor y de otros sectores a nivel nacional, impera
en el desarrollo sostenible del pais. Para lo cual es necesario cumpla su rol
como entidad administrativa y recaudadora; realizando los cobros de
impuestos, sean estos directos o indirectos. Por lo tanto esta entidad realiza

lo siguiente:

5.1 RECAUDACION DE IMPUESTO A LA RENTA

Para el pais, el Impuesto a la Renta es uno de las principales fuentes de
ingreso ocupando el segundo puesto por nivel de recaudacion, crecimiento y

participacion en el PIB.

En los afios 2009 al 2011, la regional Litoral Sur, muestra un incremento
significativo en los valores recaudados, debido al estricto control que realiza

dicha administracion tributaria.
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Tabla 72: Recaudacion de IR

RECAUDACION DEL IR
SECTOR DE LA CONSTRUCCION E INMOBILIARIO
ANOS PERSONA NATURAL SOCIEDADES
FISCALES IR % IR %
2011 $2.137.022,33|39.46% | $ 17.357.450,92| 40.87%
2010 $ 1.788.009,68|33.02% | $ 13.133.318,65|30.92%
2009 $ 1.490.089,96|27.52% | $ 11.978.258,60| 28.20%

Fuente: Servicio de Rentas Internas

Durante estos tres ultimos afios fiscales el Servicio de Rentas Internas de la
Regional Litoral Sur recaudo $ 47'884,150.14 entre personas Naturales y

Sociedades $ 42'469,028.17.

5.1.1 CONTRIBUYENTES INSCRITOS

Hasta el primer trimestre del 2012, se encuentran inscritos en el sistema
RUC 50,885 contribuyentes en el Sector de la Construccion e Inmobiliario, a
continuacion se muestran el numero de contribuyentes de la Region Litoral

Sur clasificados en tres tipos de negocios.
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LITORAL SUR
Tabla 73: Recaudacion de IR-Regional Litoral Sur
Guayas 17382 19454 8238
Los Rios 1700 957 495
Galapagos 338 346 62
Santa Elena 1036 635 242

Fuente: Servicio de Rentas Internas

Donde la provincia del Guayas tiene un mayor nimero de contribuyentes, sin

embargo podemos destacar que la actividad inmobiliaria en esta provincia es

la més representativa; desde un enfoque regional esta actividad constituye el

42% del total de contribuyentes.

5.1.2 CONTRIBUYENTES EN ESTADO ACTIVO

Para conocer més detalles de los contribuyentes de la actividad economica

de la construccion y que se encuentran en estado activo presentamos el

siguiente cuadro, que resume el numero de contribuyentes por su clase y

tipo.




Tabla 74: Contribuyentes en Estado Activo
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CONTRIBUYENTES EN ESTADO ACTIVO DE LA REGIONAL LITORAL SUR

CLASE CONTRIBUYENTE

TIPO CONTRIBUYENTE

PROVINCIAS PER. TOTAL
RISE | OTROS | ESPECIALES NATURAL SOCIEDADES | CONTRIBUY.
Guayas 2456 14451 75 13202 3780 16982
Los Rios 273 1375 1 1506 143 1649
Galapagos 34 305 0 326 13 339
Santa Elena 207 787 1 918 77 995
Fuente: Servicio de Rentas Internas
204
8%

.1 Los Rios
Wl Santa Elena

@ Galdpagos

Grafico 11: Contribuyentes En Estado Activo De La Regional Litoral Sur

Fuente: Servicio de Rentas Internas
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El gréfico presentado muestra el porcentaje de los contribuyentes existentes
en la region Litoral Sur; que esta compuesta por las provincias de: Guayas,
Los Rios, Santa Elena, y Galapagos; observando un alto porcentaje de
contribuyentes activos en la provincia del Guayas, seguida por esta razén
adjuntamos un cuadro que nos permitira conocer mas detalles de los

contribuyentes de esta provincia.

5.2 CATEGORIAS DE LOS CONTRIBUYENTES DEL SECTOR
CONSTRUCTOR
Los Contribuyentes del Sector de la Construccién estan clasificados por

categorias que son las siguientes:

1. Preparacion del terreno.
e Actividades de demolicion o derribo de edificios y otras
estructuras, limpieza del terreno de construccion y venta de

materiales procedentes de estructuras demolidas.

e Actividades de voladura, perforacion de prueba, terraplena
miento, nivelacién, movimiento de tierras, excavacion, drenaje,

etc.



172

Actividades de construccion de galerias, remocion del estéril y de
otro tipo para preparar y aprovechar terrenos y propiedades

mineras.

Construccién de edificios completos o partes de edificios; obras de

ingenieria civil.

Construcciéon de edificios completos o partes de edificios, se
incluyen las obras nuevas, las ampliaciones, reformas vy
reparaciones, la ereccion de estructuras o edificios
prefabricados en situ, y la construcciébn de obras de indole

temporal.

Construccién de obras comunes de ingenieria civil. Pueden
llevarse a cabo por cuenta propia, a cambio de una retribucion o
por contrato: calles, carreteras, campos de aviacion, lineas de
ferrocarril, puentes y tuneles (para carreteras, ferrocarriles, y

metro).

Actividades de construccion especiales, consisten en la
preparacion o construccion de ciertas partes de la construccion

de edificios o de las obras comunes de ingenieria civil y
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generalmente se realizan mediante subcontratos y requieren el

uso de técnicas

Acondicionamiento de edificios.

Instalacion, mantenimiento y reparacion de sistemas de

aislamiento: hidrico, térmico y sonoro de edificios.

Instalacion, mantenimiento y reparacion de sistemas de
calefaccion y aire acondicionado, antenas, sistemas de alarma y
otros sistemas eléctricos, sistemas de extincién de incendios
mediante aspersores, ascensores escaleras mecanicas y otros

sistemas eléctricos.

Instalacion, mantenimiento, y reparacion de cafierias, sanitarios,

incluso otras instalaciones de fontaneria.

Instalacion, mantenimiento y reparacion de tuberias para
procesos industriales, sistemas de refrigeracion, uso comercial
y de sistemas de alumbrado y sefializacion para carreteras,

ferrocarriles, aeropuertos. Etc.
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¢ Instalacion, mantenimiento y reparacion de centrales de energia
eléctrica, transformadores, estaciones de telecomunicaciones y

de radar, y tendido de redes eléctricas.

e Oftras actividades para habilitar edificios: chapisteria, reparacion

de edificios, etc.

4. Terminacion de edificios
e Actividades de carpinteria final para la terminacién o acabado
de edificios u otra obra.
e Actividades para terminacion o acabado de edificios u otra obra:

encristalado, revoque, pintura y ornamentacion.

e Actividades para la terminacion o acabado de edificios u otra
obra, de revestimiento de pisos y paredes con baldosas,

azulejos, papel tapiz, parquet, alfombras, etc.

e Otras actividades para la terminacion o acabado de edificios u
otras obras: insonorizacion, limpieza del exterior, pulimento de

pisos, etc.
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5. Alquiler de equipo de construccion o demolicibn dotado de
operarios.
e Alquiler de maquinaria y equipo de construccién o demolicién,

incluso camiones grua, dotado de operarios.

5.2.1 CONTRIBUYENTES DE LOS PRINCIPALES CANTONES DE LA
PROVINCIA DEL GUAYAS

En Guayaquil se concentra la mayor parte de actividades de construccion
como se puede observar en la tabla adjunta, debido al movimiento
econdmico, mientras que en el canton Naranjal el nimero de actividades es
reducido.

Tabla 75: Resumen de las Principales ciudades del Guayas

CANTONES
CLASE N° DE CATG. . .
Guayaq. Duran Milag. Samb. Daule Playas Naranj.
PREPARACION DEL 11 58 6 0 2 5 0 1
TERRENO.
1.2 26 1 1 2| 4 [¢] [¢]
1.3 18 3| [¢] [¢] [¢] ¢ ¢
2.1 6509 375 260 143 89 64 52

CONSTRUCC. DE EDIFICIO
COMPLETO O sUs

PARTES; OBRAS DE 2.2 1258, 42 35 23 9 2| 6|

INGENIERIA CIVIL.

2.3 127 6| 5] 1 0 0| 0|
3.1 24 0| 0| 0| 1] 0| 0|
3.2 2418 176 41 20 22 16 10
ACONDICIONAMIENTO DE 3.3 602 38 18 5| 7 5| 1
EDIFICIOS. 3.4 95 6| 5| 3| 2 0| 2|
3.5 897 37] 10 5| 15 4] 3|
3.6 32 1 1 o) 1] o) o)
4.1 580 36 30 2| 5 14 4]
TERMINACION DE 4.2 1006 72 30 9| 15 4] 10
EDIFICIOS. 4.3 259 13 2| 1 0 1 o)
4.4 88 6| 4] 3| 1] 0| 1
ALQUILER DE EQUIPO DE
CONSTRUCC. O 5.1 300 21 11 14 6 2| 3|

DEMOLICION DOTADO DE
OPERARIOS.

Fuente: Servicio de Rentas Internas
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5.3 DETECTAR LOS PRINCIPALES PROBLEMAS EN MATERIA DE

INVESTIGACION

5.3.1 ACCESO Y DISPONIBILIDAD DE LA INFORMACION

El acceso y disponibilidad de la informacion para este sector es
limtado y complejo; no obstante, existen varios organismos Yy
personas naturales que pueden proporcionar informacion acerca del

mismo, como se detalla a continuacion:

e Municipio, puede brindar la siguiente informacion:

Informacion proporcionada por la llustre Municipalidad de Guayaquil

Tabla 76: Unidades Administrativas

Direccion de Avallos y

Propiedades y su respectivo avallio catastral y comercial.
Catastros P y P y

Direccidn
Metropolitana Patente municipal
Financiera

Oficina de Registro de

. Detalle de bienes inmuebles inscritos para arrendamiento
Arrendamientos

Permisos de construccién aprobados, permisos de habitabilidad, nombre
Administraciones del propietario del proyecto, nombre del responsable técnico, descripcion
zonales del proyecto, valores pagados por concepto de impuesto a la utilidad en la
compraventa, entre otros datos.

Fuente: Muy llustre Municipalidad de Guayaquil
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« Registro de la Propiedad; brindan informacién acerca de los
bienes que se encuentran registrados a nombre de una persona
en el cantdén, asi como las personas que adquirieron
determinado bien inmueble (propietarios), caracteristicas del
bien inmueble y la razén de inscripcion (documento en el cual
se sefiala la fecha de inscripcion en el Registro que es la fecha

en la que se perfecciona la transferencia de dominio).

« Colegios profesionales; brindan informacion que permita
conocer las obras que pudieron haber sido realizadas por un
profesional (ingeniero o arquitecto), pues al pagar el valor del
uno por mil se registran algunos datos que permitirian incluso

estimar el monto total del proyecto.

e« Cémara de la Construccion; brindan informacién acerca de
proyectos en general, costo por metro cuadrado de
construccion, precio de materiales, proveedores, salarios de

mano de obra entre otra informacion.

¢ Instituciones financieras; brindan informacién acerca del
financiamiento otorgado para la adquisicion de un bien

inmueble, lo cual podria indicar el valor de venta.
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« Propietarios; pueden brindar informacion acerca del valor real
del bien inmueble, el cual puede constar en las promesas o

contratos de compraventa.

« Medios de comunicacion escrita, ferias de vivienda,
revistas especializadas, paginas web de constructores;
pueden brindar informacién variada acerca de las
caracteristicas y precio de determinado bien inmueble asi como

del constructor o inmobiliaria.

5.3.2 IDENTIFICAR PROBLEMAS DE INFORMACION A NIVEL DE

CONTRIBUYENTES

Existen diversos factores que impiden la disponibilidad y manejo de

informacion, entre los que se destacan:

« No existe una entidad que recolecte y organice informacion de los
proyectos inmobiliarios que se estan llevando a cabo en la ciudad de
Guayaquil dado que gran parte de éstos carecen de permisos
municipales y los que cuentan con permisos los inscriben en su

respectiva Administracion zonal.
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e La llustre Municipalidad de Guayaquil no cuenta con informacion

consolidada relacionada a proyectos inmobiliarios.

« En el caso del Registro de la Propiedad del canton Guayaquil, gran
parte de la informacion no se encuentra automatizada por lo que
existe el riesgo de que la informacion proporcionada no esté
completa. De tal manera que, si se realizan dos requerimientos de
informacion acerca de un mismo contribuyente, existe la posibilidad

de que las respuestas sean complementarias o distintas.

« En la Camara de la construccion de Guayaquil la informacién que
presenta es confidencial, solo los socios tienen acceso a la misma.
Aunque existe la posibilidad de encontrar informacion en las revistas

que emiten esta entidad mensualmente a un determinado costo.

« La informacién proporcionada por los Colegios profesionales puede
ser insuficiente ya que al momento de registrar un proyecto no se
solicitan los datos completos del propietario, del responsable o del
proyecto inmobiliario. Otro factor a considerar es que los proyectos
registrados pudieron o no haberse llevado a cabo, lo que

corroborarse con la informacion proporcionada por el Municipio.
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También es importante sefialar que las sociedades como tales no
son socias de los colegios profesionales pero si sus miembros por lo
que es probable que una obra conste a nombre de un profesional

(responsable técnico) pero esta siendo efectuada por una sociedad.

El inconveniente que se puede presentar con las instituciones
financieras es que parte de la informacién requerida puede ser

restringida.

En lo que respecta a los propietarios de los bienes inmuebles
(compradores), por tratarse de personas naturales que, en algunos
casos, no se encuentran registrados en el RUC, su ubicacion es
dificultosa por lo que se debe recurrir a busquedas por Internet, guias

telefénicas, bases del Registro Civil, entre otras alternativas.

Existe la posibilidad de que los constructores registrados en el RUC
como profesionales que no tienen la obligacion de llevar contabilidad,
tampoco lleven un registro de ingresos y gastos ni posean
documentacién vélida para sustento de sus costos y gastos.
También existen constructores que no estan registrados en el RUC,

por lo que su ubicacion es compleja.
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5.4 RECONOCER LOS PROBLEMAS EN LA DETERMINACION DE LOS

INGRESOS, COSTOS Y GASTOS

La determinacion de ingresos y gastos del sector constructor es complicado,
especialmente en los casos en los que el contribuyente es una persona

natural, debido a que no se encuentra obligado a llevar contabilidad.

5.4.1 DETERMINACION DE INGRESOS

Promotor — constructor

Para el promotor o constructor (sociedad o persona natural) los ingresos se
obtienen de la venta de los bienes inmuebles que conforman el proyecto
inmobiliario; ya sea por venta directa o indirecta (a través de una

inmobiliaria).

Para la determinacion de ingresos por venta de bienes inmuebles es

necesario tener en cuenta las siguientes consideraciones:

eLleva contabilidad: Si se trata de una sociedad o persona natural
que lleva contabilidad, la determinacién de ingresos se realizaria en
funcion de la contabilidad, teniendo en cuenta que el registro de

dichos ingresos puede ser por obra terminada o por avance de obra.



182

«No lleva contabilidad: Existen contribuyentes que no llevan
contabilidad ni registro de ingresos y egresos, por lo que la
determinacion de ingresos seria presuntiva. Por tal razén, se haria
uso de informacion de terceros (Municipio, Registro de la Propiedad,
propietarios, instituciones financieras, entre otros) que permita
establecer el valor de las ventas realizadas por determinado proyecto
inmobiliario. Este valor se lo puede obtener como resultado del
producto entre el metraje del bien inmueble y el precio de venta por
metro cuadrado. Cabe sefialar que en este caso, se tomar4 como
fecha de transferencia del inmueble, la fecha de inscripcién en el
Registro de la Propiedad (consta en la Escritura y en la Razén de
inscripcién). Es importante indicar también que, dependiendo del
caso, se aplicaria lo estipulado por el articulo 28 de la Ley de

Régimen Tributario Interno.

« Servicios profesionales
En el caso de ingenieros o arquitectos, los ingresos se obtienen de la
prestacibn de servicios como: calculo estructural, disefio
arquitecténico, elaboracion de planos, entre otros servicios; de la
construccion de un proyecto inmobiliario (propio o de un tercero) u
otro tipo de edificacion (contratos con empresas del sector publico o

privado y particulares).
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Este tipo de servicios puede ser prestado a personas naturales no
inscritas en el RUC, por lo que la determinacién de ingresos
obtenidos por este concepto puede llegar a ser compleja por la falta

de informacion.

Consideracion en ingresos:

En la venta de un bien inmueble, generalmente, el comprador contrata un
crédito hipotecario con una entidad bancaria para pagar el porcentaje del
valor total del bien que no cubrié antes de su entrega. Se ha estimado que
alrededor del 22% de los créditos calificados no llegan a término, razén por la
cual la entidad bancaria entrega los recursos al constructor luego de seis
meses de entregado el bien. Por lo tanto, el ingreso se debe registrar a la

transferencia del bien inmueble.

5.4.2 DETERMINACION DE COSTOS Y GASTOS

Promotor — constructor
En el sector constructor — inmobiliario, con lo que respecta a costos y gastos
se determinan por el tamafio del proyecto, la ubicacion, el tipo de acabados y

el tipo de proyecto.
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A continuacion se indican algunas consideraciones a tener en cuenta:

e Lleva contabilidad: Cuando el contribuyente lleva contabilidad tiene
la opcion de registrar sus costos y gastos por obra terminada o por
avance de obra. Sin embargo, dada la alta informalidad en el sector
(un alto porcentaje de proveedores no esta registrado en el RUC y/o
no emite comprobantes de venta) es muy probable que no posea
documentacion valida soporte especialmente en gastos relacionados
al transporte de material, albafileria, materiales de construccion, entre

otros.

«No lleva contabilidad: Si el contribuyente no lleva contabilidad, se
efectuaria una determinacién presuntiva, por lo que se haria necesaria
la utilizacién de informacion de terceros (Camara de la Construccion y
colegios profesionales) para la determinacion de costos y gastos por
metro cuadrado de construccion. Es importante indicar también que,
dependiendo del caso, se aplicaria lo estipulado por el articulo 28 de la

Ley de Régimen Tributario Interno.

« Servicios profesionales
Para el caso de ingenieros y arquitectos que ofrecen servicios

profesionales, los costos y gastos estarian supeditados al tipo de
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servicio para los que fueron contratados y el tipo de contrato que fue

realizado.

Consideraciones en costos y gastos:
e Segun informacion proporcionada por el Colegio de Ingenieros Civiles del
Guayas, alrededor del 90% de proveedores del sector es informal y por lo
tanto no emite facturas o no se encuentra inscrito en el RUC.

Adicionalmente, la entrega de liquidaciones de compra es compleja.

o Existe desconocimiento relacionado al manejo contable de los proyectos
inmobiliarios: registro de ventas, crédito tributario, adquisicion de activos,

entre otros.

e En lo referente a los Ingenieros Civiles, el Arancel de honorarios de los
Ingenieros Civiles del Ecuador y el Instructivo del Arancel de honorarios
de los Ingenieros Civiles del Ecuador, establecen los aranceles para
estos profesionales. Para el caso de los arquitectos, el valor minimo de
sus honorarios, se establece mediante el Reglamento Nacional de

Aranceles del SENAE.

e En el caso de la mano de obra directa, dado su caracter temporal, se

presentan los siguientes problemas: no mantienen una relacion de
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dependencia con el constructor por lo que no estan incluidos en los roles
de pago y no se efectian los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social (IESS), no existe contrato, no existen facturas pues

los trabajadores no estéan en la obligacion de obtener nimero de RUC.

Cuando los constructores llevan contabilidad tiene la opcién de emitir
liquidaciones de compra y prestacion de servicios. Pero, si no llevan
contabilidad, se aplicaria lo sefialado en los articulos 28 o 29 de la Ley

de Régimen Tributario Interno, segln sea el caso.

La Céamara de la Construccion de Guayaquil, emite periddicamente
boletines técnicos en los que se incluyen rubros referenciales, indices de
precios y maquinaria de la construccion asi como lista de precios de
materiales de construccion. También proporciona el costo por metro
cuadrado de construccién dependiendo del tipo de acabados, ubicacion y

otras caracteristicas del proyecto.

5.4.3 OBSERVACIONES EN ACTIVOS Y PASIVOS

« Las obras en proceso son un activo que incluye la inversion inicial en

terrenos.
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« Las cuentas por cobrar incluyen anticipos de mano de obra, depositos
en garantia y anticipos a proveedores de servicios, en tanto que las
cuentas por pagar incluyen los anticipos de los clientes, garantias de
arrendatarios y préstamos por pagar a socios.

« Los gastos de mantenimiento y reparacion de maquinaria se registran
en el Estado de Resultados del afio mientras que los costos por

renovaciones y mejoras se consideran adiciones del activo fijo.

5.5 INVESTIGAR POSIBLES ESCENARIOS DE EVASION

5.5.1 RECAUDACION

La no recaudacion total de los impuestos es un gran problema para el
Servicio de Rentas Internas, debido a la diferencia entre el impuesto
potencial y el impuesto declarado por los contribuyentes, en los siguientes

Casos:

elnscritos o registrados, pero que declaran incorrectamente,
parcialmente o no declaran sus ingresos.
¢ No estan inscritos como contribuyentes.

e Inscritos que declaran, pero realizan delito de defraudacion tributaria.
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5.5.2 DECLARACION

Existen problemas en la declaracion, cuando el contribuyente no cumple con
sus compromisos tributarios, estando obligado a declarar los diferentes

impuestos a los que esté sujeto.

5.5.3 INSCRIPCION

En la Inscripcion, el problema se basa cuando los contribuyentes no se
encuentran registrados en el Sistema del RUC. Donde tomaria una
importancia al establecerlos entre los contribuyentes potenciales o

simplemente en los contribuyentes registrados.

5.6 FISCALIZACION DEL MODELO DE GESTION DE RIESGO APLICADO

AL SECTOR

Los riesgos que se presentan en el Sector de la Construccion son diversos
dentro del entorno tributario y estos se presentan durante el desarrollo de los
procesos que se han llevado a cabo, entrevistas con expertos del sector,
publicaciones especializadas entre otros riesgos detectados a través de la
experiencia. Existiendo una diversidad de riesgos se describen los méas

relevantes a continuacion:
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Falta de inscripcibn en el RUC por parte de algunos
profesionales y proveedores vinculados al sector. Ya que al no
estar inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes no se
encuentran identificados por la Administracién Tributaria lo que

genera algunos de los siguientes riesgos.

Falta de emision de comprobantes de venta por parte de
algunos profesionales y proveedores vinculados al sector. Esto
genera un riesgo ya que el comprobante de venta es todo
documento autorizado que acredita la transferencia de bienes o la
prestacion de servicios y es el respaldo de la propiedad de un bien,
ya que sustentan:

» La transferencia del bien o la prestacion del servicio.

= Crédito Tributario en IVA.

= Origen licito de los bienes.

= Costos y gastos de Impuestos a la Renta.

Las sociedades y las personas naturales obligadas a llevar
contabilidad deben emitir comprobantes de venta por cualquier

monto.
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La falta de emisién o entrega de documentos autorizados, la
emision incompleta o falsa de éstos, constituyen casos de
defraudaciébn que serdn sancionados de conformidad con el
Cadigo Tributario.

Las personas no obligadas a llevar contabilidad deben emitir

comprobantes autorizados en transacciones superiores a $4.

En transacciones iguales o inferiores a ese monto deberan emitir
comprobantes de venta cuando el usuario o consumidor lo solicite,
adicionalmente emitird una nota de venta al final del dia, por las
transacciones realizadas por montos de hasta $4 (por las cuales

no se emitirdn comprobantes de venta).

Falta de contabilidad, pues existen casos de profesionales que
no llevan contabilidad formal o no cuentan con registros
adecuados de sus operaciones segun lo establecido en las
normas tributarias y contables.

Bases para llevar contabilidad segun el articulo 37 del Reglamento

de la Ley Organica del Régimen Tributario Interno:

» $100.000 Ingresos Brutos

» $80.000 Costosy Gastos



191

» $60.000 Capital Propio

Retraso en la entrega de informacién, esto ocurre ya que
algunos contribuyentes mantienen sus archivos clasificados por
proyecto o por proveedor o que la informacion es retenida por el
contratista, la entrega de la informacién no es pertinente, lo que

puede entorpecer el proceso de auditoria.

Omision de ingresos, existen ingresos que no son incluidos en
la declaracién de impuestos, ya sea de intereses devengados
sobre retenciones, depdsitos o fondos transferidos de otras
cuentas en custodia, no registro de ingresos de proyectos
localizados en é&reas remotas con excusa de la distancia y

aprovechamiento de la falta de control en estas areas.

Creacion de entidades con tiempo definido, se crean este tipo
de entidades al corto plazo para ejecutar proyectos, que luego se
liquidan 'y no cumplen las formalidades del caso, incluso no pagan

los impuestos respectivos.

Ejecucion de proyectos por varias empresas, denominadas

consorcios, la modalidad de consorcios es adoptada por
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empresas que buscan desarrollar una actividad conjunta de
comercializacion, mediante la creacion de una nueva sociedad
encargada de estudiar nuevos mercados, asi como promocionar,
financiar y comercializar al conjunto de empresas pero el riesgo
empieza cuando quien lleva la contabilidad es una compaifiia
matriz. Se debe recalcar que los socios deben mantener
independencia juridica. Esta modalidad suele darse entre
empresas del mismo sector que elaboran productos o servicios

complementarios.

Internacion temporal con re-exportacion en el mismo Estado,

en este régimen los riesgos que pueden presentarse son:

» Sobrevalorar un activo fijo al momento de la importacion, lo
que incide a su vez en la sobrestimacion del gasto de
depreciacion.

* Omision de ingresos por concepto de la utlidad por re-
exportacion de estos activos correspondiente a la diferencia
entre el valor de re-exportacion y el valor en libros, siendo a
su vez producto de la diferencia entre el valor de activacion y

su correspondiente depreciacion acumulada.
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Problemas en el reconocimiento de ingresos, costos y gastos:
= Falta de documentacion vélida que soporte adecuadamente
costos y gastos. También se puede presentar el caso de
alteracion o creacion de documentos para justificar costos y
gastos.

* Inclusion de gastos personales no relacionados al giro del
negocio.

*» En algunos casos, la documentacion que respalda compras
de materiales y servicios no identifica el nombre del proyecto
en el que va a ser utilizado.

= Consumo de materiales de construccién y recurso humano
de la empresa, en obras personales de accionistas,
familiares o empleados.

* Los porcentajes de depreciacion que manejan no
corresponden a los establecidos en el articulo 28 numeral 6
del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen
Tributario Interno y sus Reformas.

* Pago de intereses bancarios sobre préstamos que no estan
relacionados con la actividad de la empresa o que han
servido para pagar deudas de proyectos concluidos o
vendidos en afios anteriores.

* Pago de bonos a personal de ndmina.
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» Constante utilizacién de crédito tributario el cual es generado
por retenciones de Impuesto a la Renta, en el caso de

personas naturales.

Otras préacticas que pueden darse y que implicarian la posibilidad
de que determinado contribuyente estéd evadiendo el pago de
impuestos son:
= Cuando el contribuyente controla directamente sus
operaciones comerciales, de manera que puede realizarlas
en efectivo, por lo que deja de lado al sistema financiero,

quedando escasos registros de su actividad.

» Llevar una calidad de vida que no vaya acorde a Sus
ingresos reportados y habiten en un lugar que sea ostentoso,
mas aun se sospecharia de esta persona si tiene entradas de

dinero no respaldadas.

e Muestra ingresos mas bajos en relacién con el nimero de

exenciones y beneficios fiscales declarados.

e Al investigar un aflo determinado exista una indiscutible

disminucion en los ingresos frente al afio anterior o posterior
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presentando a su vez gran cantidad de gastos (omision del

ingreso).

Si se descubriere que se ha intentado alterar o falsificar

registros, ocultando factores importantes de soporte.

Cuando se destruyen libros y registros sin una justificacion y

sin demostracion de fuerza mayor o caso fortuito.

El rehusarse a que revisen ciertos registros también se

constituye en indicio de evasion.

No cooperar en la entrega de informaciébn cuando es

solicitada.

Hacer declaraciones falsas o con inconsistencias.

Entregar documentos adulterados para sustentar conceptos

en la declaracion respectiva, es otro ejemplo.

Efectuar compra o venta sin comprobantes de venta.
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e Profesionales que no emiten comprobantes de venta por

concepto de honorarios.

¢ No declarar intereses o dividendos ganados.

e Conseguir facturas para disminuir pago.
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CAPITULO N° 6

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

6.1 CONCLUSIONES
Con lo expuesto anteriormente y basandonos en las diferentes fuentes de
informacion tanto entes privados como publicos, se obtuvieron las siguientes
conclusiones:
eLas Compafiias constructoras son las encargadas de construir y las
inmobiliarias de comercializar obras de construccion siendo esta su
Unica linea de produccion, donde el éxito o fracaso se debe a varios
factores: localizacion, mercado, crédito, conflictos politicos y

econdmicos, cualidades y defectos de la obra.

eLa contabilizacion de los activos fijos tiene incidencia tanto en la
parte contable como desde el punto de vista tributario; con esto
resaltamos que los diferentes métodos de depreciacion de los
mismos pueden llegar a convertir un gasto deducible de impuesto a
la renta en un gasto no deducible; una de las causas de esto puede

ser que se dé una depreciacion acelerada sin autorizacion del SRI.

eEste tipo de compafiias necesita una serie de recursos que

permitiran el desarrollo de una obra de construccion entre los que se
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tienen: Recursos Humanos, Financieros, Fisicos, Informativo y

Tecnoldgico.

eUna obra de construccion necesita adicional a los recursos, la
realizacion de gestiones que son: Conocer la ubicacion, contratar
profesionales, realizar el plan de negocio y financiamiento,
estimacion de costos y proyecciones de entrega, que al ser
cumplidas a cabalidad permitiran desarrollar un proyecto inmobiliario

con éxito.

¢ L0s costos de construccién en proceso de inicio son un activo, estos
se reclasificaran a la cuenta de costos de construccién, una vez se

ajuste las cuentas y se realice el traspaso respectivo de los mismos.

oEl Sector de la Construccion afronta ciertos riesgos, debido a su
incidencia econémica significativa en sus altas barreras de entrada y
salida, también a la participacion estatal que genera distorsiones al

sector.

e¢Otro riesgo que afronta este sector, es la estrecha relaciébn con
diferentes tipos de industrias donde en ocasiones dependera en un
porcentaje el desarrollo de sus proyectos, ocasionan riesgos de

estabilidad a este sector.
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e Debido al cambio en la metodologia contable que afronta el pais, el
sector de la construccion debe ajustarse a las nuevas normas
contables que estan vigentes para este sector, donde se establece
una norma especial para el mismo, la NIC 11, que se refiere al
tratamiento contable de los ingresos ordinarios y los costos

relacionados a los contratos de construccion.

eEl manejo de los presupuestos para cada una de las obras es
esencial; con la elaboracion del mismo se puede obtener una vision
clara de los costos en los que se pueda incurrir, para asi realizar las

provisiones respectivas.

oEl sector de la construccion se divide en dos grandes areas:
construccion de infraestructura y actividad edificadora. La primera
comprende gestion publica y actividades mixtas efectuadas por el
sector publico y el sector privado; por lo que esta directamente
relacionada con los gastos de inversion en obra publica llevada a
cabo por el Estado. En cuanto a la actividad edificadora, ésta se
desarrolla mas en el ambito privado y es bastante dependiente del

sistema financiero.
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o El sector constructor se encuentra en un mercado muy amplio donde
se interrelaciona con otros sectores, estableciendo una influencia
significativa entre los que tenemos: Promotores y Empresas
Constructoras, Proveedores de Materiales de construccion,
Empresas de Servicios, Fiduciarias, Empresas Consultoras, Gremios,
Asociaciones y Colegios, Entes Reguladores, Inmobiliarias y
Corredores, Entidades Financieras, Sector Publico, Medios de

Comunicacion.

¢ El sector de la construccién es una gran fuente de empleo para los
ecuatorianos, donde hay variedad de puestos laborales los que van

desde mano de obra no calificada hasta mano de obra especializada.

eEste sector presenta inconvenientes al momento de contratar a la
mano de obra no calificada, debido a la contratacion informal que se
realiza. Aunque el gobierno exige la afiliacion de los trabajadores
este sector no encuentra una ley que se ajuste segun sus

necesidades laborales.

elLa subcontratacibn es una modalidad de contratacion tipica del

sector de la construccion para enrolar trabajadores a través de
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terceras personas y, de esta manera, evitar relaciones laborales
directas con el trabajador; y, obligaciones en temas como: seguridad
social, estabilidad en el empleo, salarios acordes a la ley y
condiciones de seguridad y salud en sus puestos de trabajo. A pesar
de que la afiliacién y las remuneraciones de ley son deducibles de
impuesto a la renta. Estas son esporadicamente aplicadas por las

empresas de este sector.

eLos demandantes han adquirido un mayor poder de negociacion
frente al vendedor inmobiliario debido a factores como: oferta mas
amplia y variada, mayor informacion por nuevos medios de
promocion (revistas especializadas, ferias, congresos, cursos,
seminarios, Internet, etc.) y diversas alternativas en fuentes de
financiamiento. Debido al cambio en la demanda, se han generado
cambios en factores como: tamafio de la familia, preferencias por
determinado tipo de vivienda, lugares preferidos para vivir,
preferencias en el perfil de los proyectos, factores y cualidades de la

proxima vivienda, entre otros.

oEl Colegio de Arquitectos del Ecuador también contribuye a la
organizacion, desarrollo y estimacién de costos con referente a la

mano de obra, segun lo establecido en su reglamento.
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oEl sector constructor hace uso de una gran cantidad de materiales
que mayoritariamente son nacionales y en menor medida son
importados a diferencia de los acabados de construccién que, en su

mayoria, son importados.

eExisten algunas modalidades de financiamiento a disposicion de
constructores y compradores. En el caso de los constructores se
tienen los siguientes: fideicomiso inmobiliario, titularizacion
inmobiliaria, cédula hipotecaria, intermediacion financiera y preventa,
mientras que para los compradores se tienen las siguientes
opciones: promotor o constructor, bono de la vivienda, leasing
inmobiliario, intermediacion financiera y combinacion de servicios de

intermediacion real y financiera.

oEl mecanismo del fideicomiso es uno de los métodos de
financiamiento mas utilizado ya que se adapta perfectamente a las
necesidades de este sector, al realizar un proyecto inmobiliario con
fondos de terceros inversores, utilizado en cualquiera de sus tres

modalidades.
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eEn la comercializaciébn generalmente se concentra en una 0 mas
Inmobiliarias cuya participacién se manifiesta en la definicion de los
requerimientos del Emprendimiento durante la primera etapa de
proyecto y rubros vinculados con la promocién y venta del

Emprendimiento en las diferentes instancias de la comercializacion.

e Este sector, por lo general se maneja con diferentes procedimientos
para llevar a cabo la venta entre los que: venta a precio fijo, venta a
precio fijo indexado, venta al costo donde se admiten dos variantes

sistema de consorcio y sistema de boletos.

eLa demanda de vivienda se ve influenciada por factores
socioeconémicos, demogréaficos y sociales; medios de comunicacion;
Internet; valor de los bienes inmuebles; aspiraciones del comprador;
situacion economica y poder de compra del cliente que busca una

mejor calidad de vida.

eLa demanda potencial calificada total en la ciudad de Guayaquil es
de 47.300 Hogares, donde el nivel socioeconémico Medio Bajo
presenta una demanda de 18.411 hogares y para el nivel socio
econdmico bajo representa 13.463, estableciendo una participacion

conjunta del 67,3% de la demanda total.
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ePor lo general los promotores abarcan integramente el proceso de
constitucion, desarrollo y comercializacion de wuna obra de
construccion. En la actualidad, los constructores han optado por
conseguir vendedores propios, lo que aumenta la presion competitiva
en el sector, generando competencia para las inmobiliarias y elimina
la posibilidad de aprovechar economias de escala y aumentar la

rotacion de ventas.

eCon lo que respecta a los precios de las obras, la Camara de la
Construccién de Guayaquil, realizé un estudio basado en anlisis y
promedios de varias obras representativas de cada tipo. Sin reflejar
el precio de una obra especifica y sus valores son estrictamente
referenciales, con la finalidad de mantener informado al sector y

terceros.

eLa importancia del sector de la construccibn en la economia
ecuatoriana es notable a través de su participacion en el PIB
nacional, a 2011 en 10.72%, después de la industria manufacturera
(13.93%), explotacién de minas y canteras (11.42%), comercio al por

mayor y menor (14.71%) y otros servicios que incluye: Hoteles, bares
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y restaurantes; Comunicaciones; Alquiler de vivienda; Servicios a las

empresas Yy a los hogares; Educacion; y, Salud con un (16.57%).

¢ El gobierno a través de la banca publica, ha fortalecido el sector. La
tasa de crecimiento del crédito hipotecario de la banca privada
resulta menor que la del BIESS, dadas las facilidades que otorga
esta entidad a los afiliados y jubilados, del lado de la demanda; y, a

los constructores, del lado de la oferta.

oEl sector constructor estd regulado por normas tributarias,
municipales y civiles que rigen su funcionamiento. También existen
algunas instituciones que ademéas de normalizar el sector pueden

brindar informacion para efectuar el analisis de contribuyentes.

eEn los afos 2009 al 2011, la Regional Litoral Sur, muestra un
incremento significativo en los valores recaudados, debido al estricto
control que realiza dicha administracion tributaria. Durante estos tres
ultimos afios fiscales el Servicio de Rentas Internas de la Regional
Litoral Sur recaudo $ 47'884,150.14 entre personas Naturales y

Sociedades $ 42°469,028.17.
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¢ Se encuentran inscritos en el sistema RUC 50,885 contribuyentes en
el Sector de la Construccion e Inmobiliario, donde la provincia del
Guayas tiene un mayor numero, sin embargo podemos destacar que
la actividad inmobiliaria en esta provincia es la mas representativa;
desde un enfoque regional esta actividad constituye el 42% del total

de contribuyentes.

eLos contribuyentes activos existentes en la Regional Litoral Sur que
esta compuesta por las provincias de: Guayas con el 85%, Los Rios
8%, Santa Elena 2%, y Galdpagos 5%; observando un alto

porcentaje de contribuyentes en la provincia del Guayas.

e El acceso y disponibilidad de la informacion es limitado y complejo en
el sector constructor, aunque las fuentes de informacién son
diversas, tales como: Municipio, Registro de la Propiedad, Colegios
profesionales, Camara de la Construccién, instituciones financieras,
propietarios de bienes inmuebles, medios de comunicacion, ferias,
revistas especializadas, paginas web de proyectos inmobiliarios y de

constructores.
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eEn el sector constructor existen una serie de riesgos tributarios
vinculados mayoritariamente al hecho de que el sector es, en su

mayoria, informal.

elLa informalidad en el sector constructor se manifiesta en: ventas
“negras” de bienes o prestacion de servicios sin la emision los
respectivos comprobantes, emision de comprobantes no vélidos
segun las especificaciones de la normativa tributaria, falta de
inscripcién en el Sistema del RUC, falta de registros contables o

registros contables inapropiados.

eLos riesgos que se presentan en el sector de la construccion son
diversos dentro del entorno tributario y estos se presentan durante el

desarrollo de los procesos que se han llevado a cabo.
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6.2 RECOMENDACIONES

Una vez expuestas las conclusiones, se presentan las siguientes

recomendaciones:

eEn vista de que existe un marco contable que se encuentra en
transicion a normas internacionales, es imperioso que las compafias
constructoras sean capacitados tanto en la aplicacion de estas
normas generales, como aquellas especificas que se han presentado

en este estudio y que se refieren al Sector de la Construccion.

eEn el aspecto contable las constructoras por exigencia de la
Superintendencia de Compafilas debe presentar sus estados
financieros revisados por auditores externos por lo que se sugiere
mantener las cuentas de balance analizadas para evitar atrasos en la

presentacion y revision de los mismos.

eElaborar para cada una de las obras contratadas un plan de
ejecucion ya que con este se puede mantener los costos incurridos y
el avance de obra bajo control. Para ello se puede utilizar una
herramienta como el diagrama de Gantt; mediante el cual se puede
controlar si se estan llevando a cabo todas las actividades planeadas

a su debido tiempo.
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o El presupuesto de ejecucién de obra debe basar, realice en datos
actuales realizando un estudio a través de ingenieros civiles o
arquitectos que les ayuden a determinar el costo por mano de obra y
de materiales que sean necesarios para la culminacion de la misma.
Hay instituciones que ayudan a la identificacion de estos rubros de

manera mas diligente.

eDentro del marco contable se debe identificar los proyectos por su
tiempo de ejecucion, es decir a corto o largo plazo para llevar un
optimo registro y para calcular los ingresos por ventas que nos
ayudan para los célculos tributarios de impuesto a la renta a declarar
en el mes de abril pues asi si la obra no llegé a su culminacién se
puede tomar en consideracion el porcentaje de avance de obra que
se llevd a cabo para este periodo fiscal y registrar la cantidad exacta

de ingreso dentro del afio.

ePara la preparacion de los Anexos Transaccionales recomendamos
que al momento de emitir las facturas de venta, notas de crédito,
retenciones en la fuente e IVA a los proveedores; asi como al
receptar las facturas de los proveedores y las retenciones en la

fuente e de los clientes, verificar que se cumpla con los requisitos de



210

llenado y emision acorde al Reglamento de Comprobantes de Venta,
Retenciones y Documentos Complementarios y el Reglamento para
la Aplicacién de la Ley Organica de Reégimen Tributario Interno
(RALORTI) para pretender aplicar al crédito tributario o sustentar

costos y gastos con documentos falsos no autorizados.
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ANEXO #1
PERSONAS JURIDICAS INSCRITAS EN EL RUC
PRIMER TRIMESTRE DEL 2012
DESCRIPCIONES DE LOS SUBGRUPOS lN’;ACgéY'UD:RDlA CONSTRUCC, OgI(I)EEAALDES o CIED/I; e
COMPARIAS ANONIMAS 9,379 5,026 14,405  61.90%
CONDOMINIOS 3,332 0 3332 14.32%
COMPARNIA DE RESPONSABILIDAD LIMITADA 1,089 1,94 3,029  13.02%
SOCIEDADES CIVILES DE HECHO 317 480 797 3.42%
CONTRATO DE CUENTAS DE PARTICIPACION 9 214 312 1.34%
CONSORCIO DE EMPRESAS (JOINT VENTURES) 2 307 309 1.33%
SOCIEDADES CIVILES Y COMERCIALES 125 118 243 1.04%
COLEGIOS PROFESIONALES, GREMIOS Y ENTIDADES CLASISTAS 101 119 220 0.95%
ASOCIACION O CONSORCIO 4 144 148 0.64%
COOPERATIVAS 60 31 91 0.39%
SUCURSAL EXTRANJERA 49 40 89 0.38%
(en blanco) 58 30 88 0.38%
SUCESIONES INDIVISAS 74 0 74 0.32%
COMPARIA EN NOMBRE COLECTIVO 26 38 64 0.28%
ESTABLECIMIENTO PERMANENTE DE EMPRESAS EXTRANJERAS EN EL ECUADOR 12 4 16 0.07%
COMPARIA DE ECONOMIA MIXTA 5 3 8 0.03%
ORGANIZACIONES DE BENEFICENCIA 5 3 8 0.03%
FUNDACIONES DE INVESTIGACION 0 6 6 0.03%
PROMOCION Y DESARROLLO DE LA MUJER, NINO Y FAMILIA 0 6 6 0.03%
COMANDITA SIMPLE O DIVIDIDA POR ACCIONES 2 2 4 0.02%
COMPARIAS ANONIMAS MULTINACIONAL ANDINA 0 4 4 0.02%
UNIDADES EJECUTORAS DE PROYECTOS CON FONDOS DEL EXTERIOR 0 4 4 0.02%
|Fh|12$|$8(h:ll|lgh?:s ’\I;lIIEELR(I:EgTAlIlJ-gS EXCEPTO AQUELLOS CONSTITUIDOS POR 3 0 3 001%
ENTIDADES DE CULTO RELIGIOSO 2 0 2 0.01%
PATRIMONIOS INDEPENDIENTES O AUTONOMOS SIN PERSONERIA JURIDICA 0 2 2 0.01%
ADMINISTRADORAS DE FONDOS 1 0 1 0.00%
ALMACENES GENERALES DE DEPOSITOS 1 0 1 0.00%
CONSEJOS PROVINCIALES 0 1 1 0.00%
ENTIDADES CULTURALES Y DE ARTE 0 1 1 0.00%
ENTIDADES DEPORTIVAS 1 0 1 0.00%
FUNCION EJECUTIVA 0 1 1 0.00%
MUNICIPALIDADES 1 0 1 0.00%
SUCURSAL MULTIANDINA EXTRANJERA 1 0 1 0.00%

Fuente: Servicio de Rentas Internas
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DESCRIPCION
Indica cuanto de cada délar de ingresos
es destinado para el pago de impuestos.

Liquidez

Razén Corriente o
Indice de solvencia

Pasivo corriente /Activo corriente

Mide la capacidad de la empresa para
cancelar sus obligaciones corrientes, en
otras palabras, muestra cuanto tiene la|
empresa de liquidez (corriente) para
respaldo por cada délar que debe a corto
plazo. Esta razéon debe ser al menos
igual a uno (1.00), ya que si es menor
significa que la empresa no tiene la|
suficiente liquidez para cancelar sus
obligaciones corrientes.

Actividad

Rotacion de activos

Ventas netas/Total Activos

Indica la eficiencia con la que la empresa
puede utilizar sus activos para generar
ventas. Muestra cuanto genera en ventas
cada ddlar invertido en la empresa.
Mientras mas alta sea la rotacion de
activos, mas eficientemente se han
utilizado éstos.

Endeudamiento

Razoén de Pasivo a
activo

Total del Pasivo/Total del Activo

Mide la proporcién del total de activos que|
contablemente fueron financiados por los
acreedores de la institucion. Indica cuanto
le pertenece a los acreedores de cadal
délar invertido en la empresa.

Razoén de Pasivo a
capital

Total del Pasivo /Patrimonio Neto

Muestra la proporcion existente entre
cada dolar financiado por terceros y cadal
délar financiado por los duefios, es decir,
indica cuanto se obtuvo de préstamo con
terceros por cada délar invertido en la
empresa por los duefios.

Rentabilidad

Margen de
ganancias

Utilidad neta/Ventas netas

Indica cuanto queda de cada dolar]
vendido para generar utilidades para los
socios. Porcentualmente indica que tanto
por ciento de las ventas quedo en
utilidades netas para los socios.

Rentabilidad del
Patrimonio

Utilidad neta /Patrimonio

Indica cual fue la utilidad generada por
cada ddlar invertido por los socios.
Porcentualmente dice cuanta fue Ia
cantidad de utilidad producida por cada
cien dolares que se tenian invertidos en el
patrimonio.

Rendimiento de la
inversion

Utilidad/Total del Activo

El potencial de utilidad puede estar dado
por un alto margen neto o por una alta|
rotacién o por una combinacién de los
dos, dependiendo del tipo de negocio.

Fuente: Servicio de Rentas Internas
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FINANCIERD |1 ACTIVO
GRUPO 1.01 ACTIVO CORRIENTE
SUBGRUPO |1.01.01 Efectivo y Equivalentes de Efectivo
1010101 | Caja — Bancos
SUBGRUPO |1.01.02 Activos Financieros
1010201 [ Documentos y Cuentas por Cobrar Clientes
101020101 | Cuentas por Cobrar Clientes
10102010101 | Cuentas por cobrar clientes - Obra "Parque La Floresta”
101020102 | Documentos por Cobrar Clientes
1010202 [ Otras Cuentas por Cobrar
101020201 | Retenciones en la Fuente por cobrar
101020202 | Retenciones IVA por cobrar
1010209 | (-) Provision Cuentas Incobrables y Deterioro
SUBGRUPO | 1.01.03 Inventarios
1010301 | Obras en Construccion
1010302 | Obras Terminadas
1010303 | Materiales o Bienes para la Construccion
101030301 | Materiales de Construccion
1010304 [ Inventarios Repuestos, Herramientas y Accesorios
1010305 | Otros Inventarios
1010306 ) Provi;ién por Valor Neto de Realizacion y Otras Pérdidas en el
Inventario
SUBGRUPO | 1.01.04 Servicios y Otros Pagos Anticipados
1010401 | Seguros Pagados por Anticipado
1010402 | Publicidad Pagada por Anticipado
1010403 | Arriendos Pagados por Anticipado
1010404 | Anticipos a Proveedores
1010405 | Otros Anticipos Entregados
SUBGRUPO | 1.01.05 Activos por Impuestos Corrientes
1010501 [ Crédito Tributario a Favor de la empresa (IVA)
101050101 | IVA Pagado
1010502 | Crédito Tributario a Favor de la empresa (I.R.)
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1010503

Anticipo de Impuesto a la Renta

SUBGRUPO

1.01.07 Construcciones en Proceso

1010701

Construcciones en Proceso - Obra “La Ecuatoriana”

101070101

Asesoria Legal

101070102

Permisos de Construcciéon

101070103

Permisos Municipales

101070104

Sueldo “Compariia ETINAR”

101070105

Disefio Técnico

101070106

Materiales de Construccién

101070107

Salarios

101070108

Aporte Patronal

101070109

Décimo Tercero

101070110

Décimo Cuarto

101070111

Vacaciones

101070112

Depreciacion Retroexcavadora

101070113

Depreciacién Mezcladora

101070114

Depreciacion Aplanadora

101070115

Depreciacion Gruas de Construccion

101070116

Seguros

101070117

Equipamiento Sanitario

101070118

Servicios Basicos

1010702

Construcciones en Proceso - Obra “La Floresta”

101070201

Asesoria Legal

101070202

Permisos de Construcciéon

101070203

Permisos Municipales

101070204

Salarios

101070205

Aporte Patronal

101070206

Décimo Tercero

101070207

Décimo Cuarto

101070208

Vacaciones

101070209

Materiales de Construcciéon

101070210

Depreciacion Retroexcavadora

101070211

Depreciacién Mezcladora

101070212

Depreciacion Aplanadora

101070213

Alquiler de Equipos de Construccién

101070214

Honorarios Profesionales

101070215

Seguros

101070116

Servicios Basicos
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101070117

Disefo de Estructuras

101070118

Estudio de Topografia

1010703

Construcciones en Proceso - Obra “Rycon

101070301

Asesoria Legal

101070302

Permisos de Construcciéon

101070303

Permisos Municipales

101070304

Sueldo “Compariia ETINAR”

101070305

Materiales de Construccién

101070306

Salarios

101070307

Aporte Patronal

101070308

Décimo Tercero

101070309

Décimo Cuarto

101070310

Vacaciones

101070311

Servicios Basicos

101070312

Gastos de legalizacion

101070313

Equipo de Proteccion personal

101070314

Disefio de instalaciones eléctricas

101070315

Programacion y Control

101070316

Disefio Técnico

101070317

Seguros

SUBGRUPO

1.01.08 Otros Activos Corrientes

GRUPO

1.02 ACTIVO NO CORRIENTE

SUBGRUPO

1.02.01 Propiedades, Planta y Equipo

1020101

Terrenos

1020102

Edificios

1020103

Equipos de Construccion

102010301

Retroexcavadora

102010302

Mezcladora

102010303

Aplanadora

102010304

Gruas de Construccion

1020104

Instalaciones

1020105

Muebles y Enseres

1020106

Maquinaria y Equipo

1020108

Equipos de Computacion

1020109

Vehiculos, Equipos de Transporte y Equipo Camionero Movil

102010901

Vehiculos

1020110

Otros Propiedades, Planta y Equipo

1020111

Repuestos y Herramientas
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1020112

(-) Depreciacion Acumulada Propiedades, Planta y Equipo

1020113

(-) Deterioro Acumulado Propiedades, Planta y Equipo

SUBGRUPO

1.02.05 Activos por Impuestos Diferidos

SUBGRUPO

1.02.06 Activos Financieros No Corrientes

1020601

Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento

1020603

Documentos y Cuentas por Cobrar

1020604

(-) Provision Cuentas Incobrables de Activos Financieros No Corrientes

SUBGRUPO

SECTOR
FINANCIERO

1.02.07 Otros Activos No Corrientes

2. PASIVO

GRUPO

2.01 PASIVO CORRIENTE

SUBGRUPO

2.01.01 Pasivos Financieros a Valor Razonable con Cambios en
Resultado

SUBGRUPO

2.01.02 Pasivos por Contratos de Arrendamiento Financiero

SUBGRUPO

2.01.03 Cuentas y Documentos por Pagar

2010301

Locales

201030101

Proveedores a 30 dias

201030102

Proveedores a 60 dias

2010302

Del Exterior

SUBGRUPO

2.01.04 Obligaciones con Instituciones Financieras

2010401

Locales

2010402

Del Exterior

SUBGRUPO

2.01.05 Provisiones

2010501

Locales

2010502

Del Exterior

SUBGRUPO

2.01.06 Porcion Corriente de Obligaciones Emitidas

SUBGRUPO

2.01.07 Otras Obligaciones Corrientes

2010701

Con la Administracion Tributaria

2010702

Retencién en la Fuente Impuesto a la Renta por pagar

201070201

Retencién en la Fuente Impuesto a la Renta por pagar 1%

201070202

Retencién en la Fuente Impuesto a la Renta por pagar 10%

201070203

Retencién en la Fuente Impuesto a la Renta por pagar 2%

201070204

Retencién en la Fuente Impuesto a la Renta por pagar 8%

2010703

Retencién Impuesto al Valor Agregado por pagar

201070301

Retencién Impuesto al Valor Agregado por pagar 30%

201070302

Retencién Impuesto al Valor Agregado por pagar 100%

201070303

Retencién Impuesto al Valor Agregado por pagar 70%

2010704

Con el IESS
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201070401

Aporte Patronal

201070402

Aporte Individual

2010705

Por Beneficios de Ley a Empleados

201070501

Décimo Tercero

201070502

Décimo Cuarto

201070503

Vacaciones

2010706

Participacion Trabajadores por Pagar del Ejercicio

2010707

Dividendos por Pagar

2010708

IVA Cobrado

SUBGRUPO

2.01.08 Cuentas por Pagar Diversas - Relacionadas

SUBGRUPO

2.01.09 Otros Pasivos Financieros

SUBGRUPO

2.01.10 Anticipos de Clientes

2011001

Obra “Parque La Floresta”

2011002

Obra “Rycon”

2011003

Obra “La Ecuatoriana”

SUBGRUPO

2.01.12 Porcion Corriente de Provisiones por Beneficios a Empleados

2011201

Jubilacién Patronal

2011202

Otros Beneficios a Largo Plazo para los Empleados

SUBGRUPO

2.01.13 Otros Pasivos Corrientes

GRUPO

2.02 PASIVO NO CORRIENTE

SUBGRUPO

2.02.01 Pasivos por Contratos de Arrendamiento Financiero

SUBGRUPO

2.02.02 Cuentas y Documentos por Pagar

2020201

Locales

2020202

Del Exterior

SUBGRUPO

2.02.03 Obligaciones con Instituciones Financieras

2020301

Locales

2020302

Del Exterior

SUBGRUPO

2.02.04 Cuentas por Pagar Diversas - Relacionadas

2020401

Locales

2020402

Del Exterior

SUBGRUPO

2.02.05 Obligaciones Emitidas

SUBGRUPO

2.02.06 Anticipos de Clientes

SUBGRUPO

2.02.07 Provisiones por Beneficios a Empleados

2020701

Jubilacién Patronal

2020702

Otros Beneficios No Corrientes para los Empleados

SUBGRUPO

2.02.08 Otras Provisiones

SUBGRUPO

2.02.09 Pasivo Diferido

2020901

Ingresos Diferidos
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2020902 | Pasivos por Impuestos Diferidos
SUBGRUPO |2.02.10 Otros Pasivos No Corrientes

SECTOR
FINANCIERO 3. PATRIMONIO NETO

GRUPO 3.01 CAPITAL

SUBGRUPO |3.01.01 Capital Suscrito o Asignado

GRUPO 3.02 APORTES DE SOCIOS O ACCIONISTAS PARA FUTURA
CAPITALIZACION

GRUPO 3.04 RESERVAS

SUBGRUPO |3.04.01 Reserva Legal

SUBGRUPO |3.04.02 Reserva Facultativa y Estatutaria

GRUPO 3.05 OTROS RESULTADOS INTEGRALES

SUBGRUPO | 3.05.01 Superavit de Activos Financieros Disponibles para la Venta
SUBGRUPO | 3.05.02 Superavit por Revaluacion de Propiedades, Planta y Equipo
SUBGRUPO | 3.05.03 Superavit por Revaluacion de Activos Intangibles
SUBGRUPO | 3.05.04 Otros Superavit por Revaluacion

GRUPO 3.06 RESULTADOS ACUMULADOS

SUBGRUPO | 3.06.01 Ganancias Acumuladas

SUBGRUPO |3.06.02 (-) Pérdidas Acumuladas

3.06.03 Resultados Acumulados Provenientes de la Adopcién por
primera vez de las NIIF

SUBGRUPO | 3.06.04 Reserva de Capital
SUBGRUPO | 3.06.05 Reserva por Donaciones
SUBGRUPO |3.06.06 Reserva por Valuacion
SUBGRUPO | 3.06.07 Superavit por Revaluacion de Inversiones
GRUPO 3.07 RESULTADOS DEL EJERCICIO
SUBGRUPO |3.07.01 Ganancia Neta del Periodo
SUBGRUPO |3.07.02 (-) Pérdida Neta del Periodo
I
GRUPO 41. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
SUBGRUPO |41.01 Venta de Bienes
SUBGRUPO |41.02 Prestacion de Servicios
SUBGRUPO |41.03 Contratos de Construccion
410301 | Obra “La Ecuatoriana”
410302 | Obra “Parque La Floresta”
410303 | Obra “Rycon”
SUBGRUPO | 41.04 Subvenciones del Gobierno
SUBGRUPO |41.05 Regalias
SUBGRUPO |[41.06 Intereses

SUBGRUPO
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410601

Intereses Generados por Ventas a Crédito

410602

Otros Intereses Generados

SUBGRUPO

41.07 Dividendos

SUBGRUPO

41.09 Otros Ingresos de Actividades Ordinarias

SUBGRUPO

41.10 (-) Descuento en Ventas

SUBGRUPO

41.11 (-) Devoluciones en Ventas

SUBGRUPO

41.12 (-) Bonificacion en Producto

SUBGRUPO

41.13 (-) Otras Rebajas Comerciales

GRUPO

42. GANANCIA BRUTA

GRUPO

43. OTROS INGRESOS

SUBGRUPO

43.01 Dividendos

SUBGRUPO

43.02 Intereses Financieros

SUBGRUPO

43.030tras Rentas

GRUPO

51. COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION

SUBGRUPO

51.01 Materiales utilizados o productos vendidos

510101

(+) Inventario Inicial de Bienes No Producidos por la Compariia

510102

(+) Compras Netas Locales de Bienes No Producidos por la Compariia

510103

(+) Importaciones de Bienes No Producidos por la Compariia

510104

(-) Inventario Final de Bienes No Producidos por la Compafiia

SUBGRUPO

51.02 Costos de Construccion

510201

Costos de Construccion - Obra “La Ecuatoriana”

51020101

Asesoria Legal

51020102

Permisos de Construcciéon

51020103

Permisos Municipales

51020104

Sueldo “Compariia ETINAR”

51020105

Disefio Técnico

51020106

Materiales de Construccién

51020107

Salarios

51020108

Aporte Patronal

51020109

Décimo Tercero

51020110

Décimo Cuarto

51020111

Vacaciones

51020112

Depreciacion Retroexcavadora

51020113

Depreciacién Mezcladora

51020114

Depreciacion Aplanadora

51020115

Depreciacion Gruas de Construccion

51020116

Seguros

51020117

Equipamiento Sanitario
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51020118

Servicios Basicos

510202

Costos de Construcciones - Obra “La Floresta”

51020201

Asesoria Legal

51020202

Permisos de Construcciéon

51020203

Permisos Municipales

51020204

Salarios

51020205

Aporte Patronal

51020206

Décimo Tercero

51020207

Décimo Cuarto

51020208

Vacaciones

51020209

Materiales de Construccién

51020210

Depreciacion Retroexcavadora

51020211

Depreciacién Mezcladora

51020212

Depreciacion Aplanadora

51020213

Alquiler de Equipos de Construccién

51020214

Honorarios Profesionales

51020215

Seguros

51020216

Servicios Basicos

51020217

Disefo de Estructuras

51020218

Estudio de Topografia

51020219

Gastos de Gestion

51020220

Gastos de legalizacion

510203

Construcciones en Proceso - Obra “Rycon”

51020301

Asesoria Legal

51020302

Permisos de Construcciéon

51020303

Permisos Municipales

51020304

Sueldo “Compariia ETINAR”

51020305

Materiales de Construcciéon

51020306

Salarios

51020307

Aporte Patronal

51020308

Décimo Tercero

51020309

Décimo Cuarto

51020310

Vacaciones

51020311

Servicios Basicos

51020312

Gastos de legalizacion

51020313

Depreciacion Retroexcavadora

51020314

Depreciacién Mezcladora

51020315

Depreciacion Aplanadora
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51020316

Equipo de Proteccion personal

51020317

Disefio de instalaciones eléctricas

51020318

Programacion y Control

51020319

Disefio Técnico

51020320

Seguros

GRUPO

52. GASTOS

SUBGRUPO

52.01 Gastos Administrativos

520101

Sueldos, Salarios y demas Remuneraciones

52010101

Sueldos Personal Administrativo

520102

Aportes a la Seguridad Social (incluido Fondo de Reserva)

52010201

Aporte Patronal

520103

Beneficios Sociales e Indemnizaciones

52010301

Décimo Tercero

52010302

Décimo Cuarto

52010303

Vacaciones

520104

Bonificaciones Extraordinarias a Empleados

520105

Honorarios, Comisiones y Dietas a Personas Naturales

52010501

Honorarios Profesionales

520106

Remuneraciones a Otros Trabajadores Autbnomos

520107

Honorarios a Extranjeros por Servicios Ocasionales

520108

Mantenimiento y Reparaciones

520109

Arrendamiento Operativo

520110

Comisiones

520111

Promocién y Publicidad

520112

Combustibles

520113

Lubricantes

520114

Seguros y Reaseguros (primas y cesiones)

520115

Transporte

520116

Gastos de Gestion (agasajos a accionistas, trabajadores y clientes)

520117

Gastos de Viaje

520118

Agua, Energia, Luz y Telecomunicaciones

520119

Notarios y Registradores de la Propiedad o Mercantiles

520121

Depreciaciones

52012101

Propiedades, Planta y Equipo

5201210101

Depreciacion Vehiculo

5201210102

Depreciacion Equipo de Computacién

52012102

Propiedades de Inversion

520122

Asesorias
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52012201

Asesoria Legal

52012202

Asesoria Tributaria

520123

Intereses

520124

Servicios Basicos

520125

Amortizacion de Seguros

520126 | Valor Neto de Realizacion de Inventarios
520128 | Otros Gastos
520129 | Gastos de Gestion
520130 | Gastos de Viaje
SUBGRUPO |52.03 Gastos Financieros
520301 | Intereses
520302 | Comisiones
520303 | Gastos de Financiamiento de Activos
520304 | Diferencia en Cambio
520305 | Otros Gastos Financieros
SUBGRUPO |52.04 Otros Gastos
520401 | Pérdidas en Inversiones en Asociadas, Subsidiarias y Otras
520402 | Otros
GRUPO 60. GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA DE OPERACIONES CONTINUADAS
GRUPO 61. 15% PARTICIPACION TRABAJADORES
GRUPO 62. GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS
GRUPO 63. IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO
GRUPO 64. GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS
ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDO
GRUPO 65. (-) GASTO POR IMPUESTO DIFERIDO
GRUPO 66. (+) INGRESO POR IMPUESTO DIFERIDO
GRUPO 67. GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS
GRUPO 81. COMPONENTES DEL OTRO RESULTADO INTEGRAL
GRUPO 82. RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO

Fuente: Disefio de los autores
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