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RESUMEN

Santa Marianita es poseedora de atractivos inigualables, sin embargo hasta el
momento no cuenta con planta turistica suficiente para la satisfaccién de la
demanda. Por tal motivo se propone en el siguiente proyecto desarrollar
turisticamente el area de estudio mediante un Centro de Facilitacién Turistica y

Deportes Acuaticos.

Para el estudio del mercado se realizé un analisis de la demanda para determinar
el perfil de los potenciales clientes, esto dio como resultado que el rango de edad
se encuentra entre los 21 y 30 anos, pertenecientes a un estrato social medio
alto y alto, con un presupuesto de gasto diario entre $10 y $ 30 délares, los cuales
viagjan en compania de amigos, con transportacion propia y la principal actividad

durante su visita es el relax.

Se efectud un estudio de capacidad de carga de la playa de Santa Marianita, este
dio como resultado que la playa puede recibir aproximadamente 18.303 visitas al
dia, para disfrutar del sol, la arena y el paisaje. La capacidad de los servicios de

alimentacion en la playa abarca tan solo el 18.81% del total de demanda. En



i

cuanto a la capacidad de parqueo este puede satisfacer a tan sélo un 7.3% del
total de visitantes diarios que la playa puede recibir. Y en cuanto al servicio de
alojamiento, hasta el momento la playa no cuenta con ningan hospedaje en donde

los turistas puedan pernoctar.

“Bamboo Sport Camping” sera el nombre del Centro de Facilitacion Turistica y
Deportes Acuaticos, se ubicara en el area turistica de Santa Marianita, los
servicios a ofrecer se describen a continuacion: 1 Camping Turistico con
capacidad para 65 personas, 1 Cafeteria — Restaurante que da cabida a 40
personas, 1 Centro de Informacién Turistica y 1 Centro de Alquiler de equipos

acuaticos.

La suma de todos los activos fijos, gastos preoperacionales y capital de trabajo,
dan una inversion total del proyecto de $92.952. Esta cantidad sera cubierta con
un préstamo bancario de $50.000, y los $42.952 restantes seran cubiertos por
aporte directo de las socias y accionistas. La inversion total del proyecto sera
recuperada a partir del 4 afo de operacion, el VAN arroja un valor positivo y la TIR
resulta mayor que el costo del capital ponderado, lo que indica la factibilidad del

proyecto.

Se tomaran en cuenta todas las medidas posibles para reducir impactos

ambientales y brindar un turismo sostenible.
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INTRODUCCION

La ruta costera de Ecuador tiene muchos atractivos que ofrecer, en este caso la
playa de Santa Marianita, ubicada a solo treinta minutos de Manta es un sitio
privilegiado por su clima y por las excelentes condiciones para la practica de

deportes acuaticos como es el caso del kitesurfing.

A pesar de esto no cuenta al momento con facilidades turisticas que cubran la
demanda potencial y permitan ampliar la visita de turistas, en este contexto se ha
previsto la creacién de un Centro de Facilitacion Turistica y Deportes Acuaticos,
como una alternativa para todos aquellos que deseen quedarse mas tiempo en el
sector experimentando la practica de deportes acuaticos, disfrutar de un ambiente

playero y descubrir nuevos atractivos en los alrededores.

El presente trabajo se desarrolld alrededor del siguiente objetivo general, el cual

considera aspectos indispensables para el progreso turistico de la parroquia:



e Impulsar el desarrollo de la parroquia rural Santa Marianita del cantén Manta
como destino turistico especializado en deportes acuaticos, brindando
facilidades de alojamiento, alimentacién, esparcimiento y servicios de apoyo a

los jovenes interesados en la practica deportiva.

Ademas se considero los siguientes objetivos especificos para elaborar el proyecto

Centro de Facilitacion Turistica y Deportes Acuaticos:

e Instalar facilidades de restauracion, un area de camping e instalaciones de
apoyo para los deportes acuaticos en Santa Marianita. Ofrecer el servicio de

alquiler de insumos especializados para la practica de deportes acuaticos.

e Establecer un Centro de Facilitacion Turistica que preste servicios de: tienda
de insumos especializados para la practica de deportes acuaticos, custodia,

informacion turistica y comunicaciones.

e Entrenar a los jévenes de la comunidad con el fin de que estén capacitados

para la atencién de potenciales clientes.

Se establecié la siguiente hipétesis para el desarrollo del proyecto:



e Los jovenes aficionados a deportes acuaticos, se alojaran en Santa Marianita y
utilizardn las instalaciones especializadas con los servicios complementarios

inherentes a la actividad, contribuyendo al desarrollo de la parroquia.

La metodologia que se utiliza en el presente documento es la investigacion
bibliografica, observacion de campo, encuestas para determinar el mercado meta,
evaluacion de impactos ambientales a través de la matriz modificada de Leopold y
estimacion de costos, la cual va a determinar la factibilidad economica del

proyecto.



CAPITULO |

INFORMACION GENERAL

1.1 Caracteristicas generales de la zona

Santa Marianita, es una de las Parroquias rurales del Cantén Manta,
provincia de Manabi, es un poblado costero donde la principal actividad
econdmica gira alrededor de la pesca artesanal. Se encuentra ubicada entre
el Cabo de San Lorenzo y la Punta de San Mateo, hacia el noreste a orillas
del Océano Pacifico donde forma una ensenada de 2 kilbmetros y una

extensa playa de 4 kilobmetros.
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De acuerdo con lo testificado por sus habitantes Santa Marianita surgi6 en el
siglo XVII, en 1951 se cambio el nombre que tenia de “Pacoche de abajo” y
moradores eligieron el nombre de SANTA MARIANITA, en recuerdo de la
canonizacion de la Santa ecuatoriana “Santa Marianita de Jesus”. La idea
propuesta por el parroco fue recibida con aplausos por todos los pobladores.
Santa Marianita era Unicamente un calle de subida larguisima desde la playa
hasta la mitad de la subida hacia Pacoche, con casitas escalonadas en 1961
tenian 131 casa y 699 habitantes. A partir del 17 de Noviembre de 1996 fue
considerada como una parroquia rural de Manta; verificable en el Registro

Oficial # 932 publicado el 24 de abril de 1997.

Foto #1

Paisaje al llegar a la parroquia

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.



Foto #2

Area de astilleros

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.

Foto # 3

Area Turistica

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.
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Grafico #1

DIVISION POLITICA DE MANTA

Fuente: IGM, Instituto Geografico Militar, 2006.
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1.1.1 Ubicacion geogréafica

La parroquia de Santa Marianita se ubica a 12 kilbmetros de la ciudad de
Manta, en la zona centro — oeste de la Provincia de Manabi, a la cual se
accede por la via costanera, denominada “Ruta del sol”, que conecta las

ciudades y poblados de la zona costera.

Con una poblacién de 1984 habitantes aproximadamente y que en su
mayoria la componen inmigrantes, que ocupan mas de 414 viviendas, con
carencia de infraestructura basica, sus calles apenas son lastradas, sin
embargo la mayor parte de sus construcciones son de hormigén, ladrillo y

zinc.

Se encuentra ubicado en la costa oeste del Océano Pacifico a unos 12 Km.
En el éarea rural del cantén Manta, a 40 minutos del centro urbano

dirigiéndose en carro.

Las coordenadas geograficas de la parroquia rural Santa Marianita son:

e Sur: 01° 50 50
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e Qeste: 80° 44 13~

Los limites jurisdiccionales de esta parroquia son:

e Al Norte: San Mateo y parte de la Costa del Océano Pacifico.
e Al sury este: Parroquia de San Lorenzo

e Al oeste: Costa del Océano Pacifico.

Gréfico # 2

Plano Topogréfico

Fuente: IGM, Instituto Geogréfico Militar, 2006.
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1.1.1.1 Clima

En los territorios que se encuentran en las riberas del Océano Pacifico, se
hace sentir el influjo de dos grandes corrientes; la corriente fria de Humboldt,
que viene desde la Antartica y la corriente calida de El Nifio, que se origina
en el Océano Pacifico al norte del tropico de Cancer y que, frente a América,
corre de norte a sur. El influjo de la corriente de Humboldt ha determinado
qgue las costas sean desérticas, ya que las nubes que llegan desde el
Occidente se descargan antes de llegar a la costa; en cambio la calida
corriente de El Nifio, por su parte, influye en la cantidad de lluvias durante el

denominado periodo “invernal” de la costa ecuatoriana.

La intensidad de las precipitaciones depende del mayor o menor avance de la
corriente hacia el sur y del nivel de temperatura que alcance el agua en la

superficie.

El clima es agradable por la frescura de la brisa marina, normalmente como
conocemos el clima de la costa es seco, y que por variables en la naturaleza
se puede definir dos estaciones en nuestro medio; una que comienza a partir

del mes de mayo y termina en diciembre donde existe viento y un clima mas
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frio con una temperatura entre los 21°C y 27°C es una época seca donde la
vegetacion no es muy abundante y el otro que comienza a mediados de
diciembre y termina a finales del mes de Abril es la época mas calurosa y
lluviosa con una temperatura entre los 25°C y 31°C, aprovechada para los

cultivos de la zona. (Centro de Andlisis y Prondsticos de Climatologia: DAC)

Grafico # 3

Plano Metereologico
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Fuente: IGM, Instituto Geografico Militar, 2006.
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Direccion del viento

En los meses lluviosos es decir de enero a mayo la direcciéon predominante
del viento es noroeste (NW) con una velocidad que varia de 4m/s a 6m/s,
mientras de de junio a noviembre la direccion predominante es la Suroeste
(S) y en el mes de diciembre la direccion del viento es Sur, Suroeste y Oeste
(S, SW, W), siendo el promedio anual Sur (S) con velocidades promedio de 8

m/s

Velocidad del viento

La velocidad promedio del viento varia entre “calma” (0 m/s) a 6m/s, tanto

durante el invierno como en el verano del hemisferio sur.
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1.1.2 Descripcion Poblacional

La comunidad de Santa Marianita, localizada a 12 Km. del centro urbano de
Manta, tiene una poblacién total de 1984 habitantes, de los cuales 1007 son

hombres y 977 mujeres. Con 422 familias conformadas aproximadamente.

El total de viviendas es de 414, distribuyéndose entre casa o villa con 358
viviendas, departamentos 4, cuartos e inquilinatos 2, mediagua 21, rancho

18, covacha 11.

La poblacién total de la parroquia es de aproximadamente 1984 habitantes;
siendo las mujeres con un porcentaje del 4% mayor que los hombres. El
69.8% de la poblacién, pertenecen al area urbana por decirlo asi de la
Parroquia de Santa Marianita, mientras que el resto es de la poblacion méas

alejada y rural de la parroquia.

El 67% de la poblacion de Santa Marianita son nacidos en esta parroquia, el
19% nacido en la ciudad de Manta cifra representativa que indica a la ciudad
como punto de destino en busca de nuevas oportunidades econémicas, de

igual manera existe el 1% de la poblacibn que ha buscado mejorar sus
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ingresos fuera del pais. Y el 13% de la poblacién restante provienen de otros
sitios del Ecuador demostrando que el sector de estudio tiene buenas

posibilidades de a futuro ser generador de mejores oportunidades.

Tabla #1

Lugar de Procedencia

LUGAR DE .
PROCEDENCIA | POBLACION %
SANTA MARIANITA 768 67
OTRA PARROQUIA 43 4
OTRO RECINTO 43 4
MANTA 217 19
OTRO CANTON 36 3
OTRA PROVINCIA 23 2
OTRO PAIS 10 1

TOTAL 1140 100%

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.
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Gréafico # 3

Lugar de Procedencia
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Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.

La poblacién madura constituye el 51% que comprende las edades entre 19 a
60, son 581 personas que trabajan, mantienen el hogar estan en actividad
constante; lo que demandaria espacios de recreacion pasiva, y para las
actividades econdmicas que desempefien. Incluyendo el 30.66% de mujeres
que se encuentran en edad fértil. Existe un porcentaje alto de nifios 31%
potenciales usuarios de parques infantiles, areas de recreacion y escuela, el
13% son jévenes que demandan canchas deportivas, espacios para
recreacion y esparcimiento de gran actividad, como también para la cultura,
siendo por el contrario un porcentaje inferior el 5% de personas mayores de

61 afios, que se sumaria para compartir los espacios de recreacion pasiva.



Tabla# 2
Sexo
SEXO No. %
MASCULINO 547 48
FEMENINO 593 52
TOTAL 1140 100%

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.

Grafico #5

Sexo

OHOMBRES OMUJERES

48% 52%

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.

Tabla # 3
Edades
EDADES POBLACION %
0 -6 ANOS 189 17
7 - 12 ANOS 162 14
13 — 18 ANOS 151 13
19 — 60 ANOS 581 51
61 EN ADELANTE 57 5

33
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TOTAL | 1140 | 100% |

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.

Gréafico # 6
Edades
5% 17%
14%
51%
13%

O 0-6 afios B 7-12 afios [ 13-18 afios
[119-60 afios H mayor 61

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.

De acuerdo a los datos obtenidos en la evaluacion, existe una mayoria de
mujeres en un 4% en relacion a los hombres. Es decir que de una poblacion

de 1140 hab. El 52% es de sexo femenino.

1.1.2.1 Nivel de instruccion
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Existe una poblacion estudiantil de 317 alumnos, es decir el 28% de la
poblacion total son estudiantes, siendo inferior el grado de analfabetismo de

esta parroquia, con el 13%.

La mayoria de la poblacion tiene un nivel de instruccion primaria llegando
sb6lo a completar la secundaria el 33%; ya que para ellos es normal y
suficiente saber leer, escribir y hacer cuentas, para poder desenvolverse en

sus actividades diarias.

Se ha observado un incremento del coeficiente de escolarizacion pre-escolar
con el 8% al ingresar a los centros de estimulacion temprana entre las
edades de 3 a 5 afios. Se encontré que la poblacion a nivel primario son
adultos 32% y que no han seguido con sus estudios, ya que este nivel de
educacion no ha recibido la atencidon que merece, ni de las instituciones
privadas. A nivel de educacion media, la poblacion equivalente al 9% del

total, se imparte en un colegio Municipal.

Tabla #4

Nivel de instruccién

INSTRUCCION POBLACION %
INNFA / JARDIN 95 8
PRIMARIA 790 70




SECUNDARIA 107 9

SUPERIOR 1 0

NINGUNA 147 13
TOTAL 1140 100%

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.

Grafico #7

Nivel de Instruccidén

Nivel de Instruccion
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Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.

1.1.3 Analisis socioecondmico

Las organizaciones sociales,

profesionales que existen en la Parroquia Santa Marianita, cuentan con una

gremiales,

comunitarias 'y gremios de

importante presencia en la vida politica local hoy en dia.
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La Junta Parroquial de Santa Marianita, fue creada el 10 de Agosto del afio
2000; para conformar la Junta parroquial intervinieron los representantes de
toda la parroquia y fue realizada de acuerdo a la ley Organica de Juntas

parroquiales.

En primera instancia la precedia el Sr. Jacinto Agustin Alonso, (actual
Presidente de la Junta Parroquial de Santa Marianita) quien renuncié al poco
tiempo en esa época, asumiendo la presidencia el Sr. Ledin Valencia. En la
actualidad la Junta Parroquial se encuentra funcionando en una casa de dos
pisos, que pertenece a la Corporacion Financiera y en donde también se

encuentra funcionando el Registro Civil.

La Junta Parroquial se reine normalmente cada quince dias y de manera

extraordinaria, si hay algun inconveniente mensualmente.

Desde su integracion han participado en la gestion de desarrollo de su
localidad, evidenciando su capacidad de gestion, y de formulacion de

propuestas, también se ha constatado que hace falta una mayor apertura de
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los dirigentes parroquiales hacia las bases de las organizaciones

comunitarias y de la poblacién en general.

Hoy en dia los integrantes de la Junta han logrado una serie de objetivos,
propuesta desde hace seis meses, cuando asumié la nueva directiva, entre

los que tenemos:

e Capacitacion de los miembros de la Junta Parroquial, con seminarios
gue van desde perfiles de proyectos hasta habitos alimenticios; en
coordinacion con el organismo que preside las Juntas Parroquiales

CONAJUPAR.

e En Medio Ambiente se pretende mantener protegido el Bosque de
Pacoche, aqui intervienen la Junta Parroquial de San Lorenzo, y Santa

Marianita, en coordinacién con el Municipio y la ULEAM.

e En cuanto a Bienestar Social se logr6 mantener el Bono Solidario, el
programa Aliméntate Ecuador (combos alimenticios) en conjunto con el

Ministerio de Bienestar Social.

e En Equipamiento de la Parroquia se logré ornamentar la entrada de la

Iglesia San Pedro, gestionando al Municipio de Manta.
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También se disefio el proyecto para la construccion del Colegio Municipal,
cuyos terrenos fueron donados por el Sr. Florencio Alonso y herederos Alvia

Alonso, financiados por el DISEN.

Se pretende también construir un aula mas para la Escuela 10 de Agosto.

Se esta disefiando un proyecto para un centro Materno Infantil para la

Parroquia

e En Infraestructura se estad gestionando con la EAPAM, una linea de
conduccion proveniente de San Mateo. Y por otra parte independizarse

de la Junta de Agua del Aromo.

En cuanto a la electricidad se gestiond luminarias para las zonas mas

desprovistas de la Parroquia.

También se esta tratando de gestionar la instalacion de lineas telefonicas.

Ademas se han realizado examenes oftalmolégicos gratuitos, brigadas

médicas, desparasitacion.

Relleno sanitario manual en conjunto con el Municipio.
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La ULEAM, también esta trabajando en la Parroquia, con varios proyectos de
estudio por parte de los estudiantes y egresados de la Facultad de

Arquitectura.

Y por si fuera poco también se pretende lograr la construccion de la Casa
Comunal, ya se tiene el disefié del proyecto y el terreno, lo que falta es la

financiacion.

Por otra parte una de las instituciones que trabajan activamente y que tienen
el apoyo de los jovenes estudiantes de la parroquia es la Defensa Civil,
teniendo reuniones de trabajo semanal o quincenalmente. También existe un
club Union de Progreso, Microempresa la basura y comité de la Iglesia Virgen
del Mar. El tejido social del cantdn tiene que ser fortalecido, promoviendo la
legalizacién de algunas organizaciones de base, capacitando en gestién y

liderazgo.

1.1.3.1 Culturay Costumbres

El 90% de la poblacién es de religion catdlica y tienen como fin celebrar sus

fiestas, ya sean las de San Pedro y San Pablo, y otras mas, pero siendo mas
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devotos los pescadores a la Virgen del Mar, llamandose asi la iglesia de la

comunidad en estudio.

1.1.3.2 Sectores Productivos

La actividad productiva predominante de las familias de Santa Marianita, es la
pesca. El 67% se dedica a la pesca artesanal de las chernas, guatos, pargos,
pulpos, langostas, que se encuentran en la zona, utilizando como arte de
pesca el anzuelo y el espinel. La pesca es vendida en la parroquia para
consumo interno y otra parte mucho mayor trasladada por via terrestre a la
ciudad de Manta. Esta es una actividad muy fuerte dentro de la comunidad; la
mayoria de los pescadores son duefios de sus fibras y canoas. Los que no

poseen embarcaciones, trabajan como tripulantes.

El resto de la poblacién que no pesca, una parte se dedica a la agricultura:
cultivan yuca, maiz, cacao, café, platano, papaya, sandia, en parcelas

pequefas, de su propiedad. Lo cosechado sirve para el consumo interno.

Aproximadamente el 9% de la poblacion de estudio, se dedican a otras

actividades econdmicas como: carpinteros, choferes, mecanicos y turismo.
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1.1.3.3 Situacioéon Laboral

La incorporacion de la poblacion a las actividades econémicas se da a
temprana edad especialmente en los hombres, lo cual es una expresion mas
de la desigualdad entre los hombres y mujeres de la zona, habiendo una
equidad entre los que llevan el sustento a la casa es decir los hombres, y con
las que organiza la casa como son las mujeres, es asi, que la mayoria de las
mujeres se dedican a los quehaceres domésticos y el cuidado de un negocio
o una tiendita; el 21% no realizan ningun tipo de actividad ya sea por ser

mayores de edad o por tener algun impedimento fisico.

En esta parroquia se sustentan econémicamente con la actividad pesquera,
pero a falta de trabajo, la gente del sector busca nuevos mecanismos para
los ingresos de divisas, es asi, que se estan organizando para hacer del
turismo una nueva actividad econdémica, a pesar que la pesca sigue siendo la

que predomine en la economia local.
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1.1.3.4 Poblacion Economicamente Activa (PEA)

De la poblacién total de Santa Marianita, el 34% genera ingresos para su

hogar, ya sea como pescadores, agricultores, choferes, carpinteros, etc.

El alto porcentaje de poblacion econdmicamente inactiva del 66%, encubre la
verdadera magnitud del desempleo y el empleo disfrazado o subempleo. La
jefatura familiar, predominante, en la comunidad es masculina; y por lo tanto
es el que provee a la familia, tnicamente en caso de ausencia del hombre, la

jefatura es asumida por la mujer.

Sélo en algunas actividades utilizan mano de obra familiar, es asi que sus
hijos varones ayudan a sus padres pescadores o agricultores, las mujeres en
cambio realizan las actividades de la casa junto con sus hijas y también crian
animales domésticos y cuidan de algun negocio si lo tuviesen, ya sea un

restaurante o de alguna tienda.
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1.1.3.5 Nivel de Ingresos

Los ingresos econdémicos mensuales varian segun la actividad, el nimero de
personas que aportan a la familia y la época, a pesar de ser realmente bajo
sobreviven no comodamente pero les ayuda el tener algun pedazo de tierra
sembrado o algun animal para criar, normalmente varia pero en promedio
seria de $50 dodlares mensuales, un ingreso muy bajo en relacion a la
poblacién con empleo, una cifra alarmante considerando que la familia tipo es

de 5 miembros.

Tabla #5
Actividad Econdmica

ACTIVIDAD POBLACION %
AGRICULTOR 12 2.40

PESCADOR 331 67
COMERCIANTE 6 1.2

OTROS 42 9

NINGUNO 105 21
TOTAL 496 100%

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.
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Gréafico # 8
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Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.

1.1.4 Descripcion del Entorno Natural / Cultural

A continuacion se describe el entorno natural y cultural de Santa Marianita.

1.1.4.1 Entorno Natural

El principal atractivo de Santa Marianita es la playa, y la practica de
actividades como: kitesurfing, navegacion, pesca deportiva, y observacion de
ballenas. Adicionalmente tiene recursos histéricos (cultura mantefia), en la

zona existen grandes yacimientos arqueoldgicos, el lugar se presta para la
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practica de deportes y el esparcimiento. La zona se orienta hacia el Océano
Pacifico y se caracteriza por dos areas bien diferenciadas, la costanera y la

montafiosa que estd 200 metros sobre el nivel del mar.

Hacia la zona montafiosa la carretera presenta un angulo en ascenso de 30
grados permanente, bordeando una serie de curvas que atraviesan la
montafa y largas vias; se puede observar la vegetacion y su variacibn como
cambia de acuerdo a la altura por la influencia y los efectos del clima, existe
un primer nivel a 10 metros sobre el nivel del mar de liqguenes, arbustos,
bayas, muyuyos y plantas espinosas, casi sin hojas como es caracteristica de

los climas costeros, tropical seco.

Al ir ascendiendo, la influencia de los micro-climas origina espesos bosques
hamedos tropicales, con variedades como: Paja Toquilla, cafia guadua,
aguacate, pegapega, cedrillo, higuerilla, balsa, achotillo, sabila, platanillo,
palma real, helechos, pifiuela, naranjo, guayaba, mandarina, mango, cafa de
azucar, café, guabas, toquilla, limén, tagua, sandia, musgos, hongos,
algarrobos, papaya, lima limén, mamey serrano, yuca, plantas medicinales
como: hierba luisa, cedron. Pifias, bledo, ciruelos, perlilla, flor de gallina,
tabaquillo, dormilén, zapote, Bejuca culebra, aromo, barbasquillo, cabuya,

guineo, forra, corddn caratero, periquito , laurel, totumbo, negrito sabanero,
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guarumo, yarumo, platano, niguito, chala, gestan, jigua amarilla, cereza,
escoba, jazmin, colorado de monte, porotillo, caucho, mata palo, arrayan,
cacique, licuando, palo de hormona, Miquel, quiebra fierro, ébano, mulato,
arufa de gato, guabo macho, caimito, tiamina, guasmo, madrofio, llorén,
rozadito palo de horma, flor azul, pechiche, chonta, palmito, cadetafua,
Guayacan, ceibo, naranjilla, cedro, barmadesia, moral fino, coroso, higuerén,

palo santo, dormidera, romerillo.

Con respecto a la fauna del lugar encontramos:

Fauna Doméstica: vacas, cerdos, pavos, pollos, cabras, caballos, asnos,

canes.

Fauna Silvestre: Monos aulladores y micos, papayeros, dios te de, linchero,
cacique, venados, palomas, armadillos, guanta, oso hormiguero, 0so con
lentes, salamanqueja, culebra mata caballo, iguanas, ardillas, culebra lisa,
perezosos, comadrejas, murciélagos, zorros, lagartijas, culebra casera,
culebra x, cabeza de mate, tigrillo, gallinazo cabeza negra, pava de monte,
garrapatero, zaino, gato montes, raposa lanuda, mulita, de monte, conejo
silvestre, lechuza, gallareta, cuchucho, gavilan, perdiz, guacharaca, loros,

pericos, perico ligero, negrito fino, carpinteros.
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1.1.4.1.1 Caracteristicas de la playa

Especificaciones técnicas: La inclinacion de la playa hacia el mar, es de 20
grados perpendiculares, en el trayecto de un kilometro a partir de la bajamar

no presenta depresion submarina.

A medio kilbmetro de la bajamar hay presencia de salientes rocosos de
pequefia dimensién, sobre todo en la ensenada, lo que es favorable para

especies acuaticas en la playa.

e Tipo de arena: de grano mediano, suelto estdndar con presencia de
titaneo en pequefas cantidades, hay aglutinamiento de arena en ciertas
areas en forma de dunas.

e Temperatura del agua: 24 a 26 grados promedio.

e Espacio de la playa x ancho: 200 metros desde la pleamar

1.1.4.1.2 Topografiay relieve

Santa Marianita se caracteriza por una gran diversidad de relieves, cuyo
origen estan relacionados con procesos endogenos (movimientos tectonicos)

y exdgenos (condiciones morfoclimaticas, morfodinamicas, etc.)
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Este es un sector de relieves colinados bajos, donde las playas levantadas,
antiguamente son escalonadas, datan del periodo terciario; de acuerdo a la
investigacion de campo las lineas de sedimentacibn no son uniformes y
ordenadas, sino todo por el contrario sobrepuestas, lo que corrobora lo

anterior dicho.

1.1.4.1.3 Hidrografia

Santa Marianita carece de rios de importancia, apenas pequefios esteros de
invierno, a excepcion del rio Pacoche que en épocas como las del fenbmeno
del nifio, recogen considerable caudal de aguas lluvias y lo depositan en el
mar. Los de mayor consideracion son: Pacoche (divide a la ciudad en dos,
atravesando la via principal hasta llegar al mar), estero Calabaza; estos rios

circulan por las montafias y van a desembocar en el mar.

1.1.4.2 Entorno Cultural

Santa Marianita es una parroquia que se ha desarrollado en dos sectores
principales: El sector de origen donde se inicié la comuna de Santa Marianita

y a partir de aqui se fue extendiendo hasta donde hoy es el centro econémico
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de la parroquia y donde se ha desarrolla la mayor parte de las actividades,
dejando relegada en parte el primer sector. Santa Marianita en total tiene un

area de 606.54 hectareas.

1.1.4.2.1 Usos de suelo

Para el estudio del uso del suelo, se lo ha clasificado de acuerdo a las

actividades urbanas, Ver Anexo # 1.

a. Comercio- Servicios

b. Vivienda

c. Areas verdes y de Reserva ecoldgica
d. Equipamiento

e. Vias

f. Grupos Especiales.

a. Comercio- Servicios: Se presentan 37 establecimientos que van desde
tiendas, restaurantes, bares, consultorios. Que sumadas representan el
3.19% del area total. Hay que destacar que no se ha tomado en cuenta el
area para el pastoreo de animales, pero se utiliza gran parte de los predios

de las 57.6 ha. de las &reas desocupadas.
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b. Vivienda, se tomd una muestra de las areas de 250 viviendas que

representan el 2.54% del area total.

c. Equipamiento Comunal, se destaca el Colegio Municipal, a pesar de
encontrarse ocupando un area que pertenece al Club La Unién y la Escuela

10 de Agosto.

De igual manera los espacios administrativos ocupan una casa de la
Corporacion Financiera, y en donde funciona la Junta Parroquial, Registro

Civil. Teniendo un porcentaje del 6.47%.

d. Areas verdes y recreacion, La falta de equipamiento recreativo ha hecho
gue la poblacion ocupe terrenos sin uso para canchas de fatbol y parques,

ademas de las playas.

e. Vias, a pesar de ser un area con una infraestructura vial ineficiente en el
centro urbano, y en la via principal estan en condiciones 6ptimas para el

lugar; teniendo un porcentaje del total del area de estudio del 18%.
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f. Grupos Especiales: Se tomo en cuenta en este dmbito, del muestreo 34
lotes sin uso, 8 viviendas abandonadas por deterioro o fallecimiento del
propietario, 8 viviendas en construccion que sumados representan el 16.50%
del total de las unidades encuestadas, si a este aspecto se le suman las
areas de pastoreo, tenemos un area libre del 69.80% del total del Area de

Estudio.

Tabla# 6

Porcentaje de Usos

Comercio- | Vivienda | Equipamiento | Vias Sin TOTAL
Servicios Uso

3.19% 2.54% 6.47% 18% | 69.80% | 100%

Fuente: Mero Byron, Centralidad VIII, 2006.

1.1.4.2.2 Caracteristicas generales de la vivienda

Se puede pronosticar que la Parroquia Santa Marianita, tendra un acelerado
crecimiento habitacional, debido a su “rol turistico”, por las tendencias de
crecimiento y usos significativos generados por la via costanera y la

publicidad de sus playas, sin contar con la cercania a la Ciudad de Manta.
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En cuanto a parametros de densidades para vivienda, se considera una alta
densidad para vivienda de 100 a 200 viviendas por ha. Densidad media: 60 a

100 viviendas por ha. Densidad baja: menos de 60 viviendas por hectéarea.

1.1.4.2.3 Tenencia de la vivienda

Este aspecto nos permite establecer la estabilidad socio econémica del Area
de estudio, para futuros proyectos. Lo que dio como resultado que de 303
viviendas, el 88% de los predios tienen vivienda propia, de los cuales han
sido por herencia el 11%; y el 10% ocupan viviendas alquiladas. Y el 2% son

familias que viven con un familiar cercano.

Tabla #7

Tenencia de viviendas

TENENCIA No. VIVIENDAS %
PROPIA 231 77
ALQUILADA 31 10
HERENCIA 34 11
OTROS 7 2
TOTAL 303 100%

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.
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Grafico #9

Tenencia de vivienda
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Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.

De acuerdo a las estadisticas el 50% de las viviendas en el sector
investigado se encuentra en regular estado y sOlo el 3% de las
construcciones estdn en mal estado por abandono o descuido. Hasta el

momento del censo el 3% de las viviendas estaban en construccion.

El total de viviendas catastradas es de 250 unidades, este conjunto basico de
viviendas tipolégicamente estan caracterizadas de acuerdo a cinco tipos. De
esta distribucién por tipos resalta el gran nimero de casas o villas que
representan el 89.28%, y donde es previsible las condiciones aceptables de
vivienda del sector, seguidos de mediaguas con 6.42%, si a este porcentaje
le sumamos rancho con 2.5%, covacha 1.42%, cuarto 0.35%, tendriamos una

estimacion inicial de 10.69% del total de viviendas, de posible condicién
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deficitaria y de motivo de preocupacion, por la falta de confort, super-

poblamiento, insalubridad, etc.

Tabla # 8

Estado de las viviendas

No .VIVIENDAS %
BUENA 134 44
REGULAR 152 50
MALA 9 3
EN CONSTRUCCION 8 3
TOTAL 303 100%

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.

Grafico # 10

Estado de las viviendas

OBuena B Regular OMala OEn construccion

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.
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Usos

El uso del espacio esta determinado por las diversas actividades que se dan

en el mismo, y por el comportamiento de la poblacion para realizar dicha

actividad.

Una encuesta realizada a las 303 casas aport6 con los siguientes datos:

Tabla#9

Uso del espacio

No .VIVIENDAS %

RESIDENCIAL 269 89

COMERCIAL 12 4

RES/ COMERCIO 11 4

OTROS 11 3
TOTAL 303 100%

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIiI, 2006.
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Gréafico # 11

Uso del espacio
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Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.

Existe una equidad de porcentaje del 4%, entre las viviendas que comparten
el espacio con otra actividad a mas de la de habitar y las edificaciones con

actividades comerciales.

Finalmente el indice de hacinamiento en la vivienda se ha analizado en
funcién a dos parametros complementarios: promedio de personas por cuarto

y promedio de personas por dormitorio.
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Cuarto es toda habitacién de vivienda con excepcion de servicios higiénicos y
cocina, no necesariamente destinados al descanso nocturno, lo que incluye

salas, dormitorios, comedores, cuarto de estar y recibidor, si los hubiere.

Existe un total de 257 viviendas con dos personas o0 mas por cuarto lo que
representa el 91.78% de las viviendas del area de estudio, el 4.30% tienen
mas de 3 personas por cuarto, y el 3.92% en condiciones criticas con 4.5% y
mAas personas por cuarto. Estas cifras presentan un cuadro de las
condiciones en que un gran niumero de habitantes de Santa Marianita se

alojan.

Analizando la disponibilidad de habitaciones para dormir, la situacién actual
nos muestra que el 89.28% estan en condiciones deficitarias con mas de 3
ocupantes por dormitorio. De este total el 76% estdn compuesto por
viviendas de un sélo dormitorio, tipo que representa el 67.85% del total de
viviendas existentes a la fecha, lo que corrobora la imagen de estrechez de

la vivienda de la parroquia.
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Materiales de las Viviendas

En cuanto a los materiales de construccion mas utilizados en el sector, el
70% de las viviendas son de estructura de hormigén vy paredes de ladrillo
comun con 85% versus construcciones con cafia que tienen el 11%. El piso

es de madera o en cementado y so6lo 8% de las viviendas tienen ceramica.

La cubierta que predomina es el eternit con 45%, siguiéndole el zinc con
37%. Ver gréfico # 12.
Tabla # 10

Estructura de la vivienda

ESTRUCTURA No .VIVIENDAS %
CANA 29 10
MADERA 16 5
LADRILLO 46 15
HORMIGON 212 70
TOTAL 303 100%

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII. 2006



Gréafico # 12

Estructura
ESTRUCTURA
212

250+
2001
1504

100 29 46

1
501
0.
ECANA B MADERA OLADRILLO OHORMIGON

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.

Foto #4

Tipologia de las viviendas

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.




61

1.1.5 Infraestructura existente

Los servicios de infraestructura que se consideraron fueron los siguientes:

agua potable, alcantarillado sanitario y energia eléctrica.

El aspecto méas destacado es el bajo nivel de abastecimiento de agua
potable, por instalacién interna, de las cuales estan marginadas 161
viviendas que representan el 53% del total que tienen una instalacion
sobrepuesta y el 32% de las viviendas que carecen del servicio, lo que
confirmaria que los mayores problemas, se encuentra en la falta de

infraestructura basica.

La dotacion del servicio del agua entubada, es mediante una conexion de
grifos colectivos, donde el 15% de las viviendas encuestadas utilizan bomba
para llenar sus propias cisternas, y el 32% de las viviendas se abastecen por
otros medios (Ver grafico # 14). La linea de conduccién del agua entubada,
provee hasta donde se encuentra el Colegio Municipal, en adelante se

abastecen por medio de tanqueros.
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La poblacion en estudio, carece de redes de alcantarillado, el 90% de las
viviendas encuestadas utilizan letrinas o0 pozos ciegos, siendo notorias las

condiciones de insalubridad.

En cuanto a la energia eléctrica, sblo parte del area de estudio el 89%,
cuenta con este servicio, el 11% de viviendas restantes lo carecen por falta
de acceso a los lugares donde se han emplazado. Las manzanas mas
proximas al centro del area de estudio son las mejores atendidas en cuanto a
energia eléctrica que es el servicio mas completo del sector, y las viviendas
medianamente y peor atendidas son las que se encuentran en las manzanas

con la mas baja intensidad de ocupacién del suelo y las mas alejadas de la

via principal.
Tabla# 11
Electricidad
ELECTRICIDAD # VIVIENDAS %
NO TIENE 33 11
EMPOTRADOS 54 18
SOBREPUESTO 216 71
TOTAL 303 100%

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIiI, 2006.
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Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.

Tabla# 12

Agua Potable

AAPP # VIVIENDAS %

NO TIENE 97 32

EMPOTRADOS 45 15

SOBREPUESTO 161 53
TOTAL 303 100%

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.



Gréafico # 14

Agua Potable
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Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.

Foto #5

Tipo de cisternay bombas utilizadas

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.
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1.1.5.1 Tendencia de Crecimiento

No existe una tendencia marcada de crecimiento poblacional. Es
predominante la implantacién de usos de vivienda junto a la via principal de
acceso a la poblacién desde la via costanera. Se advierte una concentracion
de la edificacion en la zona de acceso al astillero. Respecto a la morfologia
adquiere importancia el trazado vial y las caracteristicas de la construccion

eminentemente rural.

Donde si se presenta una fuerte tendencia a la expansién, es la que se
manifiesta en el sector de la Loma Monteverde, donde incluso existe una

urbanizacién llamada Lomas de Santa Marianita.

1.1.5.2 Equipamiento de Salud

La comunidad dispone de un centro de salud, que se encarga de atender
problemas de salud no muy graves o revisiones periodicamente y en otras
ocasiones van a los centros de salud de Manta. Se determindé que las
principales causas de morbi — mortalidad infantil del sector son: fiebre de

origen parasitario, viral y bacteriano, enfermedades respiratorias y paludismo
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entre otras. Esto se debe a la falta de una adecuada eliminacion de las

excretas.

Al momento cuenta con un médico que asiste periédicamente los dias lunes,
martes y miércoles, por solicitud de los miembros de la Junta Parroquial. Esta
ubicada junto a la Escuela 10 de Agosto en la manzana 7B en el predio 02,
con un area de 3735.63 m2, el area construida es de 40 m2, es una
edificacién de un sélo nivel, y las caracteristica del local no son adecuadas
para un subcentro de salud para esta localidad; a esto se suma la falta de

equipamiento y de un médico permanente.

En los actuales momentos se esta gestionando un Centro Materno Infantil,

que es la principal necesidad en este ambito, de esta poblacion.
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Foto #6

Instalaciones del Subcentro de Salud

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.

1.1.5.3 Equipamiento Educacional

1.1.5.3.1 Nivel Primario

Se cuenta con tres centros de estimulacion temprana del INNFA, donde
acuden alrededor de 20 nifios en cada uno de los establecimientos, trabajan
varias voluntarias y madres de familias. Tiene un area de construccion de 48

m2, y se encuentra junto a la via principal, ver foto # 7.
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Foto #7

Guarderia

02/71/2006

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.

La poblacién de estudio cuenta con una escuela mixta llamada Héroes del 10
de Agosto, con 5 aulas de educacion basica, los profesores no van
regularmente porque viajan desde la ciudad todos los dias, de esta forma
existe desercién en los alumnos que se cansan de esperar la hora de clase.
Esta ubicada en el mismo predio del subcentro de salud con un area de de
800 m2 y cuenta con una cancha de uso mdltiple que a la vez sirve de patio,

en total es una gran area.
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Las caracteristicas del local y su espacio no son adecuadas para las
necesidades en este nivel de estudio, por lo que la Junta Parroquial, ha

proyectado ampliar un aula mas, para la escuela.

Foto # 8

Escuela 10 de Agosto

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.

1.1.5.3.2 Nivel Secundario

La comunidad en estudio tiene un Colegio Municipal mixto, que lleva el
nombre de la poblacién, funciona en un local prestado del Club la Unién, con
un area de 120 m2, contiguo al Subcentro de Salud. De igual forma no existe
un seguimiento de los profesores por presentarse a las jornadas de estudio,

pero en este centro la Comisién de Educaciéon de la Junta Parroquial, esta
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haciendo una labor loable por mejorar el nivel de estudio secundario,

exigiendo a los educadores que cumplan con el plan de estudio.

Foto #9

Colegio Municipal Santa Marianita

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.

El local en el que funciona este colegio no es adecuado para las necesidades
estudiantiles del sector, por lo que la Junta Parroquial, ya tiene disefiado el
proyecto y establecido la donacion del los terrenos, para la construccion del
Colegio, en los actuales momentos se promueve el convenio con el DISEN,

para la financiacién del mismo.
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En cuanto al centro de alfabetizacion del Ministerio de Educacion, en afos
anteriores estuvo funcionando, en la actualidad no existe esta modalidad de

estudio.

1.1.5.3 Equipamiento Socio - cultural

La Junta Parroquial, que es la entidad, que representa a la Parroquia de
Santa Marianita, esta ubicada frente al astillero; esta funcionando en la
actualidad en una casa de dos pisos, que pertenece a la Corporacion
Financiera, ademas de esta entidad administrativa, adjunto funciona el

Registro Civil, en la misma locacion.

En si el 4rea de esta casa es de 198.44 m2. Motivo por el cual, la Junta
Parroquial tiene en proyecto una Casa Comunal, donde ellos puedan
reunirse, ya tienen el terreno, pero les falta la financiacion para su

construccion.
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Foto # 10

Oficina de Junta parroquial

Fuente: Mero Byro, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.

1.1.5.5 Equipamiento Deportivo y de Recreacion

La parroquia de Santa Marianita no ha contemplado los aspectos recreativos
de la comunidad. A parte de esta falta de prevision en la planificacion urbana,
es necesario sefalar una total ausencia de preocupacion por parte del
gobierno local o de las autoridades encargadas, de abordar la problematica

del equipamiento de recreacion del sector.

No existen parques ni areas verdes, ni canchas deportivas; en los actuales
momentos funciona una cancha de futbol improvisada, que es el deporte mas

practicado en la zona, el terreno prestado es de los herederos Zambrano, con



73

un area total de 8062.30 m2, se ubica junto a la via principal, en la manzana
5A, predio 01; esta equipada con dos arcos de cafia y el piso es de tierra con

hierba, haciendo parecer que fuera césped.

Generalmente los nifios juegan en su escuela donde hay un area en
cementada y una cancha de usos multiples o si no a lo largo de la playa, mas

0 menos el sector sefialado tiene un area de 4000 m2 aproximadamente.

Foto # 11

Cancha Deportiva

02/21/2006

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.
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1.1.5.6 Equipamiento Religioso

En el area de estudio se encuentra una iglesia Catoélica denominada Virgen
del Mar, esta se encuentra en un predio de la manzana 8B, a un costado de
la via principal, cerca del rio Pacoche. Tiene un area total de construccion de
90 m2. El analisis para el equipamiento de este tipo, satisfacen las
necesidades del sector, ya que la Parroquia cuenta con otra iglesia, a unos

pocos kilbmetros de esta.

Foto # 12

Iglesia Virgen del Mar

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.
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1.1.5.7 Servicios

La parroquia a mas de contar con una serie de establecimientos para la venta
y para la atencion al turista, tiene una gasolinera que abastece tanto a

automotores como a las lanchas de la localidad.

Foto # 13

Gasolinera

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.

Cerca de ahi encontramos el cementerio de la comunidad, es un gran predio
gque se encuentra en las faldas de la loma Monteverde, cruzando el rio
Pacoche; por el momento no tiene problemas de capacidad, pero si de

ubicacion en época de invierno se producen deslizamiento de tierra, también
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se ha dafiado el cerramiento frontal del cementerio, tiene un area

aproximada de 3538 m2.

Foto # 14

Cementerio

Fuente: Mero Byron, Urbnismo Centralidad VIII, 2006.
1.1.5.8 Agua Potable y Alcantarillado

En gran parte los actuales sistemas no satisfacen las necesidades de la
poblacién por inadecuada distribucion, escasez de agua y falta de

tratamiento.

La principal fuente de abastecimiento es la llamada agua entubada

proveniente de dos reservorios de 150 m3 cada uno, repartidos por tuberia
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que pasa por la via principal, hasta el Colegio Municipal, los predios
siguientes se abastecen por medio de tanqueros, hasta donde llega la linea
de agua los habitantes la obtienen mediante una llave en el exterior de sus

viviendas o lotes, algunos predios cuentan con cisterna y bomba de succion.

El tiempo promedio que se ocupa para el abastecimiento del agua es de
alrededor de 10 minutos en cada ocasion y generalmente se acarrea el agua
3 veces al dia. Para ello se utilizan baldes y la actividad de acarreo es
realizada predominantemente por las mujeres y los nifilos mayores de 8 afos.
El 33% de las viviendas no tienen ningun tipo de infraestructura para la

llegada del agua a sus hogares, siendo la mayoria tuberias sobrepuestas.

A la Parroquia de Santa Marianita, llega agua desde 1936 era parte del
proyecto del trazado de tuberias que llevo agua a la ciudad de Manta, que en
afos después se conecta a Liglique. Para ello se bombea agua desde el
principal recolector hasta un reservorio ubicado en la carretera Marginal del
Pacifico, después se distribuye a otro con capacidad de 8 m3 ubicado en

LigGique y de alli se distribuye a la poblacion.

En cuanto al alcantarillado es inexistente, el 90% de las viviendas tienen

letrina, y es el mayor problema que afronta esta comunidad, de igual forma
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no existe alcantarillado de aguas lluvias, solo a la entrada de la via principal,

hay canaletas.

Foto # 15

Conexion de Agua

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.

1.1.5.9 Alumbrado Publico

La parroquia de Santa Marianita es abastecida de energia eléctrica por medio
de la Red Nacional Interconectada. El 72% de las viviendas investigadas que
tienen infraestructura intradomiciliaria es sobrepuesto, mientras el 11% de las

viviendas carecen de este servicio.
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Este servicio es deficiente en la &reas mas alejadas de la via principal, existe
un mayor numero de postes en el area consolidada; los pobladores se

conectan del poste con cableado aéreo hasta sus hogares.

Foto # 16

Alumbrado Publico

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIiI, 2006.

1.1.5.10 Teléfono

La parroquia de Santa Marianita, tiene el servicio telefénico, pero es mediante
un sistema de monocanales, que funciona como una radio, comunicandose
de antena a antena que sale desde San Mateo, hasta la parroquia, existe un
sblo abonado, la Sra. Paola Zambrano, que presta este servicio en su

domicilio, la planilla sale como comercial y se paga en Pacifictel como
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cualquier abonado, esto facilita que los lugares alejados de la central

telefébnica cuente con este servicio.

1.1.5.11 Recoleccion de Basura

Se la realiza por parte de la Microempresa de recoleccion de basura que
funciona desde el afio 2003, en conjunto con el Municipio, estd dando su
frutos, la comunidad esta poniendo empenio, y en los actuales momentos se
esta haciendo un relleno con la basura recolectada, en el borde del Estero

Calabaza, para aprovechar a futuro, estos terrenos.

1.1.5.12 Trama vial

Lamentablemente al no haber existido una planificacion en su trama urbana,
de igual manera, con las vias ha resultado un sistema caoético, desordenado y

muchas de ellas no llevan a ningun lado.

Para el analisis de la trama vial se partio de los siguientes parametros:

e Determinar la funcionalidad de las vias, a través de factores que inciden

en ellas, como aceras, bordillos, estado en que se encuentran.
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e Conectividad del sector.

1.1.5.12.1 Tipos de vias

Las vias existentes de acuerdo a su localizacion, disefio y uso pueden
considerarse: sistema principal, vias auxiliares o colectoras, sistemas locales

o residenciales y otras vias.

» El sistema principal.- Esta constituido por la via de acceso principal, y no
cuenta con ningun nombre; realizada por el Consejo Provincial; tiene una

longitud de 1.87 Km. aproximadamente y un ancho promedio de 14 mt.

» Las vias auxiliares.- Son relativamente antiguas con deficientes
caracteristicas de disefio en pendientes, en secciones y en radios de
curvatura. A ellas llegan las vias locales o residenciales, desembocando

luego en la via principal.

La multiplicidad de sus caracteristicas, no permiten definir un sélo tipo,
algunas son lastradas, otras en cementadas, tienen un ancho promedio
de 1.5 a 5 mt. y una longitud en total de 0.70 Km. la mayoria es de una

sola via.
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» Los sistemas locales.- Esta constituida por la antigua via que enlaza
Santa Marianita 1 y Santa Marianita 2, son aquellos senderos peatonales,
donde también se desplazan a caballo estas son usadas para ir a la
montafia o entrecruzan las manzanas, hasta vincularse con las vias
auxiliares, sirven de acceso de peatones e incluso vehiculos que van a
sus viviendas, tiene en total una longitud de 0.73 Km., y un ancho

promedio de 5 a 8 mt.

» Otras vias.-o secundaria, se ha catalogado asi, el espacio que queda
frente al astillero, esta en buen estado, tiene aceras, es un area

adoquinada de 0.34 Km. y un ancho promedio de 14 mt.

1.1.5.12.2 Estado de las vias

La investigacion realizada la municipalidad de Manta arroj6 dos resultados

que equiparandolos define lo siguiente:

» El sistema principal.- Se encuentra en mayor parte en buen estado, es
una via asfaltada, pero que se corta después de la iglesia donde se ha
destruido por el cruce del rio Pacoche, el 30% de las viviendas que estan

a un costado de esta via tienen veredas y casi el 100% bordillos.
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Las vias auxiliares.- En su mayoria es de lastre, definida por la mismos
moradores, a excepcion de las calles que llevan al astillero, son calles en
cementadas y estan en regular estado no contando en su mayoria con

veredas.

Los sistemas locales.- Son senderos de tierra, con diferentes

pendientes, ancho, se encuentran en mal estado.

Foto # 17

Estado de las vias

02/21/2006

Fuente: Mero Byron, Urbanismo Centralidad VIII, 2006.



CAPITULO Il

ANALISIS DEL MERCADO

2.1 Caracteristicas Generales de Mercado

Santa Marianita en la actualidad se encuentra en un proceso de desarrollo
turistico, siendo lo méas caracteristico la creacion del Malecén que se espera
construir a través del gobierno provincial de Manabi, este proyecto se aprobo6

el 6 de marzo del presente afo.

La zona de Santa Marianita se encuentra dividida en dos areas: turistica y
pueblo, respectivamente. En el area turistica se desarrollan negocios

relacionados a esta actividad, pero la capacidad es insuficiente para el
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creciente niumero de turistas que visitan la playa. En el area de la poblacion
no se registra mayor actividad turistica sino pesca artesanal y aqui se

acentua la vivienda de los habitantes de Santa Marianita.

Santa Marianita tiene dos temporadas bien definidas, de mayo a principios de
diciembre y finales de diciembre a Abril, respectivamente. En la primera se
caracteriza por la practica de kitesurfing y deportes acuaticos, el flujo de
visitantes son jovenes que practican el deporte insignia de Santa Marianita,
segun datos proporcionados por el director de la escuela de kitesurfing, ellos
han formado en su escuela a un promedio de 45 personas en esta
temporada. También es visitada por familias, grupos de amigos de la sierra

( Quito, Cuenca, Ambato), Manta y sus alrededores, asi como extranjeros
que visitan en esta temporada las playas de Santa Marianita, uno de los

motivos es la saturaciéon de la playa el Murciélago en Manta.

El flujo de turistas es constante durante todo el afio en Santa Marianita, ya
que en la segunda temporada que va desde finales de diciembre a abril, los
visitantes son jovenes procedentes de Manta y en general de toda la costa
ecuatoriana que buscan relax y un ambiente diferente que se puede disfrutar

en Santa Marianita.
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Nuestra propuesta de camping en particular se inclina a recibir a los jovenes
que practican kitesurfing en la escuela de Kitesurfing Ecuador, ubicada en
Santa Marianita, y en general a todas las personas porque no existe

restriccidn para ser usuarios de nuestros servicios de camping.

Analisis de la demanda

En el presente trabajo de investigacion, se realiz6 una encuesta para
determinar la demanda potencial para un Centro de Facilitacion Turistica y
Deportes Acudticos en Santa Marianita se encuestd a 100 personas. Las
encuestas se realizaron en las playas de Santa Marianita y Murciélago del

canton Manta. La ficha de la encuesta consta en el anexo # 2.

Tabla # 13
Sexo
SEXO # %
Femenino 45 45
Masculino 55 55
TOTAL 100 | 100

Elaborado por: Grupo de Tesis, 5 Abril 2007.
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Gréafico # 15

Sexo

SEXO

O Femenino

O Masculino

Elaborado por: Grupo de Tesis, 5 Abril 2007.

Del 100% de nuestros encuestados se pudo determinar que el 55% de las
personas fueron del sexo masculino y 45% del sexo femenino. La diferencia

entre hombre y mujeres encuestados fue minima.



Tabla # 14
Edades
EDADES # %
15-20 11 11
21-25 26 26
26 — 30 20 20
31-35 14 14
36 —40 12 12
41 - 45 7 7
46 a + 10 10
TOTAL 100 100

Elaborado por: Grupo de Tesis, 5 Abril 2007.

Gréafico # 16

Edades

30

EDADES

25 A
20 +
15
10

11%

26%

20%

14%

OD15-20m21-25026-30031-35m36-40m41-45m46a+

Elaborado por: Grupo de tesis, 5 Abril 2007.
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Para conocer la edad de los encuestados se clasificé en rangos de edades,
siendo el rango de 21 a 25 afios el que obtuvo el porcentaje mas alto 26%,
seguido del rango que va desde los 26 a 30 afios con un 20%. Estos datos
indican que la demanda para el proyecto se encuentra en el rango de edad
que va desde los 21 a 30 afios, sin dejar a un lado los rangos de 15 a 20
afios con un 11%, 31 a 35 afios corresponde a un 14%, 36 a 40 afos indican
los resultados de la encuesta un 12%, el rango de 41 a 45 afos es el menor
de todas las categorias con un 7% Yy las personas mayores de 46 afios con

un 10%.

Tabla # 15
Ocupacion
OCUPACION # %
Profesionales 50 50
Estudiantes 30 30
Otros 20 20
TOTAL 100 100

Elaborado por: Grupo de Tesis, 5 Abril 2007.
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Gréafico # 17

Ocupacion

OCUPACION

o Estudiantes m Profesionales 0 Otros

Elaborado por: Grupo de tesis, 5 Abril 2007.

Como se puede observar en los resultados de la encuesta, el 50% son
profesionales, ente los cuales se tuvo respuestas como: empresarios,
economistas, abogados, médicos, ingenieros, entre otros. El 30% nos indico
que eran estudiantes universitarios y el 20% restante se clasificO en otros

siendo estos: ama de casas, obreros, disefadores, etc.



Tabla # 16

Procedencia

PROCEDENCIA #

%

Manabi

43

43

Quito

35

35

Guayaquil

Zaruma

Cuenca

Colombia

EEUU

Quevedo

RlW A~ OO

RlW A~ OO

TOTAL

100

100

Elaborado por: Grupo de Tesis, 5 Abril 2007.

Gréafico # 18

Procedencia

PROCEDENCIA
3% 1%

4%

43%

O Manabi

O Quito

O Guayaquil
O Zaruma

B Cuenca
® Colombia
O EEUU

E Quevedo

Elaborado por: Grupo de tesis, 5 abril 2007.
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La procedencia de los encuestados en mayor nimero fue de Manabi con un
43%, la mayoria pertenece al cantdon Manta con un 36%, también se
encuesto a personas de Montecristi, Portoviejo, Crucita, Calceta y Palmiche,
gente que se encontraba disfrutando de las playas. El 35% eran pobladores
de la ciudad de Quito, quienes organizaron su viaje por el feriado de Semana
Santa. Con un 5% se obtuvo como resultado a gente de Guayaquil y Zaruma,
4% ciudad de Cuenca, 4% Colombia, de la ciudad de Cali. En menor
porcentaje 3% Estados Unidos, turistas de la ciudad de Miami y Carolina del

Sur. 1% de la provincia de Los Rios, ciudad de Quevedo.

En cuanto a las preguntas formuladas a los encuestados estas fueron las

respuestas:

Tabla # 17
Pregunta 1 # %
S 43 43
NO 57 57
TOTAL 100 100

Elaborado por: Grupo de Tesis, 5 Abril 2007.
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Grafico # 19
Pregunta 1
1. ¢Es la primeravez que visita Santa Marianita?

60
50
40
30
20 +
10 +

0 i

m Si m No

Elaborado por: Grupo de tesis, 5 Abril 2007.

El 43% respondi6 afirmativamente y el 57% negativamente. Estos resultados
son significativos porque indican que no hay mucha diferencia entre el si y el

no, ademas Santa Marianita cada vez se hace mas conocida en el pais.

Tabla # 18
Pregunta 2 # %
Fines de semana 4 4
1 vez al mes 24 24
2 0 mas veces al mes 15 15
Otros 57 57
TOTAL 100 100

Elaborado por: Grupo de Tesis, 5 Abril 2007.
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Gréfico # 20

Pregunta 2

2.¢Con qué frecuencia visita Ud. Santa Marianita?

'

O Fines de semana

B 1 vez al mes

O 2 o mas veces al mes
O Otros

Elaborado por: Grupo de tesis, 5 Abril 2007.

De acuerdo con la pregunta 2, el 4% visita Santa Marianita sélo fines de
Semana, el 24% visita 1 vez al mes, la opciébn de 2 o mas veces al mes
contesté el 15% de los encuestados y el 57% eligi6 la opcién otros,
especificando que les gustaria visitar Santa Marianita 1 o 2 veces al afio o 1

vez cada dos afos.



Tabla # 19
Pregunta 3 # %
Horas 67 67
Dias 19 19
Otros 14 14
TOTAL 100 100

Elaborado por: Grupo de Tesis, 5 Abril 2007.

Gréafico # 21

Pregunta 3

Marianita?

14%

19%

67%

3. ¢Cuanto tiempo permanece en Santa

O Horas
O Dias
O Otros

Elaborado por: Grupo de tesis, 5 abril 2007.

95

Como podemos ver en los resultados de la Pregunta 3, el 67% de los

encuestados respondid que le gustaria permanecer horas (ver grafico # 22)

en Santa Marianita, 19% indicé que prefiere quedarse dias (ver grafico # 23)

y el 14% contesto la opcion otros.



Tabla # 20
HORAS # %
3 2 3.03
4 8 12.12
5 28 42.42
6 15 22.72
7 4 6.06
8 9 13.63
TOTAL 66 100

Elaborado por: Grupo de Tesis, 5 Abril 2007.

Grafico # 22

Horas
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Elaborado por: Grupo de tesis, 5 Abril 2007.
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Desglosando el gréfico anterior (pregunta 3), el 42.42% de los encuestados le
gustaria permanecer un promedio de 5 horas en la playa de Santa Marianita,
el 22.72% prefiere 6 horas, 8 horas contestd un 13.63%, el 12.12% respondi6
que prefiere quedarse 4 horas, con menor porcentaje 3 horas (3.03%) y 7

horas (6.06%).

Tabla # 21

DIAS # %
1 10 50
2 4 20
3 2 10
4 3 15
8 1 5

TOTAL 20 100

Elaborado por: Grupo de Tesis, 5 Abril 2007.



Gréafico # 23
Dias
DIAS
60
50%
50
40
30
20%

15%
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0
0
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-

‘E] 1 dias m 2 dias 0O 3 dias O 4 dias m 8 dias

Elaborado por: Grupo de tesis, 5 Abril 2007.
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De las 100 personas encuestadas el 19% le gustaria permanecer Unicamente

dias en Santa Marianita (ver grafico # 21). De acuerdo ese porcentaje, el 50%

prefiere permanecer 1 dia, seguido del 20% con 2 dias, 4 dias 15%, 3 dias

10% y 8 dias respondio 5%.



Tabla # 22

Pregunta 4 # %
Menor a 10 13 13
Entre $10 a $20 40 40
Entre $20 a $30 32 32
Mas de $30 15 15

TOTAL 100 100

Elaborado por: Grupo de Tesis, 5 Abril 2007.

Grafico # 24

Pregunta 4

4. ¢Cudl es su presupuesto en promedio diario en su
visita a Santa Marianita?

15% 13%

O Menor a $ 10

@ Entre $10 a $20
m Entre $20 a $30
O Mas de $30

40%

Elaborado por: Grupo de tesis, 5 abril 2007.
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En razon del presupuesto promedio diario en la visita a Santa Marianita, se
obtuvo los siguientes resultados, entre $10 a $20 gastaria el 40% de los
encuestados, el 32% indicd que su promedio de gasto se encuentra entre $20
a $30, los resultados son interesantes ya que nos indican que nuestro
mercado objetivo esta en la capacidad de gastar un promedio diario
aceptable para el incremento del turismo en la parroquia. De las otras
opciones menos de $10 contestd el 13% y por ultimo mas de $ 30 ddlares

diarios respondio el 15%.

Tabla # 23
Pregunta 5 # %
Solo 5 5
Amigos 44 44
Familiares 51 51
TOTAL 100 100

Elaborado por: Grupo de Tesis, 5 Abril 2007.
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Gréafico # 25

Pregunta 5

5. Cuando visita Santa Marianita lo hace:

5%

@ Solo

m Amigos

51% 44%

O Familiares

Elaborado por: Grupo de tesis, 5 Abril 2007.

El 51% de los encuestados respondié que cuando visita Santa Marianita lo
hace con familiares, seguido de un 44% que viaja con amigos, la diferencia
entre esta dos respuestas es minima, destacandose estos resultados para la
elaboracion de nuestro proyecto en Santa Marianita. EI 5% de las personas

encuestadas contesto que viaja solo.



Tabla # 24
Pregunta 6 # %
Sol y Playa 59 59
Deportes Acuaticos 11 11
Relax 36 36
Otros 4 4
TOTAL 100 100

Elaborado por: Grupo de Tesis, 5 Abril 2007.

Grafico # 26

Pregunta 6

6. ¢ Cual es el motivo para visitar Santa Marianita?
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Elaborado por: Grupo de tesis, 5 Abril 2007.
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De acuerdo a la pregunta 6, la principal motivacion para visitar Santa
Marianita una gran porcion de los encuestados respondié Sol y playa (59%),

seguido de relax (36%), deportes acuaticos (11%) y otros (4%).

Tabla # 25

Pregunta 7 # %

Sl 48 48
NO 52 52
TOTAL 100 | 100

Elaborado por: Grupo de Tesis, 5 Abril 2007.

Gréafico # 27

Pregunta 7

7.¢Conoce Ud. lo que es el Kitesurfing?

48% -
oSi
= No

52%

Elaborado por: Grupo de tesis, 5 Abril 2007.
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Tomando en cuenta que el Kitesurfing es el deporte acuatico insignia de
Santa Marianita se preguntd a los encuestados si conocian de este deporte,

los resultados fueron los siguientes: Si contesté un 48% y no un 52%.

Tabla # 26
Pregunta 8 # %
Amigos 57 57
Otros medios 39 39
Internet 3 3
Revistas 1 1
TOTAL 100 100

Elaborado por: Grupo de Tesis, 5 Abril 2007.



105

Gréafico # 28

Pregunta 8

8. ¢ Como se enterd Ud. de Santa Marianita?

Amigos Otros medios Internet Revistas

Elaborado por: Grupo de tesis, 5 Abril 2007.

En la pregunta 8 se esquematiza la respuesta de los encuestados sobre
cdmo se enteraron de Santa Marianita. El 57% se entero a través de amigos
o familiares, a continuaciéon el 39% por otros medios como: recomendacion
de hoteles de Manta, reportajes de TV, o el simple hecho de vivir en Manta.
El internet y revista tiene un porcentaje minimo en comparacion a los antes

mencionados, 3% y 1% respectivamente.
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Tabla # 27
Pregunta9 |# %
Sl 87 13
NO 87 13
TOTAL 100 100

Elaborado por: Grupo de Tesis, 5 Abril 2007.

Grafico # 29

Pregunta 9

9. ¢Le gustaria hospedarse en Santa Marianita?

o

oSi

m No

87%

Elaborado por: Grupo de tesis, 5 abril 2007.

Al 87% de los encuestados si le gustaria hospedarse en Santa Marianita, se
recibié comentarios afirmativos para la ejecucién de proyectos de alojamiento
en la parroquia, ya que en la actualidad es deficiente la planta turistica
existente para la demanda, por este motivo los turistas no pernoctan en

Santa Marianita. ElI 13% restante contestd negativamente a la pregunta.
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Tabla # 28
Pregunta 10 # %
Hostal 18 18
Hosteria 22 22
Camping 52 52
Otros 8 8
TOTAL 100 100

Elaborado por: Grupo de Tesis, 5 Abril 2007.

Gréafico # 30

Pregunta 10

10. ¢Qué tipo de alojamiento le gustaria?

60- 52%

Hostal Hosteria Camping Otros

Elaborado por: Grupo de tesis, 5 Abril de 2007.

Un caso muy interesante fue el conocer las preferencias de alojamiento para
gue se apliquen en Santa Marianita, segun el grafico # 30 el 52% gustaria de

una nueva forma de alojamiento que va acorde con las caracteristicas de la
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zona, que es el camping, seguido de un 22% hosterias, 18% prefirid hostal y

el 8% eligid otros como: hoteles, condominios, etc.

Tabla # 29
Pregunta 11 | # %
$10 a $15 43 43
$15a$ 20 37 37
$20 a $25 18 18
Mas de $25 2 2
TOTAL 100 100

Elaborado por: Grupo de Tesis, 5 Abril 2007.

Gréafico # 31

Pregunta 11

11. ¢ Cuéanto estaria dispuesto a pagar por alojarse
en Santa Marianita?

2%

O$10a3$15
43% m$15a$20
O0%$20a$25
O Méas de $25

Elaborado por: Grupo de tesis, 5 abril 2007.
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Para alojarse en Santa Marianita el 43% esta dispuesto a pagar entre $10 a
$15 dolares se considera a esta respuesta importante debido a que los
precios para alojamiento en Santa Marianita se deben manejar en este rango.
Como segunda opcion el 37% de los encuestados eligié entre $15 a $20, otro
18% prefiere pagar entre $20 a $25 y en ultimo lugar tenemos a un 2% que
estaria dispuesto a pagar mas de $25 por alojarse en la parroquia rural Santa

Marianita.

Tabla # 30
Pregunta 12 # %

Alojamiento 23 17.69
Banos 19 14.61
Restaurantes 15 11.53
Duchas 13 10
Bares 12 9.23
Recreacion 8 6.15
Sombra 8 6.15
Ninguno 7 5.38
Otros 25 20.06

TOTAL 130 100

Elaborado por: Grupo de Tesis, 5 Abril 2007.
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Gréafico # 32

Pregunta 12

12. ;Qué otros servicios recomendaria que se
instalen en Santa Marianita?

17,69%

@ Alojamiento
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Elaborado por: Grupo de tesis, 5 abril 2007.

En cuanto a la pregunta 12, ;Qué otros servicios recomendaria que se
instalen en Santa Marianita?, las respuestas de los encuestados son claras,
el 17.69% de la muestra prefiere que se brinde el servicio de alojamiento, la
escasez de este servicio es el principal motivo por el que no pernoctan en la
parroquia en estudio, seguido del 14.61% recomienda la instalacion de
baterias sanitarias en el area de playa, 11.53% considera la creacion de mas
restaurantes, 10% sugiere que se brinde el servicio de duchas, 9.23%
propone lugares de esparcimiento como: bares, discotecas, etc. Con igual

porcentaje se encuentra recreacion y sombra (6.75%), el 5.38% respondio
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ninguno prefiere a Santa Marianita como se encuentra en la actualidad, por
altimo el 20.06% contestd otros como: cuerpo de salvavidas para la
seguridad de los bafistas de la playa, arbolizar con palmeras la playa para
que brinde sombra, se sugiri6 la instalacibn de bancos, centro meédico,

parqueo, hamacas, seguridad en general.

Tabla # 31
Pregunta 13 # %

Playa 72 57.60
Tranquilidad 18 14.4
Paisaje 12 9.6
Limpieza 5 4
Clima 4 3.2
Todo 4 3.2
Cerca de Manta 3 2.4
Acceso 3 2.4
Cabarias 3 2.4
Atardecer 1 0.8

TOTAL 125 100

Elaborado por: Grupo de Tesis, 5 Abril 2007.
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Grafico # 33

Pregunta 13

13. ¢ Cuédles considera que son los sitios de interés mas
importantes de Santa Marianita?
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Elaborado por: Grupo de tesis, 5 Abril 2007.

La parroquia de Santa Marianita se caracteriza por su playa, ya que el 57.6%
de los encuestados escogid como preferido, ademas otra cualidad de esta
playa es la tranquilidad 14.4% de la muestra coincidié con esta opcién, el
paisaje obtuvo como resultado el 9.6%, limpieza (4%), Clima y en general
todo Santa Marianita cada una 3.2%, 2.4% consider6 que la cercania a
Manta, un buen acceso, carretera en buen estado y las cabafias existentes,

el atardecer 0.8%
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Como conclusion del andlisis de demanda se determina el perfil de turistas

para el centro de Facilitacion Turistica y Deportes Acuéaticos.

Referente a las edades el andlisis mediante las encuestas, indican que los
consumidores van en el rango de edad de los 21 a 30 afios, en este caso es
para un circulo de personas de estrato social medio alto y alto, estudiantes
universitarios y profesionales. El gasto diario se encuentra en un promedio de
$ 10 a $30 por persona. La motivacion del viaje es disfrutar del sol y playa
acompafnado de amigos y la principal actividad durante su visita a las playas
de Santa Marianita es el relax. La movilizacion hacia la playa la realizan en
vehiculo propio y el sitio fue recomendado en su mayoria por amigos que ya

conocian esta playa.

En la siguiente tabla # 32 se identifica el perfil del turista para el centro de

facilitacion y deportes acuaticos.
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Tabla # 32

Perfil del Turista

Rango de Edad: 21 — 30 afnos
Actividad EconGmica: Profesionales
Estrato Social: Medio alto y alto
Gasto diario: $10 - $30

Viaja con: Amigos

Motivo del viaje: Sol y Playa
Actividad durante la visita: | Relax

Tipo de transportacion: Propia

Sitios recomendado por: Amigos

Elaborado por: Grupo de tesis, 5 Abril 2007.

2.3 Analisis de la oferta

2.3.1 Conectividad en el Sector

La conectividad del area de estudio de Santa Marianita, ha traido desventaja
para el desarrollo en el sector, pues al haber existido un sistema principal de
primer orden, hoy en dia, se ha deteriorado en algunos puntos, sobre todo
donde pasa el Rio Pacoche, impidiendo la facil llegada y salida desde otros

sectores, dentro y fuera de la Parroquia.

La via Costanera, ha sido el eje de inicio, para ser conocida las playas del
sector de estudio, antiguamente era de dificil acceso, por lo que las lineas de

camionetas y turistas optaban por desviarse por San Mateo, Liguique, de
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igual forma con vias en mal estado, hasta llegar a San Lorenzo, Santa Rosa,

puntos turisticos de esa época.

Foto # 18

Sistema vial principal

Fuente: Grupo de tesis, 2007.

El sistema vial principal, que se comunica directamente con el Area de
Estudio y que parte de la via Costanera, fue construida hace mas o menos 3
afos, por el Consejo Provincial, esta en buen estado, pero antiguamente ni
siquiera estaba trazada, mediante esta via actualmente se puede acceder a
las poblaciones de San Mateo, la Travesia, atravesando todos los poblados

hasta San Lorenzo en adelante en pocos minutos.
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Foto # 19

Carretera principal con canalones

Fuente: Grupo de tesis, 2007.

Por San Mateo, era la entrada para el resto de los poblados antes
mencionados, era una via en mal estado, sin ningun tratamiento en su capa
de rodadura, no existian puentes, por lo que habia que rodear en época de
verano para poder cruzar al resto de los poblados, actualmente esta lastrada
y nivelada, existen puentes de los esteros, y se llega a Santa Marianita en

menor tiempo.



Antiguo camino

Foto # 20

Fuente: Grupo de tesis, 2007.
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A continuacion en la tabla # 33 se presenta un listado de las principales vias

de acceso a Santa Marianita.

LISTADO DE RED DE CARRETEREAS

Tabla # 33

Ruta Extensién Tipo de Estado Velocidad
Calzada de laruta promedio en
Automovil
Guayaquil - 196 Km. Asfalto Buena 90Km/hora
Manta
Quito - Manta Asfalto Buena 80Km/hora
La Libertad - 225 Km Asfalto Buena 80Km/hora
Manta
Portoviejo - 35Km Asfalto Muy Buena 80Km/hora
Manta
Manta - San 11Km Asfalto Muy Buena 60Km/hora
Mateo
San Mateo - 7.8Km. Asfalto Muy Buena 60Km/hora
Santa
Marianita

Elaborado por: Grupo de tesis, 2007
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2.3.1.1 Cooperativa de Transporte

El servicio de transporte que proviene de la ciudad de Manta no satisfacen la
demanda del usuario, que tiene que esperar por una hora la llegada del
transporte publico donde recoge a los pasajeros por la via principal, y termina
su recorrido en el Terminal terrestre de Manta. Actualmente ha mejorado el
servicio de la transportacion en la Parroquia ya que han aumentado las
unidades, como por ejemplo existen taxis que retnen un grupo de personas

para transportarlos ya sea hacia la ciudad o sus alrededores.

Existen también las camionetas, es mas usado que el anterior porque menor

es su retraso, su salida y su llegada es en el mercado central de Manta.

Para llegar a Santa Marianita por medio de Cooperativas de transporte
publico desde cualquier ciudad del pais se debe llegar al Terminal Terrestre
de Manta que se encuentra ubicado en la Av. 4 de noviembre atras del
Museo del Banco Central, luego se puede tomar un taxi o continuar el viaje
en bus de la Cooperativa Turismo de Manta, se puede arribar también por via

aérea al aeropuerto General Eloy Alfaro de la ciudad de Manta.
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A continuacion en la tabla # 34 un listado de las cooperativas de transporte

que ofrecen la ruta hacia la ciudad de Manta:

Tabla # 34

LISTADO DE COPERATIVAS DE TRANSPORTE

Nombre Tipo Ruta que Cubre | Costo | Frecuencia
Reina del Empresa de | Desde Manta | Desde
Camino Transporte | hacia: $1.50 | Cadahora
Publico =  Guayaquil Hasta
Quito $10

= Esmeraldas
=  Ambato
= Santo Domingo

Portoviejo
Coactur Empresa de | Desde Manta | Desde
Transporte | hacia: $2.60 Cada Hora
Publico =  Guayaquil Hasta
* Pedernales $6
= Bahia
Manglaralto Empresa de | Desde Manta | Desde
Transporte | hacia: $1 Cada 30
Publico = Jipijapa Hasta min.

* Puerto L6pez $7.40
= Manglaralto
= La Libertad

Rutas Empresa de | Desde Manta | Desde Cada 45
Portovejenses | Transporte | hacia: $1 min.
Pudblico =  Guayaquil Hasta
= Portoviejo $4
Turismo de Empresa de | Desde Manta
Manta Transporte | hacia: $0.90 Cada hora
(Manta Manta) Publico San Mateo/ Sta.
Marianita
Santa Cooperativa | Desde Santa
Marianita de Transporte | Marianita hacia. $0.90 Cada 30
Interno * Manta min.

Elaborado por: Grupo de tesis, 2007
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En la siguiente tabla # 35 se identifican los terminales terrestres y aéreos

gue se encuentran en el radio de influencia de Santa Marianita.

Tabla # 35
TERMINALES
Tipo Nombre Direccion
Av. 4 de Noviembre atras del
Terrestre | Terminal de Manta Museo del Banco Central
Aéreo General Eloy Alfaro Via Aeropuerto — Jaramijo
Aéreo Reales Tamarindos Portoviejo

Elaborado por: Grupo de tesis., 2007

2.3.1.2 Comunicacion

El medio de comunicacibn mas utilizado es el radio, la emisora mas
escuchada es radio Contacto, este medio es de gran importancia ya que es la
Unica forma de enterarse de los por menores de la provincia y del exterior; la
mayoria de las familias carecen de television por la falta de sefal que es

normal en las zonas montafiosas alejadas de la ciudad.



121

2.3.2 Atractivos turisticos

El principal atractivo turistico de Santa Marinita es la playa, se ha clasificado
a este recurso turistico dentro de la categoria de atractivos naturales, tipo
costas o litorales y subtipo playa, ver ficha de inventario que consta en el

anexo # 3.

La playa ofrece un paisaje Unico, desde lo alto se puede observar dos
elevaciones conocidas popularmente como Punta Cangrejo y Tarima con un
horizonte maritimo completamente despejado que permite el avistamiento de
aves como gaviotas, pelicanos, fragatas, entre otros. La flora en el sector de
playa es disperso se puede encontrar pequefios arbustos y algunas palmeras

gue han sido sembradas para embellecer el area turistica.

Otra caracteristica de la playa de Santa Marianita es su gran extension 2.5
kilbmetros aproximadamente, el color del agua es azul verdoso con cierta
turbiedad en la orilla, la calidad del arena es de grano mediano estandar y el

manto de arena es uniforme.



122

Santa Marianita es una playa reconocida por la tranquilidad que ofrece a los
turistas que la visitan, ademas se debe resaltar que el sector de playa se

mantiene limpio, no presenta contaminacion por desechos solidos.

Las fiestas de San Pedro y San Pablo, son parte del folklore de Santa
Marianita, se clasifica dentro de la categoria folklore, tipo manifestaciones
religiosas y creencias populares, ver ficha de inventario de MINTUR que se

adjunta en el anexo # 4.

Entre las caracteristicas particulares de la fiesta se encuentra lo siguiente; se
celebra en el mes de Julio donde se eligen a los presidentes de cada
gabinete, en estas fiestas se degusta de comidas tipicas, ademas se puede
apreciar mucho colorido en esta fiesta. La tradicion de estas fiestas son los
castillos de bengala, y participa toda la poblacion, en estas fiestas se

manifiesta la atencion y fe ante los apostoles San Pedro y San Pablo.

Esta fiesta tiene un alto grado de participacion en Santa Marianita, es una
tradicion de toda la costa ecuatoriana en la que todos los habitantes de los

pueblos participan.
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Esta fiesta se difunde a nivel nacional, a través de periddicos, programas de

television y paginas Web.

Cada 17 de noviembre se celebra la fiesta de parroquializacion de Santa
Marianita, para lo cual se ha clasificado este atractivo turistico dentro de la
categoria acontecimientos programados, tipo fiestas religiosas y profanas, ver

anexo # 5.

La caracteristica particular de la celebracion son sus fiestas y desfiles por las
calles del pueblo, para recordar su elevaciéon a parroquia rural del canton

Manta. Este dia es considerado como feriado local dentro de la poblacién.

El grado de participacion es local, los festejos de esta fiesta no provocan el
interés de los turistas, ya que debe mejorar en su organizacion y falta

incentivo por parte de las autoridades.
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2.3.3 Descripcion de la planta turistica

En la zona de desarrollo turistico de la Parroquia rural Santa Marianita,
desde la parte alta se puede divisar que la playa no se encuentra saturada

por negocios del sector turismo y ni ningun otro.

Dentro de la planta turistica existente en Santa Marianita se encontrd durante
la investigacion, 1 complejo turistico, 2 cabafas, 6 restaurantes, 1 escuela de

kitesurfing y el servicio de carpas.

El complejo turistico MareSole se encuentra ubicado frente a la playa de
Santa Marianita, tiene un area de construccion de 4.000 m? este local se
caracteriza por ser construido con hormigén armado y su edificio principal no
se encuentran en el area de playa, entre los servicios que brinda son 2
piscinas, 1 restaurante con 7 mesas su capacidad aproximadamente es para
50 personas. En el area de playa cuenta con un bar, parasoles y tachos de
basura ecologicos, también entre sus instalaciones tiene una torre de
observacién. Ademas se encuentra en tramite el permiso de funcionamiento

de su hosteria con 15 habitaciones (suites, dobles y sencillas), ver anexo # 6

y7.



Foto # 21

Complejo Turistico MareSole

Fuente: Grupo de tesis, 2007.

Foto # 22

Bar en la playa

A e

Fuente: Grupo de tesis, 2007.
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Foto # 23

Habitacion Doble

Fuente: Grupo de tesis, 2007.

Cabafias- Bar — Restaurante “Playa Bonita”, su propietaria nos informé
gue las instalaciones de su establecimiento estdn conformadas por, 2
Cabafias ecoldgicas con capacidad para 3 personas cada una, dichas
cabafias no cuentan con energia eléctrica por ende no tienen servicio de TV,
aire acondicionado, luz interior, sus materiales de construccion son cafia
guadua, cade, eternit, brindan un nivel de servicio estandar, ver anexo # 8.
En cuanto a su restaurante es el mas visitado por los turistas, cuenta con 16
mesas cada una con 6 sillas su capacidad aproximada es de 96 personas en
el interior del restaurante, este se encuentra ubicado en el area de playa,
ademas ofrece servicio a la playa para esto cuenta con 10 mesas cubiertas
por un parasol, tiene una area de hamacas para el descanso de sus clientes,

ver anexo # 9.
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Foto # 24

Restaurante “Playa Bonita”

Fuente: Grupo de tesis, 2007.

Foto # 25

Fachada de cabafna

Fuente: Grupo de tesis, 2007.
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Otros restaurantes que se encuentran alrededor de la zona turistica de Santa

Marianita:

Restaurante La Fragata, su propietario el Sefior David Navarro, en su
establecimiento cuenta con 11 mesas capacidad aproximada 66 personas en
el interior de su restaurante, ofrecen a sus clientes platos a base de mariscos
de la zona, ademas brindan servicio a la playa, se adjunta ficha de inventario

de MINTUR en anexo # 10.

Bar Restaurante La Tebaida, ver anexo # 11, su estado actual es bueno
atienden unicamente los fines de semana, posee 15 mesas con 6 sillas cada
una, para brindar una mejor atencion se ofrecen servicio a la playa para esto

cuentan con 4 cabafias ubicadas en la playa.

Los siguientes restaurantes Bar — Marisqueria “El Palmar” (Ver anexo # 12),
Cabariia Colina del Sol (Ver anexo # 13), Cabafna de Leo (Ver anexo # 14),
Restaurante Virgen de Monserrat (Ver anexo # 15), brindan el servicio de

alimentacion su estado es aceptable.
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Escuela Kitesurfing Ecuador — Santa Marianita, se ubica en las
instalaciones del complejo turistico MareSole. La esuela fue creada hace tres
afios (2004) donde el deporte progresivamente va tomando auge entre los
visitantes de Santa Marianita, la escuela cuenta con los equipos necesarios
para la practica de este deporte acuatico, los cuales son: cometa, lineas,
barras, arnés y tabla. El curso que se dicta esta planificado para ensefiar en 2
horas diarias repartidas en 4 dias, el objetivo del curso es que se aprenda a
manejar muy bien el kite y el alumno termine parandose en la tabla, el resto
es préctica, el costo del curso se encuentra en $ 180, la ficha de inventario

consta en el anexo # 16.

Foto # 26

Escuela de Kitesurfing

Fuente: Grupo de tesis, 2007.
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Foto # 27

Rotulo escuela de Kitesurfing

Fuente: Grupo de tesis, 2007.

Carpas Playa de Santa Marianita, se encuentran ubicadas en la playa, son
18 carpas con 5 sillas cada una, se alquilan a un costo de $ 4 y se instalan de

viernes a domingo, ve anexo # 17.

Como conclusién, la planta turistica existente en Santa Marianita se
encuentra en crecimiento, en la categoria de alimentacion existen 2
restaurantes; MareSole y Playa Bonita los cuales ofrecen todos los
requerimientos necesarios para el funcionamiento de un local de estas
caracteristicas en la playa, estos son los que captan mas clientes por la

calidad de servicio que brindan. Los 4 restaurantes restantes brindan un
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servicio moderado y su capacidad instalada estd acorde con sus

instalaciones pero deben mejorar sus instalaciones para tener mas clientes.

En la categoria de Alojamiento, hasta el momento de la investigacion no
existe un lugar adecuado para pernoctar en Santa Marianita, el restaurante
Playa Bonita ofrece 2 cabafias que no cuenta con los servicios basicos,

ademas se encuentra en proceso de apertura la hosteria MareSole.

También como otros servicios existe el servicio de carpas en la playa, el cual

es adecuado y muy solicitado por los visitantes de Santa Marianita.

2.3.4 Determinacion de la capacidad de carga

La parte turistica de la playa de Santa Marianita tiene una gran extension
debido a que aun es una playa virgen, es decir sin mucha planta ni
equipamiento turistico. Su paisaje paradisiaco le permite al turista disfrutar de
una excelente estadia para la realizacion de deportes acuaticos, tomar sol, y

demas actividades recreativas.
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2.3.4.1 Carga aceptable de la zona efectiva de uso turistico

actual

Esta zona tiene una superficie de 220.000 m2, teniendo en cuenta que tiene
una extension de 2.000 metros de largo y 110 metros de ancho
aproximadamente, desde la carretera hacia el mar. En el anexo # 18 se
puede observar que del total de esta superficie, aproximadamente unos
50.000 m2 estan ocupados por espacios utilizados para otras actividades
como: zona de parqueos, tachos de basura (11), torre salvavidas (3),

restaurantes y hosterias (5), bares (1) y discotecas (1) en la playa.

Segun apuntes tomados en clases de Planificacion Turistica en el afio 2004,
basados en la metodologia de Miguel Cifuentes, se estima que para
determinar la capacidad de carga real de turistas que la playa de Santa
Marianita puede recibir, en primer lugar se toma en cuenta la capacidad de
carga fisica, que es la relacion del espacio total de la playa con el espacio
gue necesita cada persona para realizar su actividad turistica, en un

momento determinado.

Existen estandares internacionales sobre el espacio que un turista puede

ocupar en cierto lugar para que la actividad sea placentera para el mismo.
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Segun la metodologia utilizada para la medicion de las playas y estimacion
de los valores de las areas maximas y minimas del “Estudio del
emplazamiento fisico de 17 playas de la provincia de Esmeraldas, Manabi,
Guayas y El Oro”, adaptado de Roig (2002); se establece que un area de
25m2 por persona seria el ideal en playas localizadas en areas naturales, sin
embargo se aplica una consideracion de que cuando éstas presentan un
turismo estacional limitado a pocos meses en el afo, el area puede reducirse
a 15m2 por persona. Para las playas de caracter urbano, Roig refiere un valor
de 5m2 como area minima necesaria, asi como para temporadas altas en

areas urbanas.

Segun el estudio de mercado realizado, se pudo constatar que los visitantes
se quedan aproximadamente 5 horas en la playa de Santa Marianita. Esta
playa empieza a atender al turista desde las 10HOO que es donde se abren
los restaurantes y demas servicios, hasta las 18HO00 (8 horas al dia). Este
dato nos irrelevante para determinar el coeficiente de rotacion del turista, es

decir, cuantas veces puede visitar la playa al dia.

Capacidad de Carga Fisica (CCF)

Visitante - L -
CCF=> ———— x Coeficient e de Rotacién x Superficie

Area
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Visitante lvisitante
=

Area 15 m?
ghoras,/ visitas
Coeficiente de Rotacion = A'a = 1.6 e visitante
ia
5horas
visita
/ visitante

Superficie = 220.000 m?

Capacidad de Carga Fisica (CCF) Temporada Baja

2

CCE— (1V|S|tantej y (1.6 VISI,taS

x visitantej x 220.000 m?
15m

visitas

CCF= 23.466
dia

Capacidad de Carga Fisica (CCF) Temporada Alta.-

CCF— (1V|S|tantej 5 (1.6 visitas

5m? i

x visitantej x 220.000 m?
ia

visitas
dia

CCF= 70.400
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Después de determinar la capacidad de carga fisica, el segundo paso es
determinar los factores o variables de correccion, es decir las caracteristicas
intrinsecas de la playa. En el caso de Santa Marianita el Unico factor a tomar
en cuenta es el espacio utilizado para otras actividades como se dijo
anteriormente: area de parqueo, hosterias, restaurantes, bares, discotecas,
tachos de basura y torres de salvavidas. Esta suma de espacio nos da una

superficie de 50.000 m2 aproximadamente.

Factor de Correccion = 1 - RA

RA = Relacion del area no aprovechable con el area total de la playa (MVMT)

50.000 m?
220.000 m?

Factor de Correcciéon = 1 -

Factor de Correccién = 1 - 0.22

Factor de Correccion = 0.78

Con estos datos se puede ya determinar cual es el nimero de personas que
de verdad la playa puede recibir, por tanto la férmula de la capacidad de

carga real es:
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CCR = CCF x Factor de Correccién

Capacidad de Carga Real (CCR) Temporada Baja

visitas

CCR = 23.466 Y212 , 078
dia

CCR = 18.303 VS!tas
dia

Capacidad de Carga Real (CCR) Temporada Alta

visitas
dia

CCR = 70.400 x 0.78

visitas
dia

CCR = 54912

Los resultados obtenidos de la Capacidad de Carga Real de Santa Marianita
nos dicen que la playa puede recibir aproximadamente 18.303 visitas al dia
en, para disfrutar del sol, la arena y el paisaje. Estos turistas pueden disfrutar
de un gran espacio de playa que queda después del espacio que se utiliza

para otras actividades.
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2.3.4.2 Capacidad de servicios de alimentacion

Existen 492 plazas de alimentacion repartidas en 9 establecimientos. Los
restaurantes empiezan a ofrecer sus servicios desde las 11HOO hasta las
18HO0O0 que cierran. Lo que significa que atienden al turista aproximadamente
7 horas al dia; dado que se considera una permanencia media personal de 1

hora en los mismos, tenemos:

Coeficiente de Rotacion

Tiempo apertura servicio
Tiempo promedio de permanencia

Coeficiente de Rotaciéon =

7h0ras/d|'a visitas
hora =7 dia
1 dia

Coeficient e de Rotacion = x Visitante

Capacidad de Manejo

Capacidad de Manejo :{Capamdad de Carga EfectlvaJ . 100

Capacidad de Carga Real

Capacidad de Carga Efectiva = Numero de plaza x Coeficiente de rotacion



visitas

s

x Visitante

Capacidad de Carga Efectiva = 492 visitantes x 7

visitas

Capacidad de Carga Efectiva = 3444 r
ia

Capacidad de Manejo (CM) Temporada Baja

Capacidad de Manejo = { —
visitas
18303 S/ ia

3444 Visitas /dia ] 100
X

Capacidad de Manejo = 18.81%

Capacidad de Manejo (CM) Temporada Alta

3444 Visitas /
Capacidad de Manejo = ( /d|a J %100

54.912 ViSitaS/d ia

Capacidad de Manejo = 6.27%
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Este resultado nos indica que los restaurantes existentes en Santa Marianita

pueden manejar efectivamente un 18.81% de la Capacidad Real de turistas

gue pueden visitar esta playa.

Si tomamos en cuenta Unicamente las horas de almuerzo en la playa,

podemos decir lo siguiente: Las 492 plazas podrian acoger un total maximo

de 1.968 usuarios al dia, considerando una permanencia media personal de 1

hora durante las 4 horas pico de demanda (12:00 — 16:00 horas).

visitas

dia

Capacidad de Carga Efectiva = 492 visitantes x 4

visitas

Capacidad de Carga Efectiva = 1968 5
fa

Capacidad de Maneja (CM) Temporada Baja

1968 visitas/ )
Capacidad de Manejo = oA dia |, 100
18303 S/ ia

Capacidad de Manejo = 10.75%

x Visitante
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Capacidad de Maneja (CM) Temporada Alta

1968 Visitas /
Capacidad de Manejo = { visitas/dla] x 100
54912 5/ ia

Capacidad de Manejo = 3.58%

2.3.4.3 Capacidad de servicios de alojamiento

En la zona turistica de Santa Marianita, aln no hay planta de alojamiento.
Hasta la fecha s6lo un Complejo Turistico ofrece el servicio de alojamiento
para 6 personas. Sin embargo, hay planes futuros para la construccion de
nuevos hoteles, hostales y hosterias. Uno de ellos esta a punto de abrir sus
puertas y contara con suites para 5 personas, habitaciones dobles vy triples,

total de capacidad 50 plazas.

2.3.4.4 Capacidad de sitios de parqueo

Las zonas de pargueo de Santa Marianita se encuentran en diferentes partes

de la playa, es decir no se ha zonificado un area Unica de estacionamiento.
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Los principales parqueos que se han identificado se encuentran en los 2
restaurantes mas importantes de la zona y abarcan un area aproximada de
1000 m2. Otros parqueaderos de encuentran cerca de los restaurantes y
carpas de comida, ocupando un area aproximada de 900 m2. Por lo expuesto
se puede determinar que el area total de estacionamiento en la playa de
Santa Marianita es de 1.900 m2 aproximadamente, con capacidad para 211
vehiculos, considerando un area de 9m2 para cada uno. Asumiendo una
media de 4 personas por vehiculo, el total de capacidad del parqueadero es

de 844 personas.

visitas
dia

Capacidad de Carga Efectiva = 844 visitantes x 1.6 x Visitante

visitas

Capacidad de Carga Efectiva=1350

Capacidad de Manejo (CM) Temporada Baja

1350 ViSitaS/ .
Capacidad de Manejo = __/dia_ |, 1090
18303 VISItaS/dI,a

Capacidad deManejo = 7.3%
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Capacidad de Manejo (CM) Temporada Alta

1350 Visitas /
Capacidad de Manejo = { /d'a } x 100

visitas
54912 /dl,a

Capacidad de Manejo = 2%

Tomando en cuenta el coeficiente de rotacion de los turistas, la capacidad de
manejo del parqueadero en la playa es de 1.350 personas, es decir el 7.3%

de la capacidad real de turistas que la playa puede recibir.
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2.4 Analisis de competitividad del mercado

Grafico # 34

Matriz analisis de Rivalidad de Porter

e Jovenes clase mediay
media alta (21 a 30
afos)

e Estudiantes universitarios
y profesionales

o Deportistas

Tiendas de
- abastecimiento de

e Precios altos + Complejo MARESOLE Manta.
e Calidad en los > el cual cuenta con

servicios alojamiento Equipos para la practica
e Atencion de de deportes acuaticos.

primera

T Escuela de kitesurfing.

Otros tipos de
alojamiento

Elaborado por: Grupo de Tesis, Junio 2007
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a. Entradas al Mercado

En nuestra matriz se indica sobre nuestros potenciales clientes los cuales por
las encuestas que se han realizado previamente en la playa de Santa
Marianita nos han indicado que estan dispuestos a alojarse en caso de que
exista esta nueva y novedosa forma de alojamiento con la cual al momento
no cuenta, por otra parte no se debe descartar a un publico potencial como
son los deportistas los cuales visitan este sitio para la practica de deportes

como es el kitesurfing.

b. Percepcion de los consumidores

En muchas ocasiones los productos o servicios en este caso alojamiento se
puede percibir para muchos como precios elevados. También existiran
clientes que nos perciban pro nuestra calidad la cual sera de primera
poniendo énfasis en cada uno de nuestros servicios para que estos seran

ofrecidos con la mayor calidad posible.
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c. Competencia Directa

En este caso se refiere a otras formas de alojamiento como es el caso
especifico de Maresole, que si bien es cierto no apunta a nuestro mismo

grupo objetivo pero que si ofrece alojamiento y también atencion de primera.

d. Proveedores

Para proveer al centro de facilitacion turistica se requerira comprar productos
en Manta, pues cerca del area no hay un sitio donde se pueda hacer es lo
mas cercano. Las compras se haran una vez a la semana. En el caso de los
implementos para la practica de deportes acuaticos la escuela de kite nos

facilitara los mismos.

e. Productos sustitutos

Con todos los cambios que el sector de Santa Marianita tendra puede darse
el caso de la creacion de nuevo productos, en este caso se refiere a nuevas
formas del alojamiento siendo el caso de centros para estudiantes y

mochileros.
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2.4.1 Estrategias de la Comercializacion

Para nuestro proyecto de centro de facilitacion y deportes acuaticos en Santa
Marianita se ha pensado en algunas estrategias de comercializacion tales

como.

2.4.1.1 Logo e Imagen

Bamboo Sport Camping... Donde la aventura se inicia !
El centro de facilitaciéon tendra un logo el cual mostrara la imagen juvenil,
aventurera y arriesgada, con la cual nuestro grupo objetivo se sentira

identificado y nos reconocerd facilmente al volver a ver dicho logo.

Grafico # 35

Logo

Elaborado por: Fabricio Matamoros, Junio 2007.
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2.4.1.2 Promocion a operadores receptivos

Se visitara a operadores de la ciudad de Guayaquil, Quito, Cuenca y de
Manta para hacer alianzas estratégicas, enviando grupos a Santa Marianita,
recibiendo clases de kitesurfing con precios especiales en nuestro centro

para grupos.

2.4.1.3 Alianza estratégica con escuelas de kitesurfing

A los alumnos de las escuelas de kitesurfing se les dard precios especiales
para el uso de y alquiler de equipos dentro del centro de facilitacién, a cambio

pondremos en folleteria el logo de la escuela de Kkite.

2.4.1.4 Alianzas con restaurantes y bares en Manta

En restaurantes y bares de Manta tendran folleteria a cambio nosotros en
nuestro centro daremos informacion turistica sobre los sitios en Manta que

pueden visitar.
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2.4.1.5 Alianzas con Transportistas

Dentro de este punto se haran alianzas con los transportistas de las
cooperativas tanto en terminales terrestres como areas de esta forma podran
entregar tripticos del centro, al igual que si pasajeros preguntasen donde
pueden quedarse cerca de Manta, nuestro centro sera la primera alternativa,
a cambio de esta forma de promocion se les dara a los transportistas un

porcentaje por los turistas que envien.

2.4.1.6 Marketing directo y folleteria

Se enviara a las operadoras y a la Escuela de kitesurfing folleteria, en este
caso tripticos mostrando los beneficios de nuestro producto y todos los
servicios que ofrecemos dentro del centro de facilitacion turistica y deportes

acuaticos.

Por otra parte se designard a una persona como Relacionista Publica del
centro de facilitacion turistica y deportes acuéaticos la cual visitard sitios

especificos para hacer conocido el centro.
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2.4.1.7 P4gina Web

Se tendré una pagina Web en la cual se dara informacién de Santa Marianita

y del alojamiento, se ofrecera un mapa del sitio y reservaciones en linea.

2.4.1.8 Campeonatos de KiteSurfing

Como parte de la promocién del centro nos encargaremos de realizar
actividades programadas y eventos dirigidos a jévenes de edades de 18 a 26

anos.

2.5 Andlisis FODA

FORTALEZAS

Personal capacitado con experiencia en servicio turistico
e Buena relacion de los socios

e Excelente estado financiero

e Existencia de la escuela de Kitesurfing en Santa Marianita

e Electricidad en la zona
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OPORTUNIDADES

Cercania a Manta 30 minutos

e Sitio Unico para la practica de Kitesurfing

e Paisaje

e Sitio de relax

e Vias directas y de primer orden

e Expansion

e Eventos relacionados con actividades programadas

e Alianzas directas con operadoras y escuelas de kitesurfing
e Cruceros que llegan a Manta

e Cercania con aeropuerto ubicado en Manta

e Corredor Turistico ( Ruta del Sol) posicionado

DEBILIDADES

e Los dueiios del negocio no son expertos en kitesurfing
e Falta de agua en el sector

e Falta de teléfono y de Internet



AMENAZAS

Cambios climéticos
Competencia futura con alojamientos de camping
Aumento de inseguridad por nuevos visitantes que llegan de Manta

Proceso de Urbanizacion
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CAPITULO I

ESTUDIO TECNICO Y GESTION DEL PROYECTO

3.1 Andlisis de las Caracteristicas

“Bamboo Sport Camping” ofrecera sus servicios en la Parroquia rural Santa
Marianita del Canton Manta, en el sector denominado “Estero Calabaza”. Este
se encuentra en la via costanera y sus calles no tienen nomenclatura. En los
siguientes gréficos se puede identificar el terreno donde se situara el centro

de facilitacion turistica y deportes acuaticos.
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Gréafico # 36

Localizacion del Centro de Facilitacion y Deportes Acuéticos

SEIZI00 'OCEANO PACIFicO

Fuente: MERO Byron, Trabajo de Centralidad VIII, 2006.
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Foto # 28

Ubicacién Terreno

Fuente: Grupo de tesis, 2007.

Los servicios que ofrecera el Centro de Facilitacion Turistica y deportes

acuaticos son los siguientes:

e 1 Camping Turistico,
e 1 Cafeteria - Restaurante,
e 1 Centro de Informacion,

e 1 Centro de Alquiler de equipos acuéaticos.

La Capacidad instalada del Camping en Santa Marianita es de 65 personas,
se distribuye en 10 carpas para 4 personas, 5 carpas para 3 personas y 5

carpas para 2 personas. Cada carpa estara dotada con un colchén con sus
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respectivas sabanas para cada persona, siendo una habitacién estandar que
ofrecera todas las comodidades necesarias para el descanso de nuestros

huéspedes.

Las baterias sanitarias seran compartidas, se disefié 4 bafios para mujeres,
igual nimero para hombres. Las duchas se ubicaran junto a los bafios, siendo

3 duchas para mujeres y 3 para hombres.

“Bamboo Sport Camping” ofrece servicio de Cafeteria y Restaurante con
capacidad para 40 personas, se distribuiran en 10 mesas, cada una para 4
personas. De igual manera se ubicara un mesén/bar donde se podra atender
a 10 personas. Bamboo Sport Camping también brindara el servicio de
alimentos y bebidas; siendo estos desayunos, almuerzos y cenas, se
procurara vender platos tipicos de la zona como: empanadas, bolones,

muchines, café, jugos naturales, humitas y mariscos.

Se dispondra de un area de casilleros o lockers para custodia de equipaje y

pertenencias de los huéspedes.
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En el Centro de Informacion Turistica, se brindara informacion de las
actividades que se pueden realizar en Santa Marianita, asi como en los
alrededores de la parroquia. Se gestionard con el Municipio de Manta
especificamente con la oficina de turismo para la donacién de material de

informacion como: dipticos, tripticos, mapas, folleteria en general y posters.

Para el local de alquiler de equipos para deportes acuaticos, se tercerizara el
espacio a la Escuela “Kitesurfing Ecuador - Santa Marianita”, el sitio sera
negociado a cambio del hospedaje de los estudiantes de dicho deporte en

nuestras instalaciones. Kitesurfing Santa Marianita dispone de:

e Equipo de surf: 15 tablas de surf, 15 longboard, 15 bodyboard,
e Equipo de kitesurfing: 10 equipos kitesurfing,

e Equipo de kayak: 3 kayak con remos y chalecos.

El horario de atencion dentro de nuestras instalaciones seran los siguientes:

Para hospedaje en el camping, el registro se debe realizar en la recepcion
gue atiende en horario de 07H00 a 24HO00, la tarifa a pagar por el servicio de

alojamiento tiene una duracion de 24 horas. En el mismo horario atiende el
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Centro de Informacion ya que comparten el mismo espacio y personal,
ademas se ofrece custodia de equipaje las 24horas, el mismo que se solicita

en recepcion.

La Cafeteria restaurante atiende desde las 06H30, ofreciendo el servicio de
desayunos hasta 10HOO, luego se brinda servicio de almuerzos y platos a la

carta hasta las 22H00.

El Centro de Alquiler de Equipos acuaticos inicia sus actividades a las 08H00

hasta las 18HO0O.

3.1 Especificaciones técnicas

La superficie total del terreno es de 625 m?, este lote posee un frente de 25 m

de ancho y 25m de largo.

La estructura del Camping y sus instalaciones tendrdn como materiales de
construccion principalmente cafia guadua, madera, adoquines y cade. Para el
proyecto debe utilizarse cafia inmunizada y barnizada, por lo cual el camping
contar4 con cafias de una longitud de 6 metros y los didmetros que se

utilizaran son: 2”, 4", 5” pulgadas.
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Tabla # 36

Didmetro de cafia

Diametro | Total de cafias
5" 33

4" 57

2" 131
TOTAL 221

Elaborado por: Grupo de Tesis, 2007

El camping se levantara sobre una base de 90cm de alto, para lo cual se

utilizara para esto los siguientes materiales:

Tabla # 37

Cantidad de materiales

Material Cantidad

Cemento 2560 sacos
Arena 295 m°
Agua 100 litros

Elaborado por: Grupo de Tesis, 2007

Para todas las areas del camping se utilizaran las siguientes instalaciones

eléctricas:
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Tabla # 38

Instalacion eléctrica

Material Cantidad
Boquilla punto/luz 45
Interruptor simple 25
Interruptor doble 8
Interruptor triple 5
Rollo de Alambre 300 m

Enchufe 18

Elaborado por: Grupo de Tesis, 2007

El camping contara con una cisterna para el abastecimiento interno de agua
potable, la cual estar4 ubicada en la esquina derecha del terreno, por
encontrarse al lado de la carretera, para que de esta manera el tanquero

pueda llenarla facilmente, la dimensién de la cisterna es de 1.5 x 2 x 2 m?.

Los materiales para las instalaciones de agua potable y alcantarillado seran

las siguientes:

Tabla # 39

Materiales AAPP y AASS

Material Diametro | NUmero
Tubo de pvc 4" 19
Tubo de pvc 2" 2
Tubo de pvc 3/4" 30+ 16

Codo 3/4" 12 +12
Tee 3/4" 31+18

Elaborado por: Grupo de Tesis, 2007
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Para la evacuacion de las aguas servidas se construird 2 pozos sépticos que
se ubicaran en el area de parqueo, el primer pozo séptico servira para el
tratamiento de aguas jabonosas y el segundo para desechos de aguas

aceitosas. Cada pozo tendré las siguientes dimensiones 1.5 x 2 x 2 m?,

Para la recoleccién de basura en el interior del camping se ha colocado 6
tachos de basura, los cuales estaran ubicados en posiciones estratégicas, con

el fin de que el huésped haga uso de los mismos.

La recepcion y centro de informacion, tendran un espacio de 2.8 x 2 m, para el

funcionamiento de la misma se utilizara 1 escritorio y 1 silla.

Gréafico # 37

Recepcién y Centro de Informacion

-
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Elaborado por: Pedro Bustos, 2007
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Se dispondra de 3 tamafios de carpas, el material de dichas carpas esta
disefiado para climas costeros, la marca que se recomienda usar es Aurik por

la calidad de sus materiales y sus dimensiones son las siguientes:

e Personas: 3.70 x 3.80 m,
e 3 Personas: 3.30 x 3.40 m,

e Personas: 2.50 x 3.20 m.

Foto # 29

Modelo de Carpa

Fuente: Pagina Web Discount Center, 2005.
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Se ha distribuido a las 20 carpas en dos grupos; el primero las que dispone
una capacidad para 4 personas el cual ocupa un area de 10.18 x 4 m y el
segundo grupo se ha designado a las carpas con capacidad para 2 y 3

personas, que ocupan un espacio de 9.1 x 4 m.

Las carpas se encontraran protegidas de las diferentes condiciones climaticas
(sol, lluvia, etc.), por un techo que cubrirhd a las carpas para mantenerlas
frescas. A su vez estas se levantardn sobre un piso de adoquinado

ornamental, adecuado para la playa denominado hormipisos.

Gréafico # 38

Area de Carpas

Elaborado por: Pedro Bustos, 2007
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La Cafeteria Restaurante, tiene un espacio 12.8 x 8 m, los materiales que se
utilizaran para esta area seradn madera, cafia guadua y cade. Dentro de este

espacio se considera la cocina, la cual contara con el siguiente equipamiento:

e 1 Refrigeradora

e 1 Cocina

e 1 Licuadora

e 1 Microondas

e 1 Cafetera

e 1 Tostadora

e 1 Extractor de jugo

e 10 Juegos de Vajillas de 20 piezas.
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Gréafico # 39

Cafeteria - Restaurante

Elaborado por: Pedro Bustos, 2007

El &rea de casilleros tendrd un espacio de 2.80 x 2 m, donde se ubicaran 12
casilleros, midiendo cada uno 1.80 x 0.30 x 0.50. El material de dichos

casilleros seréd de metal, con sus respectivos candados.
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Gréafico # 40

Casilleros

S |e6|7/8 9| 10

Elaborado por: Pedro Bustos, 2007

Foto # 30

Foto de Casillero/ Lockers

Fuente: Tramadg, 2006.

Local de alquiler de equipos para deportes acuaticos “Kitesurfing Santa
Marianita” tendra una area de 6.2 x 2 m, el equipamiento de este local estara

a cargo de los administradores de la escuela de kitesurfing.
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Gréafico # 41

Centro de Alquiler de Equipos acuaticos

=]

Elaborado por: Pedro Bustos, 2007

El camping ofrece un centro de descanso o glorieta en forma de hexagono su
perimetro es de 21m, alrededor se encontraran 6 palmeras con una altura de

5 metros cada una, entre palmeras se colocaran 6 hamacas.

Grafico # 42

Area de descanso
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Elaborado por: Pedro Bustos, 2007
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Las baterias sanitarias ocupan un area de 8.25 x 4.5 m, los materiales a

utilizarse seran azulejos, cafa, cade y madera

Grafico # 43

Bafios y Duchas

Elaborado por: Pedro Bustos, 2007

El parqueo tiene un area 25 x 3 m, donde se puede estacionar hasta 6

vehiculos.

Para el disefio del camping se ha tomado en cuenta todas las
especificaciones técnicas descritas anteriormente. En el siguiente grafico #

43 se presenta el plano de implantacion del camping y sus instalaciones, a
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continuacion en el anexo # 19 se adjunta los planos de agua potable y

alcantarillado y elevaciones del camping.

Grafico # 44

Plano de implantacion
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Elaborado por: Pedro Bustos, 2007
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Gréafico # 45

Vista Frontal

Elaborado por: Pedro Bustos, 2007

Gréfico # 46

Vista Aérea

Elaborado por: Pedro Bustos, 2007
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3.2 Gestion del proyecto

3.2.1 Miembros del Grupo Empresarial

Esta sociedad consta de tres personas, todos Licenciados en Turismo y
autores de este proyecto. Debido a que nuestra profesibn no esta
directamente relacionada con la Contabilidad, se considera importante
contratar a un Contador Publico Autorizado, para que se encargue del
balance de la empresa y declaraciones de impuestos. Este Contador,
trabajard en conjunto con el Administrador General del negocio, el cual en una
reuniéon previa se ha decidido que sea la accionista Diana Olmedo, debido a

sus habilidades y experiencia con los nimeros.

Cabe recalcar que todas las socias tendran el mismo numero de acciones, por

lo cual sus argumentos y decisiones seran tomados por igual.

Otro personal de ayuda para la empresa sera un cocinero, un ayudante de
cocina, una persona para mantenimiento y limpieza, y dos guardias que
cuidaran del camping las 24 horas del dia. Para los demés puestos de trabajo,
seran las mismas socias las que jugaran los papeles de meseros, barman,

recepcionista, y atencion al cliente en general.
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Las experiencias y habilidades mas relevantes de cada uno de los integrantes

del directorio y que son Utiles para la empresa, son las siguientes:

Srta. Soledad Murillo, Licenciada en Turismo, tiene conocimientos de
computacion y experiencia como Tour Lider. Tiene una cualidad natural de
disefio y dibujo, esto nos ayudara a aportar con mejores ideas en cuanto a

disefios de logotipos y folleteria para nuestra campafia de publicidad.

Srta. Maura Abad Gutiérrez, Licenciada en Turismo, experiencia en ventas y
Relaciones Publicas. Esto es de gran ayuda para nuestra empresa en cuanto
a los canales de distribucion y estrategias de ventas. Nuestro camping por
encontrarse en una playa aun virgen y adn no muy visitada necesita de

alianzas estratégicas y gran publicidad.

La Srta. Diana Olmedo también Licenciada en Turismo, tiene algunos
conocimientos de psicologia y finanzas, lo que ayudara en la buena
administracion del negocio y en la contratacién de buenos empleados. Tiene
experiencia también en ventas, servicio al cliente y estudios de mercado, lo

gue podra aportar con algunas ideas para vender y distribuir el producto.
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Los tres accionistas y socios conocen muy bien la parroquia de Santa
Marianita, tienen buenas relaciones con los habitantes de la misma,
especialmente con los miembros de la Junta Parroquial. De la misma manera
estan informados sobre los futuros proyectos turisticos en la playa de Santa

Marianita, para lo cual aportaran con ayuda y promocion.

La idea del proyecto surgi6 luego de tener conocimiento de que la playa de
Santa Marianita es Unica en Ecuador para la préctica del kitesurfing, por todo
esto han mantenido buenas relaciones publicas con la escuela e instructores
gue ensefan este deporte y se han establecido alianzas estratégicas a largo

plazo, para brindar nuestros servicios a los estudiantes.

Sumado a esto los conocimientos que han recibido en estos cuatro afios de
carrera, les permitira tener una idea mas clara acerca del negocio del
alojamiento, servicio al cliente y buena administracion, ya que por su

experiencia en viajes saben que es lo que el cliente espera.

3.3.2 Nivel de participacion en la gestion

La participacion de las 3 socias y accionistas serd de manera activa,

participando dentro de cada una de las areas de trabajo como un empleado
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mas, también estardn a cargo de la promocion y ventas de la empresa.
Recibirdn un sueldo mensual por su actividad, mas las utilidades que recibira

a partir del cuarto afio de gestion.

3.3.3 Personal ejecutivo

Con el objeto de disponer de una adecuada administracion de la empresa se

ha considerado la siguiente alternativa:

e La encargada del departamento de Habitaciones, Marketing y Relaciones
Plblicas sera la accionista y socia Maura Abad, quien tendra contacto
directo con los clientes potenciales a través de Internet, reuniones etc., asi
mismo se hard cargo de la recepcion y la informacion turistica del

camping.

e La encargada de los Departamento no Operados, es decir, Mantenimiento
y Limpieza, Auditor de Ingresos y Encargada de Compras de la empresa
sera la accionista y socia Diana Olmedo. La accionista tendra a su cargo

las personas que se contrataran para la limpieza en general del camping,
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de igual manera tendrd a cargo el presupuesto para la compra de los

inventarios y demas capital de trabajo.

e La encargada del departamento de Alimentos y Bebidas sera la accionista
y socia Maria Soledad Murillo, quien tendra a su cargo al cocinero y
ayudante de cocina. De la misma manera se encargard de todo lo

relacionado al menu y bebidas asi como al cajero.

e Las 3 socias y accionistas se rotaran las funciones de mesero, bartender,
cajera y recepcionista cada vez que sea necesario, las 3 se
complementaran con estas tareas y participaran activamente de las

funciones en el camping.

En la tabla # 40 se describe los departamentos y los cargos funcionales de los

cuales cada accionista tendra a su cuenta.



Tabla # 40

Departamentos y Funciones

DEPARTAMENTO

CARGO FUNCIONAL

Habitaciones
Marketing y Publicidad

Gerente de habitaciones
Recepcionista
Informacion Turistica
Mercadeo y Ventas
Relaciones Publicas

Alimentos y Bebidas

Barman

Mesero

Cajero
Almacenista

Departamentos no
operados

Jefe de RRHH
Jefe de Lavanderia
Encargado de Compras
Auditor de Ingresos

Elaborado por: Grupo de tesis, 2007

3.3.4 Empleados
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El Camping necesitara de un cocinero, y un ayudante de cocina. También se

necesitara de un ayudante de limpieza que se encargara de las habitaciones,

bafios, y camping en general. Cuando sea de atender grupos grandes, se

contrataré a unas o mas personas adicionales, Unicamente por esos dias. Las

personas contratadas para ayudar a la operacion del camping, tendran que

contar con las siguientes necesidades cualitativas.
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Necesidades cualitativas:

e Que sepa trabajar bajo presion, especialmente en los dias donde haya
gran afluencia de turistas.

e Confiable y buen trato al cliente

e Buenas relaciones interpersonales para que no haya problemas en el trato

con los socios y demas empleados.

En el gréfico # 47 se puede apreciar todos los cargos tanto para los cargos de

personal ejecutivo, como los empleados.
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Gréafico # 47

Organigrama

Administrador

Contador Seguridad

Departamentos
No operados

Alimentos y
Bebidas

Habitaciones y
Marketing

| |
Recepcion Cocinero Lavanderia y Auditor de Encargado de
Limpieza ingresos Compras

Ayudante/posillero

Centro de
Informacion

Relaciones Mesero

Publicas

Barman

Elaborado por: Grupo de tesis, 2007.
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3.4 Estimacion de Costos / Beneficios

3.4.1 Analisis de los costos

A continuacion se detalla la informacién pertinente para la estimaciéon de
costos del Centro de Facilitacion Turistica y deportes acuaticos en Santa

Marianita

3.4.1.1 Inversion de activos fijos

La inversion en activos fijos representa todas las inversiones necesarias para
poder iniciar el negocio. Esto comprende desde el terreno y construccion del
Centro, hasta los primeros y finales acabados, asi como, muebles, enseres y
equipos de dotacién para el funcionamiento del mismo. El detalle de las

inversiones en activos fijos se encuentra en el anexo # 20.

El monto total de esta inversion asciende a $80.724. El mayor rubro esta
constituido por la compra del terreno para la construccion, el cual tiene un
precio de $36.192. Le sigue otra cantidad importante de $32.381 que es la
gue se empleara para la estructura y obra civil del camping. Es importante

mencionar que la estructura del camping esta disefiada con materiales
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propios de las instalaciones en la costa, tales como: cafia, cade, madera y
adoquines. Es por esta razon que la inversién en su construccion no es tan

alta, en relacion a lo que se invertira en la compra del terreno.

Tanto el terreno como la construccion del camping son valores
imprescindibles para el negocio, y representan el 84% del total de inversion en

activos fijos.

Otras cantidades importantes son la compra de los equipos de dotacion del
camping, como refrigeradora, lavadora, colchones, carpas, casilleros, etc. La
suma de todos estos equipos nos da un resultado de $5.360. Cabe mencionar
gue el monto para estos equipos se ha presupuestado tomando en cuenta a
los mejores proveedores en nuestro medio, con el fin de ofrecer a nuestros

clientes un producto de calidad.

El resto de activos fijos corresponde a la compra de los muebles y enseres
con un valor de $1.692, siendo el mas costoso la compra de las mesas y las
sillas para el comedor ($1.250), por otro lado los equipos de cocina suman un
valor de $1.841, siendo el utensilio mas costoso un congelador que se

utilizar4 para guardar las provisiones de cocina ($535). La computadora e
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impresora suman un valor de $1.017, estos activos irdn en el area de

recepcion.
Tabla # 41
Inversion de activos fijos
Activo Valor Porcentaje
Terreno $ 36.192,00 45%
Estructura y Obra Civil $ 32.381,00 40%
Acabados Finales $ 2.516,00 3,10%
Equipos de Dotacion $5.100,00 6,28%
Muebles y Enseres $ 1.692,00 2,08%
Computadora e Impresora $1.017,00 1,25%
Equipos de Cocina $1.841,00 2,24%
TOTAL $ 80.724,00 100%

Elaborado por: Grupo de tesis, 2007

3.4.1.2 Inversion en Gastos Pre-operacionales

Los Gastos Preoperacionales son aquellos que se utilizan antes de poner en
marcha el proyecto. Aqui se contempla gastos en publicidad, permisos previos
de funcionamiento, y la caja inicial, que es un valor que se calcula se utilizara
en los primeros 2 meses de funcionamiento del Centro para cubrir con todos
los gastos, en caso de que no se reciban clientes en este periodo. EIl valor
total de los gastos preoperacionales es de $11.217. En la tabla # 42 se puede

ver con detalle el empleo de estos valores.
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Tabla # 42

Gastos preoperacionales

Gastos Preoperacionales Valor USD
Obtencién del permiso de operacion $513
Disefio de publicidad $ 1.555
Publicidad Impresa $1.230
Permiso Cuerpo de Bomberos $30
Permiso Intendencia de Policia $25
Permiso de Salud $ 48
Caja Inicial $7.416
Disefio Arguitectdnico $ 400
Total $11.217

Elaborado por: Grupo de tesis, 2007

3.4.1.3 Inversion en Capital de Trabajo

La inversion en capital de trabajo contempla los recursos necesarios para la
operacion inicial y continua del negocio. Como se puede apreciar en la tabla #
43 este rubro totaliza $1.011. El capital de trabajo se ha calculado
principalmente en base a los alimentos que se necesitan semanalmente para
preparar las comidas, y la rotacibn respectiva mensual de los mismos.
También lo que es la compra de bebidas para el bar, asi como, materiales de

cocina en general.
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Inversién en capital de trabajo
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u./ Frecuen-
Cantidad medida cia Descripcion V./U V.IT

Carnes:

30 libras 2 Res $2 $ 108

30 libras 2 Pollo $1 $ 66

15 libras 2 Mariscos $4 $120

1 3 Vegetales $15 $ 45

1 3 Legumbres $10 $30
Carbohidratos:

1 quintal 3 Arroz $24 $72

2 fundas 2 Harinas $1 $3

1 racimo 6 Platano $2 $12

1 quintal 2 Papa $16 $ 32
Grasas

4 unidades 3 Aceite $2 $ 20

1 unidades 2 Mantequilla $1 $2

1 3 Condimentos $5 $15

1 6 Frutas varias $10 $ 60
Lacteos

3 unidades 4 Queso $3 $ 30

5 litros 4 Leche $1 $17
Bebidas

7 unidades 2 Gaseosas x 24 $6 $84

7 unidades 2 Agua x 24 $4 $ 56

15 unidades 2 Cerveza x 12 $8 $ 240

Total | $1.011

Elaborado por: Grupo de tesis, 2007

El total de la inversion entre activos fijos, capital de trabajo y gastos

preoperacionales asciende a $92.952. De esta cantidad el 54% ($50.000) se

la cubrird con un préstamo bancario al 12% de interés anual. El restante de

inversion sera cubierto con el aporte de las socias y accionistas del Camping,

las cuales participaran con cantidades iguales.
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Tabla # 44

Inversion y Financiamiento

Valor Valor

Inversién en USD % Financiamiento | en USD %

Préstamo
Activos Fijos 80.724 | 87% Bancario 50.000 | 54%
Gastos
preoperacionales | 11.217 12%
Capital de Aporte de
Trabajo 1.011 1% Accionistas 42.952 | 46%
TOTAL $92.952 | 100% [ Total $92.952 | 100%

Elaborado por: Grupo de tesis, 2007

3.4.1.4 Proyeccion de Ventas Mensuales

Los ingresos se han calculado en base a la venta mensual de servicios e
insumos. Se ha propuesto como escenario pesimista que se recibira a 240
personas por mes para el servicio de alojamiento, los cuales pagaran una

tarifa de $13 por persona, por dia.

Para el alquiler de casilleros se ha estimado un nimero de 150 unidades por
mes, tomando en cuenta que no solo las personas que se alojan en el
camping utilizaran los mismos, sino también todo turista que visite la playa. El

precio del alquiler de casilleros es de $ 4 durante todo el dia, cabe recalcar
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gue su espacio es suficientemente amplio como para que pueda ser
compartido por un grupo de amigos o por una familia.

De la misma manera se ha propuesto vender mensualmente
aproximadamente 780 platos de alimentos, en lo que respecta a desayunos,
almuerzos y cenas. Se ha realizado un promedio del valor de la alimentacion
diaria, el cual se estima en $2,50. En cuanto a las bebidas, se ha considerado
una venta mensual de 36 unidades, entre las cuales estan aguas, gaseosas y
cerveza. De igual manera se ha realizado un promedio del valor de las

mismas, el cual se ha estimado en $0,67.

En las tablas # 45 y # 46 se detalla el precio y costo de los servicios e
insumos que se ofreceran en “Bamboo Sport Camping”, asi como el numero
de clientes por mes. Es importante mencionar que los precios de nuestros
productos, han sido calculados también en base a la competitividad de
nuestro mercado, la cual se ha determinado en base a la observacion e

investigacion por parte de las socias.
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Tabla # 45

Porcentaje de costos

Costo Precio
Servicios e Porcentaje por de
insumos de costo unidad venta
Venta de gaseosas 50% $0,25 $ 0,50
Venta de agua 46% $0,23 $ 0,50
Venta de cerveza 49% $ 0,49 $ 1,00
Promedio Bebidas 48% $0,32 $0,67
Desayunos 35% $0,70 $ 2,00
Almuerzos 48% $1,90 $ 4,00
Cena 48% $1,90 $4,00
Jugos 30% $0,30 $1,00
Ensalada Frutas 53% $ 0,80 $ 1,50
Promedio
Alimentos 43% $1,12 $ 2,50
Alojamiento $ 15,00
Alquiler Casilleros $ 4,00

Elaborado por: Grupo de tesis, 2007

Tabla # 46

Clientes por mes

Clientes por
Servicios e Insumos mes
Venta de Bebidas 1080
Venta de Alimentos 780
Alojamiento 240
Casilleros 150

Elaborado por: Grupo de tesis, 2007

El punto fuerte de la playa de Santa Marianita es que cuando acaba la

temporada alta de sol y playa, inicia la temporada alta para la practica del
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kitesurfing. De esta manera el nimero de clientes es permanente durante los

365 dias del ano.

3.4.1.5 Gastos de Salarios

Las tres socias y accionistas, autoras de este proyecto también seran
trabajadoras de la empresa, por lo que recibirdn un sueldo mensual de $350

cada una por las diferentes actividades que realizaran en el Camping.

El contador recibira una cantidad mensual de $100 ya que Unicamente se
dedicara a la declaracién de impuestos, y trabajard en conjunto con la
Administradora, quien llevara la contabilidad del negocio. El cocinero recibira
$250 mensuales y el ayudante de cocina $160, ya que exclusivamente se
encargara de la limpieza de la misma. El ayudante de limpieza y
mantenimiento recibird una cantidad mensual de $160, y realizara la limpieza
2 veces al dia. EI Camping contara con dos guardias al dia, los cuales rotaran
en horarios diurnos y nocturnos, cada uno recibira un sueldo mensual de

$250.
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Todos los empleados contratados seran de la parroquia Santa Marianita, los
cuales una vez terminadas sus tareas podran ir y regresar de sus casas sin
descuidar sus quehaceres. Es por esto que sus empleos se consideran de

medio tiempo.

La suma de todos los gastos en salarios nos da una cantidad mensual de

sueldos de $2.220. En la tabla # 47 se detalla los sueldos correspondientes a

cada empleado por trimestre, asi como el valor anual de los mismos.

Tabla # 47

Gastos en salarios

SUB-

ENE- ABR- JUL- OCT- | TOTAL 1ER
DESGLOSE MAR JUN SEP DIC ANO
Gerente de Habitaciones
y Marketing $1.050| $1.050| $1.050| $1.050 $ 4.200
Gerente de Alimentos y
Bebidas $1.050| $1.050 $1.050 | $1.050 $ 4.200
Gerente Departamentos
Menores $ 1.050 $1.050 $1.050 $1.050 $ 4.200
Cocinero $ 750 $ 750 $ 750 $ 750 $ 3.000
Ayudante de Limpieza y
Mantenimiento $ 480 $ 480 $ 480 $ 480 $1.920
Ayudante de Cocina $ 480 $ 480 $ 480 $ 480 $1.920
Contador $ 300 $ 300 $ 300 $ 300 $1.200
Guardias (2) $1500| $1500| $1.500| $1.500 $ 6.000
Total Gastos
Administrativos $6.660| $6.660| $6.660| $6.660 $ 26.640

Elaborado por: Grupo de tesis, 2007
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3.4.1.6 Gastos Generales Administrativos

Aqui se incluyen todos los gastos necesarios para la administracion de la
empresa, estos son gastos de pago de servicios basicos, capital de trabajo
mensual, publicidad impresa, suministros de limpieza, y mantenimiento de las

instalaciones del Camping.

Tabla # 48

Gastos generales administrativos

SUB-
ENE- ABR- JUL- oCT- TOTAL
DESGLOSE MAR JUN SEP DIC 1ER ANO
Servicios Basicos (Agua, Luz,
etc) $ 600 $ 600 $ 600 $ 600 $2.400
Suministros de limpieza $90 $90 $90 $90 $ 360
Papeleria $120 $120 $120 $120 $ 480
Publicidad $ 308 $ 308 $ 308 $ 308 $1.230
Capital de Trabajo $3.034 $3.034 $3.034 $3.034 $12.137
Mantenimiento de Camping $ 200 $ 200 $ 200 $ 200 $ 800
Total Gastos Generales $4.352 $4.352 $4.352 $4.352 $ 17.407

Elaborado por: Grupo de tesis, 2007

El pago de impuestos también es un gasto necesario para la administracion
de la empresa, aqui se cuentan los impuestos municipales de funcionamiento,
el permiso de la Camara de Comercio y el permiso a los bomberos y mas.
Estos permisos se los cancela anualmente, a continuacion un detalle de los

mismos.
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Tabla # 49

Pago de permisos

DESGLOSE ANO
Permiso Camara Comercio $ 144
Permiso Ministerio de Salud $ 48
Permiso Ministerio de Turismo $120
Permiso Municipal $ 140
Permiso intendencia de policia $25
Permiso SAYCE $50
Permiso de Bomberos $130
Total Gastos de impuestos $ 657

Elaborado por: Grupo de tesis, 2007

La publicidad serd muy importante para el negocio, es por esto que se ha
asignado una cantidad anual para asistir a ferias turisticas, eventos, etc., todo

con el fin de hacer conocer el servicio a nivel nacional como internacional.

Tabla # 50

Gastos promocionales

DESGLOSE ANO
Gastos promocionales, ferias $ 1.000
y congresos
Total Gastos Promocionales,
Ferias $ 1.000
Elaborado por: Grupo de tesis, 2007
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3.4.2 Resultados y Situacion Financiera

3.4.2.1 Flujo de Caja Proyectado

Incluye los ingresos totales dados por la venta de alimentos, bebidas,
hospedaje y casilleros. Se ha considerado un aumento de demanda anual en
un 10%, tomando en cuenta los incrementos de demanda turisticas anuales

del Ecuador.

Como egresos constan: Los Gastos Administrativos, Gastos de Personal,
Permisos de Funcionamiento y los Costos de produccion de los alimentos y
bebidas. Se ha calculado un incremento anual con respecto a los gastos del

primer afio del 5% correspondiente a la tasa promedio anual de inflacion.

Los activos fijos tienen una depreciaciéon de 7 afios, el tiempo de duracion del
proyecto. Este valor se lo refleja en el flujo de caja antes y después del

Impuesto a la Renta que equivale al 25% de la utilidad.

Con el aporte econémico de los socios y el nivel de ventas proyectadas, el
negocio no presenta problemas de caja. Con los $92.952 de inversion, el

proyecto se mantiene en una buena situacion de liquidez. Ver el anexo # 21
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para mas detalles a cerca de los flujos netos anuales. A finales del 4 afio la
inversion sera recuperada en un 100%, y a partir del quinto afio se empezaran

a recibir las utilidades.

3.4.2.2 Punto de Equilibrio

Para el calculo del punto de equilibrio se han considerado los porcentajes de

ingresos anuales de cada uno de los servicios e insumos. Asi tenemos:

e Ingresos por venta de bebidas 8%
e Ingreso por venta de alimentos 20%
e Ingreso por alojamiento 62%

e Ingreso por casilleros 11%

El mayor rubro de ingresos se da por la prestacion del alojamiento, ya que es
nuestro servicio mas importante. Le sigue la venta de alimentos, alquiler de
casilleros y en ultima instancia la venta de bebidas. Todos estos aportan con

la utilidad anual del negocio.
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Por todo esto se ha calculado el punto de equilibrio para cada uno de los

servicios, en tabla # 51 se detalla el nUmero minimo de venta mensual de los

mismos.
Tabla # 51
Punto de equilibrio
BEBIDAS ALIMENTOS
Rubros Valor Rubros Valor
Gasto Fijo (costo fijo) 4118,12 | Gasto Fijo (costo fijo) 11766,05
Precio por unidad 0,67 | Precio por unidad 2,50
Costo por unidad 0,32 | Costo por unidad 1,12
Punto de equilibrio 11995 Punto de equilibrio 8526
999 710
PE=CF/(PvX-PpX) mensual PE=CF/(PvX-PpX) mensual
ALOJAMIENTO CASILLEROS
Rubros Valor Rubros Valor
Gasto Fijo (costo fijo) 36474,74 | Gasto Fijo (costo fijo) 6471,32
Precio por unidad 15,00 | Precio por unidad 4,00
Costo por unidad 0,00 Costo por unidad 0,00
Punto de equilibrio 2432 | Punto de equilibrio 1618
202 134
PE=CF/(PvX-PpX) mensual |PE=CF/(PvX-PpX) mensual

Elaborado por: Grupo de tesis, 2007

“Bamboo Sport Camping” abrira al publico los 7 dias de la semana, por lo que
durante los fines de semana se podra recompensar cualquier faltante entre los

dias de semana.
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3.4.2.3 Periodo de Recuperacion del Capital

A los 4 afios 2 meses aproximadamente se recupera la inversion y ya se
veran las ganancias. Los socios han acordado que los primeros afios se
reinvertira en la empresa, con el fin de innovar el producto hacia la

construccion de mejoras en el mismo, ya sea cabafas o demas instalaciones,

asi como una operadora de turismo.

3.4.2.4 Calculo de Indicadores de Rentabilidad

El Valor Actual Neto, requiere de una tasa de descuento la cual se la ha

calculado mediante el WACC (Tasa de costo capital promedio ponderado) en

la tabla # 52:
Tabla # 52
Costo de capital ponderado
COSTO DE CAPITAL PONDERADO

Fuente de Escudo
Financiamiento Cantidad Peso Costo Fiscal Total
Deuda 12% 75% 0%
Patrimonio 92952 100% 20% 20%
TOTAL 92952 100% 20%

Elaborado por: Grupo de tesis, 2007




194

El proyecto resulta rentable por arrojar un Valor Actual Neto (VAN) positivo
$620, a una tasa estimada del 20%. Lo que quiere decir que estamos ganado

la rentabilidad propuesta en el negocio.

La Tasa Interna de Retorno obtenida sobre la inversion es del 20 %, valor que
es igual a la tasa de descuento (20% WACC), lo cual indica que la inversién

es rentable.

3.4.2.5 Andlisis de Sensibilidad

Se han analizado dos escenarios con respecto a las variables y su

comportamiento pronosticado:

A continuacioén en la tabla # 53 se detalla las variables que afectaron los
rubros del flujo de caja del proyecto bajo un escenario pesimista y uno

optimista:

Tabla # 53
ANALISIS DE SENSIBILIDAD DE LAS VARIABLES CRITICAS
VARIABLES CRITICAS % VARIANTE | PESIMISTA | OPTIMISTA
% de Ocupacién del Camping 3% 13% 16%
% de Ocupacién de Casilleros 5% 45% 50%
Numero de platos por dia 5 platos 26 31
Numero de bebidas al DIA 5 bebidas 36 41

Elaborado por: Grupo de tesis, 2007
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e El proyecto genera un 3% de incremento neto en el escenario optimista, en
lo que respecta al porcentaje de ocupacién del camping. La ocupacion de
los casilleros se incrementa en un 5%, y los alimentos como las bebidas de
incrementan en 5 unidades diariamente.

e Con estas variables el proyecto genera en el escenario optimista un VAN de
$ 72.344 y un TIR del 42%. Como el TIR es mayor que el WACC 20%, el
proyecto se considera mucho mas rentable.

e El Periodo de Recuperacion del Capital en el escenario optimista seria de 3

afios aproximadamente. Ver anexo # 22

Tabla # 54

RESULTADOS POR TIPO ESCENARIOS

INDICADORES | PESIMISTA | OPTIMISTA
VAN $ 620 $ 72344
TIR 20% 42%
PRC 4,12 afios 2,52 anos

Elaborado por: Grupo de tesis., 2007

3.4.3 Beneficio Socio — Ambientales

En general, la construccion de cualquier planta y equipamiento hotelero en
areas que estan creciendo turisticamente, resulta en impactos ambientales,
sociales y org-anizacionales, tanto positivos como negativos. Estos impactos

deben ser analizados para tomar medidas necesarias con el fin de mitigar
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aguellos impactos negativos, e incrementar los beneficios de aquellos

impactos positivos.

Sin embargo, es importante recalcar que el camping que se instalara en la
playa de Santa Marianita, no requiere de un estudio de impacto ambiental,
sino mas bien de un diagnostico, ya que de acuerdo a su construccion y

operacion se estima que no causara mayores impactos.

3.4.3.1 Identificacion de los Impactos

Las descargas sanitarias, posible contaminacion de la playa por la afluencia
de turistas, eliminacion de materiales, mayor transito maritimo y vehicular,
pueden resultar en la liberacién de contaminantes naturales y antropogénicos
en el medio ambiente. El ruido, polvo y contaminacién visual también se

hacen presentes al momento de la construccion de la planta hotelera.

A continuacion, en la Tabla # 55 se presentan las principales actividades que
generan potenciales impactos ambientales tanto en la fase constructiva como

en la fase operativa.



Tabla # 55

Identificacién de los impactos

Etapa de
Construccioén

Manejo de Residuos Liquidos y
Solidos de la Obra.
Transporte de Material de
Construccion.
Actividades relacionadas a
Campamento de Obra.
Actividades relacionadas a
fundimiento de losa.

Actividades relacionadas al ruido de

Construccion.

Operaciony |,
Mantenimiento

Manejo de Residuos Liquidos y
Solidos del Camping
Actividades relacionadas al
mantenimiento de la cafia

Comportamiento de la poblacion

Elaborado por: Grupo de tesis, 2007
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Adaptado de: lIdentificacion Y Valoracion De Impactos Ambientales Por

Acondicionamiento Para Mantener La Navegabilidad Hacia ElI Muelle Del

Parque Histérico Guayaquil.
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3.4.3.1.1 Etapa de Construccion

La alternativa propuesta mantiene la armonia con el entorno natural, evitando
procesos de sedimentacion o erosion del suelo. Los materiales a utilizar para
la construccion del camping, luego de una etapa de mantenimiento pueden
seguir usandose, de esta manera se evitardn hacer cambios muy seguidos

por lo que disminuye cualquier tipo de contaminacion.

Los principales componentes ambientales considerados para la evaluacion de

los impactos ambientales son los siguientes:

a. Medio Fisico

e Calidad del aire: El aire podria sufrir impactos a consecuencia de la
concentracion de polvo al momento de la construccién del camping debido
a la emision de particulas relacionadas al transporte de materiales y

movimientos de arena.

e Niveles de Ruido: Involucra la generacién de ruido y vibraciones en la

llevada y preparacion del material de construccion.
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Calidad del agua: Las aguas subterrdneas como superficiales podrian ser
afectadas por una incorrecta implementacion del sistema de canalizacion y

distribucion de las redes de agua y alcantarillado.

Calidad del Suelo: Podria darse una aceleracion de procesos erosivos en
las riberas de la playa, debido a la construccion del camping por su base

no natural.

Medio Bidtico

Flora: No tiene un impacto significativo, ya que las plantas sembradas son

del medio natural de la playa.

Fauna: Involucra el ahuyentamiento de especies, sin embargo, no es un
impacto significativo, ya que en la zona del camping no se reportan la

concurrencias de fauna terrestre.

Morfologia y Paisaje: De alguna manera se estara obstruyendo el entorno
natural de la playa. Sin embargo el impacto se considera no significativo,
ya que el disefio arquitecténico del camping es de tipo rastico, propio de

los diversos establecimientos alrededor de la costa.
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Medio Socioecondmico-Cultural

Percepcion de los Turistas / Recreacion: Involucra el bienestar sentido por
los turistas al ir a la playa de Santa Marianita. Ahora contaran con un
camping que les brindara el servicio de alojamiento en un medio muy

natural.

Empleo: Se generaran nuevos puestos de trabajo tanto durante la fase de

construccion como durante la fase de operacion del camping.

Riesgos de accidentes: No es un impacto significativo, ya que en la etapa

de construccion no se utilizardn maquinarias riesgosas.

Expectativas de la poblacion: La poblacion de Santa Marianita tiene
grandes ventajas, ya que la playa se dara a conocer y con esto llegan
muchas oportunidades. No existen riesgos de que se produzca una
aculturacion en la poblacion, ya que la parte turistica de la playa, donde se
ofrecen los servicios, esta alejada del pueblo y no existe mayor tipo de

contacto.
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3.4.3.1.2 Etapa de Operacion

Cuando el camping ya esté en funcionamiento los impactos ambientales se
relacionan con la afectacion al medio acuatico y la afectacion al recurso suelo
del medio terrestre tanto por su estructura fisica como su operacion y

mantenimiento.

El impacto a los recursos agua se asocia con la expulsién de las aguas
servidas de los bafios del camping asi como de la cocina. Estas aguas
llegaran hacia los pozos sépticos situados a un lado del camping, las cuales
luego seran recolectadas por camiones. Sin embargo no se descarta alguna

fuga o filtracion de las mismas hacia el suelo y luego atraidas al mar.

De igual manera, puede haber impacto con los turistas que se bafan en el
mar, los cuales usan lociones protectoras solares, las que a su vez se

acumulan y contaminan el agua.

El impacto sobre el recurso suelo se produce por la presencia del camping, el

cual al estar ubicado en la zona de playa erosiona en baja intensidad el suelo.
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Durante la fase de operacion del camping, se generaran fuentes de empleo,
en lo que respecta a mantenimiento del mismo. Al mismo tiempo brinda
oportunidad a la poblacion de posibles negocios turisticos, consecuentes de

una mayor demanda de visitantes.

Por otro lado, habilitar un camping en esta playa facilitara la estadia de todos
los deportistas que van a practicar el kitesurfing, asi como a los turistas que
buscan de descanso y relax. Por ser un equipamiento de bajo impacto
ambiental, lo que se busca es ayudar a la conservacion de la playa y lograr

gue los turistas valoren un poco mas los recursos naturales.

3.4.3.2 Matriz de Valoraciéon de Impactos

La metodologia que se empleara es la matriz de interacciones, también
conocida como Matriz de Leopold Modificada. Dicha matriz muestra las
acciones del proyecto o actividades en un eje y los factores ambientales

pertinentes a los largo del otro eje.

La matriz describe las interacciones en términos de magnitud e importancia.
Se describe mediante la asignacion de un valor numérico comprendido entre
uno y diez, en donde uno representa una magnitud pequefia y 10 una

magnitud grande.
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En este estudio de instalacién de un camping en la playa de Santa Marianita,
como resultado de las matrices de Leopold, se puede estimar que los
impactos ambientales generados tienen una intensidad baja, con extension
local, los cuales tienen un impacto a corto plazo, son altamente reversibles y
de bajo riesgo. Ver el anexo # 23 que muestra las significancia de los

impactos.

3.4.3.3 Plan de Mitigacion de Impactos Ambientales

El Plan de Mitigacion de Impactos, detalla las medidas que se deberan tomar
para mitigar los impactos ambientales negativos que se generaran tanto en la

etapa de construccién como operacion del camping.

a. Mitigacion de Impactos sobre el Recurso Suelo

El Camping contara con una base de cemento con el fin de evitar las
inundaciones en cualquier aguaje. Esto por no ser un suelo natural, puede
ocasionar erosion, para esto de tomaran las medidas necesarias para
garantizar que esta losa no provoque anomalias en los terrenos que se
usardn, asi como los aledafios, producto de las posibles fallas en la

cimentacion de la misma.
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b. Mitigacion de Impactos sobre el Recurso Agua

En cuanto al recurso agua, se procurard obtener informaciéon de las
ubicaciones de los pozos sépticos de los establecimientos vecinos, con el fin
de que el disefio del sistema de aguas servidas del camping no interfiera con

los ya existentes, para asi evitar el mal funcionamiento de los mismos.

c. Mitigacion de los Impactos sobre el Recurso Aire

En el momento de la construccion del camping, se comprobara que el
transporte y maquinarias contratados para la carga del material que se
utilizar4 este en perfecto estado. De igual manera se verificara que el
transporte de los materiales de construccién no genere gran levantamiento de
polvo y arena, para lo cual se exigird la colocacion de lonas sobre las
volquetas, y se controlara la velocidad que utilizan para transportarse por la
playa. Con estas medidas se busca evitar la contaminacion por el polvo de la

arena.
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d. Mitigacion de Impactos sobre el Control de Ruidos y Vibraciones

Para controlar los ruidos y vibraciones emitidos por maquinarias y volquetas,
se prohibira el uso innecesario de las bocinas durante la fase de construccion,
asi como de los vehiculos que visiten el Camping una vez que empiece a
funcionar. Se informaré a los establecimientos vecinos, las horas del dia en
gue se trabajara en la construccion del camping, asi se evitara cualquier tipo

de molestias.

e. Mitigacion de Impactos Socio Econdémicos

Todas las actividades del Camping, ya sea en la etapa de Construccién como
de Operacion, no provocaran impactos sociales o econémicos negativos. Sin
embargo, se procurara que las actividades de construccién nos disturben a los

demas establecimientos asi como a los turistas que visitan la playa.

d. Seleccion y Capacitacion del Personal

Toda empresa, depende principalmente de su personal, para su desarrollo y
buena participacion en el mercado. EI Camping no es la excepcion, su

correcta operacion dependera de las buenas labores que se desempefien en
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el mismo. Lo que procurara el Camping, es el eficiente servicio al turista, asi

como toda informacién concerniente al Turismo del Ecuador.

Para esto, las 3 socias y accionistas del Centro de Facilitacion Turistica y
Deportes Acuaticos, se han preparado eficientemente en sus 4 afos de
estudios, al mismo tiempo, la seleccién y capacitacion del personal restante,

sera de gran importancia para el buen funcionamiento del mismo.

Una de las metas del personal del Camping, sera siempre actualizarse y
capacitarse, especialmente en lo que respecta a como reducir impactos

negativos, procurando asi la conservacion del medio ambiente.
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CONCLUSIONES

Luego del andlisis detallado de los estados y herramientas financieras, se
determind que el centro de facilitacion turistica y deportes acuaticos en Santa
Marianita es factible y rentable, el alojamiento tendra un costo de $13,00 para

el publico en general.

Segun el anaisis de mercado realizado para este proyecto, el perfil del turista
del camping estara comprendido entre las edades de 21 a 30 afios, de un nivel
alto y medio alto, con poder adquistivo entre 10 a 30 dolares, el cual va
acompafado por amigos y su princpial motivacion es disfrutar los deportes

acuaticos.

El diagnéstico de impactos ambientales realizado para la instalacion de un

camping en la playa de Santa Marianita, estima que los impactos ambientales



208

generados tienen una intensidad baja, con extensién local, los cuales tienen un

impacto a corto plazo, son altamente reversibles y de bajo riesgo.

Por las caracteristicas de su clima, el flujo permanente de turistas, la novedad
de la préactica del deporte extremo “Kitesurfing ” y la insuficiente planta turistica.
Santa Marianita es el lugar indicado para desarrollar un proyecto de

alojamiento como el que se presenta.

El area turistica de Santa Marianita se encuentra en etapa de desarrollo con un
augue turistico considerable, sus principales visitantes son de Manta, Quito,

Guayaquil, Bahia y Cuenca.

Debido a la saturacién de las playas urbanas de Manta, se ha considerado a
Santa Marianita una zona despejada y tranquila donde se puede desarrollar

nuevos proyectos turisticos.
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RECOMENDACIONES

1. Se debe realizar una planificacion adecuada del area turistica para de esta

manera evitar el crecimiento desordenado y no uniforme de Santa Marianita.

2. Mejorar la infraestructura vial y sefialética existente, para que los visitantes

puedan llegar con mayor comodidad a la playa de Santa Marianita.

3. Realizar una investigacion sobre la demanda real y potencial de turistas en
Santa Marianita por parte de los organismos correspondientes, para elaborar
un registro estadistico que permitam evaluar la evolucion de este nuevo

destino.
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4. Fortalecer la promocion turistica de Santa Marianita, para que sea reconocido
a nivel nacional e internacional como principal destino de deportes acuaticos

especificamente de kitesurfing.

5. Las estrategias de comercializacidn que se han indicado se pueden llevar a
cabo, pues presentan opciones que puedan hacer de Santa Marianita un polo

de desarrollo turistico.



ANEXOS



Anexo #1

Usos de Suelo

CUADRO No.1
ESTABLECIMIENTOS

CANTIDAD

TIENDAS

6

FARMACIAS (BOTICA)

SALONES DE BEBIDAS ALCOHOLICAS

DEPOSITOS DE COLAS Y CERVEZAS

Plw|r

PANADERIAS

N

VENTA — ARTICULOS PARA LAS LANCHAS

COMEDORES

RESTAURANTES

BAZARES / LIBRERIAS

BILLARES

VULCANIZADORA / LUBRICADORAS

TALLERES MECANICOS

ALQUILER DE VIDEOS

SASTRERIAS

GABINETES DE BELLEZAS

EBANISTAS

FUNERARIAS

ALQUILER DE DISCO MOVILES

CONSULTORIOS MEDICOS

COOPERATIVA DE PESCA ARTESANAL

CABANAS HOTELES

CABINAS TELEFONICAS (PACIFICTEL)

COOPERATIVA DE TRANSPORTE
GASOLINERA

PNR|lw|Rr|R|[RP|R|N|R|RP[R|IN|R|RP[R|[AM[N]|F

Fuente: Mero Byron, Centralidad VIII, 2006.
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Anexo # 2

Encuesta

ESCUELA SUPERIOR POLITECNICA DEL LITORAL

Sefiores (as) somos estudiantes de la ESPOL previa a nuestra graduacion,
estamos realizando una encuesta sobre la demanda potencial para un Centro de
Facilitacion Turistica y Deportes Acuaticos en Santa Marianita.

Edad:
Sexo: F
M

Ocupacion:

Lugar de Procedencia:

1. ¢Eslaprimeravez que visita Santa Marianita?

o Si
7 No

2. ¢Con qué frecuencia visita Ud. Santa Marianita?

Fines de semana

1 vez al mes

2 0 mas veces al mes
Otros

I I o

3. ¢Cuéanto tiempo permanece en Santa Marianita?

[1 1 tarde
[1 1 dia entero
[1 Otros
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. ¢Cual es su presupuesto en promedio diario en su visita a Santa
Marianita?

Menor a $ 10
Entre $10 a $20
Entre $20 a $30
Mas de $30

I I o

. Cuando visita Santa Marianita lo hace:

1 Soélo
] Amigos
[1 Familiares

. ¢Cual es el motivo para visitar Santa Marianita?

[ Soly playa

{1 Deportes acuaticos
1 Relax

1 Otros

. ¢Conoce Ud. lo qué es el Kitesurfing?

o Si
7 No

. ¢Como se enter6 Ud. de Santa Marianita?

Amigos

Revistas

Internet

Otros medios Jcual?

OO0ogdg

. ¢Le gustaria hospedarse en Santa Marianita?

o Si
" No
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10.¢Qué tipo de alojamiento le gustaria?

Hostal
Hosteria
Camping
Otros

OO0ogad

11.¢;Cuanto estaria dispuesto a pagar alojarse en un camping ?

0 $10a%$15
0 $15a%$20
0 $20a%$25
1 Mas de $25

12.¢:Qué otros servicios recomendaria que se instalen en Santa Marianita?

Encuesta realizada por:

Fecha:

Lugar de realizacién de la encuesta:




Anexo # 3

ESPOL - LICTUR
FICHA PARA INVENTARIO
Atractivos Turisticos

Ficha#: 1.1

1. DATOS GENERALES

Nombre del Atractivo:

Playa Santa Marianita

Categoria: Sitio Natural
Tipo: Costas o litorales
Subtipo: Playa

2. UBICACION:
Provincia: Manabi
Canton: Manta

Parroquia Rural:

Santa Marianita

3. CENTRO URBANO, MAS CERCANOS:

Manta

Distancia:

13.9 Km

Portoviejo

Distancia:

49.8 Km

4. CARACTERISTICAS FISICAS DEL ATRACTIVO

Altura (m.s.n.m):

5m

Temperatura (°C):

25 —29°C

Precipitacion (cm?):

235 mm®

Dimension:

2.5 Km aprox.
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ESPOL - LICTUR
FICHA PARA INVENTARIO

Atractivos Turisticos
Ficha#: 1.2

5. CALIDAD DEL AGUA

Calidad del agua, de color azul verdoso, con temperatura media y
transparencia con cierta turbiedad fisica en la orilla.

6. FAUNA

Gallinazo negro, cangrejo, burros, fragata , pelicano, gaviota y animales
domeésticos.

7. FLORA

Pitahaya (Konovillea maritima), barbasco (Jacquinia sprucel), salado
(Cryptocarpus piriformis), mulata (Mauria sp), cactus penacho blanco
(Pilosocereus sp.), perlillo (arbusto abundante en la zona), cascol
(Caesalpinta paipal), arbustos (Ipomoea sp) y Arboles (Parkinsonia
aculeata).

8. DESCRIPCION DEL PAISAJE

Hacia el sur de la playa irrumpe el colineamiento la quebrada de drenaje del
rio Pacoche, desembocando hacia el Pacifico. En la parte nororiental, una
ligera pendiente que hace de los cerros Monte-verde y decrece hacia las
playas y todas las superficie de las colinas presentan vegetacion dispersa
con tendencia a encontrarse en las partes altas de las colinas y hacia la
parte noroccidental un incipiente proceso urbano a contrapunto con el
paisaje natural.

La cobertura vegetal es escasa en los encerramientos inferiores de la
cordillera, hay vegetacién arbustiva espinosa, notandose el contraste con
arboles pequefios de barbasco los cuales mantienen su copa de coloracién
verde. Los promontorios que estan frente al mar estan descubiertos de
vegetacion y la parte alta de la cordillera se ha utilizado para cultivo, la
misma que esta parcelada.
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ESPOL - LICTUR
FICHA PARA INVENTARIO

Atractivos Turisticos

Ficha#: 1.3
Calidad del Arena: | Grano mediano, suelto estandar.
Presencia de | Manto de Arena uniforme y continuo, con
Dunas: variaciones.
9. USOS

v" Pesca Artesanal

v Varadero

v' Balneario

v' Deportes

v" Asentamiento de laboratorios de larvas.

Realizado por: Maura Abad, Ma. Soledad Murillo, Diana Olmedo.




Anexo #4

ESPOL - LICTUR

FICHA PARA INVENTARIO

Folklore
Ficha#:2.1

Nombre del Atractivo:

Fiestas de San Pedro y San Pablo

Tipo:

Manifestaciones Religiosas y creencias

populares

Provincia: Manabi
Ubicacion: Canton: Manta

Parroquia Rural: Santa Marianita

Centro urbano cercano:

Manta, San Mateo y Santa Marianita

Caracteristicas
particulares:

Se celebra en el mes de Julio donde se eligen a
los presidentes de cada gabinete, en estas
fiestas se degusta de comidas tipicas, se puede
apreciar mucho colorido en esta fiesta, la
tradicion de estas fiestas son los castillos de
bengala, y participa toda la poblacion, en estas
fiestas se manifiesta la atencion y fe ante los
apostoles San Pedro y San Pablo.

Grado de Participacion:

Alto, esta es una tradicion de toda la costa
ecuatoriana en la que todos los habitantes de los
pueblos participan.
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ESPOL - LICTUR

FICHA PARA INVENTARIO

Folklore
Ficha#:2.2

Grado de Organizacion:

Alta, Es organizacion nacida en cada pueblo,
originario de la zona con actividades tipicas de la
zona.

Elementos de Atractivos
turisticos:

Alta, los festejos de esta fiesta hacen que sea
atrayente hacia los turistas.

Difusién del Atractivo:

Nacional, esta Fiesta es difundida a través de
periddicos a nivel nacional, y en sitios de
paginas Web.

Realizado por:

Maura Abad, Ma. Soledad Murillo, Diana
Olmedo.

220



Anexo #5

ESPOL - LICTUR

FICHA PARA INVENTARIO
Acontecimientos Programados

Ficha #: 3.1

Nombre del Atractivo:

Fiestas de Santa Marianita

Tipo:

Fiestas Religiosas y Profanas

Ubicacion:

Provincia: Manabi

Cantoén: Manta

Parroquia Rural: Santa Marianita

Centro urbano cercano:

Manta y San Mateo.

Caracteristicas
particulares:

Se celebra el 17 de Noviembre, en este dia se
realizan fiestas y desfiles por el pueblo para
recordar que esta localidad fue designada como
parroquia rural de Manta. Es un Feriado local.

Grado de Participacion:

Local. Es una tradicion de toda la poblacion de
Santa Marianita.

Grado de Organizacion:

Regular. Falta una mejor organizacion y mayor
incentivo por parte de las autoridades para que
se desarrolle mejor el evento.

Elementos de Atractivos
turisticos:

Pocos. Los festejos de esta fiesta no provocan el
interés de los turistas.
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ESPOL - LICTUR

FICHA PARA INVENTARIO

Acontecimientos Programados

Ficha #: 3.2

Infraestructura vial y de
acceso:

Buena. La carretera hacia Santa Marianita se
encuentra en buen estado.

Facilidades Turisticas:

Insuficientes. En Santa Marianita existen pocas
facilidades turisticas.

Difusién del Atractivo:

Local. Esta fiesta sélo se la promociona de forma
local.

Realizado por:

Maura Abad, Ma. Soledad Murillo, Diana
Olmedo.
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Anexo # 6

ESPOL - LICTUR

FICHA PARA INVENTARIO

Planta Turistica
Ficha #: 4

Nombre del Servicio:

Complejo Turistico “MARESOLE”"

Emplazamiento:

Santa Marianita

Nombre del Propietario:

Sr. Kevin Zambrano

Direccion:

Santa Marianita, Playa Bonita.

Teléfono:

No existe servicio telefénico

Tipo y Descripcion:

Hormigdon Armado, area de construccion de 4000
metros2.

Estado actual:

Bueno

Mejoras planeadas:

Habilitar area de hospedaje

Mejoras necesarias:

Asfaltar vias de acceso

Instalaciones:

Restaurante, bar en la playa, 2 piscina,1
barbecue, 1 torre salvavidas, tachos de basura, 8
parasoles.

No. Mesas:

7 mesas x 6 pax c/mesa = 42 plazas.

Servicios adicionales:

Servicio a la playa

Tipologia del Turistas:

Tipo de visitante: Diversos

Procedencia: Europeo (suecia, rusos,

italianos). Nacionales

Estacionalidad: 2 a 3 semanas

Recursos Cercanos:

Pueblo de Santa Marianita, San Mateo.

Realizado por:

Maura Abad, Ma. Soledad Murillo, Diana
Olmedo.
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Anexo #7

ESPOL - LICTUR

FICHA PARA INVENTARIO

Planta Turistica
Ficha #: 5

Nombre del Servicio:

Hosteria “MARESOLE”

Emplazamiento:

Santa Marianita

Nombre del Propietario:

Sr. Kevin Zambrano

Direccion:

Santa Marianita, Playa Bonita.

Teléfono:

No existe servicio telefénico

Tipo y Descripcion:

Hormigdn Armado, area de construccion de 4000
metros2.

Estado actual:

No se encuentra en funcionamiento.

Mejoras planeadas:

Habilitar &rea de alojamiento

Mejoras necesarias:

Asfaltar vias de acceso

Instalaciones:

Restaurante, bar en la playa, 2 piscina,1
barbecue, 1 torre salvavidas, tachos de basura, 8
parasoles, habitaciones con A/C.

No. Habitaciones:

15 habitaciones
v Suite Familiar, Dobles y Simples

Servicios adicionales:

Restaurante, Bar.

Tipologia del Turistas:

Tipo de visitante: Diversos

Procedencia: Europeo (suecos, rusos,

italianos). Nacionales

Estacionalidad: 2 a 3 semanas

Recursos Cercanos:

Pueblo de Santa Marianita, San Mateo.

Realizado por:

Maura Abad, Ma. Soledad Murillo, Diana
Olmedo.

224



Anexo # 8

ESPOL - LICTUR

FICHA PARA INVENTARIO

Planta Turistica
Ficha #: 6

Nombre del Servicio:

Cabafias “LA PLAYA BONITA”

Emplazamiento:

Santa Marianita

Nombre del Félix Bravo y Virginia Zambrano
Propietario:

Direccién: Santa Marianita, Playa Bonita.
Teléfono: No existe servicio telefénico

Tipo y Descripcién:

Estructura de cafia y cade, cabafias ecologicas

Estado actual:

Bueno

Mejoras planeadas:

Construir mas cabafias y una piscina

Mejoras necesarias:

Asfaltar vias de acceso

Instalaciones:

Restaurante, bar en la playa, hamacas, duchas,
bafos, parasoles, tachos de basura.

No. Habitaciones:

2 Cabafias para 3 personas cada una.

Servicios adicionales:

Servicio a playa

Tipologia del Turistas:

Tipo de visitante: v" Nacionales

v/ Extranjeros
Procedencia: v' Europeos

v/ Estados Unidos
Estacionalidad: 1 tarde

Recursos Cercanos:

Pueblo de Santa Marianita, San Mateo.

Realizado por:

Maura Abad, Ma. Soledad Murillo, Diana
Olmedo.
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Anexo #9

ESPOL - LICTUR
FICHA PARA INVENTARIO DE RECURSOS TURISTICOS
Planta Turistica

Ficha#: 7
Nombre del Servicio: Bar Restaurante “LA PLAYA BONITA”
Emplazamiento: Santa Marianita
Nombre del Propietario: | Félix Bravo y Virginia Zambrano
Direccion: Santa Marianita, Playa Bonita.
Teléfono: No existe servicio telefénico
Tipo y Descripcién: Estructura de cafia y cade de dos pisos.
Estado actual: Bueno
Mejoras planeadas: Construir mas cabafas y una piscina
Mejoras necesarias: Asfaltar vias de acceso
Instalaciones: Restaurante, 1 bar en la playa, 1 discoteca, 8

hamacas, 2 duchas, 2 bafios, 11parasoles, 11
tachos de basura.

No. Mesas: 16 mesas x 6 sillas c/mesa = 96 plazas
Servicios adicionales: Servicio a playa
Tipo de visitante: v" Nacionales
Tipologia del Turistas: v/ Extranjeros
Procedencia: v' Europeos
v Estados Unidos
Estacionalidad: 1 tarde
Realizado por: Maura Abad, Ma. Soledad Murillo, Diana

Olmedo.




Anexo # 10

ESPOL - LICTUR
FICHA PARA INVENTARIO

Planta Turistica

Ficha#: 8
Nombre del Servicio: Restaurante “LA FRAGATA”
Emplazamiento: Santa Marianita
Nombre del Propietario: | Sr. David Navarro
Direccion: Santa Marianita, Playa Bonita.
Teléfono: No existe servicio telefénico
Tipo y Descripcion: Construccién de cafa, madera y cade.
Estado actual: Regular
Mejoras planeadas: Brindar alojamiento
Mejoras necesarias: Asfaltar vias de acceso
Instalaciones: Restaurante y hamacas
No. Mesas: 11 mesa x 6 sillas c/u = 66 plazas.
Servicios adicionales: Servicio a la playa.
Tipo de visitante: v" Nacionales
Tipologia del Turistas: v/ Extranjeros
Procedencia: v' Europeos
v/ Estados Unidos
Estacionalidad: 1 tarde
Recursos Cercanos: Pueblo de Santa Marianita, San Mateo.
Realizado por: Maura Abad, Ma. Soledad Murillo, Diana
Olmedo.
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Anexo # 11

ESPOL - LICTUR

FICHA PARA INVENTARIO

Planta Turistica

Ficha#: 9
Nombre del Servicio: Bar Restaurante “LA TEBAIDA”
Emplazamiento: Santa Marianita
Nombre del Propietario: | Sra. Rosa Santana
Direccion: Santa Marianita, Playa Bonita.
Teléfono: No existe servicio telefonico
Tipo y Descripcién: Construccién de cafia, madera y cade.
Estado actual: Bueno
Mejoras planeadas: Construir mas cabafas y mejorar sus
instalaciones.
Mejoras necesarias: Asfaltar vias de acceso
Instalaciones: Restaurante y hamacas
No. Mesas: 10 mesas x 6 sillas c/u = 60 plazas.
Servicios adicionales: Servicio a la playa.
Tipo de visitante: v" Nacionales
Tipologia del Turistas: v' Extranjeros
Procedencia: v" Europeos
v Estados Unidos
Estacionalidad: Fin de semana

Recursos Cercanos:

Pueblo de Santa Marianita, San Mateo.

Realizado por:

Maura Abad, Ma. Soledad Murillo, Diana Olmedo.
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Anexo # 12

ESPOL - LICTUR

FICHA PARA INVENTARIO

Planta Turistica
Ficha #: 10

Nombre del Servicio:

Bar Marisqueria “EL PALMAR”

Emplazamiento:

Santa Marianita

Nombre del Propietario:

Lorenzo Valdez

Direccion:

Pueblo de Santa Marianita.

Teléfono:

No existe servicio telefénico

Tipo y Descripcién:

Bar Restaurante

Estado actual:

Bueno

Mejoras planeadas:

Instalar hamacas

Mejoras necesarias:

Mejorar vias de acceso

Instalaciones:

Restaurante, bafios, duchas.

No. Mesas:

12 mesas x 4 personas c/u.

Servicios adicionales:

Ninguno

Tipologia del Turistas:

Tipo de visitante: Diversos

v" Nacionales
v Extranjeros

Procedencia:

Estacionalidad: Fines de semana

Transporte Existente:

Nacional: v Vehiculo Propio

v' Transporte Publico

Recursos Cercanos:

Pueblo de Santa Marianita, San Mateo.

Realizado por:

Maura Abad, Ma. Soledad Murillo, Diana
Olmedo.
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Anexo # 13

ESPOL - LICTUR

FICHA PARA INVENTARIO

Planta Turistica
Ficha #: 11

Nombre del Servicio:

Cabafia “COLINA DEL SOL”

Emplazamiento:

Santa Marianita

Nombre del Propietario:

Sra. Elena Viera

Direccion:

Pueblo de Santa Marianita.

Teléfono:

No existe servicio telefénico

Tipo y Descripcion:

Bar y Restaurante

Estado actual:

Bueno

Mejoras planeadas:

Ninguna

Mejoras necesarias:

Vias de acceso

Instalaciones:

Restaurante, bafos.

No. Mesas:

10 mesas x 4 pax c/u.

Servicios adicionales:

Ninguno

Tipologia del Turistas:

Tipo de visitante: v" Nacionales

Procedencia: v" Manta

Estacionalidad: Fines de semana

Transporte Existente:

Nacional: Vehiculo propio

Taxi

Recursos Cercanos:

Pueblo de Santa Marianita, San Mateo.

Realizado por:

Maura Abad, Ma. Soledad Murillo, Diana
Olmedo.
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Anexo # 14

ESPOL - LICTUR

FICHA PARA INVENTARIO

Planta Turistica
Ficha #: 12

Nombre del Servicio:

Restaurante “CABANA DE LEO”

Emplazamiento:

Santa Marianita

Nombre del Propietario:

Leonardo Carrasco

Direccion: Pueblo de Santa Marianita
Teléfono: No existe servicio telefénico
Tipo y Descripcion: Restaurante

Estado actual: Bueno

Mejoras planeadas:

Mejorar sus instalaciones

Mejoras necesarias:

Vias de acceso

Instalaciones:

Restaurante, bafos, hamacas.

No. Mesas:

10 mesas x 4 pax c/u.

Servicios adicionales:

Ninguno.

Tipologia del Turistas:

v Nacionales
v Extranjeros

Tipo de visitante:

Procedencia:

Estacionalidad: Fines de semana

Transporte Existente:

Nacional:

Recursos Cercanos:

Pueblo de Santa Marianita, San Mateo.

Realizado por:

Maura Abad, Ma. Soledad Murillo, Diana
Olmedo.
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Anexo # 15

ESPOL - LICTUR

FICHA PARA INVENTARIO

Planta Turistica
Ficha #: 13

Nombre del Servicio:

Restaurante “VIRGEN DE MONSERRAT”

Emplazamiento:

Santa Marianita

Nombre del Propietario:

Sr. Eugenio Lopez

Direccion: Pueblo de Santa Marianita.
Teléfono: No existe servicio telefonico
Tipo y Descripcién: Restaurante

Estado actual: Bueno

Mejoras planeadas: Ninguna

Mejoras necesarias:

Mejorar sus instalaciones

Instalaciones:

Restaurante, bafios

No. Mesas:

8 mesas x 6 pax c/u = 48 plazas.

Servicios adicionales:

Ninguno

Tipo de visitante: v Nacionales

Tipologia del Turistas: Procedencia: v Manta
Estacionalidad: Fines de semana
Transporte Existente: Nacional: v' Buses

v Camionetas

Recursos Cercanos:

Pueblo de Santa Marianita, San Mateo.

Realizado por:

Maura Abad, Ma. Soledad Murillo, Diana
Olmedo.
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Anexo # 16

ESPOL - LICTUR
FICHA PARA INVENTARIO
Planta Turistica
Ficha #: 14

Nombre del Servicio:

Escuela Kiteboarding Ecuador

Emplazamiento:

Santa Marianita

Nombre del propietario:

Wladimir Parermina

Direccioén:

Santa Marianita, MareSole.

Teléfono:

No existe servicio telefénico

Tipo y Descripcién:

Escuela certificada por

Estado actual:

Muy Bueno

Mejoras planeadas:

Ninguna

Mejoras necesarias:

Delimitacién de un area exclusiva en la playa para la
practica de este deporte.

Surf 15
Longboard 15
No. equipos : Bodyboard 15
Kitesurfing 10
Kayak 3
Servicios adicionales: Transportacion Manta — Sta. Marianita
Tipo de visitante: v" Nacionales
Tipologia del Turistas: v/ Extranjeros
Procedencia: v Manta
Estacionalidad: Fines de semana
Transporte Existente: Nacional: v' Buses
v/ Camionetas

Recursos Cercanos:

Pueblo de Santa Marianita, San Mateo.

Realizado por:

Maura Abad, Ma. Soledad Murillo, Diana Olmedo.
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Anexo # 17

ESPOL - LICTUR

FICHA PARA INVENTARIO

Planta Turistica
Ficha #: 15

Nombre del Servicio:

Carpas Santa Marianita

Emplazamiento:

Santa Marianita

Nombre del Propietario:

Sr. Carlos Panchana

Direccion:

Santa Marianita, Playa Bonita.

Teléfono:

No existe servicio telefénico

Tipo y Descripcion:

Carpas de Tela y madera.

Estado actual:

Bueno

Mejoras planeadas:

Ninguna

Mejoras necesarias:

Asfaltar vias de acceso

Instalaciones:

Cada carpa con 5 sillas

No. Carpas: 12
Servicios adicionales: Ninguno
Tipo de visitante: v Nacionales
Tipologia del Turistas: Procedencia: v Manta
v' Guayaquil
Estacionalidad: 1 tarde

Recursos Cercanos:

Pueblo de Santa Marianita, San Mateo.

Realizado por:

Maura Abad, Ma. Soledad Murillo, Diana
Olmedo.
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Anexo # 18
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Elaborado por: Grupo de tesis, 2007
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Anexo # 19

Instalaciones de AAPP, AASS y Electricidad

Elaborado por: Pedro Bustos, 2007.



Anexo # 20

Activos Fijos

INVERSION EN ACTIVOS FIJOS VALOR USD
Equipos de computacién
1 computadora PC de escritorio 837
1 impresora 180
TOTAL 1.017
Equipos de dotacién
1 refrigeradora 399
12 casilleros 360
10 Carpas 4 pax 737
5 Carpas 3 pax 369
5 Carpas 2 pax 251
65 Colchones 1 plaza 1.170
65 almohadas de plumén 260
30 toallas pequeiias 101
65 toallas grandes 650
Cortinas para bafio 20
Sabanas 318
2 secadores de mano 76
1 lavadora 25 Ibs. 389
TOTAL 5.100
Muebles v Enseres
2 extintor de fuego 2.5 Ibs. 18
4 antorchas bambu 18
4 espejos 48
8 tachos basura para bafos 58
1 tacho de basura industrial 41
2 escobas 5
2 linternas 30
2 chapas viro 29
10 taburetes para bar 150
1 recogedor de basura 3
1 reloj 10
10 mesas con 4 sillas 1.250
Manteleria 32
TOTAL 1.693
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INVERSION EN ACTIVOS FIJOS VALOR USD
Equipos de cocina

1 cocina industrial (5 quemadores) 500
1 balanza 8
1 licuadora 58
1 cafetera 31
5 charoles 19
2 Set de cuchillos 40
1 extractor de jugo 22
1 congelador 585
4 Juego de cubiertos 24pcs. 113
10 Servilletero 7
40 Individuales 65
10 Juego de Vajillas 20pcs. 184
6 Jarra 1lt. 32
10 Copas de vino 14
2 Vasos cocteles 6pcs. 21
2 Vasos Cerveceros 6und. 6
5 Copas de agua 6und. 21
2 Rallos 3
2 Juego de Cucharones 2pcs. 3
1 Trinche 1
10 Juegos de salpimenteros 12
10 Azucareras 9
1 Juego de ollas 8pcs. 50
2 Tabla de picar 11
1 Colador 5
2 Destapador 4
TOTAL 1.824
Otros Gastos
Terreno 36.192
Estructura y Obra Civil 32.381
Acabados Finales 2.516
Elaboracion Proyecto Arquitectdnico 400

Elaborado por: Grupo de tesis, 2007.
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Anexo # 21

FLUJO DE CAJA PROYECTADO: RENTABILIDAD DE LA INVERSION

0 1 2 3 4 5 6 7
Ingresos por alimentos 23725 26098 28707 31578 34736 38209 42030
Ingresos por bebidas 8760 9636 10600 11660 12826 14108 15519
Ingresos por alojamiento 40095 44105 48515 53367 58703 64574 71031
Ingresos por casilleros 7884 8672 9540 10494 11543 12697 13967
TOTAL INGRESOS 80464 88511 97362 107098 117808 129588 142547
Costo alimentos 10123 11135 12248 13473 14821 16303 17933
Costo bebidas 4234 4657 5123 5635 6199 6819 7501
Salarios 26640 27972 29371 30839 32381 34000 35700
Permisos de funcionamiento 657 690 724 761 799 839 880
Publicidad 1000 1050 1103 1158 1216 1276 1340
Gastos administrativos 16177 18535 19462 20435 21457 22530 23656
TOTAL EGRESOS 58830 64040 68031 72301 76872 81766 87011
Depreciacion (-) -6362 -6362 -6362 -6362 -6362 -6362 -6362
Utilidad Antes Impuestos 15272 18109 22969 28435 34574 41460 49175
Impuesto a la Renta -3818 -4527 -5742 -7109 -8644 -10365 -12294
Utilidad después de
Impuesto 11454 13582 17227 21326 25931 31095 36881
Depreciacion (+) 6362 6362 6362 6362 6362 6362 6362
Valor Residual
Capital de Trabajo -1011 1011
Inversién -91941
Flujo de Caja Final -92952 17816 19944 23588 27688 32292 37457 44254

Elaborado por: Grupo de tesis, 2007.




Indicadores de Rentabilidad

VAN 620
TIR 20%
PRC 4

Elaborado por: Grupo de tesis, 2007.
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Anexo # 22
FLUJO DE CAJA PROYECTADO: RENTABILIDAD DE LA INVERSION ESCENARIO OPTIMISTA
0 1 2 3 4 5 6 7
Ingresos por alimentos 28288 31116 34228 37651 41416 45557 50113
Ingresos por bebidas 9977 10974 12072 13279 14607 16068 17674
Ingresos por alojamiento 56940 62634 68897 75787 83366 91702 100873
Ingresos por casilleros 8760 9636 10600 11660 12826 14108 15519
TOTAL INGRESOS 103964 114361 125797 138376 152214 167435 184179
Costo alimentos 12069 13276 14604 16064 17671 19438 21382
Costo bebidas 4822 5304 5835 6418 7060 7766 8543
Salarios 26640 27972 29371 30839 32381 34000 35700
Pago de Impuestos 657 690 724 761 799 839 880
Gastos Promocionales 1000 1050 1103 1158 1216 1276 1340
Gastos administrativos 16177 18535 19462 20435 21457 22530 23656
TOTAL EGRESOS 61365 66828 71098 75675 80583 85849 91501
Depreciacion (-) -6362 -6362 -6362 -6362 -6362 -6362 -6362
Utilidad Antes Impuestos 36238 41171 48337 56340 65269 75225 86316
Impuesto a la Renta -9059 -10293 -12084 -14085 -16317| -18806 -21579
Utilidad después de Impuesto 27178 30878 36253 42255 48952 56419 64737
Depreciacion (+) 6362 6362 6362 6362 6362 6362 6362
Valor Residual
Capital de Trabajo -1011 1011
Inversion -91941
Flujo de Caja Final -92952 33540 37240 42614 48616 55314 62780 72110

Elaborado por

: Grupo de tesis, 2007.



Indicadores de Rentabilidad

VAN 72344
TIR 42%
PRC 3

Elaborado por: Grupo de tesis, 2007.
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Anexo # 23

243

Matriz de Impactos ambientales, Estudio de Impacto ambiental Proyecto: Centro de Facilitacién Turisticay Deportes
Acuaticos en Santa Marianita

SIGNIFICANCIA DEL IMPACTO AMBIENTAL

AIRE AGUA SUELO FLORA FAUNA SOCIAL
1%2)
o
=
[5+] [5]
u, 5 2
@ @ s 3 S
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S s
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Manejo de Residuos Liquidos y Sélidos de la Obra bajo | neutro | bajo | bajo | bajo | bajo | bajo | neutro | bajo | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro neutro
Transporte de Material de Construccion bajo bajo | neutro | neutro | bajo bajo | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro neutro
Etapa de Construccion Actividades Relacionadas a Campamento bajo bajo | neutro | neutro | neutro | bajo | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro neutro
Actividades Relacionadas a Fundimiento de Losa bajo | neutro | neutro | neutro | bajo bajo bajo | neutro | bajo | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro neutro
Actividades Relacionadas al Ruido de Construccion neutro | bajo | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro | bajo | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro neutro
Manejo de Residuos Liguidos y Sélidos del Camping neutro | neutro | bajo bajo bajo bajo bajo | neutro | bajo | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro bajo
Incremento de comercio neutro | bajo | neutro | neutro | bajo bajo | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro neutro
Actividades relacionadas al mantenimiento de lacana | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro | bajo | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro neutro
Etapa de Operacion Incremento de demanda de Energia Eléctrica neutro | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro | neutro | bajo | neutro | neutro neutro
Comportamiento de la Poblacion neutro | neutro | neutro | neutro | bajo bajo bajo | neutro | bajo | neutro | bajo bajo | medio | medio medio
Capacidad de carga turistica neutro | bajo | neutro | bajo bajo bajo bajo bajo bajo bajo | medio | medio | medio | neutro medio
Evidencia de fogatas en sitios de visita bajo bajo | neutro | neutro | bajo bajo | neutro | neutro | neutro | neutro | bajo bajo | neutro | bajo bajo

Significancia de los impactos, si VIA=0:

Neutro, 0 <VIA <4 :Bajo, 4 <VIA <7 : Medio, 7<VIA <10: Alto.

Fuente: Grupo de tesis, 2007.
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