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Resumen

El Canton Quevedo se encuentra localizado en laviRola de los Rios; con una poblacion aproximada de
230.000 habitantes, cuenta con ocho parroquiaspas y dos rurales. La gran caracteristica de &3itadad, es

su gran dinamica comercial, su notable desarr@fgricola y la gran numerosidad de colonos chinostoE
ultimos han dado un impulso a la economia, gastmuimoy agricultura del Canton a méas de haberse dada
fusion étnica desde hace 100 afios resultado debueaa aceptacion por los lugarefios y convivencradica
entre ambos, encontrdndose en la actualidad césimitad de Quevedefios con sangre china.

Caminar por las calles de Quevedo es palpar untéukrzo comercial y cultural que se desarrolla arih, pero

que talvez no ha sido representado mediante urpifisico que marque el mestizaje que se ha verdddalen el
transcurso de los afos. Es asi que nace la propuissteste proyecto, aportando al crecimiento stiod que es
deficiente en el cantdn.

Palabras Claves:Turismo Tematico, Barrio Chino

Abstract

Quevedo is located in Los Rios Province, with ayteton of approximately 230,000 inhabitants. Isheight rural
and two urban parishes. The great feature of tliig is its high dynamics of trade, its outstandimgricultural

development and the large number of Chinese swttlbe last statement gave a boost to the econfooy, and
agriculture. In the city have been given more tharethnic melting for 100 years resulting from dlvaecepted by
the locals and harmony between them, are at presesry half of china Quevedefios with blood.

Walking along Quevedao’s streets is to taste a datilgng bond trading and cultural develops, but bwthat was

not represented by an icon that marks the physidging that has been a rising through the yearsistivas born
the proposal for this planning, contributing in @ndto increase the tourism that is scarce in Queved

Keywords: Thematic Tourism, China Town



INTRODUCCION

El presente proyecto de tesis permite la creactard
icono que marque la integracion cultural existesrie
la ciudad de Quevedo, con la comunidad China.

CONTENIDO
1 Conceptos y Aspectos Generales

Quevedo se ubica geograficamente al norte de
Provincia de Los Rios, en la zona central del Eoyad
a 1° 2°30"" de latitud sur y 79° 28°30"" de longjitd
oeste, sus limites son:

Norte: Valencia, Buena Fe y la Provincia de Cotopa
Sur: Mocache y Ventanas

Este: Ventanas y Quinsaloma

Oeste:El Empalme (Provincia del Guayas)

Cuentan con ocho parroquias urbanas: Siete
Octubre, San Camilo, San Cristobal, Nicolas Irdar
Dias, EI Guayacan, 24 de Mayo, Venus del R

Quevedo y Viva Alfaro; dos rurales: San Carlos & L

Esperanza.

El Canton Quevedo cuenta principalmente c
recursos agricolas y ganaderos. La agriculturaaeg
actividad méas sobresaliente; se destacan produ
tales como cacao, café, banano, arroz, cafia daraz
palo de balsa, caucho y éarboles frutales deriva
clases.

Con 1.300 millones de habitantes y un crecimien
econdmico sostenido de entre 8 y 10 por cientlaer
Gltima década. China existe como pais desde ekepri
milenio antes de Cristo, contribuyendo a muchas
los mas importantes descubrimientos e invensio
de la historia humana.

No es muy claro el afio exacto de la presenciaainiq

de los chinos en la regidn, pero para muchos, s&sta

pudo haber dado alrededor de 1920, cuando
influencia del cacao en los mercados internacisnal
la cuenca del rio Guayas (donde se incluye graie p
de la provincia de Los Rios) creaba grand
expectativas y habia grandes incentivos para
poblada.

Los primeros chinos fueron procedentes de

d

;

asentamiento, se ha dicho que quizas fue porrabcli
de la zona, el cual era similar al de su provincia

(Quantug).

Segun las estadisticas el 50.12% de la poblaci&h to
son hombres, mientras el 49.88% son mujeres; 64.072
personas del total de la poblacién no realizan tming
tipo de actividad econémica, mientras 48.390 person
del total de la poblacion realizan algin tipo de
actividad economica. El 47.3% de la poblacion posee
un nivel de instruccidon primario, mientras solo el

127 8% del total de la poblacion tiene un nivel
instruccion secundario.

De 31953 viviendas particulares encuestadas effioel a
2001, refleja que el 90.8% del total de viviendas
cuenta con el servicio eléctrico, mientras que.21%

no dispone del servicio eléctrico. El 71 % de las
viviendas no dispone del servicio telefénico, ntast

el 29 % si dispone de este servicio basico. S68Y 20
d&iviendas se abastecen de agua a través de la red
,t publica, mientras que el resto de familias se ove

10 de este servicio a través de otros medios como, pozo
rio o vertiente, carro repartidor y otros.

bn 2 Caracteristicas del Mercado Turistico

I
rtoEN este punto se analiza la demanda mediante

¢ encuestas, con el cual se espera establecer: La
afceptacion o negacion del proyecto por parte de los
encuestados y aquellas preferencias del publico
objetivo frente al proyecto de regeneracion de un

tOsecto_r del_ casco urbano de la ciudad de Quevedo:
“Barrio Chino”

Mercado objetivo y caracteristicas:

Se han establecidos dos tipos de encuestas para
establecer tanto las caracteristicas de la poldcaal

como de aquellas personas que habitan en cantones o
provincias aledafias. Teniendo de esta manera el

siguiente resultado:

POIperfil Comunidad Local.- Con los datos obtenidos en
P las encuestas se pudo obtener el perfil del visitan

# teniendo como resultado que nuestro publico olgetiv

eslposee entre 33 y 38 afios de edad, que no ha cdimina
S€lcon sus estudios universitarios, su estado civil es
casado, que si conoce lo que es un barrio chingey g
estaria dispuesto a visitarlo, su promedio de gesto
lade 25 a 30 dolares.

provincia de Quantug, en China. Después de un njuy

largo periplo, lleno de privaciones ya que no éxist
relaciones diplomaticas con ese pais, llegaban
Ecuador en forma clandestina. Generalmente, hag
una primera parada en el Per(, en donde algunos
quedaban, mientras otros se pasaron al Ecuador.

Nunca ha sido claro el por qué se seleccioné
Quevedo y sus alrededores como su area

Perfil de habitantes en cantones o provincias akesla
alProvienen de distintos cantones tales como: Mogache
ianvalencia, Buena Fé, ElI Empalme, Guayaquil y
Serovincia Santo Domingo de los Tsachilas; Motivo de

visita a la ciudad de Quevedo es por trabajo;

Su promedio de visita es de aproximadamente entre 6
ahoras 6 2. Normalmente viaja con 4 6 5 personagy
ddlichos viajes los realiza en familia. Conoce lo gse



un barrio chino y que estaria dispuesto a visitale
su promedio de gasto es de $35 a 40 do6lares.

Se pudo establecer en ambos perfiles que el pub
objetivo desearia que el Barrio Chino cuente can
servicios de alimentacién, comercio, medicament
chinos, venta de artesanias chinas, cursos dehadid
chino, cursos de artes marciales, danzas tradiei®n
chinas, y que finalmente le gustaria encont
instituciones bancarias en dicho lugar.

Que les agradaria poder ver una plaza del horésc
chino, una decoracion alusiva a la Cultura China;
finalmente poder encontrar una plaza de eventos.

3 Estudio Técnico

Los lotes de terreno que constituyen el
seleccionada para la realizacion del proyecto,
encuentran ubicados en la Parroquia San Camilo
Canton Quevedo.

Para el disefio y distribucién del Barrio Chino de

Ciudad de Quevedo, se ha tomado como base IA'

técnica del Feng Shui (significado: Viento y Agagag
es una doctrina que esta vinculada con la Histeia

China. El Barrio Chino de Quevedo ha sido zonificad

de la siguiente manera aqui mencionada: Ingres
Area Comercial, Area Habitacional, Area de Eventd
Area Recreacional, Area Cultural.

Entradas.- Existen tres entradas orientadas hacia
Norte, Sur y al Este, adicionalmente la del parqug
Las tres antes mencionadas tienen una dimension
400 m2 cada una, contaran con arcadas
ornamentacién tradicionales de la Cultura China ¢
doble ingreso, permitiendo asi tener una may
accesibilidad al Barrio en General.

Area Comercial.- Esta zona esta compuesta por
Patio de Comidas, donde se podran degustar de
gastronomia China aqui estaran expuestos los warig

platos de los chifas mas conocidos de la ciuda

locales de comercios varios (importadoral
comisariatos, ferreterias, entre otros) y zona Baac

Tiene una dimensién total aproximada de 1200 m2

con una capacidad de 20 locales de 25m2 cada U
anexo a éstos se encontraran los Bafios.

A esto se le suman los cinco kioscos chinos querie
una medida de 6m2 cada uno, teniendo la posibilig
de subdividirlo en tres secciones.

Area Habitacional.- Se encuentra localizada al nort
del Barrio Chino, esta disefiada para el alquileertta
de los departamentos que alli se instalen, yaaeal®
comunidad China o turistas que lleguen a la ciud
que quieran estar rodeados de cultura y de un lu

con ornamentacién China. Tiene una dimension de
2000m2 sumados el area de parques y jardines que
tienen una medida de 492m2. La zona de edificio
iccuenta con la capacidad de 21 departamentos en una
0 sola planta. Como parte de esta zona se encuentran
oscuatro Kiosquitos chinos con las dimensiones de 6m2
cada uno.

I’;\rArea de Eventos.-Ubicada en el centro del Barrio

Chino con una dimensién aproximada de 1200m2.

Esta conformada por el Agora de eventos y en ge par
bpposterior una replica de uno de los segmentosade |
y gran muralla china.

Area Recreacional.- Plaza del Zodiaco, con una
dimension aproximada de 1200 m2. Tiene como
caracteristica principal el mostrar los 12 animales
| . segun el Hor6scopo chino. Plaza Cultural, ubicata e
SeeI interior de la plaza de_zI_Centro que lleva ’elmuis
de ombre. Con una superficie de 800m2, aqui se alza |
estatua de Confucio, filosofo Chino vy unas de las

figuras mas influyentes de la historia de China.

arepa

a Plaza de Confucio da la bienvenida por un irmgres

interno al Centro Cultural. Pagodas Chinas:

Localizadas dos de éstas en el Suroeste del Barrio

Chino con una dimensién de 2500m2 rodeada de un

lago artificial. . Area Cultural, se encuentra laada

al Oeste del proyecto, tiene una dimension aprodama
"de 2200 m2, esta comprendida por el Museo, Templo,
la Escuela de Ensefianzas (Idiomas, Karate y Bailes

eITradicionales) y la oficina administrativa del Barr

Lo Chino.

oS
S

dE’ara el estudio e interpretacion de los impactos
ambientales de la propuesta de tesis se utilizéocom
método de valoracion la matriz de Leopold, la misma
que fue disefiada para poder evaluar cualquierdipo
proyecto en construccion, su utilidad principateso
lista de chequeo que incorpora informacion cual@at
obre relaciones causa y efecto, pero también es de
g dran utilidad para la presentaciéon ordenada de los
d’resultados de la evaluacion.

on
or

©

> Segun el andlisis realizado en base a la matriz de
Leopold se concluye que la construccion del Barrio
nE)Chino en la ciudad de Q_uevedo no generaria mayor

Impacto negativo en el sitio, dando como resulteldo

siguiente impacto negativo: Ruidos y vibraciones

aqSe podra minimizar los impactos negativos realipand
o siguiente: Utilizando magquinaria de construccion
liviana y de esta manera poder reducir el impacto
|, negativo que producen los ruidos y vibraciones
4 Gestion y Comercializacion del Proyecto

adEs de gran importancia para la viabilidad del pctye
gafje investigacion, plgntgarse objetivc_)s que varrigidi
argl desempefio y optimizacién del mismo. Tomando en

seguro y ameno para habitar. En la fachada cont



cuenta su correcta formulacion, se ha programado
manera concisa Yy cuantificable los siguient
objetivos:

* Dar a conocer el Barrio Chino como una alternati
de visita para el turista local y nacional.

« Atraer un segmento significativo de mercado, sen
nuestro principal objetivo los visitantes de |Ig
alrededores del Canton Quevedo y de las prin@p3
ciudades del pais.

deonsiderar: periédicos, folleteria, radio, Internet
es publireportajes.

Relaciones Publicas.- Encargada de proyectar la
aimagen del Barrio Chino, considerada como una
caracteristica fundamental dentro de las herraasent
de promocién. Se la aplicaria en las siguientgsast
2 Estrategias de Apertura.- Para la inauguracion se
le invitaria a personajes destacados los cuales astari
relacionados con la tematica del Proyecto, talesoco
Cénsul de China en Ecuador, Presidentes de las

« Establecerlo como un punto de interés turistica par diversas Colonias Chinas en el Pais, principales

ser incluido en paquetes promocionales dentro
operadoras y mayoristas.

« Crear un lazo de fidelizacién entre visitantes
producto turistico (Barrio Chino).

Marketing Mix
Producto.- Espacio Turistico - Cultural disefiadoapg
el disfrute de todos aquellos ciudadanos locales
nacionales que mediante la recreacion puedan abtg
conocimientos de la cultura china, la cual enaiema
amplia gama de tradiciones y misticismos, siersia €
también una de las mas difundidas en el mundoante

Precio.- Por ser un proyecto al servicio de
comunidad, no se puede establecer una seleccio
fijacion de precios determinada.

Plaza.- En todos aquellos eventos nacionalesajdsc
en los cuales se difundan los diversos atractiy
turisticos con los que cuenta el pais.

Promocién.- Manejar una sélida comunicacid
distribuida por los canales idéneos y asi alcaadas
grupos objetivos.

Herramientas de Promocion.- Se lo hara por d
niveles de comunicacién como lo son: Comunicaci
de identidad y Comunicacion con el mercado.

Comunicacién de ldentidad.-Se desea que el publicd
objetivo pueda identificar este nuevo productostiod
a través de un logotipo de identidad y de esta raan
poder arraigarnos en la mente de los visitantes.

Comunicacién con el Mercado.-
Objetivos de publicidad: Dar a Conocer — recosda
crear fidelizacién

Mensaje Publicitario.- Se refiere al slogan comju

se vendera el producto, con el cual lo identifinara

se logrard una posiciébn en la mente del publi
objetivo.

Medios.- Para la publicidad se han elegido |
siguientes medios tomando en cuenta su alcanc

dedutoridades del gobierno local de Quevedo.

Ferias Turisticas.- En éstas se podra encontrar los
y siguientes beneficios:

Darse a conocer: Difusion de imagen y
servicios que ofrece el producto

Iniciacién de una lista de contactos.
Presentacion de Novedades y Cambios.
Analizar el mercado.

y
ne

Estrategias de Compra.- Dentro de este aspecto,
r intervendrian dos actores importantes tales como: |
Administracion del Barrio Chino y los arrendatarios
|a con el fin de crear una alianza estratégica benséc
n janto para compradores vendedores y administradores
que consistiria en: por determinado valor de corepra
los diversos locales comerciales el comprador tandr
la opcidon de descuento en uno de los cursos que
ospromocione el centro cultural ( clases de mandarin,
Karate, bailes tradicionales).

n 5. Andlisis Financiero
A Continuacion se procedera al andlisis financieb
proyecto de tesis, para asi determinar los bepsfigi
pérdidas en los que se puede incurrir al llevaal@oc
osuna inversion, siendo uno de los objetivos prirleipa
hn €l poder obtener resultados que apoyen a la toma de
decisiones referente a actividades de la invergia
se desea realizar.

Comprende todos aquellos activos fijos, gastos
preoperacionales y capital de trabajo necesarios pa
iniciar las actividades en el Barrio Chino de Quizve

Se estima un total de $7.015.750 en inversion de
activos fijos, de los cuales $7000000 corresporden
construccion civil de toda la obra y $15.750 al
mobiliario y equipos.

e

Teniendo los siguientes valores en: Gastos
Preoperacionales $9200, Capital de Trabajo $9.900;
o teniendo un total de Inversion de $7034.850.

s Plan de financiamiento.- Siendo esta una propuesta
b gle gran magnitud se pretende que hayan 4 diferentes

costo que son lasaracteristicas masnportantes a

tipo de inversionistas: Embajada China, Municip& d



Quevedo, Ministerio de Turismo y un préstanl

bancario a una tasa del 10% anual, pagadero dur
10 afios.

TABLA#1

Desglose de Inversiones
Embajada China 85% $5.979.622,5
Municipio de Quevedo 1% $ 70.348,5(
Ministerio de Turismo | 13% $ 914.530,5p
Banco 1% $ 70.348,5(
Inversion Total $ 7.034.850,00

Estado de Pérdidas y Ganancias.El estado de
resultado o de pérdidas y ganancias, es un docamg
donde se muestra detalladamente informacién
resultado de utilidades o pérdidas que generard
Barrio Chino dentro de los primeros de 10 afios
funcionamiento.

Flujo de caja.- Basandose en el respectivo flujo d
caja se puede estimar que en el séptimo afio
recuperaria el valor total de la inversion.

Ingresos.- Los ingresos en esta propuesta provien
del alquiler de locales, los cursos del idioma chyn

los cursos de artes marciales. Los precios deilatqu
de locales y de los cursos se ajustaran de acwérd

porcentaje de inflacidon estimada por el Banco @éntr

del Ecuador, el cual es de 9.13%.

TABLA # 2
Total de Ingresos
Afio 1 $ 1.078. 800, 00
Afio 2 $ 1.177.294, 44
Afio 3 $ 1.284.781, 42
Afio 4 $ 1.402. 081, 97
Afio 5 $ 1.530. 092, 05
Afio 6 $ 1.669. 789, 45
Afo 7 $ 1.822. 241, 23
Afio 8 $ 1.988.611, 86
Afio 9 $ 2.170. 172,12
Afio 10 $ 2. 368. 308, 83

Una vez realizado los respectivos andlisis finansie
se puede determinar que el proyecto de tesis
rentable, pero teniendo en cuenta que el retornia d
inversiébn sera a largo plazo debido a la magnit
inmobiliaria que necesita dicha propuesta.
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o0 TABLA#3
nte
VAN $97.048,79
TIR 10,33%
Conclusién

La realizacion de este proyecto de Tesis, expon@®co
conclusiones las siguientes:

e Analizando la Hipétesis planteada ‘“La
Regeneracion del casco urbano de Quevedo
bajo el concepto tematico: Barrio Chino,
impulsaria la actividad Turistica del Cantén
debido a la influencia de esta colonia en la
Ciudad y lo convertiria en un icono de
vinculacion y amistad entre la Sociedad
Ecuatoriano- Chino”, se determina como
positiva, ya que el respectivo estudio de
demanda refleja una aceptacion del 100% en
la comunidad receptiva y un 89% en los
futuros visitantes.

e Segun resultados de las encuestas realizadas,
nuestro target en la comunidad y perfil de
visitantes se define como personas de 33y 38
afios de edad, que no ha culminado con sus
estudios universitarios y de estado civil
casado, que conocen de un Barrio Chino y
gue estan dispuestos a visitarlo.

* La capacidad de Gasto en el Barrio Chino,
segln nuestro estudio de mercado es de $25-
30 por parte de la comunidad y de $35-40
proveniente de los visitantes.

« ElI Canton Quevedo cuenta con todo el
equipamiento e Infraestructura necesaria que
lo posicionan como un destino potencial
capaz de ofrecer un producto de estas
caracteristicas (Barrio Chino).

e Por ser un proyecto innovador y Unico en el
Pais, el Barrio Chino de Quevedo, sera una
herramienta de promocién para el Cantén y la
ventana a futuras propuestas.

« El respectivo estudio Financiero nos da como
resultado un retorno de inversién a largo
plazo ya que es una obra inmobiliaria a gran
escala y la funcionalidad de esta propuesta es
a un nivel de desarrollo sociocultural.

efRecomendaciones:

e Para un desarrollo 6ptimo y exitoso de la
propuesta aqui descrita sera de gran ayuda
considerar lo que se expondra a continuacion:



Establecer alianzas estratégicas con |el
Ministerio de Turismo, operadoras y demds
entidades turisticas para manejar upa
promocion mas eficaz y agresiva, ya que ge
tiene la ventaja de ser un producto Unico en|el
pais.

Elaborar una agenda cultural, en la que pe
tenga programados los eventos y demgs
actividades propuestas por la Colonia Chinpa
ya que vale recalcar que esto fue unos de |os
puntos importantes que el estudio de demarda

» Por ser un proyecto que no represente un
retorno de Inversibn inmediata ni grandes
beneficios econdmicos, ya que su finalidad es
como un aporte social cultural al Canton, sera
de gran ayuda que la inversibn sea
mancomunada, es decir que intervengan
organismos publicos locales y nacionales, las
respectivas Colonias Chinas en el Pais,
Céamara de Comercio China- Ecuatoriana vy
consulados Chino.

reflej6 al realizar las encuestas (realizacién fle REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS
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