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RESUMEN

Las pérdidas ocasionadas en algunas empresas por la COVID-19, ha generado que las
compafiias opten por ingresos adicionales; dado esto, se presenta el estudio de caso
aplicado al Hotel XYZ S.A., que en busca de rentas destinan un piso de su edificio como
una propiedad de inversion. La metodologia de medicion aplicada es el valor razonable
porque permite conocer el valor real de la propiedad al ser medido en un mercado de activos
idénticos o similares, brindando transparencia a los interesados de la actualidad financiera
del negocio. Por ello, para la consecucion de esta meta, se determind en tres fases la
metodologia realizada: obtencion de informacion; analisis de informacidén recopilada; y
comparacion de resultados, adicionando que la recoleccion de evidencia sera mediante
analisis documental y artefactos fisicos. La mediciéon y reconocimiento de una propiedad
de inversion es conforme a normativas contables como NIC 40 Propiedades de Inversion y
NIIF 13 Medicion del Valor Razonable. Dando como resultado que, bajo la normativa
tributaria ecuatoriana no contempla los impuestos diferidos surgidos por las ganancias o
pérdidas ocasionadas por este modelo de medicién, ocasionando escenarios en que la
empresa se beneficia o perjudica y, en otras, que la entidad recaudadora se beneficia por
esta medicion. Por lo que, se recomienda el analisis y consideracion de esta situacion para

contemplarlo en su legislacion tributaria.

Palabras Clave: Propiedad de inversion, valor razonable, edificio.



ABSTRACT

The losses caused in some companies by COVID-19, generated that the companies opt for
additional income; given this, the case study applied to the Hotel XYZ S.A. is presented,
which in search of income allocate a floor of its building as an investment property. The
measurement methodology applied is the fair value because it allows to know the real value
of the property when measured in a market of identical or similar assets, providing
transparency to stakeholders of the financial actuality of the business. Therefore, to achieve
this goal, the methodology was determined in three phases: obtaining information; analysis
of the information collected; and comparison of results, adding that the collection of evidence
will be by means of documentary analysis and physical artifacts. The measurement and
recognition of an investment property is in accordance with accounting standards such as
IAS 40 Investment Properties and IFRS 13 Fair Value Measurement. As a result, under
Ecuadorian tax regulations, deferred taxes arising from gains or losses produced by this
measurement model are not contemplated, causing scenarios in which the company
benefits or harms and, in others, the tax collecting entity benefits from this measurement.
Therefore, it is recommended to analyze and consider this situation to contemplate it in its

tax legislation.

Keywords: Investment property, fair value, building.
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CAPITULO 1

Introduccion

El turismo se sitia como una de las actividades primordiales en un pais, ademas de que
“constituye un eslabon fundamental en la cadena de valor de la industria turistica” (Rondi
et. al, 2020, p.20); y, en conjunto con las empresas turisticas, brindan al cliente una
experiencia distinguible en cada viaje, lo cual proporciona resultados favorables al
desarrollo sostenible y econémico del sector.

Las operaciones de una compafiia hotelera requieren de tratamientos especiales debido al
nivel de dificultad en la que estas incurren. Por un lado, comprenden actividades
relacionadas a prestacion de espacios adecuados para la estadia y confort del cliente, con
la finalidad de generar satisfaccion en el consumidor, a través de la experiencia obtenida
en este ambiente; y, por otro lado, el arrendamiento de espacios para otras actividades que
generan fuentes de ingresos a la compafiia, a través de la renta.

Uno de los elementos principales del sector hotelero es el bien inmueble, especificamente
el edificio, el cual es utilizado para la prestacién del servicio de estadia de huéspedes y
actividades complementarias. Al contar con un activo fijjo que posee una estructura de
considerables dimensiones, contempla un rubro significativo en los estados financieros y
su importancia radica por el uso al que se destina; por lo que requiere de tratamientos
especificos, especialmente en su medicion.

Es por esto que, el edificio estd expuesto a un desgaste por el uso diario de las operaciones,
generando un desconocimiento de su valor real en comparacion con los demas activos
similares, ocasionando que exista una sobrevaloracion o subestimacion del bien.

Para conocer su situacién econémica actual, requiere de tratamientos especificos que
conllevan a ajustes contables y afectaciones tributarias durante el periodo fiscal en el que

ocurre.



Descripcion del problema

El Hotel XYZ S.A. ha utilizado el edificio para desempefiar sus actividades ordinarias
generadoras de ingreso y complementarias a estas. Sin embargo, dados los
acontecimientos de la pandemia de la Covid-19, en conjunto con las restricciones de aforo
y las medidas de bioseguridad, esta situacion ocasioné pérdidas en la compaiiia.

Por lo que, la compafiia optd por generar ingresos adicionales a través del arrendamiento
de ciertos espacios del inmueble. Para esto, la figura de mantener el piso “Hotel subsuelo
1” como PPE cambia, y se destina a una propiedad de inversion [PI].

Atendiendo a los requerimientos y las expectativas que se tienen en el sector, los duefios
decidieron contar con servicios de peritaje para conocer la valorizacién del edificio a la
fecha, y analizar la situacion financiera y tributaria de este activo en mencién en el cierre
fiscal 2021.

Dicho lo anterior, el Hotel XYZ S.A. tiene la necesidad de conocer el valor real de su edificio
y sus implicaciones tributarias producidas del reconocimiento al valor razonable [VR] de su
Pl, esto puede generar una valoracion sobreestimada o subestimada en los libros
contables. Al no cuantificar el valor real del edificio, puede reflejar valores inciertos en los
estados financieros [EEFF] al término de un periodo, imposibilitando una acertada toma de

decisiones en la sociedad.



Justificacion del problema

El estudio de caso se orienta en el analisis del impacto tributario producido por la medicion
a VR del edificio, que forma parte de la Pl del Hotel XYZ S.A. en los EEFF, bajo las pautas
y consideraciones establecidas en las normas contables y tributarias vigentes.
La importancia de realizar este trabajo surge a partir de que los edificios utilizados en el
sector hotelero forman parte de la principal unidad generadora de ingresos, a través del
alquiler de los espacios disponibles del hotel otorgados a terceros, mismos que no estan
exentos de sufrir un desgaste por la antigiedad y el uso del bien inmueble.
Por lo que, este desgaste genera una diferencia en el valor monetario del edificio respecto
a su reconocimiento inicial, conllevando una afectacién a los EEFF, manteniendo el importe
neto en libros de las PI sobrevalorados o subestimados, los cuales deben ser ajustados a
su VR.
Teniendo en cuenta esta situacion, el efecto tributario que surge del reconocimiento del VR,
puede generar impuestos diferidos [ID] por las diferencias obtenidas en las bases para el
célculo del impuesto a la renta [IR].
Las normas contables favorecen en la integridad y control de la informacién financiera de
las organizaciones, determinando las reglas propicias para una correcta valuacion,
interpretacion y reconocimiento de las partidas contables. La Norma Internacional de
Contabilidad 40 Propiedades de Inversion [NIC 40], especificamente en su parrafo 40,
sefiala que:
Cuando se mide al valor razonable una propiedad de inversién acorde a NIIF 13, una
entidad se asegurara de que el valor razonable refleje, entre otras cosas, los ingresos
por alquileres de los arrendamientos actuales y otros supuestos que los participantes
del mercado utilizarian al fijar el precio de la propiedad de inversion en condiciones
de mercados actuales. (NIC 40, 2018, p. A1663)
La finalidad del proyecto es presentar los EEFF de manera razonable al presentarse un
reconocimiento de una PI, cumpliendo con la Administracién Tributaria; afin de que le

permita a la gerencia tomar decisiones acertadas.



Objetivos
Objetivo general
- Analizar la incidencia tributaria por la medicion a valor razonable de la propiedad de
inversion del Hotel XYZ S.A. mediante la aplicacion de la NIC 40 Propiedades de
Inversion en el ejercicio fiscal 2021.
Objetivos especificos
- Estudiar a detalle la informacion bibliografica, normativa contable y tributaria vigente
gue determine la existencia de la medicién a valor razonable de la Propiedad de
Inversion en andlisis.
- Examinar el impacto tributario que se genera en la implementacion de la mediciéon
a valor razonable acorde a lo estipulado en la NIC 40 Propiedades de Inversion.
- Aplicar el tratamiento adecuado contable y tributario para una correcta presentacion
de las cifras de los estados financieros del Hotel XYZ S.A. conforme a la normativa

vigente aplicable a las propiedades de inversion.



Marco Teodrico

Medicién de la propiedad de inversion

La medicion de las Pl ha generado diversos analisis y posturas, siendo el propésito de esta
investigacion examinar el efecto tributario que surge al medir a VR este activo.

La NIC 40 (2018), establece que una PI se mide inicialmente al modelo del costo. Sin
embargo, la medicién posterior sugiere que puede ser al modelo del costo o al VR; siendo
este Ultimo método de mayor analisis. Si bien, se recomienda en la NIC 40 la intervencion
de un perito especializado para realizar el avaluo, la Superintendencia de Compaifiias,
Valores y Seguros [SCVS] del Ecuador lo considera como un requisito primordial para la
valoracion de los activos, con el fin de asegurar la fiabilidad de la informacién financiera
(Pazmifio, 2020).

Dado este hecho, no todos los sectores o tipos de empresas optan por medir sus Pl con el
método de VR. Es asi como en un estudio realizado por Chau (2018), el cual trata sobre el
criterio de medicion y revelacion de la Pl, indicd que existe mayor probabilidad de escoger
el método de VR en el sector inmobiliario ya que, estos tipos de activos figuran como los
principales bienes en el sector.

Otro estudio, realizado por Duque (2020) sobre el andlisis de la medicion a VR de las Pl en
emisores financieros, concuerda con la investigacion de Chau (2018), ya que concluyé que
existe una alta probabilidad de que un negocio inmobiliario tienda a seleccionar para su
medicién posterior el método del VR.

Comparacion de los métodos de medicion

Es importante recalcar las diferencias entre la medicion al costo histérico o VR: Por un lado,
si la compafiia opta por aplicar el modelo del costo, su tratamiento sera similar a la medicion
posterior de una PPE de acuerdo con la NIC 16. Por otro lado, si elige el método de VR,

medira todas sus propiedades al VR.

Al medir posteriormente a través del modelo del costo proporciona una ventaja a las
propiedades ya que, brinda seguridad en la informacion respecto al detalle o desglose de
los montos adjudicados a un bien inmueble. Establecen que el modelo del costo “se
encuentra enmarcado en el control, en la prudencia, la objetividad y la verificabilidad”
(Caivano & Barbei, 2019, p. 8)., por esto se trata como un método bastante seguro y

conservador para efectos contables.



Ahora bien, el modelo del VR es un método complicado para la medicion de las Pl debido
a que la informacion y comparacion de bienes inmuebles similares al activo, en ocasiones
no se mide de una forma directa, sino a través de estimaciones y ajustes apropiados
basados en: las condiciones, afios de uso, dimensiones, entre otras caracteristicas de

interés.

A pesar de que, en el parrafo anterior se describe el comportamiento del modelo del VR de
una forma negativa, ese no es el caso. El VR permite reflejar la situacion financiera de una
compaifiia y contar con informacion comparable a los valores de mercado. Ademas, muestra
transparencia en la informacion de los EEFF porque los activos valuados mediante este

método son comparables a demas activos del mercado.

Es asi como Pefiuela, establece que el motivo por el que el VR como método de medicion

es importante para una compaifiia se debe a que:

Se considera util para la toma de decisiones econdémicas por parte de los usuarios
de esta, creando una comunicaciéon y ayudando a tomar la mejor decision basados
en los precios de mercado al momento de adquirir o emitir cada instrumento
financiero. Asi obtienen una imagen fiel de la posicion financiera y establecen mejor
los flujos de caja, e informa mejor los riesgos a los que esta expuesta la empresa.
(Pefiuela, 2018, p. 9)

Por dicha situacion, las compafias solicitan la prestacibn de servicios a personas
especializadas y con afios de experiencia para la tasacion de la propiedad. Esto se da
gracias a la transparencia y comparabilidad que el mismo otorga para clientes o personas

interesadas en la situacion de la compafiia.

Limitaciones para la aplicacién del método de valor razonable
Una de las limitaciones detectadas para la aplicacién del método de VR es que el mercado
en el que se halla (mercado principal) sea un mercado competitivo y no sea un mercado no

competitivo como, por ejemplo, la existencia de monopolio y mercados similares.

Esto se refleja con respecto al conocimiento que posee la gerencia sobre el entorno o
sector, en el que se encuentra la Pl de interés. Esta toma de decisiones es importante para
el procedimiento de medicion de la propiedad, se frecuentan casos en que los directivos o
gerentes administrativos de una compafiia suponen que conocen sobre la aplicacion e

implicacion que se presentan al optar por dicho método. Sin embargo, hay situaciones en
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las que no se puede comparar el activo con un mercado competitivo o similar con respecto

a sus caracteristicas de la PI.

Revelacion de la medicién posterior a valor razonable

Es imprescindible conocer cuan responsables son las empresas en el cumplimiento de sus
revelaciones de estas mediciones, ya que permite a los usuarios financieros tomar
decisiones acertadas, lo que da paso a la confianza en la informacion financiera que estos
reflejan. (Chau, 2018, como cita a Catolico, Cely & Pulido, 2013)

Dentro de las revelaciones sobre la medicion posterior a VR, se debe considerar también,
el grado de confiabilidad y obtencion de informacién mediante el cual se valor6 el activo
medido.

Implicaciones en el &mbito tributario al seleccionar el método de valor razonable

Al realizar una medicion a VR, en la contabilidad se vera intrinsecamente relacionado con
el resultado fiscal en que transcurra esta variacion; por otro lado, en el ambito tributario, el
efecto podria estar contemplando ciertos ajustes o tratamientos especiales, ya que sus
bases muestran diferencias para el calculo del IR.

La normativa contable hace referencia a que los ingresos o0 gastos se registran en el
momento en el que surgen, indistintamente si la fecha de cobro o pago coincide con este.
No obstante, la ley tributaria contempla un ingreso o gasto cuando ya esta realizado el
respectivo cobro o pago de la obligacion correspondiente; ademas de que, no todos los
ingresos son gravables de la misma manera que no todos los gastos son deducibles. Por
ende, estas controversias en las normativas dan apertura a diferencias en la base contable

y tributaria para el célculo fiscal.

Un estudio realizado en Lima, por Pardave & Paredes (2019), indicé que, un superavit por
revaluacion en el sector inmobiliario motivé un incremento contable y tributario; ademas de
que, al aplicar como parte de la politica de la compafiia el modelo del VR, se produjeron
deducciones temporales a nivel de depreciacion tributaria y Pl. Dado que surgié una
deduccién temporal, acorde a la normativa tributaria de ese pais, se tuvo que deducir una

nueva base de IR y consigo registrar un pasivo por impuesto diferido [PID].

Cuando se opta por una medicion a VR, se vera una tendencia lineal en sus efectos
contables; y, por ende, en su contribucién fiscal. Lo que puede generar una utilidad

distribuible; por el contrario, si disminuye, hara que la utilidad también se reduzca.



Por consiguiente, los ID se veran obligados a estar presentes, ya que, si bien existe una
utilidad contable por el superavit, no conlleva a que precisamente surja una utilidad fiscal;
y, viceversa. Esto sucede debido a que el bien aun no ha sido vendido, por lo que, los
impuestos aln no se han pagado y se tendrd que registrar un PID el cual se devengara

cuando se efectue la venta del inmueble.



Marco conceptual

Para mayor entendimiento del trabajo de investigacion es necesario conocer los siguientes

términos:

Propiedad de inversion: Son los terrenos, edificios, o parte de ellos, utilizados para
la obtencion de rentas y/o apreciacion del capital; y, no seran usados en la produccion,
administracion o para su venta durante la realizacion de operaciones ordinarias. (NIC 40,
2018)

Valor razonable: Es el precio a obtener por la venta de un activo, o el valor a
pagar por el traspaso de un pasivo en una transaccion ordenada entre integrantes de un
mercado en la fecha que se realiza la medicion. (NIIF 13, 2016)

Base fiscal de un pasivo: Es el importe en libros menos cualquier importe que,
eventualmente, sea deducible fiscalmente respecto de tal partida en periodos futuros . (NIC
12, 2016, p. A1132)

Impuesto diferido: Constituye a la diferencia temporaria que existe entre la
contabilidad (valor en libros conforme NIIF) y los saldos de declaracion de rentas. Este
puede originar dos escenarios: activo por impuesto diferido o pasivo por impuesto
diferido. (NIC 12, 2016)

Pasivo por impuesto diferido: Son “cantidades de impuestos sobre las
ganancias a pagar en periodos futuros, relacionadas con las diferencias temporarias
imponibles”. (NIC 12, 2016, p. A1130)

Diferencias temporarias imponibles: Son valores que “dan lugar a cantidades
imponibles al determinar la ganancia (pérdida) fiscal correspondiente a periodos futuros,
cuando el importe en libros del activo sea recuperado o el del pasivo sea liquidado.” (NIC
12, 2016, p. A1130)

Diferencias temporarias deducibles: Son aquellos valores que permiten reducir
la carga fiscal frente a la declaracion de tributos en un periodo futuro. (NIC 12, 2016)

Diferencias permanentes: Son las diferencias que, a pesar de ser consideradas

en la base imponible, no podran ser recuperadas en el tiempo. (NIC 12, 2016)



Marco Legal

Para el desarrollo del andlisis tributario, se consideran las estipulaciones dictadas en las

normativas vigentes a nivel ecuatoriano comprendidas por:

Ley de Régimen Tributario Interno [LRTI] con especial énfasis a los articulos
contemplados en los capitulos |, Il y Il que tratan sobre las normas generales del
impuesto a la renta, ingresos de fuente ecuatoriana y exenciones
respectivamente.

Reglamento para Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno [RALRTI]
con respecto a lo mencionado en el capitulo IV de la normativa, el cual abarca

sobre la depuracion de los ingresos.
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CAPITULO 2

Metodologia

Alcance del proyecto

El proyecto se enfoco en la aplicacion del procedimiento para analizar el impacto tributario
de la medicion posterior a VR del edificio, mediante la normativa contable vigente NIC 40,
en el Hotel XYZ S.A., el cual pertenece al sector econémico hotelero.

Toda la informacion necesaria correspondiente de enero a diciembre del afio 2021 fue
obtenida a través de documentacién oficial disponible ofrecida por las entidades implicadas
del caso, tal como el informe de peritaje y los sitios de dominio publico como la SCVS.

A pesar de contar con el informe de peritaje pertinente, el hotel XYZ S.A. no ha contabilizado
la PI para el afio fiscal 2021, por lo que no se tuvo politicas contables sobre PI. El estudio
de caso analiz6 el supuesto de como habria impactado esta medicién al final del periodo

en mencion.

Fases de la metodologia
Como primer punto, se planted6 dividir el trabajo en 3 fases para la obtencién de resultados

comparables:

Fase 1 - Obtencion deinformacién. — se recopil6 informacion sobre la Pl a estudiar,
gue en este caso es el edificio, en su mediciébn a VR a través del informe de peritaje
asignado para este inmueble. Asi mismo, se obtuvieron las politicas contables que
mantiene el Hotel XYZ S.A. y se investigd en otras fuentes sobre los efectos que tienen
estas mediciones posteriores en sus EEFF. Consecuentemente, se recopilé toda la base
legal aplicable al estudio de caso, esto es, NIC 40, NIIF 13, NIC 12, LRTI y RLRTI.

Fase 2 - Andlisis de la informacion recopilada. - se desarrolld la inferencia
apropiada de las causales observadas a través de la lectura y entendimiento de los
informes, a base de lo que se estipula dentro de las NIIF y NIC, y lo que rige dentro de la
normativa tributaria; asi como la problematica en comudn detectada en la informacion
recopilada en la fase 1.

La estrategia para el andlisis de la informacion se fundamenté desde la reclasificacion
contable del activo hasta el reconocimiento y los efectos tributarios que surgen de la
medicion posterior aplicada, considerando que la estrategia implementada es idénea para

la adaptacion al caso y permite evaluar todas las caracteristicas de interés y pertinente para

11



la problematica en analisis, no siendo sometida a ninguna estrategia preestablecida de
analisis, sino mas bien optando por una estrategia propia.

Fase 3 - Comparacién de resultados con la hipétesis. - se verifico si los resultados
estan alineados a la hipétesis propuesta o difiere de la misma.

Tipo de metodologia

El proyecto se bas6 en un estudio de caso, puesto que, “permite realizar acciones
encaminadas a la descripcion del objeto de estudio, lo que en primer momento sirve para
formular hipodtesis” Torres et. al. (como se citdé en Yin, 1994). Considerando que la
explicacion de la problemética de interés fue dar una solucion, se lo realizé mediante la
implementacion de un caso demostrativo y con la informacion real para la premisa,

evaluacion y explicacién pertinente a la situacién plasmada.

A traveés del estudio de caso, se buscé la demostracién de este acontecimiento respecto a

gué sucede en torno al &mbito tributario cuando las Pl son medidas al VR.

En su informe, Torres, et al. (2017), argumentaron que existen seis diferentes recursos de
recoleccion de evidencia aplicables al estudio de caso. En la figura 1 se detallan los
recursos aplicables en esta metodologia de estudio:

Figura 1

Recursos de recoleccién de evidencia

Cartas, memorandums,
Analizis documental reportes, documentos
administrativos, etc.

Fecurzos de recoleccidn
de evidencia

Mecanizsmos
icos tecnoldgicos,

herramientas o

instrumentos

]

Artefacto

=]
1=
i
=]
=]

Nota. Recursos aplicables a la metodologia aplicada al caso. Fuente: Autoria propia
(2022) a base de (Yin, 1994)
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Andlisis documental. - para la investigacion se hizo una recopilacion de informacién
relacionada a la compafiia sobre sus politicas contables significativas (Ver Anexo 1),
resumen de activos fijos (Ver Anexo 2), y normativa vigente aplicable al caso de estudio.
Ademas, de situaciones y/o casos similares al propuesto para contar con una base de datos
amplia y detectar causas en la informacion obtenida. Lo antes expuesto se realizd con el
fin de validar la premisa propuesta y mostrar las afectaciones que se pueden omitir al no

tratar correctamente la medicién del edificio.

Este incumplimiento de la medicién implica sanciones y/o pérdidas ocasionadas por un
reconocimiento no adecuado al momento de efectuar las declaraciones tributarias frente al
organismo competente de la recaudacion de tributos en este caso, el Servicio de Rentas
Internas [SRI].

Para la investigacion, se considerd los lineamientos de la NIC 40 para el reconocimiento y
la transferencia de uso del “Hotel Subsuelo 1” (piso del hotel). De tal forma que, el piso
destinado para obtencion de rentas adicionales fue considerado como una PI, ya que se
prevé alcanzar beneficios econdmicos a plazos futuros y la medicidén del bien inmueble es

fiable.

Considerando que al presentarse la diferencia de método de valuacion, las ganancias o
pérdidas producidas por su politica de medicion, se lo detalla en el periodo en que ocurre
dicho cambio en la medicion.

Para un mayor entendimiento de lo efectuado en el caso de estudio, el posterior analisis y
conclusion del trabajo de investigacion, se proyecta en la figura 2 el proceso de medicion y
consideracion del “Hotel Subsuelo 1” y los pasos seguidos para su valuacion y
reconocimiento en los estados financieros.

Ademas, en la figura 3 se da a conocer el criterio de andlisis aplicado para el
reconocimiento de una diferencia temporaria 0 permanente, ya que son efectos presentes

en el caso de estudio.
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Figura 2

Pasos para el reconocimiento de la propiedad de inversion

Proceso de
medicidon

v

Hotel Subsuslo 1 4—[E&naideradc como PPE]

5¢ comzidera trazladak a

PI

v

p -
. o I Intervencion del perito
Valuacion del edificio P
valuador
hy "

v

Valor razonable del
edificio

e A

v

(Reclasificacion de PPE |
aPlI

L o

Se presentan 2

£3CENArios

s ) s )

Pérdida por mediciin a (Ganancia por medicidn
valor razonable a valor razonahble
N, A N, A
v v
' T ' T
Valor en libros mayor al Valor en libros menocr al
revaluo revaluo

e - e -

- .

Se recomocs en el
Estado de Resultados
, J

Nota. Flujograma de reconocimiento y transferencia de uso de PPE a PI. Fuente: Autoria
propia (2022) a base de NIC 40 (2018)
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Figura 3

Reconocimiento de diferencias temporarias y permanentes

Diferencias entre
bases

v

Baze fizcal

v

Baze contable

3 el valor de un activo
0 pasivo que se
establece en baze a

normativa tributaria

Es el valor que puede
dizminuir la utilidad
contable conforme a

normas contables.

Lz diferenciz entre ambas basss
ocasionan diferenciaz
temporarias o permanentes

L pra—

- . . Diferenciaz
Diferencias temporarias (4 Fl
L permanentes
Son difersncias que dan Son diferencias que no Porlo .':5‘311['3:19]: na 103
= - i contemplados en la
pertura a ser. son recuperables en P -
recuperados en periodos pesiodos fisoros normativa contable o
futuros o deducibilidad iributaria.
tributaria
Existiendo una
iferencia del alcance
v v enire nomas.
Valor contzble mayor Valor contzble menor
que base fiscal que base fiscal

= -
Pasive por impuesto

difendo v se genera una
diferencia temporaria

T
Aetivo por impuesto
difendo v se genera una
diferencia temporaria

imponible

deducible

——» En caso de Activos

Activo por impuesto
difendo v se genera una

diferencia temporana
deducible

Pasivo por impuesto
difendo v se genera una

diferencia temporana
imponible

—— % En caso de Pasivos

Nota. Flujograma de las diferencias temporarias y permanentes con su efecto. Fuente:
Autoria propia (2022) a base de NIC 12 (2016)

Artefactos fisicos. - se tuvo como herramienta de uso Microsoft Excel para realizar
los asientos contables pertinentes a los registros, calculos y/o ajustes en contabilidad y

tributacion.
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En adicion de las caracteristicas de investigacion que se utilizé en el estudio, fue pertinente

conocer sobre los métodos de investigacion usados, tal cual se muestran en la figura 4:
Figura 4

Métodos de investigacion

s R s
Deducir, a través del analizis, las
»  Método deductive | inferencias para determinar la causa
del problema.
\. J \.

Métodos de ( Contextualizacion, demostracion v
Y . . . .. . -
. S » Meétodo explicative contestacion a interrogantes sobre el
mveshgacion L PI“'blE“.Il;
L -
Demestracicn del problema v sus
— o zlternativas de solucidn, permiten
Meétodo experimental S . .
encontrar las incidencias parficulares
en este.

Nota. Métodos de investigacion aplicables a la metodologia de estudio. Fuente: Autoria
propia (2022) a base de Castillo (2020)
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CAPITULO 3

Resultados y analisis

Situacion del caso de anélisis
El estudio se enfoco en determinar el efecto tributario de la Pl del Hotel XYZ S.A., bajo los

lineamientos de la NIC 40 medido al VR.

En el dltimo bimestre, esta compafiia hotelera decidio dar en arrendamiento operativo un
piso de su edificio catalogado como “Hotel Subsuelo 1” a partir del 1 de noviembre 2021,
durante tres afios, de acuerdo a las clausulas estipuladas en el contrato, por un canon
mensual de US$1.086,42.

El edificio, al ser el principal activo de una empresa hotelera para el desarrollo de sus
operaciones, presenta un desgaste en su estructura lo que genera incertidumbre en su valor
econdémico real. Esta situacion impulsé a la compafiia a realizar un avalto del edificio
mediante el método del VR, para tener una mayor certeza y transparencia con respecto al

valor de mercado de la propiedad en comparacién con activos idénticos o similares.

Para este estudio, se presentd supuestos adicionales para comparar los resultados con el
obtenido del caso real.

Desarrollo y analisis
1. Aplicacion de la NIC 40

De acuerdo con lo estipulado en la normativa contable, se reconoce una Pl cuando el
rendimiento asociado a este inmueble sea probable; y, el costo de este activo se pueda

medir con fiabilidad.

Para este apartado, el rubro correspondiente al edificio refleja la fecha de su adquisicién en
el afio 1998 (Ver Anexo 3); dado que el propdsito de una parte de este inmueble fue el
arrendamiento, la compafia optd por contratar un servicio de peritaje para que se estime el
valor actual del edificio de acuerdo a las condiciones del mercado. Por lo que, cumplié con

las caracteristicas para ser reconocida como una Pl.

Por su parte, la NIC 40 establece que se puede transferir a una Pl cuando se dan por

culminadas las actividades realizadas por el duefio para ser destinadas a otras que generen
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rentas. Bajo esta premisa, el tratamiento contable aplicado en este escenario empezo por

reclasificar la PPE a PI, con su respectiva depreciaciéon acumulada.

El valor correspondiente al piso “Hotel Subsuelo 1", de acuerdo con el detalle presentado
en el informe de peritaje, es de US$1.310.44,91 (Ver Anexo 4). Este monto se reclasifico
de la cuenta de PPE a PI, con su depreciacion acumulada a la fecha, como se presenta en
la Tabla 1.

Este rubro por depreciacion acumulada se calcul6 en base al monto reclasificado como Pl
a la fecha del traslado del bien, en base a la vida util estimada en la compaiiia. (Ver Anexo
5)

Tabla 1

Reclasificacion de cuentas de activo

Fecha Detalle Parcial Debe Haber
1/11/2021 -1-
Propiedad de inversién 1.310.044,91
Edificio/ Hotel subsuelo 1 1.310.044,91
Propiedad, Planta y Equipo 1.310.044,91
Edificio/ Hotel subsuelo 1 1.310.044,91

P/r reclasificacion del piso Hotel
Subsuelo 1 de PPE a PI

1/11/2021 -2-
Depreciacion acum. Edificio (PPE) 568.510,05
Edificio/ Hotel subsuelo 1 568.510,05
Depreciacion acum. Edificio (PI) 568.510,05
Edificio/ Hotel subsuelo 1 568.510,05

P/r reclasificacion depreciacion

acumulada de PPE a PI

Nota. Asiento contable de la reclasificacion de PPE a Pl con su respectiva depreciacion.

Fuente: Autoria propia (2022)
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1.1. Medicién avalor razonable

La NIIF 13 establece que la medicién a VR supone que el activo, tiene lugar en el mercado

principal o0 mas ventajoso (en ausencia del principal) del activo o pasivo. Ademas, el VR

es:
El precio que seria recibido por vender un activo o el monto por el cual un pasivo
puede ser incurrido o liquidado en una transaccién actual entre partes debidamente
informadas, en condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacién
forzosa, utilizando precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la
mejor informacién disponible u otras técnicas de valuacién; las modificaciones
futuras se actualizan de manera prospectiva. (NIIF 13, 2016, p. A720)

Si bien, la NIC 40 no obliga a las compafiias a que opten posteriormente por el modelo del

VR, recomienda que sea medida por un experto con recorrido profesional en el sector. Por

lo que, el Hotel XYZ S.A. decidio realizar esta medicion a VR para tener conocimiento de la

situacién econdmica real de su edificio; ademas de que, se pueda medir con fiabilidad el

precio del activo a la fecha y se pueda estimar el precio del arrendamiento acorde al

mercado.

Continuando con los lineamientos contables, los supuestos (también denominados “datos

de entrada”), bajo los cuales se fija el precio de un activo o pasivo para quienes participan

en este mercado; se clasifican en los siguientes niveles:

Nivel 1. - Precios que se pueden cotizar sin necesidad de un ajuste en mercados activos o

similares al activo o pasivo a fijar precio.

Nivel 2. - Precios que se pueden cotizar con la necesidad de un ajuste al mercado activo o

similar al activo o pasivo a fijar precio.

Nivel 3. - Precios que no se pueden cotizar al activo o pasivo a fijar precio debido a la no

existencia del mercado activo o similar al activo o pasivo.

Dado esto, el VR para el Hotel XYZ S.A. se situo en el primer nivel.

1.2. Determinacion del valor razonable

Se dispuso como fuente de evidencia del VR para el andlisis del caso, un informe de peritaje
realizado al Hotel XYZ S.A. en el periodo fiscal 2021. En este documento se presenta la
informacion relacionada al edificio como la fecha de adquisicion del bien, costo del terreno,
valor del bien inmueble al momento de su avalto y descripcidén de los pisos que contiene.
(Ver Anexo 3)
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Para la realizacion del avaluo, el perito ejecuté dos métodos: Costo y Mercado.

Método directo o de costos (reposicion): Considera que el valor del inmueble es comparable
al costo de reposicion de uno nuevo con las mismas caracteristicas y con utilidad semejante

al que se esta comparando.

Método del mercado (comparacion): Supone que un comprador no pagara por un bien, un
valor superior al que costaria otro bien similar. Para esto, se consideraran tres bienes con
caracteristicas iguales o parecidas, en la misma zona o en una similar del inmueble y se

identificaran los factores de homologacion.

Lo anteriormente mencionado dio como resultado que el valor del “Hotel subsuelo 1” se

situd por US$1.310.044,91 obtenido en los dos métodos de medicion. (Ver anexo 6y 7)

En la tabla 2, se muestra el VR al valor comercial mediante el cual se determin6 el valor de

realizacion de la PI, acorde a lo que se presento en el informe de peritaje.
Tabla 2

Determinacion del valor de mercado

Porcentaje del valor razonable 15%

Nivel de comercializacion: Medio

Nota. Determinacion del valor de la PI al valor de mercado. Fuente: M.G. (comunicacién

personal, 25 de mayo de 2022)
1.3. Ajustes por medicién a valor razonable

La NIC 40 establece que una Pl medida al VR no aplica la depreciacion para su activo, por
lo que se realizo el reverso del valor depreciado a la fecha correspondiente al area del

“Hotel subsuelo 1”.

Por su parte, se contemplo que la vida util estimada por la compafiia para el inmueble es
de 53 afos. A través de la tabla 3, se refleja el asiento contable para el reverso de la

depreciacion, de acuerdo al valor de la depreciacion a la fecha. (Ver Anexo 5).
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Tabla 3

Reversion de la depreciacion

Fecha Detalle Parcial Debe Haber
1/11/2021 -1-
Depreciacion acumulada Pl 568.510,05
Hotel subsuelo 1 568.510,05
Propiedad de inversién 568.510,05

Costo histoérico Hotel
568.510,05

Subsuelo 1

P/r cierre de depreciacién por

transferencia de PPE a PI

Nota. Asiento contable de la reversion de la depreciacion de la Pl por medirse a VR.

Fuente: Autoria propia (2022)

Dado esto, el valor neto en libros de la PI correspondié a US$741.534,85. Puesto que, el
VR fue del 15%, se evidenci6 que este valor se situé por debajo del costo neto en libros, lo

cual origind una pérdida por esta medicién; en la tabla 4 se resume lo mencionado.

Tabla 4

Determinacion de la pérdida por VR

Valor en libros de la PI 741.534,85
Valor razonable 630.304,62

Pérdida neta por deterioro del valor

_ ) _ (111.230,23)
de la propiedad de inversién

Nota. Determinacion de la pérdida por medicién a VR del Hotel Subsuelo 1. Fuente:

Autoria propia (2022)
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La NIC 40 establece mediante su parrafo 35, “cualquier ganancia o pérdida ocasionada por
una medicion a VR de las PI se incluiran en el periodo en que surja” (NIC 40, 2018, p.

A1663), por lo que se realiz6 el registro de esta pérdida en la tabla 5.
Tabla 5

Ajuste por medicion a VR

Fecha Detalle Parcial Debe Haber
01/11/2021 -1-
Pérdida por medicién al VR 111.230,23

Propiedad de inversion 111.230,23
Hotel subsuelo 1 111.230,23
P/r ajuste por pérdida de

medicién a VR

Nota. Asiento contable de la pérdida de la PI por la medicién a VR. Fuente: Autoria propia
(2022)

Evidentemente, este ajuste mostré una disminucion en la utilidad del periodo contable, y
seguido a ello, surgieron las diferencias en las bases de calculo para el IR. Debido a esto,

se tuvo que analizar si existe o no un ID para la correcta presentacion en los EEFF.

2. Aplicacién dela NIC 12 Impuesto a las ganancias y andlisis tributario
2.1. Aplicacion dela NIC 12

Al contemplar una pérdida por medicion a VR, en este caso de la Pl del Hotel XYZ S.A., se
genero dos situaciones: primero, se tiene la premisa contable de que se reconoce la pérdida
en el momento en que surge (criterio del devengado); y, segundo, fiscalmente se reconoce

la pérdida cuando existe la salida del dinero (criterio de realizacion).

Dado esto, la NIC 12 tiene como fin prescribir el tratamiento de la ganancia en los
impuestos y por ello menciona que los activos medidos al VR ajustaran su base fiscal de
acuerdo a la legislacion tributaria en cada pais. Como se menciono en los pasos anteriores,
se tuvo que la base contable por este ajuste correspondié a US$630.604,62 y la base fiscal
tuvo un valor de US$741.534,85, dando como resultado una diferencia por US$111.230,23.
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Retomando lo que estipula la normativa contable, este impuesto a las ganancias pudo dar
paso a una diferencia temporaria. Sin embargo, no es lo que la legislacion tributaria

establece para este caso.

2.2Analisis tributario del ajuste por valor razonable del piso del edificio catalogado

como propiedad de inversion

El articulo innumerado posterior del Art. 28 de la RALRTI, establece puntualmente las
situaciones en las que se considera un ID. No obstante, dentro de sus numerales, no
establece que la pérdida por medicion a VR de una Pl pueda generar impuestos diferidos.
Por lo que, este rubro correspondio a un gasto no deducible a efectos tributarios y se debid

reflejar en la conciliacion tributaria.
3. Registro del ingreso por arrendamiento

Como se menciond previamente, se estipuld un canon mensual de US$1.086,42, el cual

reflejé un ingreso por arrendamiento, como se evidencio en la tabla 6.
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Tabla 6

Registro del ingreso por arrendamiento

P/R Ingreso por arrendamiento del
Hotel Subsuelo 1

Fecha Detalle Parcial Debe Haber
30/11/2021 -1-
Efectivo y equivalente de efectivo 1.086,42
Banco Guayaquil 1.086,42
Ingreso por arrendamiento 1.086,42
Arrendamiento del Hotel Subsuelo
1 1.086,42
P/R Ingreso por arrendamiento del
Hotel Subsuelo 1
30/12/2021 -2-
Efectivo y equivalente de efectivo 1.086,42
Banco Guayaquil 1.086,42
Ingreso por arrendamiento 1.086,42
Arrendamiento del Hotel Subsuelo
1 1.086,42

Nota. Asiento contable de la pérdida de la PI por la medicién a VR. Fuente: Autoria propia

Supuesto 1. Superavit por medicidén avalor razonable de la propiedad de inversion.
Ahora, se analiz6 cudl es el efecto que surge a partir de una medicién a VR en donde el VR

estuvo por encima del valor registrado inicialmente en los libros contables correspondientes

a esta PI.

Teniendo en consideracion que los pasos iniciales, tanto del caso de estudio como del

supuesto, son los mismos se realizo el andlisis de este supuesto a partir de “Ajustes por

medicién a VR”.

(2022)
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1. Ajustes por medicion a valor razonable

Dado que, la Pl fue medida al VR, la depreciacion del activo no es aplicable, asi que se
procedio a realizar la reversion del valor depreciado a la fecha correspondiente al piso
“Hotel subsuelo 17, tal como se puede apreciar en la tabla 3 mostrada previamente en el

desarrollo del caso.

Posteriormente, se obtuvo que el valor neto en libros de la Pl correspondié a
US$741.534,85 y que el VR del bien se situ6é en US$835.342,71 (valor para el supuesto).
Esta diferencia, genero el reconocimiento de una ganancia por VR; ya que, el VR superaba

del valor neto en libros de la PI. En la tabla 7 se refleja lo mencionado.

Tabla 7

Determinacion de la ganancia por VR

Valor razonable 835.342,71
Valor en libros 741.534,85

Ganancias netas por medicidon
de propiedades de inversién a 93.807,86

valor razonable

Nota. Determinacion de la ganancia por medicién a VR del Hotel Subsuelo 1. Fuente:
Autoria propia (2022)

La norma contable establece que, cualquier ganancia o pérdida ocasionada por una
medicion a VR se debera reflejar en el periodo en el que surja, por lo que se realizo el

registro de la ganancia en la tabla 8.
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Tabla 8

Ajuste por medicion a VR

Fecha Detalle Parcial Debe Haber
1/11/2021 1
Propiedad de Inversion 93.807,86
Hotel subsuelo 1 93.807,86

Ganancia por medicion
de PlaVR

P/r. ganancia por medicion a VR

93.807,86

Nota. Asiento contable de la ganancia de la PI por la medicién a VR. Fuente: Autoria
propia (2022)

Como consecuencia de este ajuste, se observd un incremento en la utilidad contable, y

surgieron valores diferentes entre la base fiscal y contable para el célculo del IR.

2. Aplicacion dela NIC 12 Impuesto a las ganancias y analisis tributario
2.1. Aplicacion dela NIC 12

La NIC 12 menciona que las propiedades medidas al VR ajustaran su base fiscal conforme
a las leyes tributarias de cada pais. Se tiene que la base contable por este ajuste esta
representada por US$835.342,71 y la base fiscal corresponde a US$741.534,85,

ocasionando una diferencia por US$93.807,86.

2.2. Andlisis tributario del ajuste por valor razonable del piso del edificio

catalogado como propiedad de inversion

Desde una perspectiva tributaria, las ganancias por medicion a VR de las Pl no estan

contempladas en las siguientes normativas:

- En RALRTI en su articulo innumerado posterior al 28 que trata sobre los ID, a
pesar de la diferencia entre base fiscal y contable, no reconoce a la ganancia por
medicion a VR de las Pl como un ID.

- En la LRTI en sus articulos 1, 2, 8 y 9 que tratan sobre “objeto de impuesto”,

‘concepto de renta’, “ingresos de fuente ecuatoriana” y “exenciones”
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respectivamente, se detallan los ingresos que son considerados como gravables
para efectos tributarios. Sin embargo, la ganancia por medicion a VR de las Pl no

esta dentro del alcance, de acuerdo a la normativa, como un ingreso gravable.

Por ello, es un ingreso no objeto de impuesto. Sin embargo, es considerada posteriormente

en la conciliacion tributaria.

Por otro lado, al final de cada mes, se reconocera el ingreso por arrendamiento del piso

“Hotel subsuelo 1” como se presenta en la tabla 9.
Tabla 9

Registro del ingreso por arrendamiento

Fecha Detalle Parcial Debe Haber
30/11/2021 1
Efectivo y equivalentes de efectivo 1.086,42
Banco Pichincha 1.086,42
Ingreso por arrendamiento 1.086,42
Arrendamiento del Hotel subsuelo
L 1.086,42
P/r. ingresos por arrendamientos
30/12/2021 2
Efectivo y equivalentes de efectivo 1.086,42
Banco Pichincha 1.086,42
Ingreso por arrendamiento 1.086,42
Arrendamiento del Hotel subsuelo
1 1.086,42

P/r. ingresos por arrendamientos

Nota. Asiento contable para el ingreso por arrendamiento del piso “Hotel subsuelo 1”.

Fuente: Autoria propia (2022)
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Supuesto 1.1. Superavit por medicidén avalor razonable de la propiedad de inversion
considerado como impuesto diferido.

Se considero6 el caso de que la Administracion Tributaria permita reconocer como “ingreso
gravable” por concepto de ganancia por medicion a VR de las PI, ademéas de que, esta

ganancia se pueda reconocer como un ID.

Para este andlisis, se considero los asientos contables y ajustes pertinentes realizados en
el supuesto 1, por lo que se empezd con la generacion del ID.

1. Generacion de impuesto diferido

Dado que, se encuentra dentro del alcance el reconocimiento de un impuesto por ganancia
(pérdida) por la medicion a VR, se procedi6 a realizar el calculo del ID, tal como se visualiza
en la tabla 10.

Tabla 10

Célculo del ID

Base contable 835.342,71
Base fiscal 741.534,85
Diferencia temporaria  93.807,86
Impuesto a la Renta 25%
Impuesto diferido ~  23.451,96

Nota. Impuesto diferido obtenido de la diferencia temporaria. Fuente: Autoria propia
(2022)

Al tratarse de un activo y que la base contable es superior a la base fiscal, se evidencio
una diferencia temporaria imponible, lo que gener6 un PID. Esta situacion surgio ya que, la
ganancia contable percibida en el periodo presente por la medicion a VR de la Pl pagara el
IR en periodos futuros. Es por ello que, el registro contable para este PID fue como se

muestra en la tabla 11.
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Tabla 11

Registro del PID

Fecha Detalle Parcial Debe Haber
31/12/2021 1
Gasto por impuesto diferido 23.451,96

Pasivo por impuesto diferido 23.451,96

Por superavit en medicién
de VR
P/r. impuesto diferido por medicién
a VR de PI

23.451,96

Nota. Asiento contable del PID por la ganancia en medicion a VR de la PI. Fuente: Autoria
propia (2022)

El rubro del PID sera pagado cuando la compafiia opte por transferir el bien inmueble.
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Presentacion de los efectos en el Estado de Situacion Financiera y Estado de
Resultados

Figura 5

Analisis comparativo del Estado de Situacion Financiera

HOTEL XYZS.A.
Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre 2021
Expresados en dolares americanos

Caso aplicado Supuesto 1 Supuesto 1.1
Pérdida por medicion a Ga_ng PCia por Ganancia gra\(a_t?le de
valor razonable medicion a valor ID por medicion a
razonable valor razonable
2021 2021 2021
Activos
Activos corrientes 2.172,84 2.172,84 2.172,84
Efectivo y equivalente de efectivo 2.172,84 2.172,84 2.172,84
Activos no corrientes (111.230,23) 93.807,86 93.807,86
Propiedad, Planta y Equipo, neto (741.534,85) (741.534,85) (741.534,85)
Propiedad de inversién, neto 630.304,62 835.342,71 835.342,71
Costo 741.534,85 741.534,85 741.534,85
Valor razonable (111.230,23) 93.807,86 93.807,86
Activo por impuesto diferido - -
Total activos (109.057,39) 95.980,69 95.980,69
Pasivos
Pasivos corrientes - - -
Pasivos no corrientes 543,21 602,96 37.849,07
Pasivo por impuesto diferido - - 23.451,96
Participacion a los trabajadores - 325,93 14.397,10
Impuesto a la renta corriente 543,21 277,04 -
Total pasivos 543,21 602,96 37.849,07
Patrimonio
Utilidad / Pérdida del ejercicio (109.600,60) 95.377,73 58.131,63
Total patrimonio (109.600,60) 95.377,73 58.131,63
Total pasivos + patrimonio (109.057,39) 95.980,69 95.980,69

Nota. Andlisis del Estado de Situacién Financiera para el caso de estudio y bajo el

supuesto abordado. Fuente: Autoria propia (2022)

En la figura 5 se present6 el efecto del Estado de Situacion Financiera al medir a valor
razonable del Hotel Subsuelo 1. A pesar de reconocer el ingreso por el arrendamiento, los

activos totales presentaron una disminucion para el caso aplicado dado la pérdida por esta
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medicidn. Por su parte, los supuestos evidenciaron que se incrementd su ganancia por la

aplicaciéon de este modelo de medicion a sus PI.

Por otro lado, los pasivos reflejaron un incremento mayor en el supuesto 1.1. por el PID.
Mientras que, en el patrimonio solo se evidencio una utilidad mayor en el supuesto de existir
una ganancia por la medicion a VR del Hotel Subsuelo 1, lo cual se detall6 de mejor manera

en la figura 6.

Para el IR, como se mostro en la figura 6, en el supuesto 1.1 se puede evidenciar que el
efecto neto de este impuesto fue cero; esto surgio por el efecto del reconocimiento del ID
por la ganancia de la medicibn a VR, como se menciond previamente en los puntos

anteriores.
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Figura 6

Analisis comparativo del Estado de Resultados Integrales

HOTEL XYZS.A.
Estado de Resultados Integrales
Al 31 de Diciembre 2021
Expresados en délares americanos

Caso aplicado Supuesto 1 Supuesto 1.1
. s Ganancia por Ganancia gravable de
Pérdida por medicion a . o
medicion a valor ID por medicion a
valor razonable
razonable valor razonable
2021 2021 2021
Ingresos de actividades ordinarias - - -
Costo de venta - - -
Utilidad bruta - - -
Otros ingresos
Por arrendfmlento operativo "Hotel 217284 217284 217284
Subsuelo 1
Ganancias netas por medicién de
propiedades de inversién a valor - 93.807,86 93.807,86
razonable
Gastos operacionales - - -
Gasto de administracion - - -
Gastos de ventas - - -
Otros gastos - -
No operacionales
Pérdida net deterioro del val
érdida neta por e.erlorfnl el valor (111.230,23) i i
de la propiedad de inversion
Utilidad (Pérdida) en operacion (109.057,39) 95.980,69 95.980,69
Gastos financieros - - -
Utilidad (perdida) antes de (109.057,39) 95.980,69 95.980,69
participacion a trabajadores
e impuesto a la renta
Participacion a trabajadores - (325,93) (14.397,10)
Impuesto a la renta
Impuesto a la renta corriente (543,21) (277,04) -
Impuesto a la renta diferido - - (23.451,96)
(Pérdida) neta del ejercicio (109.600,60) 95.377,73 58.131,63
Otros resultados integrales
Resultado integral del afio (109.600,60) 95.377,73 58.131,63

Nota. Analisis del Estado de Resultados Integrales para el estudio de caso y bajo el

supuesto abordado. Fuente: Autoria propia (2022)
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Figura 7

Analisis comparativo de la Conciliacion Tributaria

Caso aplicado Supuesto 1 Supuesto 1.1
Pérdida por medicion a Ga_na_lpma por Ganancia gra\_/a_l:,JIe de
medicion a valor ID por medicion a
valor razonable
razonable valor razonable
Formulario
101 2021 2021 2021

CONCILIACION TRIBUTARIA Casillero
Utilidad del ejercicio 801 - 95.980,69 95.980,69
Pérdida del ejercicio 802 (109.057,39)
DIFERENCIAS PERMANENTES
(-) Participacion a trabajadores 803 (14.397,10) (14.397,10)
(+) Gastos no deducibles locales 806 111.230,23 -

Pérdida por valor razonable
(-) Otras rentas exentas e ingresos no
objet_o de Impuest_o_a la Renta (no 805 (93.807,86) )
relacionadas a actividades con Impuesto a
la Renta Unico)

Ganancia por medicién a valor razonable

de la propiedad de inversién
(+) Participacion trabajadores atribuible a
ingresos exentos y no objeto de impuesto 809 14.071,18 -
ala renta
GENERACION DE DIFERENCIAS
TEMPORARIAS (IMPUESTOS
DIFERIDOS)
Por o.t.ras diferencias tem.pora.rlas . 834 (93.807,86)
permitidas por la normativa tributaria
Utilidad gravable 836 2.172,84 1.846,91
Perfjlda su_jetg a amortizacion en 837 ) (12.224,27)
periodos siguientes
Impuesto a la renta causado 850 543,21 277,04 -

Nota. Analisis de la Conciliacion Tributaria para el estudio de caso y bajo el supuesto

abordado. Fuente: Autoria propia (2022)

Considerando que en todos los casos presentados, se reflejé6 el ingreso por el
arrendamiento del piso del edificio. Y, dado que, en la situacion real de la compafia hotelera
en estudio, reflejo una pérdida al cierre fiscal 2021 (Ver Anexo 8 y 9), los efectos que

pudieron surgir al aplicar la medicion a VR del piso “Hotel Subsuelo 1” correspondid a una

utilidad del ejercicio de US$2.172,84 con un IR mayor a los supuestos planteados.

Para el supuesto 1, al presentar una ganancia no objeto de IR y al no poder ser compensada

como un ID por la medicion a VR, gener6 una utilidad gravable de IR. Si bien, se consideré
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la utilidad contable de US$95.980,69 para el calculo de la participacion a los trabajadores,
el ingreso exento por US$93.807,86 descont6 posteriormente el porcentaje aplicable a esta

obligacién, de acuerdo a la conciliacion tributaria.

Para el ultimo supuesto, se registré el PID en la conciliacion tributaria en el casillero 834
correspondiente a la generacion de este impuesto, este valor registrado generé una pérdida
contable; esto es, no podra ser amortizada en periodos futuros como establece el numeral
8 del articulo 28 del RALRTI:

Su amortizacién se efectuara dentro de los cinco periodos impositivos siguientes a
aquel que se produjo la pérdida, siempre que tal amortizacion no sobrepase el 25%
de la utilidad gravable realizada en el respectivo ejercicio. El saldo no amortizado
dentro del lapso establecido no podra ser deducido en los ejercicios econémicos

posteriores. (RALRTI, Ecuador).

Sin embargo, se vio reflejada en el casillero 837 “Pérdidas sujetas a amortizacién” de la

conciliacion tributaria.
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CAPITULO 4

Conclusiones y recomendaciones

Con el propdsito de analizar el efecto tributario de la medicion a VR de la PI, en este caso

el piso “Hotel Subsuelo 17, del Hotel XYZ S.A., se analizé la informacién proporcionada y

obtenida de la compafia, en conjunto a los lineamientos contables y tributarios. Luego de

los procesos metodologicos, resultados y andlisis, se concluye que:

En el resultado de la compafiia, se evidencio que tanto en pérdida y ganancia por
medicién a VR de una PI, se genera un IR a pagar. Sin embargo, dado que en el
caso de la ganancia, este ingreso es exento del IR, esta situacién permitio
disminuir el rubro de participacion a los trabajadores.

En el caso de que se pueda generar un ID, como fue el dltimo supuesto
planteado, a pesar de representar una pérdida en la conciliacion tributaria, se
contemplé que no cumplia con el criterio para que se pueda amortizar en periodos

futuros.

Como complemento y para un mayor entendimiento sobre los efectos de la medicion a VR,

se recomienda que:

Motivar a las empresas a contratar servicios de un especialista calificado para
valorizar los inmuebles, especialmente las PIl, para que puedan asegurar la
fiabilidad de sus EEFF.

Investigar en diversas fuentes sobre los efectos de los ID que se generan, y no
son considerados tributariamente, por la ganancia o pérdida por medicién a VR
de las PI.

Realizar un estudio por parte de la Administracion Tributaria sobre las
consideraciones de ampliar las situaciones que son considerados como ID con el
fin de evitar situaciones adversas por transferencias futuras de las Pl medidas a

VR que puedan afectar a la compariia, como es en el caso de una venta.
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Anexo 1

ANEXOS

Politicas contables significativas del Hotel XYZ S.A.

Propiedades, plantay equipo.

411 Propiedades, planta ¥ equipo.

En este grupo contable se registra todo bien tangible adguirido para su uso en la produccion o
suministro de bienes v servicios, para arrendarlos a terceros o para propositos administrativos, si,
v s0lo 51 es probable que 1a entidad obtenga los beneficios econdmicos futures derivados del
mismo; 7 el costo del elemento puede medirse con flabilidad.

Medicion inicial - Las propiedades, planta v equipo, se miden al costo. el cual incluye el precio
de adquisicion después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos directamente
atributbles a la wbicacion del active en el lugar v en las condiciones necesarias para que pueda
operar de la forma prevista por la Administracion v la estimacion inicial de los costos de
desmantelamiento ¥ retiro, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.

Medicion posterior. - Las propiedades, planta v equipos se miden por su valor revaluado, que es
su valor razonable en el momento de la revaluacion, menos la depreciacion acumulada v el
importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor que hava sufrido.

Las revaluaciones se haran con suficiente regularidad (cada tres o cinco afios o en la fecha enla
cual la Administracion cuente con informacion de cambios significativos en el valor razonable de
dichos actives), para asegurar que el importe en libros, en tode momento, no differa
significativamente del que podria determinarze utilizando el valor razonable al final del periedo
sobre el que se informa.

Las ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de las propiedades, planta v equipo
se incluiran en los otros resultades mntegrales del periodo en que surjan, cuando se reduzca el
importe en libros de un active como consecuencia de una revaluacion.

Las pérdidas se reconoceran en otre resultado integral en la medida en que existiera salde acreedor

en el superavit de revaluacion en relacion con ese active, en caso de ser insuficiente, dicha pérdida
se registrara como un gasto del periodo.
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Principales Politicas Contables

Método de depreciacién. - Los actives empiezan a depreciarse cuando estan disponibles para su
us0 v hasta que sean dados de baja, incluso st el bien ha dejado de ser utilizado. La depreciacion
es reconocida en el resultado del periodo con base en el metodo de linea recta sobre las vidas
utiles estimadas por la Administracion del fideicomiso.

A continuacion, se presenta las partidas de propiedades, planta v equipo v 1a vida itil usadaen el
calculo de la depreciacion:

Activos Ainos
Edificios 53
Instalaciones v adecuaciones 10v 20
Maquinarias v equipos 10
Muebles v enseres 5v 10
Equipos v otros 35v5

A criterio de la Administracion del fideicomiso, estos activos se van a mantener hasta el término
operativo de los mismos v, al no ser sujetos de venta a terceros, el valor residual asignado a los
activos es cero o nulo.

Ingresos

417 Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por ventas de servicios son reconocidos por el fideicomiso considerando el precio
establecido en la transaccidn para el cumplimiento de cada una de las obligaciones de desempefio.

Fl fideicomiso reconoce el ingreso cuando se ha dado cumplimiento a las obligaciones de
desempetio para la transferencia al cliente de los bisnes v servicios comprometidos.

Loz ingresos son medidos al valor razonable de la coftraprestacion recibida o por recibir v
representa los montos a recibir por los servicios provistos en el curso normal de los negocios, neto
de los descuetitos e impuestos relacionades.

El fideicomiso reconoce los ingresos cuando el imperte de los mismos puede ser valorade de
manera fiable, v es probable que los beneficios econdmicos fituros vayan a fluir al fideicomiso,
segun se describe a continuacion:

- Ventade servicios: Los ingresos por ventas de servicios hoteleros, de alimentacion v bebidas,
se reconocen cuando pueden ser estimados con flabilidad v en funcién a los servicios
efectivaments prestados a la fecha de cierre de los estados financieros.

Costos vy gastos

418  Costos y gastos

Costos de ventas. - En este grupo contable se registran todos aguellos costos incurridos para la
generacion de ingresos de actividades ordinarias; incluven las pérdidas generadas por valor neto
de realizacion v bajas de inventarios.

Gastos. - En este grupo contable se registran los gastos, provisiones v pérdidas por deterioro de
valer que surgen en las actividades ordinarias del fideicomiso; se reconocen de acuerdo a l1a base
de acumulacion o devengo v son clasificados de acuerdo a su funcion como: de administracion,
de venta, financieros v otros.
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Estimaciones v juicios contables

Anexo 2

b) Impuestos diferidos

Al final de cada periodo contable se evalia el valor a reconocer como activos por impuestos
diferidos en la medida que es probable la realizacion del correspondiente beneficio fiscal, a
través de su compensacion con el page de impuestos fiscales futuros.

€) Vidas uriles y valores residuales

Al final de cada periodo contable se evalfan las vidas Otiles estimadas v los valores residuales
de sus activos depreciables o amortizables (excluvendo los de valor inmaterial); cuando ocurre
un evento que indica que dichas vidas Otiles o valores residuales son diferente a las estimadas
anteriormente, se actualizan estos datos v los correspondientes ajustes contables de manera

prospectiva.
Valor razonable de activos ¥ pasivos

Enciertos casos los activos v pasives debe ser registrados a su valor razonable, que s el monto
por el cual un activo puede ser comprade o vendido, o el monto por el cual un pasive puede
ser incurride o liquidado en una transaccion actual entre partes debidamente informadas, en
condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacion forzosa, utilizando para esto
precios vigentes en mercados actives, estimaciones en base a 1a mejor informacion disponible
u otras técnicas de valuacion; 1as modificaciones fituras se actualizan de manera prospectiva.

Reportes de activos fijos

Notas a los Estados financieros

11. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2021 g Leamualde
depreciacion
Temenos 1.867.5346 1.867.346 -
Edificios 16.667.742 16.667.742 3%
Instalaciones v remodelaciones 2035412 2.027.620 10%
Muebles v enseres 1177360 1.177.360 10%
Maqumanas v equipos 628234 627.018 10%
Equipos v ofros 833.521 44094 333%%
23.220.835 13.211.689
(-) Depreciacion acunmlada (6.534.263) (6.412.523)

16.295.572 16.799.166
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Anexo 3

Datos del edificio proporcionados por la compariia e informe de peritaje

Datos de la compalfiia

Activo: Edificio
Compraventa de alicuotas: 30/10/1998
Cesion de derechos fiduciarios: 19/10/2006
Costo total: 16.667.742,00
Costo terreno: 2.736.268,00
Costo edificio: 13.931.474,00

Nota. Datos principales del edificio del hotel, obtenidos en el informe de auditoria 2021.

Fuente: M.G. (comunicacién personal, 25 de mayo de 2022)

Edificaciones

iDCi6 Area Cubierta
Areas cubiertas AC) [m Conservacion

1 Hotel Subsuelo 3 (HS3) 666,79 Hormigon armado 25 afios Bueno
2 Hotel Subsuelo 2 (HS2) 1.645,35 Hormigon armado 25 afios Bueno
I 3 Hotel Subsuelo 1 (HS1) 1.317,29 Hormigan armado 25 anos Bueno |
otel Planta Baja 91,77 Hormigon armado 25 anos Bueno
5 Hotel Mezzanine (HMz) 622,94 Hormigan armado 25 afos Bueno
6 Hotel Planta Uno (HP1) 716,73 Hormigon armado 25 afios Bueno
7 Hotel Planta Dos (HP2) 716,73 Hormigon armado 25 afos Bueno
8 Hotel Planta Tres (HP3) 716,73 Hormigon armado 25 afos Bueno 39,0258
9 Hotel Planta Cuatro (HP4) 716,73 Hormigon armado 25 afos Bueno '
10 Hotel Planta Cinco (HP5) 716,73 Hormigon armado 25 afios Bueno
11 Hotel Planta Seis (HP6) 716,73 Hormigon armado 25 afos Bueno
12 |Hotel Planta Siete (HP7) 716,73 Hormigon armado 25 afos Bueno
13 Hotel Planta Ocho (HP8) 716,73 Hormigon armado 25 afos Bueno
14 Hotel Planta Nueve (HP9) 716,73 Hormigon armado 25 afios Bueno

Nota. Detalle de los pisos del edificio. Fuente: M.G. (comunicacién personal, 25 de mayo
de 2022)
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Memoria descriptiva del piso y revestimientos

Nivel / Ubicacion

Hotel Subsuelo

1

Amplio Lobby-Hall de acceso a los salones, Salon Antizana (90
personas), Salén Cayambe (70 personas), Salon Sangay (100  Circulaciones generales,
personas), Salon Atacazo (90 personas), Salon Altar (100
personas), bafios con ambientes para hombres y mujeres, Oficinas salones con alfombra y
A & B, cuarto eléctrico, area de servicio con area de lava vajillas y  ceramica, area de servicio

Ambiente

posilleria.

hall y bafios con granito,

Pisos

CON ceramica.

Paredes
Muros perimetrales de
horm. Armado. Paredes
interiores de blogue con
recubrimientos. Los salones
tienen paredes interiores
movibles para conformar
ambientes unificados.

Nota. Detalle de las condiciones del piso. Fuente: M.G. (comunicacién personal, 25 de
mayo del 2022)

Anexo 4

Determinacion del valor correspondiente al Hotel Subsuelo 1

V. wdibUuiv ugl vaivl uc 1as CUllivauiviigs | vic

De pCio Dierta d 0 Reposicio Dep alor de Edificacione
Area Dierta 2 b d D D D d
1 Hotel Subsuelo 3 (HS3) 666,79 $1.100,00 $733.469,00 | 0,80 $586.775,20
2 Hotel Subsuelo 2 (HS2) 1.645.35 1.100,00 $1.809.885.00 0.80 51.447.908.00
3 Hotel Subsuelo 1 (HS1) 1.317,29 1.170,00 $1.541.229,30 0,85 51.310.044 91
T | Hotel Planta Baja (HPB) T101.17 TT.300, TT.549.301,00 | 0.85 $1.J1b.9F
5 | Hotel Mezzanine (HMz) 622,94 $1.150,00 $716.381,00 | 0,85 $608.923,85
6 | Hotel Planta Uno (HP1) 716,73 | _$1.20000 | $860.076,00 | 0,80 $688.060,80
7 Hotel Planta Dos (HP2) 716,73 $1.200,00 $860.076,00 0,80 $688.060,80
8 Hotel Planta Tres (HP3) 716,73 31.200,00 $860.076,00 | 0,80 $688.060,80
9 | Hotel Planta Cuatro (HP4) 716,73 $1.200,00 $860.076,00 | 0,80 $688.060,80
10 | Hotel Planta Cinco (HP5) 716,73 $1.200,00 $860.076,00 0,80 $688.060,80
11 | Hotel Planta Seis (HP6) 716,73 $1.200,00 $860.076,00 | 0,80 $688.060,80
12 | Hotel Planta Siete (HP7) 716,73 | $1.200,00 $860.076,00 | 0,80 $688.060,80
13 | Hotel Planta Ocho (HP8) 716,73 | $1.200,00 $860.076,00 0,80 $688.060,80
14 | Hotel Planta Nueve (HP9) 716,73 | $1.200,00 $860.076,00 0,80 $688.060,80
15 | Hotel Planta Diez (HP10) 716,73 $1.200,00 $860.076,00 | 0,80 $688.060,80
16 | Hotel SPA (HSPA) . 716,73 $900,00 $645.057,00 0,80 $516.045,60
17 | Cafeteria Desayunador (Cooks) .| 28246 | $1.200,00 $338.95200 | 0,80 $271.161,60
18 | Mezzanine (Salon Bolivar) 139925 $1.150,00 | $459.137,50 | 0,80 $367.310,00
Subtotal Edificaciones (VE) 14.009,88 $949,74 $16.394.171,80 $13.305.683,01

Nota. Detalle de los aspectos considerados para la determinacién del valor del piso.

Fuente: M.G. (comunicacion personal, 25 de mayo del 2022)
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Anexo 5

Politicas de depreciacion del edificio

Método de depreciacion: Linearecta

Vida util (afios): 53

Porcentaje de depreciacion: 5% Limite maximo permitido por normativa
tributaria

Porcentaje de depreciacion: 1,89% Porcentaje aplicado en el caso

Nota. Detalle de politicas de depreciacion del edificio del hotel, obtenidos del informe de

auditoria 2021. Fuente: M.G. (comunicacién personal, 25 de mayo de 2022)
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Célculo de la depreciacion del Hotel Subsuelo 1, correspondiente al piso del edificio

Depreciacion de Hotel Subsuelo 1

44

Valor de piso: 1.310.04491

Edad uatil (peritaje): 25

Vida atil (afhos/empresa): 53

Depreciacion anual: 24.717,83

Depreciacion mensual: 2.059,82

PERIODO Fecha DEP. ANUAL DEP. ACUMULADA SALDO POR DEPRECIAR

0 31/10/1998 - - 1.310.044,91
1 31/12/1998 4.119,64 4.119,64 1.305.925,27
2 31/12/1999 24.717,83 28.83747 1.281.207,44
3 31/12/2000 24.717,83 53.555,29 1.256.489,61
4 31/12/2001 24.717,83 78.273,12 1.231.771,78
5 31/12/2002 24.717,83 102.990,95 1.207.053,95
6 31/12/2003 24.717,83 127.708,78 1.182.336,12
7 31/12/2004 24.717,83 152.426,61 1.157.618,30
8 31/12/2005 24.717,83 177.144 44 1.132.900,47
9 31/12/2006 24.717,83 201.862,27 1.108.182,64
10 31/12/2007 24.717,83 226.580,09 1.083.464,81
11 31/12/2008 24.717,83 251.297,92 1.058.746,98
12 31/12/2009 24.717,83 276.015,75 1.034.029,15
13 31/12/2010 24.717,83 300.733,58 1.009.311,33
14 31/12/2011 24.717,83 325.451,41 984.593,50
15 31/12/2012 24.717,83 350.169,24 959.875,67
16 31/12/2013 24.717,83 374.887,06 935.157,84
17 31/12/2014 24.717,83 399.604,89 910.440,01
18 31/12/2015 24.717,83 424.322,72 885.722,18
19 31/12/2016 24.717,83 449.040,55 861.004,36
20 31/12/2017 24.717,83 473.758,38 836.286,53
21 31/12/2018 24.717,83 498.476,21 811.568,70
22 31/12/2019 24.717,83 523.194,03 786.850,87
23 31/12/2020 24.717,83 547.911,86 762.133,04
24 31/12/2021 24.717,83 572.629,69 737.41521




25 31/12/2022 24.717,83 597.347,52 712.697,39
26 31/12/2023 24.717,83 622.065,35 687.979,56
27 1/1/2024 24.717,83 646.783,18 663.261,73
28 2/1/2024 24.717,83 671.501,00 638.543,90
29 3/1/2024 24.717,83 696.218,83 613.826,07
30 4/1/2024 24.717,83 720.936,66 589.108,24
31 5/1/2024 24.717,83 745.654,49 564.390,42
32 6/1/2024 24.717,83 770.372,32 539.672,59
33 7/1/2024 24.717,83 795.090,15 514.954,76
34 8/1/2024 24.717,83 819.807,98 490.236,93
35 9/1/2024 24.717,83 844.525,80 465.519,10
36 10/1/2024 24.717,83 869.243,63 440.801,27
37 11/1/2024 24.717,83 893.961,46 416.083,44
38 12/1/2024 24.717,83 918.679,29 391.365,62
39 13/1/2024 24.717,83 943.397,12 366.647,79
40 14/1/2024 24.717,83 968.114,95 341.929,96
41 15/1/2024 24.717,83 992.832,77 317.212,13
42 16/1/2024 24.717,83 1.017.550,60 292.494,30
43 17/1/2024 24.717,83 1.042.268,43 267.776,47
44 18/1/2024 24.717,83 1.066.986,26 243.058,65
45 19/1/2024 24.717,83 1.091.704,09 218.340,82
46 20/1/2024 24.717,83 1.116.421,92 193.622,99
47 21/1/2024 24.717,83 1.141.139,74 168.905,16
48 22/1/2024 24.717,83 1.165.857,57 144.187,33
49 23/1/2024 24.717,83 1.190.575,40 119.469,50
50 24/1/2024 24.717,83 1.215.293,23 94.751,68
51 25/1/2024 24.717,83 1.240.011,06 70.033,85
52 26/1/2024 24.717,83 1.264.728,89 45.316,02
53 27/1/2024 24.717,83 1.289.446,71 20.598,19
54 27/1/2024 20.598,19 1.310.044,91 0,00

Nota. Tabla de depreciacion del piso. Fuente: M.G. (comunicacion personal, 25 de mayo
del 2022)

Anexo 6

Valor comercial mediante método del costo

Area Valor Valor
Método de _ o V. Repos. o
. Cubierta Unitario F. Dep Edificaciones
valoracion _ Nuevo
(m2) (Edif.) (US9)

Costo
1.317,29 1.170,00 1.541.229,30 0,85 1.310.044,91

(Reposicion)

Nota. Determinacion del valor comercial de la propiedad de inversion mediante el método

de costo (reposiciéon). Fuente: M.G. (comunicacion personal, 25 de mayo de 2022)
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Anexo 7

Valor comercial mediante método de mercado

} Factor
] Area Valor _ Valor Valor de
Método de ) o Ajuste y/o o
» Cubierta Unitario Unitario Mercado
valoracion avance de _
(m2) (Mercado) Ajustado (US$)
obra
Mercado
1,317.29 994.5 1.00 994.50 1,310,044.91

(Comparacion)

Nota. Determinacién del valor comercial de la propiedad de inversién mediante el método
de mercado (reposicion). Fuente: M.G. (comunicacion personal, 25 de mayo de 2022)
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Anexo 8

Estado de situacién financiera del Hotel XYZ S.A.

Expresados en délares

Diciembre 31, Notas 2021 2020
Activos

Activos corrientes

Efectivo y equivaknte de efectivo 7 344,772 275911
Inversiones corrientes R 915.120 205.000
Clientes v otras cuentas por cobrar no relacionadas, neto v 533.421 348.677
Activos por impuestos corrientes 16 18.937 58.845
Inventarios 10 101,917 71.848
Servicios y otros pagos anticipados 5.634 7.829
Total activos corrientes 1.919.801 968.109

Activos no corrientes

Propicdades, planta y equipo, ncto 1" 16.295.572 16.799.166
Activos por impuestos diferilos 16 205.832 46.232
Otros activos no corrientes 13.000 13.000
Total activos no corrientes 16.514.404 16.858.397
Totul activos 18,434.206 17.826.506
Pasivos

Pasivos corricntes

Proveedores y OIras cuentas por pagar no relacionados 12 1.013.604 625418
Proveedores y otras cuentas por pagar relacionados 13 43.325 43.297
Obligaciones con instituciones financicras - 30.895
Pasivos por impuestos corrientes 16 26.425 29.222
Obligaciones beneficios a los empleados 14 96.891 5.235
Total pasivos corrientes 1.180.246 734.067

Pasivos no corrientes

Obligaciones por beneficios definklos 15 423.380 265 823
Pasivos por Impucstos difcridos 16 2.127.201 2.163.255
‘Total pasivos no corrientes 2.550.582 2.429.078
Total pasivos 3.730.827 3.163.146
Patrimonio

Aporte de constituyentes 17 532.488 532,488
Otros resultados mtegrales 8 8.448.541 89.344
Resultados acumulados R 5,722,350 14.041.528
Total patrimonio neto 14.703.379 14.663.361
Total patrimonio neto y pasivos 18.434.206 17.826.506

mwert.am

Nota. Estado de Situacién Financiera del Hotel XYZ S.A. Fuente: M.G. (comunicacién
personal, 25 de mayo de 2022)
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Anexo 9

Expresados en d6lares

Diciembre 31, Notas 2021 2020
Ingresos de actividades ordinarias 20 4.247.279 2.250.707
Costo de venta 21 (547.552) (323.978)

Utilidad bruta 3.699.727 1.926.729
Otros ingresos 159.508 195.794

Gastos operacionales
Gastos de administracion 22 (1.423.283) (1.316.805)
Gastos de ventas 22 (2.203.435) (1.937.952)
Otros gastos (22.568) (7.598)

Utilidad (Pérdida) en operacién 209.949 (1.139.832)
Gastos financieros 22 (89.184) (60,754)

Utilidad (pérdida) antes de participacion a trabajadores

¢ impuesto a la renta 120.765 (1.200.586)
Participacion a trabajadores 14 (18.115) -
Impuesto a la renta

Impuesto a la renta corriente 16 (108.679) -
Impuesto a la renta diferido 16 (78) 41.417

(Pérdida) neta del e jercicio (6.106) (1.159.169)

Otros resultados integrales
Partidas que no se reclasificardn al resultado del periodo:

Planes de beneficios definidos (149.608) 134.558
Revaluacion de propiedad, planta y equipo 144.217 -
Resultado integral del aio (11.497) (1.024.611)

Nota. Estado de Resultado Integral del Hotel XYZ S.A. Fuente: M.G. (comunicacién
personal, 25 de mayo de 2022)
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