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1. IDENTIFICACIÓN DEL PROYECTO

1.1. Titulo del proyecto

Déficit Turístico en el sitio El Pelado, Cantón Playas

1.2. Promotor y/o ¡nic¡ador del proyecto

Gobierno Municipal del Cantón Playas.

Dirección: Av 15 Agosto, frente al Parque Central.

Playas es cantón desde '15 agosto de 1989, publicado en el

registro oficial No 253, tiene una vrda politica de 15 años donde las

administraciones han sido dirigidas a convertir a Playas en el primer

balneario turístico del Ecuador, por esta razón el Municipio ha

trabajado simultáneamente en:

{ El desarrollo Urbano de General Villamil.

{ El desarrollo del sector turístico y de más sectores

productivos.

{ El desanollo vial del cantón.

{ El mejoramiento de las políticas para los recursos costeros.

{ El mejoramiento de la educación.

{ El mejoramiento de la calidad de vida de la población.

Por este motivo esta llustre Municipalidad, inicia este gran reto

de incorporar al sitio el pelado como un centro de desarrollo turístico

sosten¡do. Para asi cumplir con el objetivo de hacer al sector turístico

la pr¡mera fuente de ingreso económico del Cantón.

1.3. Orientación del proyecto:

El desanollo turístico se incrementa durante la temporada de

vacaciones en región costa (enero-abril), durante este t¡empo Playas

I
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rec¡be grupos humanos que pasan todo el día para retornar en la

noche a la crudad y constituyen la mayor demanda del sector tur¡stico.

También encontramos visitantes que permanecen la temporada

completa y utilizan como medio de alo.jamiento villas vacacionales

familiares.

Con el fin de impulsar el desarrollo de este sector decidimos

realiza¡ un proyecto en el Sitio el Pelado que tiene como objetivo

planificar un área turística de 10 hectáreas que cuente con

caracteristicas propias y especiales, tenga la capacidad de:

+ lntegrar la playa EL PELADO a la oferta turística regional,

nacional e internacional.

a F rmover el turismo interno a los niveles más numerosos de

la población nacional.

{ Conservar, proteger y dar a conocer los recursos naturales y

culturales de la zona.

1.4. Orientación al mercado:

Este proyecto estará orientado primeramente al mercado

turistico regional y nacional para luego continuar con el turismo

internacional.

Para el tur¡smo interno que visitan a Playas en la temporada

vacacional de costa y de sierra que respectivamente son enero-abril y

julio-septiembre, además los fines de semana especialmente los

feriados de semana santa y carnaval, se han considerado espacios

recreativos, paseos a caballo, deportes de arena, regatas de balsas,

pract¡ca de surf, y de hospedaje que brinden confort.
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Además se ha planificado un parque ecológico donde exista el

contacto hombre naturaleza, buscando con esto crear un sitio ideal

para los visitantes donde disfruten del segundo mejor clima del mundo

y la naturaleza alejado del ruido y contaminación de la ciudad.

Para los turistas extranjeros se bus€ impulsar un turismo

ecológico, es decir contacto con la naturaleza sin ninguna clase de

contaminación y la protección de los recursos naturales que se

encuentran en el sitio turistico.

1.5. Localización del Proyecto:

Pais:

Provincia:

Cantón:

Parroquia:

Sitio Turistico:

Ecuador

Guayas

Playas

General Villamil

El Pelado.
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Ubicación:

El lugar seleccionado es el s¡t¡o turístico el pelado, que esta

ubicado en la parte sur oeste del Cantón Playas, a 5 Km., de General

Villamil cabecera cantonal, posee las siguientes caracteristica. Una

playa abierta y atractiva, con pendientes suaves ideal para ¡ealiza¡

d iferentes actividades recreativas.

Además este sitio cuenta con excelente clima, su temperatura

promedio es de 24 oC, su precipitación pluvial inferior a 500 mm.,

siendo el mes de mazo el mas lluvioso, no cuenta con servicios

básicos, tiene una vía de acceso que comunica el Pelado con General

Villamil, de 5 Km., de longitud de los cuales 3 Km., está con doble

riegoy2 Km., lastrado.

Actualmente el Pelado es visitado por grupos familiares,

surfistas, personas que gozan de un sano esparcimiento. También

podemos afirmar que por todos los atr¡butos que posee, este sitio se

convertiría en un c€ntro potencial de desarrollo turístico de la zona, y

muchas manos desean contribuir con este proyecto porque

consecuentemente seria una gran fuente de trabajo.

2. JUSTIFICACION.

Ante la necesidad de crear alternativas de sitios turísticos en

Playas, buscaremos un lugar nuevo y apropiado donde podamos

ejecutar un proyecto que ayudara enormemente al desarrollo del

sector turistico, pues va a fortalecer la imagen de ciudad - balneario

de Playas.

l
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1 Foto de archrvo El Pelado

El sitio seleccionado es El Pelado debido a que esta playa no

sido totalmente explotada con fines turísticos, el área que vamos a

ocupar será de 10 hectáreas que equivale a 100.000 metros

cuadrados.

Este terreno posee una topografía regular, además la flora se

ha venido disminuyendo paulatinamente a punto de convertirse en

desierto por la falta de prec¡p¡tac¡ón pluvial. Asimismo debemos

mencionar que este terreno no ha sido habitado, tiene una zona de

playa sin ningún tipo de contaminación y solo es visitado por un

5

I

-a

a
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número pequeño de bañistas y deportistas que practican el surf con

bastante frecuencia.

2 Foto de arch¡vo Zona de Playa El Pelado

Con respecto al clima, podemos decir que tenemos una

declaratoria de la UNESCO. Que en '1982 nos dan como segundo

mejor clima del mundo, su temperatura es una de la mas agradable

de la costa ecuator¡ana, con un promedio anual de 24 grados

centígrados, debemos enfat¡zar que la zona de playa invita al paseo a

pie y a caballo, igualmente el entorno del sitio seleccionado no esta

habitado en un radio de acción de 2 Km.

La característica fundamental de nuestro proyecto será de

manejar un concepto de conjugar el habitad del hombre con la

naturaleza, creando un lugar de sano esparcimiento y descanso,

alejado del ruido y contaminación de la ciudad.
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Nuestra propuesta se justifica no solo desde la necestdad que

se practique valores nuevos y cambien las actitudes de servicios en el

sector turíst¡co, s¡no que se convierta en un hito de crear fuentes de

trabajo y as¡ mejorar las condiciones de vida de cada ser humano y de

la sociedad involucrada directa o indirectamente con el desarrollo de

este proyecto.

Conjuntamente debemos integrar La Playa El Pelado a la

oferta turística regional, nacional e internacional promoviendo un

tur¡smo interno más numeroso, dando a conocer nuestra cultura y

recursos naturales de este sector, es decir proponer un impulso

turístico sostenido y así armonizar con las otras actividades

económicas que se despl¡egan en la zona.

3. ANTECEDENTES.

En 1900 Playas tomo el nombre de rec¡nto Playas del Morro en

esa época era un caserío, luego el I de mazo de 1910 fue elevado a

la categoria de parroquia del cantón Guayaquil con el nombre de

General Villamil, por los años 50 los habitantes eran 5275, a partir de

los años noventa la población se incremento a 2Q032 habitantes asi

como las urbanizaciones e inversiones del sector.

Desde los inicios Playas ha sido considerado un atractivo

turist¡co, donde se destaca su extensa playa, su clima fresco y

agradable, todas estas características han hecho de Playas un

balneario importante en la provincia del Guayas pues a sido visitada

por guayaquileños que llegaban en vapores al Puerto del Morro y

Posorja y luego continuaban su traslado sobre caballos y burros o a

pie en busca de este nuevo balneario, desde 1904 estos visitantes

decidieron adquirir solares y edificar casas vacacionales haciendo de

este un pequeño poblado desarrollándose la actividad pesquera

7
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convirtiéndose en esa época en el principal balneario de la costa

ecuatoriana donde cada año las familias guayaquileñas pasaban

largas temporadas de vacacionales.

A medida que la población fue creciendo fueron naciendo

nuevas necesidades que se debian se satisfechas y es asi que

tenemos que en el año de 1914 se realizo la construcción del

ferrocarril Guayaquil - Salinas, que pasaba cerca por la comuna San

José de Amen, actualmente parroquia Juan Gómez Rendón

(Progreso). Y desde este punto se viajaba a lomo de mula a Playas.

En 1948 se construyo la carretera Guayaquil - Playas.

Desde este entonces su ciclo de vida turística del cantón Playas

se desarrollo en tres etapas Principales:

a. Exploración (años 30).

{ Reducido número de visitantes son motivados por

atracciones culturales o naturales.

{ Los primeros visitantes llegaban en barco.

b. lnvolucramiento (Años 40 - 60).

{ Creación de los lugares de alo.jamiento: Hotel Humbolt

con su casino y el rompeolas en 1948, hotel Turismo y

cabaña Ruth.

{ Construcción de la canetera Guayaquil-Playas en 1948.

{ Creación de la Academia Militar Juan Gómez Rendón en

1 952. con docentes extranjeros.

l{
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{ Construcción de la ciudadela V¡ctoria a princip¡os de los

años 50, para los profesores de la Academia Juan

Gómez Rendón.

Desarrollo (Años 70-90).

{ Construcción de los baños y comedores CETU R en

1979.

{ Se construyen los sitios de alojamiento Meyer (actual

Hostal Cattan), Miraglia, Delfin, Costa Verde en General

Villamil.

{ Se crea el Club Playas (para funcionarios del Banco la

Previsora) posteriormente se llamo hotel Playas.

¿ Se construyen los establecimientos de alojamiento Rey

David, Tucano, Los Patios, El Pinar, Las Redes, El Oro

Azul, Gaviota.

{ En 1985 se construye el Condominio La Balsilla.

{ Se construye Las Carabelas de Colón, Club Casa

Blanca, Hotel Jesús del Gran Poder.

Con todos estos hechos históricos han convertido a Playas en

un verdadero sitio turístico y es por estro que el Gobierno Municipal del

Cantón Playas, entre sus objetivos principales esta el de fomentar el

turismo nacional e internacional y dando cumplimiento a este, se dio

inicio a este proyecto turistico con mucho entusiasmo, continuando con

la selección del sitio ideal que cumpla todas las caracteristicas

requeridas gue son: riqueza natural, una zona de playa donde se

pueda realizar actividades recreativas, una topografía que permita

recorrer el sitio a pie o en cualquier vehiculo, espacio disponible

suficiente donde podamos construir o acondicionar para que brinde

confort a los vis¡tantes, este sitio seleccionado fue El Pelado, a

continuación el cabildo cedió 10 hectáreas de terreno que no sufre de

9
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contam¡nac¡ón alguna de propiedad municipal para el desarrollo del

proyecto.

Primeramente se v¡sito el sitio seleccionado, donde se contacto

con turistas y se pudo indagar sobre las necesidades de ellos y sobre

las condiciones ideales que deberia tener un sitio tur¡stico en este

lugar.

También se consiguió el plan de Desarrollo Estratégico del

Cantón Playas producto de convenios con La ESPOL, INNFA y l. M.

DE Playas, realizado en 2002, el plan estratégico de turismo de Playas

estudio realizado por el ministerio de turismo en 2003.

Plan de Desarrollo Estratégico del Cantón Playas 2002 -2010

FODA DEL SECTOR TUR|STICO

Fortalezas.

{ Su ubicación geográfica: es el balneario mas cercano a

Guayaquil, mayor centro poblado y económico del pais.

Las balsas para promover paseos náuticos.

La elensión de su playa (14 Km ), previo su

ordenamiento y sector¡zación, con retenes y guardias.

La infraestructura de la Academia Juan Gómez Rendón

como sitio turístico.

La seguridad que brinda Base Militar Grupo de Caballeria

Mecanizada "Saraguro" ( San Antonio).

Hay capacidad interinstitucional para trabajar a favor del

cantón (Cámara de turismo capitulo Playas, Asociación

de Hoteleros, Base Militar Grupo de Caballeria

Mecanizada "Saraguro", PMRC, etc.)

{
{

{

{

{
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Debilidades.
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{ Su gente un¡da, sincera y trabajadora con deseos de

participación.

{ Pesca permanente todo el año, que puede ser el gran

al¡ado del tur¡smo.

{ lnfraestructura lurística para todos los sectores sociales.

{ Las cabañas típicas y la variedad de platos típicos que

ofrecen

{ Su clima considerado por la UNESCO como el segundo

mejor clima del mundo.

{ La carrera de Turismo que ofrece Universidad Peninsula

de Santa Elena.

{ Museo pictórico.

{ La estructura del Aeropuerto lnternacional de Daular.

{ La declaración de la UNESCO en 1982: "Playas,

segundo mejor clima del mundo"

{ El gas del golfo que generaría un flujo de personas hacia

Playas.

{ El lnternet como medio de promoción de los atractivos

turistico del cantón.

a El interés de inversionistas extranjeros de invertir en

Playas.

{ La demanda de manifestaciones culturales autóctonas

por parte de los turistas extranjeros.

{ Mal estado de las calles y veredas.

+ Falta de alumbrado publico.

{ lnsuficiente seguridad publica.

{ Escasa cobertura del servicio de agua potable.

{ Falta de alcantarillado.

{ lnsuficiencia de servicios básicos en temporadas altas

ll
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{ Defic¡ente sistema de recolección de basura.

{ Desorganización en la venta informal.

.l Desorganización del transito vehicular pesado.

{ Caos en la venta de mariscos en el centro de la ciudad.

{ Falta de capacitación del personal que trabaja en el área

de servicios turísticos.

{ Falta de conciencia turística en la población.

{ Falta de programación de actividades turísticas.

{ lnsuficiente promoción turística de los atractivos del

cantón.

Amenazas.

{ El fenómeno natural el niño.

{ La contaminación del mar por derrame de petróleo y por

las camaroneras.

{ El impacto que pueden generar las construcciones en el

paisaje natural.

{ El flujo de delincuentes de otros lugares, por e¡emplo el

Plan Mas Seguridad en Guayaquil.

{ Seguir excluidos de los paquetes turísticos.

4. OBJETIVOS.

4.1. Obietivo genera!.

Mejorar los ingresos económicos en el sector turísticos del

cantón Playas.

4. 2. Objetivos Espec¡f¡cos.

El número de turistas se incrementa anualmente en el sitio El

Pelado

tl
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Diseñar una propuesta de desarrollo Turístico que sea

sostenible y armónica con las otras act¡v¡dades económicas que se

desarrolla en la zona.

Proponer nuevas alternativas de productos al mercado turístico.

Planificar un área turistica que con características propias y

espec¡ales tenga la capac¡dad de:

{ Aprovechar plenamente todas las cualidades y atractivo

del sitio El Pelado.

{ lntegrar al sitio El Pelado a la oferta turística regional,

nacional e ¡nternacional.

{ Promover el turismo interno a los niveles más numerosos

de la población nac¡onal.

{ Conservar, proteger y dar a conocer los recursos

naturales, culturales de la zona.

5. COSTO DE LOS ESTUDIOS.

El gobierno Municipal del cantón Playas delega a los arquitectos

Freddy Ramírez Plaza y Tito Javier Ramirez Lindao para realizar los

estudios de prefactibilidad y factibilidad de este proyecto turistico,

logrando desarrollar y poner en práct¡ca los conocimientos recibidos en

el Diplomado de Formulación y Gestión de Proyectos establecidos por

la Escuela Superior Politécnica del Litoral.

tl
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6. ESTUD¡O DE MERCADO.

6.1. BRIEFF.

Misión

lmpulsar el turismo ecológico del Cantón Playas con la finalidad

de promover el desarrollo sustentable de la lndustria Turistica.

Visión

Para el año 2006 el sitio Turístico contará con un 95% de la

aceptación de los turistas que visitan el cantón Playas.

6.2. Producto.

Que es el producto.

El sitio turístico contempla las siguientes zonas:

{ Habitacional.

{ Turístico incluyendo el deportivo y recreacionales.

{ Servicios e infraestructura.

{ Comercial.

3 Foto archivo
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Atributos del producto.

Obras con destino habitacional:

{ Dentro de las áreas con destino habitacional el proyecto

contempla las siguientes obras.

{ 30 cabañas en familiares ( 3, a y 5 personas) .

{ 25 cabañas bipersonales. Este conjunto de cabañas se

emplaza en el borde costero del sector.

Obras con destino turistico y deportivo:

Se considera el siguiente equipamiento destinado a atender las

necesidades turisticas:

{ Bar Restaurante con capacidad para 100 personas.

{ Centro de Convenciones con capacidad para 300

personas.

{ Piscina.

{ Sala de primeros auxilios.

{ Sala de juegos (Ping-pong, bolos, etc.).

{ Sector de canchas deportivas (usos múltiples).

t5
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4. Foto archivo

Obras de ¡nfraestructura y serv¡cios.

El Proyecto considera el siguiente equipamiento de servicios:

{ Estacionam¡entos de veh¡culos para uso de los clientes

que accede a las instalaciones del silio turístico.

{ Red de Agua Potable, Electricidad, Teléfonos, Colectores

de Aguas Servidas.

{ Edificio de Servicios Generales que incluirá oficinas,

bodegas, baños y camerinos del personal.

+ Paseos a los miradores de usos públicos.

{ Paseos por el sector a: Caballo o en bicicletas.

{ Paseos acuáticos.
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5. Foto archivo

Obras con destino comercial.

Para atender las múltiples necesidades de los usuarios del

proyecto, se contemplan el siguiente equipamiento:

{ Tiendas de artículos varios (artesanías).

{ Restaurante de comidas típicas.

{ Sala de usos múltiples para eventos

recreacionales

culturales y

Beneficios del producto:

{ Mejorar ingresos para el municipio, los que podrían ser

destinados para programas de mejora de la calidad de

vida de sus habitantes.
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{ El interés de las autoridades municipales en que esta

actividad se conv¡erta en un medio para lograr el

desarrollo del municipio es reciente, en la medida en que

ahora se pretende incorporar a la dinámica del turismo, a

otros sectores de la población que anteriormente se

dedicaban a actividades primarias.

{ Un programa de fomento a las artesanías no sólo

representaría un beneficio económico a familias de

escasos recursos, sino que también podría servir de

aliciente en la conservación de costumbres y tradiciones

que constituyen un importante atract¡vo de tipo cultural.

6.3. Marca.

El nombre del producto es "SlTlO TUR¡STICO EL PELADO"

6.4. Objetivos Mercado.

Posicionam iento

"Cunp/tmos /o que olienos "

Promesa básica.

"El Paraíso a su alcance"
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Target, precio.

A lo largo de las cuatro últimas décadas el turismo ha

exper¡mentado un proceso de expansión en el Cantón Playas mucho

más acusado que cualquier otra actividad product¡va. A pesar del

tardío desarrollo del sector turístico en el mencionado cantón con

relación a otras áreas del Litoral ecuatoriano, G¡usado por la ausenc¡a

de infraestructura turística y de comun¡caciones, así como por el déficit

de oferta complementaria

Lrlt t¡e ltu'¿r rt ctr¡ t'ir l

ll, a¡(lrr u r
('§.luIJr t¡

\¡rrrrrltrrr.r 1

l[.lu¡tn.¡
ll' ,.

Fuente Encuesta

EIab. Por Freddy Ramirez, T¡to Ramlrez.
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La estacionalidad de la demanda es uno de los mayores

problemas con los que se enfrenta el sector turístico del cantón Playas.

Hecho que afecta de forma significativa al sector El Pelado. A este

problema hay que añadir el comportamiento del turista ecuatoriano,

que concentra sus vacaciones en 'feridos" y principalmente en los

meses de temporada de sol y playa (febrero, marzo y abril),

representando sus pernoctaciones en este últ¡mo período de 2 a 3

días.

Cuadro 1.

TIEMPO DE ESTADIA

0,5

0,4

0,3

Q,2

0,1

0

0 47

ru

t!
E
G
o
@
f
o
P
IL

0,28

0.16

0,09

l dia 2 -3 días

¡b
3-7dias

Oías

(+)7dbs

Fuente Encuesta

Elab. Por Freddy Ramirez, T¡to Ram¡rez.

El número de establecimientos y plazas en el cantón Playas

sigue una evolución creciente, siendo el rasgo más caracteristico de la

última década la pérdida de participación de los establec¡mientos

hoteleros a favor de los apartamentos y comunitarios.

l0
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Cuadro 2

Fuente Encuesta

Elab. Por Freddy Ramirez, Tito Ramirez.

Los servicios que se darán en el sit¡o El Pelado según la

encuesta que se realizo, ir a la playa a divertirse (25%) tiene una gran

acogida por parte de los turística.

Cuadro 3

DEMANDA DE ACTÍVIDAOES TURISTICAS

(!
(¡,

G'

(¡)

e
l¡-

0,3

0,25

0,2

0,1 5

0,1

0,05

0
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Fuente Encuesta

Elab Por Freddy Ramirez, T¡to Ramirez
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Con respecto a los precios, el 23o/o que demanda cabañas

bipersonales están d¡spuestos a pagar entre $15 y $25

Cuadro 4

PRECIOS E CUARTOS BPERSONALES

0 25

tt

¡U

o,

.B
(,
o
o
(¡,

t¡-

0,2

0 15

0,1

0,05

0

$ 15-20 $25-30 $35-40 $45-50

0 1 b

0 03

0,09

Fuente Encuesta

Elab. Por Freddy Ramirez, Tito Ramirez
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Los cuartos familiares tienen una gran demanda sobre todo en

temporada alta que las familias a la playa, en el siguiente gráfico

podemos apreciar el precio que están dispuestos a pagar por

alojamiento.

Cuadro 5

Fuente Encuesta

Elab. Por Freddy Ramf rez, Tito Ramlrez

PRECIOS DE CUARTOS FAMILIARES

0,45

0,4

0,35

0,3

0,25

0,15

0,1

0.05

0

0,39 ,38

IE

g
o

.g
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o
=o
o
¡¡-

0.24 I $25-30

¡ $35-40

o §45-50

.21

0,17
,15

,11 ,12 .13

,07 08

Far¡rlEr (3

personas)

Fam €r14
perso nas)

FamrlBr (5

perso nas)

Famrlrar (6
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6.5. Análisis Ford Y Revisión

Fo rta lezas:

{
a

Oportu nidades:

Climatología óptima y, folklore ricos y diversos.

Alternativas al turismo de costa: turismo rural y ecológico,

tur¡smo de negocios, prácticas deport¡vas que permiten

desestacionalizar la demanda.

Oferta hotelera de calidad media-alta.

Entorno natural privilegiado.

lnstalaciones para la celebración de ferias y congresos.

Extenso conjunto de instalaciones deportivas.

{
{
{
¿

{ La conciencia social sobre el respeto a las condiciones

naturales, medio ambiente y el gusto por la ecologia abre

la oferta de servicios de El Pelado.

{ El cantón Playas presenta un importante potencial de

desarrollo en materia de turismo rural y turismo del

interior.

{ Estancamiento de segmentos tradicionales (sol y playa).

{ Aumento y camb¡os en la demanda (perfil del

consumidor, patrón del consumo).

* lmagen de marca (turismo del cantón Playas mediante el

Municipio).

l,r
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R¡esgo:

{ Aumento de la competenc¡a con otros destinos turísticos

por el efecto del crecimiento del turismo.

{ Necesidad de cuidad el entorno y proteger el medio

amb¡ente (características más valorada por el tur¡sta).

Debilidades:

{ Estacionalidad de la demanda por tratarse de una

tipologia de turismo.

{ La falta de un conocimiento estratégico de la demanda

turística en el cantón Playas.

a Falta de estrategia para incrementar la demanda

extranjera.

{ Falta de ¡nfraestructura en materia de transporte.

{ Disminución del grado de fidelidad.

{ Servicios personalizados.

{ Comidas Típicas (con chef especializado en comida

nacional).

¿ Contamos con equipamiento ideal en las zonas

recreativas.

{ Personal capacitado para atender a los clientes.

{ Sitio ideal para practicar el deporte del Surf.

l5
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Estrategia de comercialización :

{ Comunicación.

{ Visitas a las agencias de viajes.

{ Enviar folletos a las empresas.

{ Promoción a través del correo electrónico.

{ Anuncios en el diario y días de mayor circulación

Estrategia de precio.

Para visitantes de 1 a 10 personas:

+ Efectivo.

{ Tarjeta de crédito (Visa, Mastercard, American Express).

{ Cheques (Clientes conocidos)

Para grupos de visitantes (11 personas ó más).

Se dará crédito hasta tres meses sin interés con tarjeta

de crédito y s¡ es en efect¡vo cuota in¡cial (20% de valo|.

l6
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6.6. lngresos precio del producto por un¡dades a vender

en el año.

Según la demanda de visitas a la playa el 48o/o va en los meses

de enero a rñaÍzo, por lo tanto los mayores ingresos deben ser en ese

período.

Cuadro 6

Fuente Encuesta

Elab. Por. Freddy Ramírez, Tito Ramírez
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7. OPTIMIZACION DE RECURSOS.

7.2. Disponibilidad de Materia Prima.

Por ser nuestro proyecto de vender servicios toda la materia

prima que será utilizada como son: bebidas gaseosas, alimentos que

serán preparados, tanto carne como pescados y legumbres serán

adquiridos en General Villamil que esta a 5 Km. del sitio turístico.

Para la construcción del proyecto, se ha considerado toda la

mater¡a prima que esta disponible en el seclor, donde se encuentran

ubicadas madereras, ferreterias, también se utilizara la mano obra de

la zona, porque contamos con artesanos muy hábiles en este tipo de

trabajo. Para la reforestación la materia prima será traida de la ciudad

de Milagro. Además el material de mejoramiento pétreo será sacado

de la cantera Chiva Negra que esta ubicado a 4 Km., del sitio turístico

el Pelado, optimizando asi los recursos para la ejecuc¡ón del Proyecto.

Con lo que respecta al equipamiento del Parque Ecológico,

todos los juegos serán encomendados a los talleres de ebanisteria

local con el objetivo de dar trabajo a la comunidad de Playas.

l8

7.1.La tecnología que será empleada en este proyecto.

Este proyecto es para vender servicios, por lo tanto se ha

considerado en la preparación del recurso humano en la atención al

cliente en el servicio que este brinde al visitante, igualmente se exigirá

que el empleado que tenga estudios superiores en especial el área

turistica.
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8. ARQUITECTURA E INGENIERIA DEL PROYECTO.

8.1. Distribución física de! Proyecto.

El proyecto contara con:

{ Zona Administrativa.

{ Zona Recreativa.

{ Zona Habitacional.

{ Zona de Servicios.

{ Zona Complementaria.

{ Zona de Playa.

{ Zona Comercial.

{ Zona de Reforestación.

La Zona Administrativa constara de:

* Gerencia.

{ Dep. de Contabilidad

{ Recepción

{ Secretaria General.

J Recursos Humanos.

{ Un parque Ecológico.

{ Canchas de Usos Múlt¡ples

* Areas Verdes.

{ Sit¡o de estar al aire libre.

{ Piscina.

l9
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La Zona Recreativa contara de:
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La Zona Habitacional contara de:

{ 30 Cabañas de Habitaciones ( 56 mt2 cada una)

{ 25 Cabañas de Habitaciones ( 36 mt2 cada una)

La Zona de Servicios contara de:

{ Un Restaurante: cocina, comedor- para. 100 personas

{ Un Bar.

{ Centro de Convenciones para 300 personas.

{ Una Cabaña para juegos.

a 5 Garitas para Seguridad

{ Una Cabaña para primeros auxilios.

La Zona Complementaria contara de:

{ 150 Parqueaderos.

{ Caminarías peatonales

La Zona de Playa contara de:

{ Área para Bañistas.

{ Area para el deporte del Surt.

{ Área para el deporte Acuático

{ Area para el deporte de Velas

La Zona Comercial contara de:

{ Una cabaña de 56 m( para venta de Subveniles y

Artesanías

l0



La Zona de Reforestación contara:

{ Arboles tipicos de la zona.

¿ Arboles ornamentales.

8.2. Tecnologia seleccionada

La tecnología que se va a utilizar en este proyecto, es de

construcción mixta donde la estructura es de madera (colorado), las

paredes serán de bloque rocafuerte con un excelente acabado, las

ventanas serán de madera y vidrio, la cubierta será de tejas, debemos

destacar que se tomaran en cuenta medidas de seguridad, calidad de

construcción, como paso fundamental que brinde bienestar y confort

al visitante, todo el proyecto tendrá un criterio de arquitectura típica de

la costa.

Con respecto al equipamiento del sitio turistico estarán de

acuerdo a la característica del proyecto y niveles económ¡cos de los

visitantes. Para las áreas administrativas estarán suministradas con

equipos de computación de acuerdo al avance tecnológico.

Se implantara sistema apropiado para la recolección de los

desechos sólidos, para luego utilizar el sistema de reciclaje.

.il
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Para el sistema de aguas servidas haremos estudios de suelo

que permita la utilización de pozos de infiltración conectados a los

pozos sépticos cada 6 cabañas bi-familiares y así ayudar con la

conservación del medio ambiente.
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Se implementara un equipo humano dedicado exclus¡vamente a

la limpieza y mantenimiento de la playa.

Se realizará un plan de reforestación en los 15.000 mt2 con

árboles tipicos de la región.

8.3. Costos de Equipamientos

Cuadro 7
Descripción
Furgoneta para traslado de tunsta

Cam¡oneta sencilla

100
100

Cabañas 36 ml d€ hospGdaie

2 c€mas con veledores colchón

Televisión

Sofá

varios

18000.00

12000 00

Subtolal

18000.00

12000 00

30000.00

25.00
25.00
2s.00
25.00

Gbal

400 00

120.00

80.00

150 00

10000 00
3000.00

2000 00
150.00

15150.00

30.00

30.00

30 00

30.00

Gbal

1000.00

120.00

150.00

220.@
Subiota¡

30000.00

3600.00

4500.00
220.00

38320.00

Cabañas 56 mt? de hospGdaie

5 camas con veladores
Televisión

Sofá una mesa para 4
varios

Cabaña de Primeros auxilio

cama
refrigeradora pequeña

botiquin
verios

Adm¡nistrac¡ón

computadora
equipamiento de ofic¡na

Sala de Juegos
varios

2.00
100
1 .00

Gbal

2.OO

Gbal
Gbal
Gbal

400.00
170.00

170.00

120.00

860.00

1200.00
820 00

1200 00
150.00

3370.00

200.00
'r 70 00
170.00

r 20.00
Subtotal

600.00

820 00

1200.00
'150.00

Subtotal

3200 00 3200 00
24.00 600 00

750.00 750.00
2020 00 2020.00
2400.00 2400.00
200.m 200.00

subtotal 9170.00
TOTAL 81720.00

I o/o 6537.60
TOTAL 88257.80

Elaborado por
Freddy Ramirez, Tito Ramirez

Gbal
2 5.00

Gbal
Gbal
Gbal
Gbal

ind ireclos

32

cant C/u. V. totalI

Bar Restaurante

equ¡pam¡ento de crcina
mesa. 4 sillas

Bar Restaurante

Centro de convenc¡ones
Area recrealiva

varios
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En este cuadro podemos ver costos que han sido cons¡derados

para cada departamento de acuerdo a su funcionalidad y sus

exigencias, igualmente se muestra el valor total de todos estos

equipos.

8.4. Costos de
requer¡das.

obras de ingeniería y Arquitectura

pRoyEcro stÍo ruRisflco EL pELADo

Descripc¡ón Canl u C/U Valor Tolal

c€bañas fíp¡cas de hospedáje para 6 personas 56 m2

Cabaña de Primeros Auxilio 56 mt2

cábañas T¡picás de hosp€daje para 2 p€rsonas 36 m2

Cabaña de Adm¡nistracián U0 Ítt2
Cabaña de serv¡c¡os generáles 10omt2

Sala Juegos 250 mt2

Bar Restauran 3OO mt2

Cenlro de Convecr¡ones 800 mt2

8400.00

8400.00
5¡t0O 0O

33000.00
15000.00

37500.00

45000.00
120000.00

252000.00

8400.00
1350@.00
33000.00

15000.00

37500 00
45000.00

120000.00

30

1

25

u

u

U

U

U

u

U

U

u

U

Subtotal 645900.00

Area verde plantas omamentales
Parque Ecológ¡co: Canchas de usos múltiples, iuegos
para niños. zonas de estar, pislas de alletismo
zona de p¡sc¡nas. áreas verdes 35OOmt2

zona de parqueo 'l5O cáro
Construc€¡ón de acer¿s, bordillos y cunetas 16o0mt2

Red de energ¡a EE. EE.

Red de AA. PP.

Garitas vigilanc¡as 6 ml2
Red de Teléfonos intema mediante conmutador

320000.00

90000.00
93750.00

160000.00

22000.00
120000.00

900.00
20000.00

320000.00

90000.00

93750.00
160000.00

22000.00
120000.00

4500.00
20000.00

'1600.00 1600.00

,IU
lu
1U
lu
1u
1u
5u,IU

s ubtotal 831850.00

tota I 14777 50.O0

lnd¡reclos gYo 1 18220.00

1595970.00

Elaborado por
Freddy Ram¡rez, T¡to Ramirez

Cuadro 8
Costos de Edificaciones

TOTAL
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Para todas las edificaciones de este proyecto se ha considerado

el sistema de construcción mixta, quedando establecido que la

estructuras serán de madera tratada, las paredes de bloque rocafuerte,

ventanas madera-vidrio, los pasos peatonales y parqueaderos serán

adoquinados, los bordillos de hormigón simple, las canchas de usos

múltiples serán de hormigón con malla metálica de hierro (O 8 mm,),

para ev¡tar fisuras, los juegos para el parque ecológico serán de

madera tratada.

8.5 Perfiles del personal técnico para Ia ejecución del

proyecto y sus costos.

La construcción civil se la encargara a una constructora con

experiencia en ejecución de proyecto de este tipo, se nombrara un

equipo de la Municipalidad que supervise el personal seleccionado por

la constructora, para este trabajo se exigirá la una dirección técnica de

profesionales de un arquitecto y un ingeniero civil que trabajen

conjuntamente, para la obras red de teléfonos se realizara convenio

con Pacifictel-Playas para que env¡é personal calificado, para el

sistema de pozos de infiltración se consultara con un lng. Sanitario, la

red alumbrado público se encirrgara EMEPE-Playas.

Para el resto de la obra se contratara personal idóneo de

acuerdo al trabajo que van a desempeñar.

1"1
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Cuadro 9

Cant Salario V. Total
Gerenle
Técnicos
Equipo de Trabajo
Equipo de Operadores

100
2.00
800
4.00

1200.00
550.00
135 00
150.00

1200 00
1 100.00
1080 00
600.00

TOTAL 3980.00
Elatnrado ¡xrr

Freddy Ramirez, Tito Ramlrez

Gerente: Para ocupar este cargo debe tener titulo académico

en administración, cuatro años de experiencia en mane.|ar equipo de

trabajos, experiencia en ejecutar proyectos con organismos

internacionales.

Técnicos: Para este cargo se necesita con titulo académico en

ingeniería o arquitectura que tenga experiencia en dirigir

construcciones mixtas y obras civiles.

Equipo de Trabajo: Para estos puestos deben ser mínimo

bachilleres, con o sin experiencia, con preferencia que sean de Playas.

Equipo de Operadores: mínimo bachilleres con experiencia,

con preferencia de Playas.

l5
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9. PROGRAMA DE EJECUCION DEL PROYECTO.

9.1. Tiempo total de ejecución:

Este proyecto se iniciara en Septiembre del 2005 a Diciembre del2007

9.2. Periodo de inicio y término de cada etapa

componente

Cuadro 10
Proyecto turístico El Pelado

Noviembre 2005

Diciembre 2005

Diciembre 2007

Diciembre 2007

Diciembre 2007

Elaborado por
Freddy Ram¡rez. Tito Ramf rez

Sea contemplado que la ejecución de este proyecto se iniciara

en septiembre de 2005 y culminara en Diciembre de 2007 , es decir un

periodo de 28 meses.

36

o

Com ponente

Preparación
construcción

de Terreno pa.a

Área recreativa: Parque Ecológico.
Compuesta de usos múltiples, áreas
verdes, baños públicos.

Habilitación de
(convenio).

via de acceso

Construcción de
de servicios,
restaurante, sala
convenciones.

área administrativa,
salón múltiple,

juegos, centro de

Construcción
hospedaje

de Cabañas para

Construcción de caminerías y aceras,
bordillos en el interior del sitio turístico

Campaña de Promoción del s¡t¡o
turistico El Pelado.

lnicio Term ino

Septiembre
2005

Diciembre 2005

Septiembre
2005

Mayo 2006

Mayo 2007

Julio 2007

Diciembre 2006

Julio 2006

I

I

I

I Diciembre 2006 I

I
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9.3. Cronograma de actividades.

El cronograma de el proyecto esta real¡zado semestralmente y

han sido considerados todos los componentes de nuestro proyecto.

A continuación cuadro de cronograma.



td

1

2

3

4

6

7

I

I
10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

4 2 - control de obra

4 3.- Rec€pcrón d6 obra

5.- Croaclón do roclnto turlltico El Polado

Ouración

l8¡t6 dlar
¡18 dla¡

5 dlas

3 dlas

10 dlag

30 dlas

37 dlrr
2 dlas

10 dias

5 dias

20 dfas

70 dlar

2 dlas

maf 5/10/05

ñat 5l24ll5

mar 5/31/05

m8r E/28/05

mar 6/28/05

15 dlag

60 d¡ss

I d¡8

¡11 dlsr
l5 dlae

25 días

l dla

l6¡a2 dlar

Nombre de tarea

Dáf¡clt tu.lltlco on el lector El Pelsdo, Cañtóñ Playar

1.- Eltudlo do Morcado

1 1 - As¡gnec¡ón d6 recurso del Muniqpio al Estudio de
M6rcádo
1 2 -Llamar a concu6o a emp.6s8s dedic¿ds al estudio
de meacádo
'I 3.-Escogor a la empresas para sl asludro do mercado

1 4 -Análls de resultados de estodio de marcados

2.- Sumlnlltro do agua dulco

2 1 - Asqnacrón de recurso del Munrcrpro al Estudio de
fsclrbrlidad de surñlnrslro de agua dulce por POZO
TUBERIA O CISTERNA

2 2.-Llamar a coñcurso a empresas dedrcada alestudio
de faclrbilidad
2 3 -Escoger a ¡a empresas para elestudro de facl¡bi|dad

2 4 -Análrs de resultados de estudro d€ factrbrldad

3.- Rohabllit¡clon de la vla de accolo El Polado

3 1 - AsEnación de .ecurso del Munrc¡pio para la
rehabilitacon de la vra de aCceso

3 2.- Conven¡o coñ Prefeclura pa.a 18 rehabrldacioñ de la
vra de accaSo
3 3 - Control de obra

3 4 - Rec¿pción de obra

,a.- Sumlnl3tro d€ onlrg¡¡ ol9ctrlce

4 1 ' Convenro con empresa de €nerg¡a elGclrica

,ue 6/30/05

)úe 7l21lO5

jue 10/13/05

v¡o l0/1/U05

v€ 10/14/05

vre 11/4/05

vie 12l9lo5

l\rn 12l12los

luñ 5/23105

lun 5/30/05

lun 6t27105

Jue l0/'1U05

mié 6/29105

rfié 7 t20105

Í|é 10112105

jue 10/13/05

vlc 129/0§

lue '11/3/05

tuo 12l8l15

v@ 12t9t05

ñat 3127112

4 2005 2005 2007 2008 2009 2010 2011 2012
s2 s1 s2 s1 s2 s1 s2 s1 s2 s1 s2 s1 s2 s1 s2 s1 s2
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a

l.:
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Página 1

Comien¿o

mer 3/l/06

mar 3/1/05

mar 3/1/05

mar 3/8/05

vre 3/11/05

vie 3/25105

vlo 16/05

vre 5/6/05

F¡n

rnet 3127112

luo 5,/6/05

lun 3rl05

jue 3/10/05

,ue 3/24105

jue 5/5/05

lun 8/27105

luñ 5/9/05



€

ld Nombre de tarea Durac¡ón

5 dlas

15 d¡s§

15 dlas

5 d¡as

2 dlas

200 días

'1400 dfag

le{8 dlü
5 dlaE

10 dlag

5 dias

l20O dfas

1d¡a

Comienzo

lun 12t12105

lun 12i 19/05

lun '119/06

luñ l/30/06

lun 2/6/06

mté aüo6

miá 11/15/06

mar 3/1r05

miá 1r115/06

miá 1 t22lo6

mié 12l6i06

miá 11/1106

mar 3/1/05

Fin

vie 12116/05

vio 1/6/06

uío 1l27106

vis 2/3/06

ñü 2nt06

m8r 1 1/14/06

rnar 3127112

mar Gl21l11

mer 11/21106

mat 1215106

¡nat 12l12106

rnat 6121l11

m8r 3/'ll05

4 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
s2 sl s2 s1 s2 s1 s2 sl s2 s1 s2 s1 s2 sl s2 s1 s2

22

24

25

26

27

5 1 - Asrgnación de reclrrso del Municipio el anál¡sis de
tmpaclo afhbiental

t'

t

j

t

5 2 - Remarcacrón de Imrtes de area conc¿sronada

5 3 ' Llamar a concurso para consecróñ

5 4 - Escoger la empresa que consoc¡ona

5 5 - Frrmar d€ conveñro de concesron de ambas Dartes

5 6 - Control de coñstrucción de reciñto turlslico dentro de
lo establecdo en el convenio

29

30

34

5 7 Poesta cn marcha delcentro tunstrco (concesión
limrtsda)

6.- Promoción dgl Roclnto tur¡lt¡co El Polsdo

6 1 - Aseanación de ¡ecurso del Munrcrpro a Promocióñ
turistica
6 2' Llamar a concurso a emprssas dedrcada a la
publicidsd
6 3 - Escoger la empresa dedicada a la publicidad

6 4 - Conlrol de proñocrón el reqnto tunstico

6.5 - Convenro con el Mañiterio de Túisrno para
promocionar el rgctnto luristico

Págtna 2
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Diflcit l uristico cn Sitir¡ t:l Pelado. Cantón Playas. febrero 2005

10. PRESUPUESTO.

10.1 Presupuesto del Proyecto

Cuadro 1l
Presupuesto

pRoyECTo stTlo ruRÍsTlco EL pELADo

Descripción Cant u C/U Valor Total
cábañas Tipicas de hospedáje para 6 personas 56 m2

Cabaña de Pnmeros Auxilio 56 mt2

cábañas T¡picas de hospedaje para 2 personas 36 m2

Cabaña de Admin¡sl.ación 22O ml2
Cabaña de servic¡os generales 10omt2

Sala Juegos 25o mt2

Bar Restauran 30O mt2

Centro de Convecc¡ones 80O mtz

30
,|

8400.00

8400.00

5400.00

33000.00

15000.00

37500.00

45000.00
1200@.00

252000.00

8400.00

135000.00

33000.00

15000.00

37500.00

45000.00
1200@.00

Subtotal 64s900.00

Area verde plantas omamentales
Parque Ecológico: Canchas de usos múltiples, juegos
para niños. zonas de estar. pistas de atletismo

zona de pisc¡nas, áreas verdes 3600mt2
zona de parqueo 150 carro
Construcc¡ón de aceras. bord¡llos y arnetas 1600mt2

Red de energia EE. EE.

Red de AA. PP.

Garitas v¡gilancias 6 mt2

Red de Teléfono6 ¡ntema medianle conmutador

320000.00

90000.00

93750.00

160000.00

22000.00

120000.00

900.00
20000 00

320000.00

90000 00
93750.00

1600@.00
22000.00

120000 00

4500.00

20000.00

u

U

u

u

u

U

u

u

u

u

U

u

u

U

u

u

u

U

u

1

1

1

1

,1

1

,l

5

1

r 600.00 1600.00

subtotal 831850.00

total 1477750.00

lnd¡rectos 8% 118220.00

Costo de Equipamiento
ÍOTAL

Elaborádo por
Freddy Ram¡rez, Tito Ramirez

TOTAL 't595970.00
88257.60

1644227 .60

En este presupuesto sea cons¡derado un indirecto del 8%

permitido para esta clase de proyecto.

.t0

1

1

1

1

1
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lxficit Turislico en Sitio El Pelado. Cantón Playas. Iebrero 2005

El costo total de la ejecución este proyecto será de un millón

seisc¡entos ochenta y cuatro mil doscientos ve¡nte y s¡ete dólares

americanos con 60 centavos, aquí ya esta incluido el 8% de

indirectos.

Cuadro '12

Capital de Trabajo.

Elaborado por Freddy Ramírez, Tito Ramirez

'Este capital de trabajo esta considerado para un mes

comedor
luz agua teléfono
bar
juegos
administrador
chef
ayudantes de cocina
saloneros
bodeguero
Dep. contabilidad
recepción y secretaria
suministro de oficina
combustible 2carros S 10.00 c/u diario
gasto por mantenimiento del sitro
turistico
chóferes
guardianes

420.00
1200.00
320.00

85 00
1000 00
450 00
270.00
405 00
135.00
320.00
270.00
160.00
420.00

200.00
220 00
540 00

1

1

2
3
1

¿
4

Valor total 6415.00

Valor
Mensual

]l

Capital de Trabaio

I

I



INlicit Turistico en Sitio El Pclado- Cantón Plavas. Febrero 2U)5

10.2. Costos de Operac¡ones.

Gastos Administraüvo

En estos costos hemos considerado: un administrador, un chef,

dos ayudantes de cocina, tres saloneros, un bodeguero, un contador y

ayudante de contador, una recepcionista y secretaria, dos chóferes,

cuatro guardianes. También se ha considerado los gastos del comedor

en alimentos, planillas de servicios básicos (agua, luz, teléfono.), la

compra de licores para el bar, y todo lo necesario para que funcione la

sala de juegos.

Cuadro l3

TOTAL 7335.00 88020.00

Valor Mensual AnualGastos Administrativo
380 00
620.00

60.00
1000.00

450.00
270.N
405.00
135.00

320.00

270 @
160.@

220 00

540.00

1

,l

3
,|

2

4

Luz.

Agua
Teléfono

adm¡nistrador
chef
ayudantes de cocina

saloneros
bodeguero

Oep. contabilidad

recepc¡ón y secretaria

sumin¡slro de ofdna
c¡óferes
guard¡anes

Subtotal 4830.00 57960.00

Gastos Operacionales Valor Mensual Anual
comedor
bar

iuegos
combustible 2cános I 10.00 du diario
qasto por manten¡miento del sitio turistico

1200.00

600.m
85 00

420.00
200.00

2505.00Subtotal 30060.00

Elaborado por Freddy Ramirez, Tito Ramirez

-11
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Dcficit ¡'urístico en Sitio El Pelado. Cantón Plavas. ljcbrero 2005

10.3. Tabla de Pago y Amortización de Préstamo.

Se realizara un préstamo de 1'100000 dólares a B años plazo

Sea programado un periodo de pago para ocho años,

considerando que el proyecto genere los ingresos proyectados y poder

¡ealizar los pagos correspondientes.

Cuadro 14

Préstamo
Plazo
interés

1100000
8 años

7%

Elaborado por F reddy Ramirez. 
.l'ito 

R¿¡mirez.

Tabla de Amort¡zación
Periodo Pago lnterés Abono Saldo

137500
137500
137500
137500
137500
137500
137500
137500

1 100000
962500
825000
687500
550000
412500
275000
137500

0

+i

I

ol

)l
3l

:l
6l

ál

214500 |

zuazs 
I

195250
18562s I

176000 |

166375 
|

't 56750 I

147',t25 I

77000 |

67375 
|

s7750 I

ag'tzs I

38500 |

28875 |

1e250 |

s625 |



INñcit 'f urísrico en Sitio F)l Pelado. Cantón Plavas. Febrero 2005

10.4. lngresos Periódicos.

Para los ingresos hemos considerados un incremento del 7%

anual durante los 8 años.

Cuadro 15

Descripción
¡ngresos comedor
hospedaje

hospedaje

bar

sala de juegos

ingresos al silio por un diá
Paseos acuátcos 5 cápc. 10
personas

Parqueadero 150
Paseos en Banana 3 banana cápac
6p€
Paseos a cábállo 10
alqu¡ler de lá sala de convención al
año
cap. 300 p€rsonas

Para los ¡ngresos anuales se ha
incremento anual del 7o/o a

Fortalecimiento del fl uJo turistico

30 cabañas,/ 5 dormilono a $ 75

25 cabañav 2 dormitono a S 50

S'l.5 por p€rsona

2 por p€rsona hora

$25Cadaparqueadero

§ l .0O/ persona

3 por 2 hor¿s

Serv. Euffet inclu¡do

TOTAL
cons¡derado un
consecuencra, del
a través del tiempo

tee
1400

13500

7500

850
700

75@

Año
16800

162000
90000
10200
8400

90000

7470
2375

864

13440

89640
28500

10368
13/'40

180000
699348.00
7¡l8302.36
800683.53
85573 1.37
9'r6702.57
98087r.75

1049532.77
¡r.r 23.000.06

15000

ano I
ano 2
ano 3
ano 4
ano 5
ano 6
ano 7

ano 8

Elaborado por Freddy Ram¡rez, T¡to Ramírez

-1.1



10.5. Depreciacion de Bienes.

Tabla de Depreciaciones

V. total

30000

650400

1800

64660

I 23 5t7E o

5
?
a
at
.E

Io-a
-
o.

ó-

;

o

-54200 -54200 -54200 -54200 -54200 -54200 -54200 -54200

-6466 €466 €466 €466 €466 -4466 €466

Elaborado porFreddy Ramfrez, Tito RamÍrez

Pera la D6prac¡ac¡on de b¡ene! hemos utl¡zado el mátodo l¡neal apegandonos e la ley quo r¡ge en el nue3tro Paia,

Los vshlculos ao por metodo linoel tendran una v¡de util de 5 anos.
Lás edil¡cac¡ones son ds eatructuras m¡xtas y se ha cona¡dorado una v¡da ut¡l de 12 anos.
Los equlpos y muoblor do oñc¡ca !a ha cons¡dera una v¡da ut¡l de 10 anos.
Los equipos de computácion aera doproc¡ado on trgs anog

-6000

-54200

-600

-ü66

€000

-54200

-600

-6,466

€000

-54200

.600

6466

€000

-54200

-6000

J.

2 Veh¡culo

Edificaciones

Equipos de computacion

Equipos y muebles

54200



10.6. Gastos Periodicos

Cuadro de Gastos Periodicos

-57960

-30060
-54200.00

-1675.00

-6000.00
-600.00

-2100.00
.77000 00

.137500 00

-57960
-30060

-54200.00

-1675 00
-6000.00

-600.00
-2100.00

-67375.00
-137500.00

-57960
-30060

-54200.00

-1675.00
-6000.00

-600.00
-2100.00

-57750.00
-137500.00

0

-28875 00
-137500.00

1 4 5 7 E
:,
--l

c

-

ag

'o

?
.rl

o
c

Gastos Admin¡strativos
Gastos operacionales
Deprec¡ación deedific€c¡on
Oeprec¡ación Equ¡pos y muebles

Oeprec¡ación vehiculo
Deprec¡ac¡on equ¡pos de Computac¡on

Gastos de Mitigac¡on Ambiental

¡nleres prestamo

Amortrzaciones de restamo

-57960
-30060

-54200.00
- 1675.00
-6000.00

-57960
-30060

-54200.00
- 1675 00
-6000.00

-57960
-30060

-54200.00
-1675.00

-57960
.30060

-s4200.00
.1675 00

-57960
-30060

-54200.00
-1675.00

.48125 00
-137500.00

-38500.00
-'137500.00

-19250.00
-'137500.00

-9625.00
-137500 00

Elaborado por Freddy Ramfrez, Tito Ramirez

En este cuadro se cons¡derado para los gastos periodicos.
Los gastos administrativos. depreciaciones, ¡nteres de prestamos y amortizacion del prestamo, durante el periodo de I anos

J-
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Déficit 'f ur¡stico cn Sitio lil Pelado. Ca¡tón Playas. fcbrero 2005

11. FUENTES DE F¡NANCIAMIENTO.

11.1 Fuentes por componentes y act¡v¡dades

Com ponente Recursos Fuente
de Terreno paa PréstamoPreparación

construcc¡ón

Construcción de Parque Ecológico

Reforestación-

Habilitación de vía de acceso.

Construcción de área administrativa,
de servicios, salón múltiple,
restaurante, sala juegos.

Construcción
hospedaje

Publicidad y promoción:
televisión, publicidad de folletos

radio,

Préstamo

Banco de Fomento Andino

Banco de Fomento Andino

Municipio-Empresa prlvada

Municipio Consejo Provincial

Banco de Fomento AndinoPréstamo

Propios Municipio de Playas

Préstamo Banco de Fomento Andino

Propios-
convento

Municipio- Agencias de
viajes- empresa privada

Convenio

Convenio

Elaborado por Freddy Ramirez, Tito Ramirez

Se ha considerado que el préstamo será utilizado

fundamentalmente para el inicio de la ejecución, con el propósito de

comenzar su funcionamiento de las áreas de servicios como: El

restaurante, bar, sala de juegos, centro de convenciones,

administraclón, primeros auxilios, parque ecológico.

17

Cuadro 16
Proyecto turístico El Pelado

I

I

I

,

de Cabañas para 
i

I

¡ Construcción de caminerias y aceras,
I bordillos en el interlor del sitio turistico.

I

I



t

Délicit Turistico cn Sitio Ll Pelado. Cantón Plavas- Febrero 2005

11.2. Costo del financiamiento e ¡mpacto sobre el

proyecto.

El financiamiento será de 1100000 dólares a un plazo de 8

años, con una tasa de interés anual del 7ol0, la institución prestatar¡a

será el Banco Andino de Fomento.

Cuadro l7

Tabla de Amortizac¡ón
Periodo Paqo lnterés Abono Saldo

0
,l

3
4
5
6
7
8

214500
20É875
195250
185625
176000
166375
156750
147',t25

77000
67375
57750
48125
38500
28875
19250

962 5

137500
137500
137500
'137500

137500
1 37500
137500
137500

I 100000
962500
825000
687500
550000
412500
275000
137500

0

Elaborado por Freddy Ramirez, Tito Ram¡rez

El préstamo será utilizado en la ejecución de las áreas de

esparcimientos como son:

{ El restaurante.

a El centro de convenciones.

{ Salas de juego.

{ La zona de administrativa.

.l La zona de servicios.

a Equipamiento de todas estas áreas.

Con el propósito de comenzar a funcionar y percibir ¡ngresos

que van a ayudar a continuar con la ejecución de nuestro proyecto.

.l ti

I

I



I)éñcit I'uristico (rn Sitio El Pelado. Cantón Platas. Febrero 2005
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11.4. LA EVALUACIÓN DEL RIESGO DEL PROYECTO

Peso en % BaJo riesgo
2a4

Riesgo medio
5 a7

R¡esgo Alto Ptos. Factor
8a9

1 . Mercado 45
Potenciál
Competencia
cuota de mercado
O¡feÍenciac¡ón del Producto
Barreras de enfada
Condic¡ones

10

10
10

15 00
40 00
25 00
30 00
50 00
20.00

5

3
4

J

4
2. Vónta3 35 =t!.

-l

o-
o
o
6

;
o
ñ
a

180.00
Distribución
Red
Márgenes

5

10

20

3

2

2

r5 00
20 00
40.00

3. Suministro8 202 40 00
100 11 5.00

TOTAL 295.00

Pr¡ma por Riesgo
Bajo

Absorción del Proyecto

Puntos entre
200 - 400

N Riesgo
NORMAL

N. Riesgo
DEBIL

N Riesgo
DÉBIL

La pnma de riesgo del Proyecto 45%

Calculo de Tasa de oportunidad
Prima de riesgo del Proyecto
Tasa activa

45o/o

1 1 .00%
Tasa de Oportunidad 16.0%



12. Evaluación del Proyecto
1 2.1. Evaluación Financiera
FLUJO OE EFECTIVO NETO

¡nversión

PrÉstamo

Gaslog p16op€ra¡vos

lngfrso3 por rc icio! anua¡r!
Cap¡tal de trabaio

Gastos Adminigtrativog

Gastos operac¡onal€s

Depreciac¡ón do edrlicac¡ón

Dopraciacrón Equ¡pos y muebles

Depreciacrón vohiculo

Depreciacrón equipos de Computacrón

¡nterés préstamo

Gastos de Milrgaciones Ambigntáles

Amorlización Gastos op€rat¡vos

lngr"loa ant!! Gparto ¡ trab¡l8dorca

Repano bonellcios 8 trsbajadores( 15%)

lngrüo anlrE dc ¡mpucrto a la rÉnle

lmpuesto a la renia ( 25 % )

lrlgr"sot drlpuáE dc impucato3

Deprociación de ediñcacrón

Deprec¡ación Equipos y muebles

D€preciación vohlculo

2 3 4 5 6 7 8

699348.00 748302.36 800683 53 856731.37 916702.57 980871 75 1U9532 77 1123000 06

0

-1.68¡.227 60

1,100.000 00

-3000 00

-6415

(5S3,642.60)

-57960

-30060

-54200 00

-1675 00

6000 00

-600 00

-77000 00

-2100 00

-375 00

4€9378.00

-70406 70

396971.30
-99742 83

299224.14

54200.00

1575 00

6000 00

600 00

375.00

-137500 00

221578.18

-57960

-30060

-54200 00

-1675 00

-6000 00

-600 00

-67375 00

-2100 00

-375 00

527957.36

-79193 60
,l¡t8763.76

,1 12190 94

3§572.82
54200 00

1675.00

6000.00

600 00

375 00

-137500 00

261922 A2

-57960

-30060

-54200 00

-1675 00

-6000 00
-600 00

-57750 00
-2100 00

-375 00

589963.53

-88494 53

501469.00

-125367 25

376f01.75

54200.00

1675.00

6000.00

600 00

375 00

-137500 00

301451 75

375 00

-137500.00

536554.48

641 5 00

229732 00

83277 85

14M54 15

689¡t23.63

-s7960

-30060

-54200.00

-1675 00

-6000 00

-57960

-30060

-54200 00

- 1675 00

-6000 00

-57960

-30060

-54200 00

-1675 00

-57960

-30060

-1200 00
-t675 00

-57960

-30060

-5¡1200 00

-1675 00

-48125 00 -38500 00 -28875 00 -19250.00 "9625 00

-375.00

658336.37

-98750.46

559585.91

- 139896 48

¡119689 ¡14

54200 00

1675 00

6000 00

-375 00

727932.57

-r 09189 89

618742.68
-154685 67

464057.01

54200 00

1675 00

6000 00

-375 00

ñ7726.75
-121159 01

466567.74

- 171641 93

514925.80

5{200 00

1675 00

000

-375.00

886012.77

-132901 92

753't t0.85
-188277 71

564833. f 4

54200 00

1675 00

000

,375 00

969105.06

-r45365 76

823739.30
-205934 83

6178ü.48
54200.00

1675.00

000

lDepreclación equipos de Computación

Amorli:acrón Gaslos oporstivos

Amortizaciones de préslamo

FLUJO EFECTIVO DE OPERACIONES

Capital de trab8,o

v de salvamento de equipos y oÍc . Ed¡f

imp Y reparto a trab 36 25ol"

v de salv después de rmp Y rep a trab

FLUJO NETO

TEsá lntams da Rctomo
TaEa dE Oportunidad

Vrlo. Aclurl Náto

375 00
-137500 00

344439 M

375 00

.137500 00

388807 01

375 00

-137500 00

433675 80

375 00
-137500 00

483583 14

-593,ef2.60 2.1578.18 2f,,1922.82 301,t51.75 34it439.¡14 388807.01 433675.80 483583.14

¡18%

t6%

922.481 n

1
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q
o
a
!
c.
a

-

c
o



12.2. Análisis de Sensibilidad
Flujol
Flujo de Efeclivo neto Opl¡misla con el '10% de incremento en los ingresos anuales
FLUJO DE EFECTIVO NETO O I 2

lnversióñ -1,684 227.60

Prést6mo 1.100.000.00

Gastos preop€¡stivos -3000.00

lncrem€nto l0% ingr€soE anuales looh

lr|gru.o! por ¡ yir6 ll|u¡L. 6003¡18.@ 8:131 3¿.60

Caprtalde trabajo '6415
Gastos Adminietrativoe -57960 -57960

Gastos operacionálos -30060 -30060

Depreciación de edÍicac¡ón -54200 00 -54200.00

Deprsciec¡ón Equipos y muebles -1675 00 -1675 00

D€preciac¡ón vehlculo 6000 00 6000 00

Dsprociación squipos de Computaoón 600.00 -600.00

int6.és préstamo -77000 00 -67375 00

Gáslos de Mitigac'oñes Amb@ñtales -2100.00 -2100 00

Amort¡¿ación Gastos operativos -375.00 -375.00

lmrüo..nb. r.plrto ¡ tñbal¡&c. ¡l@7E.@ @767.@
Reparto beneficios a traba,adoree(15%) -70406 70 -90418 14

l¡eEao rn6 d.l ¡¡a¡to a h flrllr 3s971.3o 512369.a6

lmpu€sto a la renta (25 % ) -99742 83 -128092 36

lnerüa (hpr,¡ & lnB¡.do. 290¿2E.4 gln.Ae
Deprec¡ación de od¡ñcácion 54200 00 5,4200 00

Oeprec¡ación Equipos y muebles '1675 00 i675.00
D€preciación vehlculo 5000 00 6000 00

Dep.ec¡ación equrpos de ComDulacón 600 00 600 00

Amortrzación Gastos opcrativos 375 00 375 00

Amo(Eac¡ones d€ pré3tamo -13750000 -13750000

FLUJO EFECÍTVO DE OPERACTONES (s93.642 60) 224578 48 309627 09

Capitsldo trabajo

v. de salv.de €qu¡pos y Ot¡c , Ed¡f

¡mp. Y ¡€parto a trab 36.25%

v d6 salv. después de imp Y rep a trab

FLUJO NErO -503.6a2.60 2:t1578.8 3096¿7.09

Ta3e lntoms d6 Rotomo 53%

Tasa 16%

Vslor Aciusl l{oto 1.,119,799.77

10%

880751.88

10%

91210¡.51

100/0 100/o

1008372.&! 1078958.9:)

10%
'I I 5a¡t88.05

100/o

1235$0.07

-57960

-30060

-54200 00

-1675 00

6000.00
.600.00

-57750 00

-2100 00

-375 00

67003r.6t
-100504 78

560527.10

-142381.78

127115.33

54200 00

1675 00

6000 00

600 00

375 00
-137500 00

352495 33

375 00

-137s00 00

399056 06

375 00

-137s00 00

417246 80

375 00

-137500 00

496205 38

375 00

-137500 00

550490 85

4 5 6 7 I

-48125 00 -38500 00 -28875 00 -19250 00 -9625 00

-57960

-30060

-54200 00

-1675 00

-6000 00

-57960

-30060

-1200 00
,1675 00

6000 00

-57960

-30060

-54200 00
-1675 00

-57960

-30060

-54200 00
- 1675 00

,57960

-30050

-54200 00

-1675 00

3

-375 00

7¿l¡l@.51
-111601 43

832a00.08
,158102 02

¡17¡136.06

54200 00

1675 00

6000 00

-375 00

8'r9C02.4!
-122940 42

696862./O
,174165 60

522496.80

54200 00

r675 00

6000 00

-375 00

90[,Er3.«]
-135872 09

760eal.8a
-192.185 46

5Zl458.38

54200 00

1675 00

000

-375 00

090st0.05
- 148&f4 91

u2321.11
-210580 28

6:|1740.85

54200 00

1675 00

000

,375 00

1081¡tO5.07

-162210.76

91919¡1.3.|

-22979A 58

889305.73

54200 00

r675 00

000

375 00

-137500 00

608145 73

64't 5 00

229732 00

83277 85

146454 15

76r014.88
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a

IJ
352495.33 399056.06 ,a47246.80 496206.38 550490 85



Flujo2
Flu¡o d€ Efeclivo n€to Pesimista con 10olo de baiS en los ingresos anuales

FLUJO DE EFECTIVO NETO O 1

lnversión -i,684,227 60

Prestamo 1,100,000 O0

Gastos pr€oporativos -3000 00

Digmunuirsn los iñg.esos en -10%

lñgÉaG por aarvldo tnu.h. 690348.@

Cap¡tal do t.aba,o 6415
Gastos AdminEtrstivos -57960

Gastos opsr8cionsles -30050

Oeprec¡ac¡ón do odiflc€cron -54200 00

Oepreciación Equ¡pos y muebl€e -1675.00

Dep.Gc¡ación veh¡culo 6000 00

Dsprec¡ac¡on equipos de Computacion €00 00

inte.es pré3t6mo -77000 00

Gastos de Mi¡gaciones Ambisntal€s -2100 00

Amort¿acron Gsstos op€.ativos -375.00

lltgÉro. ¡nf. rtp.rb. ú¡lqadoÉ ¡16937E.m

Reparlo boneficao3 a trabá,adores( 15%) -70406.70

lngrtao .nE d. lnpu.üb ¡ L nnt 3911971.30

lmpua6to a la renta (25 % ) -99742 83

lr8rt o3&ept¡(¡hpuffi 299¿¿4.4
Deprec¡8ción de odificacion 54200 00

Depreciacióñ Equ¡pos y muebles 1675 00

Deprsci8c¡ón vehlculo 6000.00

I 
Depreciacron equrpos de Corñputacron

AmodEaooñ Gastos operativos

AmoatEacrones de prestamo

FLUJO EFECTIVO DE OPERACIONES

Capitalde trabalo

v d6 selv.o d€ equ¡pos y ofic . edrt

rmp Y rgpano a trab 36 25olo

v de salv.o despues de imp Y .ep a trab

FLUJO NEfO
Tace lntcma do Rrtomo
Ta3á

VElorAdual l¡6to

- 100/o

673472.12

-10%

720015.18

-100h

r¡i@.23 825032.31 88278¡1.58

-10%

ga,lli79.¡19

-10./.

't0't0700.05

2 3 4 5 6 7 E

-48125 00 -38500 00 -28E75 00 -19250.00 -9625 00

-57960

-s4200 00

-1675 00

6000 00

-57960

-30060

-54200 00

-1675 00
-5000 00

-57960

.30060

-s4200 00

-1675 00

-57960

-30060

-54200 00

-1675 00

-57960

-30060

-54200 00

- 1675.00

-375 00

57260:,.23
-85899 48

¡166763.75

-121690 94

385072.8r

54200.00

1675.00

6000 00

-375 00

83626¿.3r
-95439.35

5/oÁtüt.97
-135205.7 4

&*17.2,
54200 00

1675 00

6000 00

-375 00

700639.58
-106445 94

60319:t.0¡l

-150798 41

¿15895.23

54200 00

1675 00

000

-375 00

781059.¡19

-1 17158 92

66:t900.57
,r65975 14

197925.13

t200 00

1675.00

000

-375 00

856€05.05
.124520.76

7282U.§
- 182071.07

*213.U
54200 00

1675 00

000

(593.6,.2 60)

.593,842.00

12ryr

16%

725,f63.78

600.00

375 00

-137500 00

224578.48

u1578.4

375 00
,137500 00

464963 22

6415 00

229732 00

83277 A5

14645.{.1 5

617832,37

-57960

-30060

-54200 00

-1675 00

-6000 00
.600 00

-67375 00

-2100.00

-375.00

153127.12

67969.07

365r 58.06

-96289.s1

288868.5a

54200.00

1675.00

6000 00

600 00

375 00

-137500.00

214218.54

-57960

-30060

-54200 00

-1675 00

-6000 00

-600 00

"57750 00
-2100 00

-375 00

50e896. r 8
-764U.28

433at0.90
-1083s2 73

325058. r 8

t200 00

1675 00

6000 00

600 00

375 00

-137500 00

?50408 18

375 00

-137500 00

289822 81

375 00

-137500 00

330367 2?

375 00
-137500 00

371145 23

375 00

-137500 00

416675 43

iI

:¡

a
5
,

.'

o

214218.54 250408.18 289022.81 330367.22 371145.23 ¡ft6875.43



Flujo 3
FLUJO DE EFECTIVO NETO

lnver3ión

Prestamo

Gsstos p16op€ralrvos

lrlgrtaoa por t.rYlclo. muaLo
Capitslde trabalo

Gastog auñentan

Gastos Administrativo3

Gastos op€racionaleg

Oeprscisción ds ed¡ficscion

Depreciación Equipos y mueblgs

O€preciación vehlculo

Oeprocracron equipos de Compulacion

inte.es prestamo

Gastos de Mitigaciones Ambientsl€s

Amolizacion Gaslos op€rativos

lnerüoa anba rapaflo r f¡b!¡rdorü
Reparto beneflcros I trabajado.Es(1 5%)

lm¡!!o ¡nEa & lnpucab a h r!r{¡
lmpueglo a la renta ( 25 % )
lngEsoa daap¡,¡aa dr lmpuaaio¡

Dopreoac¡ón de6dificácroñ

Deprecr8ción Equipos y muebl€s

Oeprec¡8crón vehlculo

lDepreciacron equipos do computac¡on

Amortizacion Gaslos operativos

Amodizaciones de prestarño

FLUJO EFECTIVO DE OPERACIONES

Capital d€ kabaio

v. de salv o de squipos y of¡c. edif

imp. Y roparto I kab. 36 25olo

v de salv o despues de rmp. Y rep a lrab

FLUJO NETO

Taso lnt€m¡ dc Rctomo

Ta3a

Vslor Actual Ncto

4 5 6 7 8

-48125 00 -38500 00 -28875 00 -19250.00 -9625 00

10v.

-77144 ?6

-40009 86

-54200 00

-1675.00

,6000 00

1lvo

-84859 236

-44010 846

-54200 00

-1675 00

-6000.00

10%
,93345.1596

484 t 1.9306

-54200 00

-1675 00

10o/.

-102679 676

-53253 1237

-s4200 00

-1675 00

10%

-112947 643

-58578 436

-54200 00

-1675.00

0

-1,6U 227 60

1,100.000 00

-3000.00

2 3

6993¡t8.00 748302.36 800683.53 858731.37 916702.57 980871.75 1049532.77 1123000.06

6415

(593 642 60)

-57960

-30060

-54200 00

-r 675.00

6000.00

600 00

"77000 00

-2100 00

a{,8378.00

-70406.70

30897r.30
-99742 83

299?,.8J'8

s4200 00

1675 00

6000 00

600 00

375 00
-137500 00

224578 48

10./o

-63756

-33066

-54200 00

-1675 00

-6000 00

-600.00

-67375.00

-2r00 00

-375 00

519f 55.38

-77873 30

411292.ú
-110320 51

330S61.5¡l

54200 00

1675 00

6000 00

600 00

375 00

-137500 00

256311 5,r

10'/"
,70't31 6
.36372 6

-54200 00

-1675 00
-6000 00

600 00

-57750 00

-2100 00

-375.00

57'l¡79,3¡¡
-85721 90

1€5757.13

-121439 36

3843'r 8.07

54200.00

1675 00

6000 00

600 00

375 00

-137500.00

289668 07

-375 00

62tA'1.75
-94380.26

53,18:¡1.,19

-133705 37

¡l0l I 16.12

t200 00

1675 00

6000 00

-375 00

687082.49
-103062.37

6t4020. t I
-146005 03

438{'15.09

s4200 00

r675 00

6000 00

-375.00

753989.60

-113098 45

c4(tr0t.21
-160222 80

¡agO6A8.¡ll

54200 00

1675.00

000

"375 00
gl d)oe .97

-122715 00

89538/t.00
-1738¿6.24

521538.73

54200 00

1675 00

000

-375 00

885508.98
-132839 85

752769.13
-188189 78

584389.36

54200 00

1675 00

000

375 00

-137500 00

463319.35

5415.00

229732 00

83277 85

146454 15

635188.r'

375 00

-137500 00

325866 12

375 00
-137500 00

362765 09

375.00

-137500 00

399418 41

375 00

-137500.00

440288.73

:r

É

i¡
.o

o.

a
o.
,9

;
ar
a
a

¿-

-593,842.80
¡t6%

't5%

842. t 82.98

224578.¡t8 2563'11.54 289668.07 325866.12 3627e5.09 399,1'18.41 4,10288.73

I



Flujo 4
FLUJO DE EFECTIVO NETO

lnversión

Próstamo

Gastos preoperativog

lngrlloa por xrvlcha ¡nuab
C8pital de trabato

Ga3l03 desmullgn

Gastos Adminrstr€tivos

lGastos operacionales

Oeprec¡ac¡óñ de odilicacróñ

Oepreciacrón Equipos y muebles

D€p13ciacrón v€hlculo

Depreoac¡ón 6qurpos do Computac¡ón

interés préstemo

Gastos de Mtigaciones Amblentalos

Amortización Gastos op€rativos

lngrÉ€ anb rTerto r trab4doÉa
Reparto beneficios a t¡abalsdoros( 15%)

lngllro ¡nh¡ dü lnpua.to r L flntr
lmpuesto a la renta ( 25 % )
IrEEaoa dÉpu¡ da fnpr,¡6ba
Deprec¡8ción de edrficación

Depreciacióñ Equipos y muebl€s

Oeprociaclón vehlculo

lDeprecraoón equipos de Computacrón

Amorti¿ación Gaslos oporativos

Amortrzaciones de préstamo

FLUJO EFECTIVO DE OPERACIONES

Cap(al de trabaJo

v de salv de equ¡pos y Ofic., Edil

rmp. Y reparto a trab 36 25%

v. de salv después de imp Y rep a t.ab

FLUJO NETO

Tala lntrma dc Rstomo

Tasa

VelorAciu8l Ncto

100h

42252 U
-21913 74

-54200 00

-1675 00

-6000 00

10%

-38027.556

-19722 366

-54200 00

-1675 00

6000 00

100/. r0% 100/o

-34224.8 -30802 320,4 -277 22.08832

-17750 129 -',t5975.1 r65 -'t4377 60481

-t200 00 -t200 00 -54200.00

-1675.00 -1675.00 -1675 00

3 4 6 7

699s48.00 7¡18302.36 800683.53 856731 37 916702.57 98087f.7s t049532.2 1123000.06

I

6415

(593,642.60)

100/o

-57960

-30060

-54200.00

-1675 00

6000 00

-600 00
.77000 00

-2100 00

-375 00

¡160378.00

-70406 70

398071.30
-99742 83

nw6.§
54200 00

1675 00

6000 00

600 00

375 00

-r37500 00

2215781A

104/o

-521U
-27054

-54200.00

-1675 00

6000 00
.600 00

67375 00

-2100 00
-375.00

536750.30

-80513 90
¡156¿¡16.46

-114061 36

v21U.ú
54200 00

1675.00

6000.00

600 0o

375 00
-137500 00

267534.0S

1ld/o

-46947.6

-24348 6

-54200 00

-1675 00

-6000 00

€00 00

-57750 00

-2100 00
-375 00

606887.33
,91003 10

5l !684.23
-128921 06

380763.17

54200 00

1675 00

6000 00

600 00

375 00

-137500 00

31211317

375.00

-137500 00

56582E 67

64 r 5.00

229732 00

83277 85

1464t 15

718{j97.O.

-48125 00 -38500 00 -28875 00 -19250 00 -9625 00 I

c

It

o-o
a
c.
.E

-
:!

-375 00

682189.79
-102328 47

57086r.32
-144965 33

¡13a895.99

54200.00

1675 00

6000 00

.375 00

758202.65
-1 13730 40

uu72.25
-16111806
¡t8335/t.19

54200 00

1675 00

6000 00

-375 00

8¡1n1.82
- 126565 77

717206.05
-179301 51

537904.5¡l

54200 00

1675 00

000

"375 00

9272ü.3t
-139088 30

788r67.oii
-197041 76

591125.27

54200 00

1675 00

000

-375 00

10150¿5.37

-152253 81

ú27'1.8
-215692 89

647078.67

s4200 00

1675 00

000

375.00

-137500 00

359645 99

375 00

-137500 00

408104 19

375.00

-137500 00

456654 54

375 00

-137500 00

509875 27

-5S3,642.@ AAí1E.aA 26753¡i.0e 312113.17 359645.99 a08lO¡1.19 ¿1566f.54 fi*75.27
49%

16%

975.732.O2

0
-1,684,227 60

1,100.000 00

-3000 00

,|
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12.3. Sintesis de la Evaluacion Financiera

Despues de analizar las condiciones mas probables que puedan aparecer durante el horizonte
del Proyecto, a continuacion podemos observar como varia la tasa interna de retorno y al valor
actual neto.

Cuadro l8

FLUJOS Condiciones TIR VAN

-i

a.

o
t'r'l

a\

-

ó

FLUJO BASE
FLUJO 1 Optimista aumental '10% en ingresos
FLUJO 2 Pesimista bajan los ingresos en 10%
FLUJO 3 Gastos Aumentan en 100/o

FLUJO 4 Gastos dismunuyen en 10%

48o/o

53Yo

42o/o

460/o

49o/o

922481.77
1119759.77
725165.78
842182 98
978732.02

De acuerdo al Flujo base la tasa interna de retorno no demuestra una variacion
considerable para que el proyecto sea inegecutable y el valor actual neto
refleja que la inversion corre riesgo
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1 2.4. Evaluación Económica

Valor económico de vehículos a utilizarse en el proyecto

Carro Furgoneta.

Cuadro l9

Prcclo Económ¡co
Cano Furgoneta
Rubro Económico
valor FOB 7U1.26 7U1.26
Flete
Seguro 1500%

800
1 13. 1 189

800 00
1 13.'l 189

Total CIF 8¡131.38 8454.38
Verificación FOB

Arancel
Salvaguardiá
Fodinfa
Tasa de Modern¡zac¡ón
CAE
ICE
Corpei

1.000o/o

35.000%
5.0000/"

0 500o/o

0.100%
5.150%
0 0?5%

75.41
2959.03

422.72
42 2718945

8.4543789
435.40

1 .89

75.41

000

845

Total CIF + tasas e ¡mpuesto 12399.56 8538 25
Transporte lnterno
Seguro interno
Gastos chequeo y bodegaje
Gastos F¡nancieros
Margen distribuidor

3%

5%
20%

100
371 99
100 00
619.98

2479 91

100
256.15
100 00
426.91

'1707 65
Total 16071.43 1 1 128.95

12% 1928.57
TOTAL 18000.00 11128.95

Elaborado por Freddy Ramf rez, fito Ramirez
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Déficit 'furlstico en Sitio fll Pelado. Cantón Playas. F'ebrero 2005

Carro Camioneta senc¡lla.

Cuadro 20

Precio Económico
Carro camioneta senc¡lla
Rubro Comercial Económ¡co
Valor FOB 4731 .62 4731.52
Flete
Seguro 1 500%

800.00
70 97 43

800 00
70 9743

Total CIF 5602.59 5602.59
Verif¡cacaón FOB
Arancel
Salvaguardia
Fodinfa
Tasa de Modernización
CAE
ICE
Corpei

1 000%
35 000%

5 000%
0 500%

0.1000/o

5. 150%
0 025Yo

47 32
1 960.9'1

280 13

28 01

5.60
288 53

1 18

47 32

000

560

Total CIF + taaaa e impuesto 821428 5655.51
Transporte lnterno
Seguro interno
Gastos chequeo y bodegaie
Gastos Financ¡eros
i,,la drstriburdor
Total

100
169.67
100 00
282.78

1131.10
1071428 7439.06

3o/o

5%
20%

100
?46.43
100 00
410.71

1642.86

12% 1285.71
TOTAL 1 1999 99 7¿89.06

Elaborado por Freddy Ramirez, Tito Ramirez
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COSTOS ECONÓMICOS DE ENERG¡A ELÉCTRICA Y TELEFÓNICA

cuAoRo 21

Planllla monsual do Teláfono Comerclal
Comercial económico Anual

Pensión Básice Mensual
Llamadás
Subtotal
rcE

'12.00

35.25
47 .25

7.0875
5.67

12.00
3 5.25
47 .25

11Yo

12%
Total 60.01 47 .25 567

Planillá menrual olóctr¡ca
comercial oconómlco Anuel

28379 283.79
Tasa municipal por alumbrado
Cuerpo de bombero
Seguro contra incendio decreto 1385
Tasa recolecc¡ón de basura a favor de municipio

22.720/o
2.050/0

0 04%
I 09%

64 48
582
0 '11

25 80

64.48

25.80

=l

-l

o

=o
a::

g
o,

ó

;

o

Total 379 99 374.08 ¿1488.78

cuAoRo 22



Déñcit Turístico en Sitio El Pel¿do, Cantón Playa:. Í'ebrero 2005

Gastos Admlnistratlvos y Opéraclonales menos lmpuesto

CUADRO 23

fOIAL 7335 00

Elaborado por Freddy Ramirez, T¡to Ramírez.

1

1

2

,l

2

4

Luz.

Agua
Teléfono

administrador
chef
ayudantes de cocina

saloneros

bodeguero
Dep. mntabilidad
recepc¡ón y secretaria

suministro de ofic¡na
chóferes
guardianes

380.00

620.00
60.00

1000.00

450.00
270.ñ
¡rc5.00

r35.m
320.@
270.00
160.00

220.@
540.m

374 06
620

47 .25
'1000.00

450.00
270.00
405.00
135 00
320 00
270.O0

140.8
220 00
540.00

Subtotal 4830.00 4792.',t 1 57505.32

Gastos Operacionales V Mensual
crmedor
bar
juegos

combust¡ble 2caros $ 10.0O c/u diario
gasto por mantenimiento del slio turislico

1200.00

600.00

85.00
420.00

200 00

1056 00
528.00

369 60

S u btota I 2505 00 1953 60

60

I

I

I

I

I

I

I

I

,*^a
80948.52 l



Ixficit -f 
uríst¡co cn Sitio fll Pelado. Cantón Playas. F'ebrero 2005

COSTO ECONOMICO DE EQUIPAMIENTO

Descripcion cant C/u. V. total Economico
1r670.03
7797.U

19467 67
Cabanas 36 mt d€ hospedaie
2 camas con veladores colchon
Telev¡s¡on

Sofa
varios

Cabanas 56 mt d6 hospedai€
5 camas con veladores
Telev¡sion

Sofa una mesa para 4
varios

Cebana de Primeros auxilio

cama
refrigeadora pequena

botiquin
vános

Admin¡sracim
computadora
equipam¡ento de ofic¡na
Sala de Juegos
varios

Bar Restaurante
equipamrento de cocina
mesa, 4 s¡llas

Bar Restauránte

Cenlro de c¡nvenc¡ones
Area recfeativa
varios

rnderectos

VALOR ECONOMICO

1.00 18000.00

1.00 12000 00
Subtotal

18000.00
12000 00
30000.00

400.00
120.00
80.00

150.00

10000 00
3000.00
2000.00

150.00

151$.00

1000.00
120.00
150.00

220.@
Subtotal

30000.00
3600.00
4500.00
220.ñ

38320.00

2.00 200.00
r 00 170.00
100 170 00

120.00

Subtotal

400 00
17000
17000
120.00

860.00

3.00 600.00
820.00

1200.m
150.00

Subtotal

Gbal

Gbal

Gbal

Gbal
Gbal
Gbal

Gbal

25.00
25.00
25 00
25.00

30.00
30 00

30.@
30.00

1800 00
820 00

1200.00
150.00

3970.00

Gbal
Gbal
Gba¡
Gbal

3200 00
600 00
750.00

2020 00
2400.00

200 00
9170.00

82320.00
6585.6

88905.6{¡

52320.00
6278 4

¿16041.60

655{¡9.27

Elaborado por Freddy Ramirez, T¡to Ramírez

6t

Furgoneta para traslado de turista

Camioneta senc¡lla

3200.00
25 00 21cp

750.00

2020.00
2¡t00.00
200.00

Subtotal
TOTAL

8o/"

TOTAL



12.5. EXTERNALIDADES
lngresos a la Econom¡a dol Sector Turistico

CUADRO 24

cant¡dad V/u TOTAL
Fuentes de traba.lo Permanentes
Promedio de ingresos de turistas anual

200
30000.00

135
10.00

27000
300000

Total 327000
Fuente Municip io de Playas
Loo terrenos adyacentos hacia e! ma en d6 la Pl a

q s p

Precio actual/ mt
Precio después del proyecto

10.00
35.00

10 hectárea
10 hectárea

1000000
3500000 15% anuat

=1

F':

o,

r')

o

;
cr

o

2500000 37sooo.ooPlusvalía
2875000
3306250

3802187 5

4372515.63
5028392 97
5782651 91

431250.00
495937.50
570328.13
655877.34
754258.95
867397.79

2
?

4

6
7

I
Elaborado por Freddy Ramírez Trto Ramirez
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12.6. Flujo Económico
FLUJO OE EFECÍIVO NETO

lnveÉrón

Preslamo

Gastos preopsrativog

lngrüao! por $rvicio! 8nu8lc!
Cap¡talde trabajo

Gestos Adminrslrat¡vo3

Gastos operacroñales

D€preciación de edilic¿crón

Deprec¡ación Equrpog y muebles

DeprecrEclón vehiculo

Deprsciación equipos d6 Computación

interés préstamo

Gaslos de Mitigacion Ambrental

AmortEac¡ón Gastog op€ratrvog

lngÉloo sntc! rlptno ¡ tr¡baiadorr!
Reparlo bcnef¡cios a trabaiadores( 1 5%)

lngrBlo Entr! do impuclto a 18 rtnl¡
lmpuesto a la renta ( 25 % )

lngrolo3 dc3puá! d6 impucEtos

Oepr€ciación d€ edillcáción

Deprec¡acrón Equipos y mugbles

Depreciación vshfculo

lDeprecración equipos de Compuiacrón

Amortrz8ción Gastos ops.ahvos

AmortEaciones de préstamo

Exterñalidad de t€rreno

Externslidad ¡ncremento tu6nte de erhpleo

Externalid8d Produccrón lurlstica

FLUJO EFECTIVO DE OPERACIONES

Cap¡tal do lrabajo

v do salv o de equipos y Ofic , Edif.

rmp. Y reparto a trab 36 25ol"

v d€ s6lv o d63pués de imp Y .ep a t.ab

FLUJO NETO

Ter¡ lntame da Retomo

Tasa

Velor Adu¡l lGto

5 6 7

.{8125 00 -38s00 00 -28875 00 -19250 00 -9625 00

-57505 32

-2U43 20

{7696 00
.á604. l6
-3893.53

-57505 32

-2U13.20

-47696 00

.{604.16

-3893 53

-57505 32

-2U43 20

-47696 00

-a604 16

-s7s05 32

-2X443 20

-47696 00

-a604 16

-57505 32

-23413 20

-47696 00
.460¿.16

0

-1.684,227.60

1.100,000 00

-3000.00

2 3 8

699348 00 748302 35 800683 53 85673r.37 9',r6702.57 980871.75 1049532 77 11230@06
-6415

(593 642 60)

-57505 32

-23443 20

-47696 00

46M 16

-3893 53

-528 00

-77000 00

-2100 00

-375 00

482202.79

-72330.42

40*72.37

-57505 32

-23443.20

-47696 00

-4604 16

-3893 53

-528.00

ó7375 00

-2100.00

-375 00

540742.15

-al117 .32

¡159664.83

459664 83

47696 00

4604 16

3893 53

s28 00

375 00

-137500 00

375000.00

270000 00

300000 00

1324261 52

-57505 32

-23443.20

-47696 00

-4604 16

-3893 53

-528.00

-57750 00

-2100 00

-375.00

602788.32

-904't 8.25

512370.07

-375 00

67r 0E9.16

"100663 37

570,125.79

-375 00

740685.38

-1 11102 80

829582.56

,375 00

818373.07

-122755 96

695617.r 1

-375 00

896659.09

-134498 86

762f60.23

-375.00

979751.38

-r 46962 71

83278Á.67

570¡125.79

47696 00

4604 'r 6

3893 s3

629582.56

47696 00
,¡5M 16

3893 53

595617.I 1

47696 00

4604 16

000

762 t60.23

47696 00

4604 16

0.00

832788.67

47696.00

4604 16

000

=t

-

o

o

9-
e
a
6
'9

'a

c
oo

3

109872.37

47696.00

4604 r 6

3893 53

528 00

375 00

-137500 00

2500000.00

270000.00

300000 00

3399469 06

512370 07

47696 00

4604 
' 
6

3893 53

s28 00

375 00

-137500 00

431250.00

270000.00

300000 00

1433216 76

375.00

-137500 00

495937 50

270000 00

300000 00
't55543'1 98

375.00

-137500 00

570328 13

270000 00

300000.00

1688979 38

375.00

-137500 00

655877 34

270000 00

300000 00

1836669.61

375 00

-137500 00

754258 95

270000 00

300000 00

2001594 34

375.00

-137500.00

867397 79

270000 00

300000 00

2185361 62

6415.00

199192.32

72207 216

126985 10

231876f.73-593.6¡12.60 3399169.06

5'17%

t6%

8.071.825.18

1324261 52 1433216 76 1555431.98 r688979 38 1836669.6' 2001594 34

1



12.7, Síntesis de la Evaluación Económica

Después de analizar los beneficios que ganaría la sociedad con este Proyecto, en este
cuadro comparativo podemos ver que la tasa de retorno social esla en 517%
y el valor actual neto social llega hasta los 8071825,18 determinando así que este proyecto
conviene socialmente.

Cuadro 25

FLUJOS Condiciones TIR VAN

=t

i

ir':

o,

ñ
a.

*
ar

3
o

FLUJO BASE
FLUJO I Económico

48%
517%

922481 .77
8071825.18

Elaborado por Freddy Ramirez. Tito Ramlrez
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f)iñcit Turistico en Sitio Fll Pelado. Cantón Playas. Febrero 2005

12.8. Estudio de lmpacto Ambiental del Proyecto

SITIO TURISTICO EL PELADO en el Cantón Playas

a). PROYECTO DE PREFACTIBILIDAD

Antecedentes:

El sitio seleccionado esta ubicado en la parte noreste de la

cabecera cantonal del Cantón Playas a 6 Km. De esta.

El área que vamos a ocupaÍ es de 10 hectáreas que equivale a

100.000 metros cuadrados el lindero oeste colinda con el Océano

Pacifico, todo el recinto turistico esta rodeado por terreno de propiedad

privada.

Este terreno posee un topografia regular además la flora se ha

venido disminuyendo paulat¡namente a punto de convertirse en

desierto, por la falta de precipitación pluvial además debemos

mencionar que en esta á¡ea de terreno no ha sido habitado, tan solo

es visitado por bañistas y deportistas que practican el surf con

bastante frecuencia.

Con respecto al clima podemos decir que tenemos una

declaratoria de la UNESCO. de 1982 donde nos dan como segundo

mejor clima del mundo, su temperatura es una de la mas agradable

de la costa ecuatoriana que es de un promedio anual de 24 grados

centígrados, debemos enfatizar que la zona de playa invitan al paseo

a pie y a caballo además el entorno del sitio seleccionado no esta

habitado en un radio de acción de 2 Km.

La construcc¡ón del Sitio Turístico El Pelado Comprende los

siguientes componentes

6_s



fréficit Turistico en Sitio Ul Pelado, Cantón Playas. Febrero 2005

b). SELECCTÓN DEL SrflO

El terreno

característ¡cas:

selecc¡onado t¡ene las siguientes

Esta rodeado por el Océano Pacifico donde sus aguas son

apropiadas para los bañista y para practicar el surf.

No esta habitado en un radio de acción de 2 Km., en

consecuencia no hay ningún tipo de contaminación en el

suelo.

Posee una topografía regular que es ideal para el proyecto

propuesto.

Tiene una v¡a de acceso de 6 Km. de longitud y una calzada

de 12 metros, dicha vía tiene un doble riego de 3 Km. y los

3 Km. restante están lastrado.

El terreno es de propiedad municipal por consiguiente no

existirá ningún tipo de expropiación.

ó6



[xlicit 'l ur¡stico en Sitio lil Pelado. Cantón Playas. Febrero 2005

c). SELECCTÓN DE TECNOLOGIA

El sector por no estar habitado no contamos con la

infraestructura básica como: Alcantarillado de Aguas Lluvias de Aguas

Servidas, sistema de agua potable, falta de energía eléctrica y

telefónica.

Por esta razón el Proyecto que estamos realizando debemos

contar con toda la infraestructura básica que permita el habitad y el

confort.

Debemos dejar bien establecido que en este Proyecto turístico

sostenible tendrá un punto relevante la parte ambiental por que

existirán puntos de protección y así poder evitar la contaminación de

todas las áreas naturales que rodean este Proyecto. Para conseguir

todos estos propósitos nos regiremos estrictamente en la ley del Medio

Ambiente existente en nuestro país y continuaremos con el

mantenimiento apropiado de la infraestructura que preserve el medio

ambiente natural implantado-

d). TDENTTFTCACTÓN DEL TMPACTO

. En el Proyecto será destinado para el descanso y relax de los

tur¡stas.

El diseño del Proyecto será con un criterio de un 70% de áreas

libres donde exista el contacto hombre - naturaleza.

a

Se implantaran sistemas apropiados para la recolección de los

desechos sólidos como es el método de reciclaje.

Para el sistema de aguas serv¡das haremos estudios de suelo

que permita la utilización de pozos de infiltración conectados a

los pozos sépticos cada 6 cabañas bifamiliares.
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e).Términos de Referencias

Marco Legal e lnsütucional

Estudio de lmpacto Ambiental para este Proyecto será

desarrollado basándose en el marco legal vigente en nuestro país y

los requerimientos de Estrategia Ambiental del Banco Mundial.

Sistema único de Evaluación Ambiental (SUMA)

Déficit 'I'uristico en Sitio til Pelado. Cantón Plavas- Febrero 20o5

Para la distribución de Agua Potable contaremos con nuestra

prop¡a planta de tratamiento y cisternas que abastecerán del

líquido vital a todo el rec¡nto turístico.

Se implementara un equipo humano dedicado exclusivamente a

la limpieza y mantenimiento de la playa.

Se realizara un plan de forestación en los 15.000 mt2 con

árboles tipicos de la región.

. El Reglamento a la ley de Gestión Ambiental para la prevención

v

control de la contaminación y sus normas Técnicas.

Ordenanzas y Disposiciones del Gobierno Municipal del Cantón

Playas.

6l{



[Nficit furistico en Sitio El Pelado. Cantón Play¿Ls. Fcbrero 2005

Licencia Ambiental

La licencia será obtenida de acuerdo a lo dispuesto en el

sistema único de manejo ambiental, además determine el

cumplimiento del proyecto con la regulación ambiental nacional

vigente.

Procedimientos para la elaboración de los Términos de

Referencia.

Los siguientes térm¡nos de referencia han sido preparados para

dar cumplimiento a las disposiciones establecidas en el sistema único

de manejo ambiental, además se han considerado los requerimientos

ambientales del banco mundial que adjuntamos como anexo a esta

documentación.

Después de analizar el entorno podemos determinar que no

habrá mayor riesgo de contaminación ambiental, pero se recomienda

en estudio ambiental considerar un estudio arqueológico y prevenrr

contaminaciones menores en la etapa de construcción del Proyecto.

Cuadro 26

COSTOS DE MITIGACIONES AMBIENTALES

Estudio amb¡ental recom¡enda dejar los s¡guientes Costos
Costo de
M¡tigac¡ones

3600.00

2700.00
TOTAL 6300.00

Elaborado por Freddy Ramirez, Tito Ramírez

(r()

Estudios
arqueológ¡cos
Costo de contaminación en proceso de construcción del sitio
turlstico



lXflcit I uristico en Sitio El I'cladt¡. ('antdn Plavas. l'cbrero 200-5

13. CONCLUS¡ONES Y RECOMENDACIONES

13.1. Principales ventajas del Proyecto

Ventajas:

{ Creación de fuentes de traba.jos.

{ Ampliar el radio de acción del sector turíst¡co.

{ Mejorar la calidad de vida de las personas que se benefician del
Proyecto.

rl Recuperar el sitio turístico el pelado por el abandono que se
encuentra.

{ Los ingresos económicos mejorarían para el sector turistico.

{ Playas seria visitada con mayor frecuencia.

{ Promocionar nuestras costumbres y artesanía local.

{ Aprovechar la declaración de la UNESCO como el segundo
mejor clima del mundo.

{ La plusvalia de los terrenos cercanos al proyecto aumentarían.

{ Este sector se convertiria en atract¡vo para inversionistas
nacionales e internacionales.

.l Promocionar nuestra riqueza natural a mundo.

{ Promocionar los paseos marítimos desde la cabecera cantonal
al recinto turístico el pelado.

a Aumentaría el comercio local.

{ Playas se daría a conocer al mundo.

7t)



l)eficit Turistico en Sitio til Pelado. Cantón Playa-s. lcbrero 2005

I 3.2. Pri ncipales Desventajas.

Desventajas:

a El incremento de los desechos sólidos por turistas en el sitio.

{ La poca cobertura de los servicios básicos de Playas.

{ Seria un atractivo para delincuentes foráneos.

{ La vida nocturna aumentaría alterando así la paz del sector.

{ Posible contaminación del medio natural por la presencia del
hombre.

I Aumentarian el riesgo del bañista en el mar.

13.3. Estrateg¡a de ejecución del proyecto.

Se recomienda:

{ Que exista plan de recolección de desechos sólidos con el sistema
de reciclaje para conservar el medio ambiente sin contaminación.

1 Que la cobertura de los servicios básicos mejoren y aumenten su
calidad.

.l Que la seguridad de los turistas no sea solo compromiso para la
policia nacional, más bien que de toda la sociedad asuma ese
comprom iso.

1 Que exista un plan regulador para las actividades nocturnas de la
ciudad de Playas.

{ Que el municipio se comprometa a realiza¡ programas turisticos de
calidad.

{ Promover la ampliación de la cruz local con fin de mejorar la
cobertura de la misma.

1 Promover un plan para dar mantenimiento a todo el sitio turístico.

1l
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Arbol de Problemas

No ha! aplrcacron d€

lns¿8ufldad fuJos rn8rcsos

Ár¡att!o! n¡tur¡l€s abandonadosPl.vas dc trabalo! reduc¡darPlalas absndonadas

Dóficit turistico en la Pla¡'a el Pelado

Ilscaser da Tursl&s
mal cstado

No se cuenE con rnliaesttuclur¿ básrca en la pla!s el
Pcl¡do. para pemo<tar cl tunsmo

Foha de c¡p¡crlacron
dc lüs hshrhnl.s del
scctor Tulstrcos

falta de Gctrón
dcl Cobl.mo
Munrcrpal

falt¡ proñocrcnar ¡¡
PI¡yB el Pelado
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ARBOL DE OB.IETIVOS

Pla\as lcguras Aume[¡o dc rnSrasos

Phzas d. rrab8jo
Alr¿drros naluralcs.oncurrdos

Aumento de turismo en la Pla¡a el pelado

Alluencr8 de Iunslas Vla de acccso en buen
ealádo

CapaErl¿crón de los
habrtantcs del scclor

Ccslron Munrarpal lmplant¡cron de rnfraastruclura
bósrs cn ls Plata el Pelsdo

C¡mp8tu dc Prornocún
dc 16 Pl¡!á cl Pclado

Cap8c¡da¡rdc Recursos
[co¡ómrcos
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lXlic¡t 1'uristico cn Sitio El Pclado, Cantón Playas. lrebrerc 2005
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Déñcit l uristico en Sitio til Pelado. Cantón Playas. trcbrero 2005
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