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RESUMEN EJECUTIVO

metros del carrctcro principal.

En la urbanizacion “CEIBOS DEL RIO” las villas seran construidas adosadas de dos

- Construccion: 46.7 m2

- 2 dormitorios, 1 sala, 1 cocina, 1 bano, 1 patio.

del 2007 a USD 3,600.00 (tres mil seiscicntos dolares americanos).

El precio de cada solucion de vivienda sera de USD 11,000.00 (once mil dolares 

americanos) financiadas hasta quince anos mediante cl sector financiero y tomando 

en considcracion el incremento del Bono de la vivienda realizado en el mes de Abril

en dos, cuyas principalcs caracteristicas son las siguientes:

- Tcrreno: 78.75 m2

La actual demanda de vivienda en el pais on general, asi como el desinteres hacia el 

estrato medio bajo en estc contexto ha provocado cl intcres en la empresa ECITEL 

S.A. para el desarrollo e implementacion de la Urbanizacion de viviendas populares 

“CEIBOS DEL RIO” para los habitantes de la ciudad de Guayaquil la cual estara 

dotada de cien soluciones habitacionales ubicadas en el Km. 22 via a la Costa a 500

Estc proyecto contribuira para el desarrollo de nuevos programas de urbanizacion a 

nivel nacional cuyo proposito y/o enfoque en la disminucion del actual deficit de 

vivienda, cspecificamente en lo que respecta al estrato medio bajo.

ECITEL S.A. cuenta con mas de seis anos de cxpcricncia en la construccion, capital 

propio e inversionistas intercsados en llevar a cabo este tipo de proyectos, la 

mctodologia de proyectos empleada por la compania incorpora soportes a nivel de 

Analisis de Genero, Mercado, Financiero, Economico y Social y Ambiental 

principalmcntc.
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1.2
la Ciudad de

1.3

1.4

2.2

2.3

2.4

2.5

Provincia: Guayas
Canton: Guayaquil
Ciudadela: Ciudadela Los Estcros Manzana 83 solar B

IDENTIFICACION DEL PROYECTO
ORGANIZACION SOLICIT ANTE
ECITEL S.A.

REPRESENTANTE LEGAL
El representante legal de ECITEL S.A., cs cl Ing. Jorge Vargas Jara el cual 
desempcna el cargo de Gcrcntc General de la Empresa.

ORGANIZACION PROMOTORA DEL PROYECTO
RAZON SOCIAL DE LA ORGANIZACION
ECITEL S.A., es una empresa constituida con la finalidad de construir todo tipo de 
viviendas y brindar asesoria de proycctos de diferente indole.

DIRECCION
ECITEL S.A., se encuentra ubicado en:

UBICACION DEL PROYECTO
La ubicacion original del proyecto se encuentra en el noroeste de la ciudad de 
Guayaquil, kilometro 22 via a la costa.

DURACION DEL PROYECTO
El tiempo estimado de duracion del proyecto cs de ano y medio, iniciando en el mes 
de Octubre del 2007 y culminando a finales del mes de Marzo del 2009.

1.
1.1

2.
2.1

■ Provincia: Guayas
■ Canton: Guayaquil
■ Parroquia: Chongon

FECHA DE CREACION Y ACUERDO DE LEGALIZACION
Con fecha 12 de febrero del 2001 en la Notaria Vigesima Primera del Canton 
Guayaquil, frente al Notario Abogado Marcos N. Diaz Casquete se constituye la 
Compania ECITEL S.A., Empresa que queda inscrita en el Registro Mercantil del 
canton Guayaquil en la Rcsolucion No 03-G-IJ-0005723, dictada cl 26 de Mayo del 
ano 2001 por el Intendente Juridico de Companias de la Intcndcncia de Companias de 
Guayaquil.

TELEFONO, FAX, CORREO ELECTRONICO
Telefono: 593 (04) 2430915
Fax: 593 (04)2430916
Correo Elcctronico: ecitel sa@vahoo.com

TiTULO DEL PROYECTO
Urbanizacion de Viviendas Populares “CEIBOS DEL RIO” en 
Guayaquil.

mailto:ecitel_sa@vahoo.com
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■ Construccion de canales de A.A.L.L. TAENSA (150 m)

Remodelacion de villa cn La Libertad

■ Construccion de cerramiento en Ayangue

Construccion de casa en Salinas

■ Construccion de bodegas en La libertad

■ Construccion de 1 villa ( 120 m2 ) cn sector La Floresta- Salinas

■ Cerramiento cn Ciudadela Puerto Flamingo Capaes

■ Construccion de 1 villa ( 120 m2 ) cn sector La Milina - Salinas

■ Construccion de Trampas de grasas para area de Bunker AGROFICIAL

■ Construccion de 20 pases de agua cnrocados para tub. 60” para conduccion de 
A.A.L.L. y proteccion de cimientos y lecho de puente AGROFICIAL

■ Fundicion de pavimento para area de transito de camiones ECUABARNICES (80 
m2)

■ Mantenimicnto de Instalaciones (cubicrtas, comcdcros, potreros y oficinas) en 
Hacienda CHIVERIA

■ Remodelacion de una villa Construccion de 1 villa ( 120 m2 ) cn sector La Milina - 
Salinas

■ Construccion de muros protectores en puente sobre el Rio Culebras AGROFICIAL 
(15 m)

■ Dcmolicion y construccion de Garita de Ingreso y Cerramiento frontal de hormigon 
armado TAENSA (150 m)

■ Construccion de Trampas de grasa y solidos para areas de Comedorcs y Planta 
TAENSA (150 m)

2.6 EQUIPO TECNICO RESPONSABLE DEL PROYECTO
Los responsables tecnicos dircctos del Proyccto son el Ing. Pedro Vallejo el mismo 
que desempena el cargo de Gcrcntc Comcrcial, y el Ing. Juan Garces, el mismo que 
es el Gerente Tecnico de ECITEL S.A.

2.7 HOJA DE VIDA DE LA INSTITUCION
■ Reparacion de Losa de mezcladorcs de materia prima PA ECUABARNICES (80 

m2)
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■ Fiscalizacion de Construccion nuevo galpon ECUAVEGETAL (500 m2)

3.
3.1

■ Prcparacion de Proyecto para Construccion y Rcmodelacion de Camaras 1 y 2 del 
Liceo Naval de Guayaquil ( 700 m2 )

El Alcalde de la ciudad de Guayaquil, Ab. Jaime Nebot Saadi, ha considerado que 
debido al alto deficit habitacional y la baja densidad de ocupacion del suclo urbano 
que afcctan a csta ciudad y en especial a los grandcs sectores de la poblacion de

Otro de los principales problemas de la poca oferta de vivienda cs cl alto costo que 
representa la materia prima. Uno de los ejemplos es cl hierro material que en Ecuador 
ticne una demanda aproximada de 800.000 mil toncladas.

Existcn muchos factores que influyen en el deficit de vivienda en el pais, entre los 
que cstan, la migracion por lo general a las grandes ciudades, la elevada tasa de la 
region, asi como el bajo o poco poder adquisitivo de la poblacion.

Existcn muy pocos planes habitacionales para cl sector de bajos rccursos, las elevadas 
tasas de intcres bancarias, la falta de decision y el descuido tanto de las cntidadcs 
gubemamentales como del sector privado por cl desintcres hacia la clase marginada, 
son las principales razones para cl deficit de viviendas sociales.

ANTECEDENTES Y CONTEXTO
ANTECEDENTES DEL PROYECTO
En cl Ecuador existe un alto deficit de vivienda, segun datos estadisticos del INEC 
del ano 2005, el 51 % de las familias ecuatorianas no posec vivienda propia. Es por 
csto que la vivienda es una de las aspiraciones mas apremiantes de la familia 
ecuatoriana. Dentro de esto, la construccion masiva de viviendas es una actividad 
que genera fuentes de cmplco, lo quo hace que sc reactive la economia de la region.

Las cedulas hipotecarias son una opcion que gana prescncia en cl mcrcado. La 
ccdula hipotecaria es un instrumento de inversion seguro porque cucnta con la 
garantia hipotecaria de un bien inmucblc, la cual la hace muy atractiva; por lo tanto, 
representa una buena opcion para las instituciones cstatalcs, con la atenuante de que 
estan siendo participcs del crccimicnto cconomico del pais. Estos papclcs rcsuelvcn 
el problema de financiamicnto a largo plazo que tanto requicre y demanda cl sector 
de la construccion.

Desde el 2000, El Banco Ecuatoriano de la Vivienda (BEV) no entrega crcditos 
personales, sino a traves de constructoras e inmobiliarias, y los anunciados prestamos 
hipotccarios del IESS llevan varios meses en papeles y solicitudes, pero no sc 
concretan, segun declaraciones realizadas por el directorio del IESS el viernes 20 de 
Abril indicaron que se entregaran desdc el mes de Octubrc 2007 los ansiados 
prestamos quirografarios on dos escalas, para los afiliados que perciban un salario 
desde USD 300.00 mcnsuales se les otorgara un prestamo de USD 12,000.00, 
mientras que para los que perciban desde USD 1,000.00 mensualcs el crcdito 
ascendera hasta USD 50.000,00.
De igual forma sc ha informado que a partir del mes de Abril del 2008 se empezaran 
a dar los prestamos hipotccarios del IESS para todos los afiliados sin limite de edad.
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3.2 CONTEXTO DEL PROYECTO

El modelo de la vivienda tendra las siguientes caracteristicas:

Area de terreno: 78.75 m2

El proyccto de Urbanizacion de viviendas populares “CEIBOS DEL RIO” estara 
ubicado on el kilometro 22 via a la Costa de la ciudad de Guayaquil considerando 
cien (100) viviendas orientadas hacia el estrato medio bajo.

Para Abril del 2007 se presento mediante el MIDUVI (Ministerio de Dcsarrollo 
Urbano y Vivienda) una alternativa de vivienda denominada Casa Lista, promovida 
por la Mutualista Pichincha. Las dcpcndcncias del MIDUVI en Guayaquil reciben a 
diario a dcccnas de personas interesadas en alguna de las ofertas.

Debido al deficit de vivienda en los ultimos anos en toda la Region Costa, 
especificamcnte on la provincia del Guayas, Canton Guayaquil, muchas familias 
cstan buscando altcrnativas de vivienda en sectores aledanos a la ciudad como via 
Samborondon, via a la Costa, via Daulc, Duran, entre otros. A partir de cstos 
antecedcntes ECITEL S.A. da origen a un proyccto de intcrvcncion en una demanda 
que para su pcrspectiva no ha sido cxplotada en su vcrdadcra magnitud como cs la 
elase media baja debido al poco margen de ganancia quo representa para los 
inversionistas.

La presidcncia del Ec. Rafael Correa gestiono la duplication del Bono de la vivienda 
de USD 1.800,00 a USD 3,600.00, hasta el mes de abril del 2007 fueron aprobadas 
unas 3 mil solicitudes y otras 15 mil estan en tramitc, esto a nivcl pais sin embargo no 
hay una estadistica por region y/o provincia beneficiada. Las metas del gobierno en lo 
que a vivienda sc rcficre, segun cl Ministerio Coordinador de Dcsarrollo Social, seran 
de 60.000 bcneficiarios para el ano 2007, y estimation de hasta 240.000 beneficiarios 
en el ano 2010.

mcnores rccursos, que es necesario desarrollar un PLAN HABITACIONAL DE 
LOTES CON SERVICIO el cual se ha denominado "Mucho Lote".

Actualmcnte existen varies planes de vivienda que sc ofcrtan principalmcntc en zonas 
alejadas de la ciudad de Guayaquil como via Samborondon (Villa Club, Ciudad 
Celeste, La Joya, Matices, otros) y via a la Costa (Valle Alto, Belo Horizonte, otros) 
ofrcciendo viviendas de una y dos plantas para elase alta y media alta, con 
caracteristicas interesantes (centres de diversion, seguridad, otros), sin embargo este 
tipo de viviendas son poco acccsiblcs para la poblacion de elase media baja debido a 
los altos costos de las mismas.

La Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil, como uno de los primeros programas a 
realizar la actual Administration, ha desarrollado este Plan habitacional que 
comprende de 15.000 lotos con servicios, con los cuales se estimulara y facilitara la 
compra de un terreno completamente urbanizado a bajo costo, para los sectores 
socialcs de bajos rccursos, en dondc podran construir sus viviendas; desalentando de 
esta manera la ocupacion ilegal de los terrenos baldios de la Ciudad.
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4.

INFORMACION DE LA CIUDAD DE GUAYAQUIL

IMPORTANCIA Y JUSTIFICAC1ON
4.1 RAZONES QUE MOTIVAN LA REALIZACION DEL PROYECTO

A continuacion sc prcsenta informacion estadistica relativa a la poblacion urbana y 
rural del canton de Guayaquil a partir de informacion INEC del VI Censo de 
Poblacion realizado cn cl ano 2001.

Al no darle la debida importancia a cstc tipo de propuestas urbanisticas damos pie 
para que continue proliferando las invasiones de tierras, causando un desorden cn las 
ciudades de la provincia.

Generalmente la clase media baja queda desatendida a nivel de ofertas de viviendas 
debido a que las empresas constructoras centran sus programas habitacionales a 
sectores de estratos sociales medio-alto y alto mayoritariamente, por otro lado cl 
sector financicro selccciona clicntcs de menor riesgo optando por clientcs con 
patrimonios y/o calificacion positiva en la central de riesgos en el pais.

HOMBRES

999 191

970 662

28.529

MUJERES

1.040.598

1.014.717

25.881

La provincia del Guayas requiere cerca de aproximadamente 200.000 unidadcs de 
vivienda para cubrir las demandas habitacionales de toda su poblacion, 
especificamente en lo que se refierc a la clase media baja que ha sido desatendido por 
el sector constructive en la Costa. Proyectos de este tipo de urbanizacion con 
viviendas sociales, con facilidadcs de pago cubririan en gran medida la demanda.

AREAS

TOTAL

URBANA

RURAL
FUENTE: INEC vi'censo de Poblacion 2001

Uno de los principales obstaculos de la aspiracion de acceder al credito hipotecario es 
la entrada de la vivienda que por lo general cs del 30 % que cxigen las instituciones 
financieras para conceder cl prestamo, ha csto sumado la situacion cconomica que 
vive el pais en su mayoria, le rcsulta muy dificil posecr dicha cantidad, las 
constructoras dan facilidadcs para cl pago de la entrada de hasta 24 meses de plazo, 
sin embargo una vez cancelado ese valor es responsabilidad del usuario conseguir el 
prestamo con alguna entidad financiera caso contrario se le devuelve su inversion con 
descucntos y los perjuicios del caso.

TABLA I 
Poblacion por Areas y Sexo

TOTAL

2 039.789

1 985 379

54.410

Area de construccidn (una planta): 46.7 m2 dos dormitorios, 1 sala, 1 comcdor, 1 
cocina, 1 baho y 1 patio.
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FUENTE: INEC VI Censo de Poblacion 2001

AREA rOTAI. DE VWIENDAS

TOTAL CANTON 520.789

505 769AREA URBANA

AREA RURAL 15.020
FUENTE: INEC VI Censo de Poblacidn 2001
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MENTO EN INQUIL. GUAVILLA

9.070]58.948I 12.740 9.504 3299360.263 26.756 7

TCT«. JOTAL
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TOTAL

TABLA II 
Total de Viviendas por Areas

VIVIENDAS...

 480.5871

FUENTE: INEC VI Censo de Poblacidn 2001

GRAFICO V
Tasas de Analfabetismo, Por Sexo y Areas

TABLA III
Tipos de Vivienda - Viviendas Particulares Ocupadas con Personas Presentes

TIPO DE VIVIENDA

Area rural

PORCENTAJES
FUENTE: INEC VI Censo de Poblacion 2001

GRAFICO IV
Piramide de Poblacidn - Guayaquil
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50,000 100,000 150,000 200,000 250,000 300,000 350,000 400,000

FUENTE: INEC VI Censo de Poblacion 2001

De informacion obtenida del Censo de poblacion realizado en el 2001 se puede 
apreciar que el 80% de la poblacion se abastece de agua a (raves de la red publica, el 
50.7% la eliminacion de aguas servidas las realiza a (raves de la red publica de 
alcantarillado, el 71.2% posee vivienda propia, el 94.9% utiliza el gas como principal 
combusliblc para cocinar, cl 96.8% tiene luz cleclrica y cl 40.4% iiene acccso de 
linca telefonica. De los mismos los indicadorcs de aguas servidas, (cnencia de 
vivienda son los mas criticos en relacion con cl crecimicnlo poblacional de la ciudad 
y del pais.

Acordc al estudio realizado el sector medio bajo aspira a viviendas que oscilan entre 
los UDS 8,000.00 y USD 11,000.00 con condiciones de pago viables, aportando 
como monto inicial hasta el 30% de cnlrada. Los mismos no iienen inconvcnicnto on 
que los prcslamos scan de caracter directo desde la inmobiliaria o mediante hipoieca 
del bion en el sector fmanciero.

Como se puede observar de las 480.587 viviendas censadas en la ciudad de 
Guayaquil, solo cl 75% de la poblacion habita en una casa o villa, el resto cuen(a con 
departamento, cuartos de alquilcr, casas mixlas de cana, rancho, coba enlrc otros.

4.2 DESCRIPCION DE LA SITUACION SIN PROYECTO
En los actuales mementos la mayoria de los proyectos privados de urbanizacion estan 
cnfocados a las clases media y alta de la poblacion por su objeto nalural de la 
oblencion de mayores ganancias.

GRAFICO VI 
Estadistica por Tipos de Vivienda - Viviendas Particulares Ocupadas con Personas Presentes

CUARTOS EN INQ.
DEPARTAMENTO p

CASA OVILLA 

OTRO

CHOZA

COVACHA

RANCHO

MIXTA

Por o(ro lado las entidadcs financieras del pais facilitan prestamos de vivienda o 
hipotecarios (eniendo como base la aportacion del 30% por parte del cliente, asi como 
de un analisis exhaustivo respecto a los ingresos, biencs y/o patrimonios cruzados con 
cl endeudamiento actual del mismo.
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1.6

I 0,6

CARRO REPARTIDOR 16,9

OTRO 1,2
FUENTE: INEC VI Censo de Poblacion 2001

OTRA FORMA
FUENTE: INEC VI Censo de Poblacion 2001

TOTAL

PROPIA

ARRENDADA

EN ANTICRESIS

GRATUITA

POR SERVICIOS

OTRO
FUENTE: INEC VI Censo de Poblacidn 2001

TOTAL

GAS

ELECTRICIDAD

OTRO
FUENTE: INEC VI Censo de Poblacion 2001

TOTAL 

RED PUBLICA

TOTAL

RED PUBL. DE ALCANTARILLADO

POZO

RiO O VERTIENTE

POZO CIEGO

POZO SEPTICO

TABLA V
Jipo de Ellmlnacion de Aguas Servidas

ELIMINACION DE AGUAS SERVIDAS

TABLA IV
Tipo de Abastecimiento de Agua

ABASTECIMIENTO DE AGUA

TABLA V
Tipo de Tenencia de Viviendas

TIPO DE TENENCIA

TABLA VI
Tipo de Combustible para Cocinar

GASOLINA

KEREX O DIESEL

LENA OCARBON

. ... ... ...... . 1 
j 480.587 100,0|

j 243.743; 50,7 j 

j 62.096 12,9 i 

j 148.651! 30,9 j 
j 26.097- 5.4 I

PRINCIPAL COMBUSTIBLE PARA COCINAR

| 480.587} 100,0 

j 455.910} 94.9 

J 9.929} 2,1 

_195j °,0
517} 0,1 

5.211} 1,1

231} 0,0

1480.5871100.0}

i Zl’2 • 
} 111.193} 23,1 '

3'4 :
j

X725; 0,8 |

£8(L587| 100,0
382.80^ 79,7

7.738}

Z965j

81.433}

5.648}
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4.3

5.
5.1
5.1.1

Entre los beneficiarios indirectos, cstan todas las personas quo participan en la 
construccion, ya que se generara empleo para muchas personas y proveedores de los 
materiales de construccion necesarios para la ejecucion del proyecto, por otro lado 
tenemos las cntidadcs bancarias que financiaran los creditos asi como cl Institute 
Ecuatoriano de Scguridad Social (IESS) por concepto de los creditos hipotecarios.

Con el proyecto de urbanizacion de viviendas populares “CEIBOS DEL RIO” se 
cubre de forma Infima la demanda actual de la ciudad de Guayaquil sin embargo estc 
proyecto contribuira para que inversionistas privados y/o publicos se enfoquen en los 
planes urbanisticos para estratos socialcs medios bajos y no solo para los estratos 
altos.

DESCRIPCION DEL PROYECTO
BENEFICIARIOS DEL PROYECTO
CARACTERIZACION DE LOS BENEFICIARIOS

Los beneficiarios dircctos son las familias de bajos recursos (clase media baja), las 
cualcs van a poder acccder a una vivienda muy economica de aproximadamente 46.7 
metros cuadrados de construccion de una planta con un valor de USD 11.000 dolares 
financiados de 10 a 15 anos, que tengan una capacidad de pagar de USD 70.00 a 
USD 120.00 dolares mcnsualcs.

TABLA VII
Disponibilidad de Servicio Electrico

SERVICIP ELECTRICO

TABLA VIII
Disponibilidad de Servicio Telefonico

SERVICIO TELEFONICO
480.587] 100,0 

! 194.145j 40,4 
I 286.44^ 59,6

TOTAL
SI DISPONE____________________________

NO DISPONE
FUENTE: INEC VI Censo de Poblacion 2001

TOTAL

SI DISPONE___________________________

NO DISPONE
FUENTE: INEC VI Censo de Poblacion 2001

CAMBIOS ESPERADOS A PARTIR DEL PROYECTO
Los cambios esperados a partir de la implemcntacion del proyecto, es mejorar las 
condiciones de habitar de las personas quo adquieran una de estas viviendas. Que cl 
sector constructor on conjunto con el sector financiero inviertan sus recursos en este 
tipo de proyectos que son de mucha rentabilidad y socialmcnte beneficiosos. Asi 
mismo sc espera generar fuentes de trabajo y disminuir en gran medida las invasioncs 
de terrenos privados o municipales.

]480-587| 100,0j 

j 465.066| 96,8 | 

| 15.521| 3,2 J

5.1.2 FORMAS DE PARTICIPACION SOCIAL DE LOS BENEFICIARIOS
La participacion social de los beneficiarios se basa principalmentc es las fuentes de 
trabajo creadas para el efccto, asi como tambicn los distintos proveedores de 
materiales y cquipos necesarios para el proyecto.
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5.1.3

5.2

.1
Sectores Niimero de lotes Semestre I Semestre II Semestre III

A 50 10 20

B 50 10

100 20 40

50

45

40
35

Niimero de lotes Semestre I Semestre II Semestre III

Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

20
40

Construccion de Viviendas por Semestre

I

□ Sector A

Q Sector B

En algunas urbanizaciones de estc tipo se observan otras fuentes indirectas que se 
crcan luego de entregado el plan de urbanizacion, tales como personal encargado para 
la rccoleccion de basura, entrega de otros scrvicios como: periodico, correo y/u otros 
servicios necesarios.

20

15

10

5 

0

GRAFICO VII 
Estadistica de Planificacion de Construccion de Viviendas

DESCRIPCION DE LA ESTRATEGIA DEL PROYECTO 
PLANIFICACION GENERAL DEL PROCESO PRODUCTIVO DE 
VIVIENDAS
A continuacion sc muestra la planificacion semestral y mensual para la construccion 
de las cien viviendas que forman parte del prcsentc proyccto:

CARACTERIZACION DE LAS CONDICIONES Y PROBLEMATICA DE 
LA MUJER

Las mujcrcs participaran en forma activa y directa dentro del proyecto, tanto en la 
parte administrativa, como tambien en la direccion del proyecto de Urbanizacion de 
viviendas popularcs “CEIBOS DEL RIO”.

TABLA IX 
Planificacion de Construccion de Viviendas

I

Total
Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

J
J 20 j

20 ;

S 30
25

De igual forma la adquisicion de viviendas no tendra prefercncia de sexo, ya que 
familias y/o personas naturales siendo hombres o mujcrcs podran accedcr y financiar 
sus viviendas.
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7<

6

5

4

3

2

1

0

Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

Componente 1 (Cl)
Actividad Al 1
- Rcalizar estudio de mcrcado.
Actividad A12
- Elaborar los disenos de las viviendas y ubicar el proyecto. 
Actividad A13
- Elaborar cronograma de obra.

Componente 2 (C2)
Actividad A21
- Prcparacidn del terreno.

Componente 1 (Cl)
- Planificacion de la Urbanizacion de Viviendas Popularcs “CEIBOS DEL RIO”.

Componente 2 (C2)
- Construccion de soluciones habitacionales (100 viviendas).

Componente 3 (C3)
- Comcrcializacion de viviendas.

S 
x> 
J?

GRAFICO VIII
Estadistica Mensual de Construccion de Viviendas

VI 
(U 

■U

.9 
£

-
J-
G

O

<D

5.2.4 ACTIVIDADES DEL PROYECTO
Las actividades del proyecto de Urbanizacion de Viviendas Popularcs son las 
siguientes:

5.2.2 PROPOSITO DEL PROYECTO
El proposito del proyecto cs la Urbanizacion de Viviendas Popularcs “CEIBOS DEL 
RIO” localizada on el km 22 de via a la Costa implementado (100 soluciones 
habitacionales).

5.2.3 COMPONENTES DEL PROYECTO
Los componcntcs del proyecto son los que detallan a continuacion:

5.2.1 FINALIDAD DEL PROYECTO
El proyecto tiene como finalidad disminuir cl deficit de vivienda en la ciudad de 
Guayaquil enfocado a la clase media baja.

8 Si
co o o o 

s £ £ c ° <D

OoOOOOOOOOM i I * i I i I «
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La vivienda tipo tendra una superficic de 78.75 m2 y estara formada por: Planta baja 
de 46.7 m2 y consta de dos donnitorios, sala, comedor, cocina, bano y patio.

5.3
5.3.1

Actividad A22
- Estructura.
Actividad A23
- Mampostcria.
Actividad A24
- Albanilerias.
Actividad A25
- Rcvcstimiento de paredes.
Actividad A26
- Cubiertas.
Actividad A27
- Piezas sanitarias.
Actividad A28
- Grifen'as.
Actividad A29
- Pucrtas y ventanas de aluminio de vidrio. 
Actividad A210
- Instalacioncs sanitarias y alcantarillado exterior. 
Actividad A211
- Instalacioncs electricas y alumbrado exterior. 
Actividad A212
- Vias intemas.

Coniponente 3 (C3)
Actividad A31
- Publicidad.
Actividad A32
- Recepcion de formularies. 
Actividad A33
- Calificacion y formalizacion.

ESTUDIO DE MERCADO
IDENTIFICACION DEL PRODUCTO DEL PROYECTO

El proyccto de vivienda, estara ubicado cl km 22 via a la Costa en la ciudad de 
Guayaquil, el numero de solucioncs habitacionales sera de cien y estaran orientados 
hacia la clase media baja.
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PROPIA 342.141 71,2%

ARRENDADA 111.193 23,1%

EN ANTICRESIS 1.457 0,3%

GRATUITA 16.454 3,4%

PORSERVfCIOS 5.617 1,2%

OTRO 3.725 0,8%

100,0%480.587

Determinando el tamano de la muestra:

Error de diseno (E = 0.048) 4.8%

Confianza de 89% ((1-a) = 0.89)

Este proyecto esta dirigido principalmente a la poblacion que se encuentre 
economicamente activa, que no posean vivienda y su nivel socioeconomico sea 
medio bajo.

Poblacion Investigada: habitantes de la cuidad de Guayaquil, que pcrtcnezcan a la 
Poblacion economicamente activa, que tcnga cdades comprcndidas cntrc los 20 y 54 
anos de edad y quo tenga casa arrcndada, lo que da un total de 111.193 casas 
arrendadas segun datos del ultimo Censo de Vivienda

El calculo del tamano de la muestra, utilizando M.A.S (Muestreo Alcatorio Simple), 
sc lo realizara fijando los siguientes valores:

Poblacion Objetivo: Habitantes de la ciudad de Guayaquil con cdades comprcndidas 
entre 18 a 64 anos de edad

TABLA X
Tipo de Tenencia de Viviendas en Guayaquil 

TIPO DE TENENCIA

5.3.3 DISENO MUESTRAL
La poblacion objetivo c investigada para cl presente estudio es la siguientc:

5.3.2 CARACTER1STICAS DEL MERCADO
Los costos de terreno dependiendo del sector oscilan entre los USD 10.00 y USD 
20.00 el metro cuadrado.

total___________________________
Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda
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22
donde «<, =

= 610=

= 607 habi tan tes a encuestar
610

610 
111193

n = —
1 +

»o

N

(1.25)2(0.9)
0.0482

n =
1 +

Considerando ademas el tamano de la poblacion N=l 11.193 y la varianza de la 
poblacion o2 = 0.9, respectivamente, el tamano de la muestra necesaria para estimar 
el tamano de la muestra sera:

5.3.4 MODELO Y RESULTADOS DE ENCUESTA
Se aplica modelo de encuesta adjunta a continuacion, asi como los resultados de la 
misma.

^all^ 

d
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No. Encuestaf

Sl[ NO[Tiene vivienda propia

1. Informacidn Personal

2. Informacidn Familiar

No. de miembros de la familia

Esta dispuesto a adquirir una vivienda en los proximos 2 anos

Sl[ NO[ ]
S/ la respuesta es NO .. Porque?

La localizacion de la vivienda es en importancia del 1 al 5 (siendo 5 la mas importante) a la bora de escoger?

Indiferente Importante

Ubicacidn de la Vivienda

3. Informacidn Vivienda
Valor de la Vivienda a Adquirir Ubicacidn de la Vivienda

$ 25.000

Estudio de mercado para le elaboracion de 100 viviendas ubicadas en el kilometro 22 via a la 
Costa de la ciudad de Guayaquil

Nada 
importante

La casa donde vive es
Arrendada
En anticresis
Gratuita
Por servicios
Otra

Soltero (a) 
Casado (a) 
Unidn Libre

Viudo (a)

Poco 
Importante

A que se dedica
Trabajador independiente
Trabajador dependiente
Estudiante
Giro

Via Samborondon
Via a la Costa
Via a Daule
Giro

Muy
Importante

Edad 
Estado Civil

Tipo de vivienda
Numero de habitaciones
Empresa que construye la vivienda 
Tipo de Financiamiento__________
Facilidades de Pago

DeS 10.000 a $ 15.000 
DeS 15.000 a $ 20,000 
De $ 20.000 a 
De $ 30.000 o mas
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Vivienda Propia

SI 127 0.209

NO 480 0.791

TOTAL 607 1.000
Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

Edad

20 a 24 58 0.096

25 a 29 59 0.097

30 a 34 74 0.122

35 a 39 0.12073

40 a 44 77 0.127

45 a 49 69 0.114

50 a 54 74 0.122

54 a 59 67 0.110

60 y mas 56 0.092

TOTAL 607 1.000

De las 607 personas encuestadas el 79% de las mismas no cuentan con vivienda 
propia, mientras que el 21% son propictarias de vivienda alguna.

NO 
79%

Frecuencia 
Absoluta

Frecuencia 
Absoluta

Frecuencia 
Relativa

Frecuencia 
Relativa

TABLA XI
Encuesta - Tiene vivienda propia

TABLA XII
Encuesta - Rango de edad

GRAFICO IX
Encuesta - Tiene vivienda propia

J_ 
J_ 
J 
J
□E

Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

Vivienda Propia
SI 

21%
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Grupo de Edades 

 
I 58

59

174

173

77

69I
74

67

56

o io 20 50 7030 40 60 80

Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

SI 429 0.707

NO 178 0.293

TOTAL 607 1.000 

Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

I!. ........      = 
Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

El 71% de los encucstados tienen la decision de adquirir vivienda en los proximos 
dos anos.

De las 607 personas encuestadas el 56% estan conformadas por los ranges de edad 
desdc los 20-24 hasta los 40-44 anos de edad.

Frecuencia 
Absoluta

Frecuencia 
Relativa

Adquisicion de vivienda, en 
los proximos 2 anos

GRAFICO X 
Encuesta - Rango de edad

GRAFICO XI
Encuesta - Adquisicion de Vivienda

TABLA XIII
Encuesta - Adquisicion de Vivienda

Adquisicion de Vivienda
NO

29%

20 a 24 TuMBMBHI
25 a 29

30 a 34 I |

35 a 39

H
40 a 44

45 a 49

so a s4
54 a 59 . I

60 y m4s fl

SI 
71J
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Estado Civil

Soltero (a) 223 0.367

Casado (a) 185 0.305

Union Libre 144 0.237

Viudo (a) 0.09155

TOTAL 1.000607
Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

Estado Civil

Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

Actividad que realiza

Trabajador independiente 257 0.423

Trabajador dependiente 0.562341

Estudiante 8 0.013

Otro* 1 0.002

TOTAL 1.000607
Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

De las 607 personas cncuestadas el 36% de las mismas son solteros, mientras que el 
30% son casados, 23% union libre y 9% estado viudo.

Frecuencia 
Absoluta

Frecuencia 
Absoluta

Frecuencia 
Relativa

Frecuencia 
Relativa

Union Libre 
24%

Casado(a) 
30%

GRAFICO XII
Encuesta - Estado Civil

Soitero (a) 
37%

Viudo (a) 
9%

TABLA XV 
Encuesta ^Actisidad que realiza

TABLA XIV
Encuesta - Estado Civil
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345 0.568Dos a Tres

0.297Cuatro a Cinco 180

0.135Seis o mas 82

1.000TOTAL 607
Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

319 0.526Arrendada

En anticresis 33 0.054

Gratuita 243 0.400

Por servicios 12 0.020

0.000Otra 0

1.000TOTAL 607

Indiferente Importante

130Ubicacion de la Vivienda 135 130 15260

116Tipo de vivienda 28 147 129 187
12 144 180 137Numero de habitaciones 134

11365 118 160 151

Tipo de Financiamiento 2 2 265 3380

198 4041 1 3Facilidades de Pago
Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

Empresa que construye la 
vivienda

El 52% de los cncuestados vive arrendando en las viviendas dondc habita, mientras el 
40% vive de forma gratuita con sus familiares o amistadcs, un 5% on anticresis.

La mayor cantidad de encucstados consideran importante la ubicacion de la vivienda, 
el tipo de vivienda y el numero de habitantes como caracteristicas para adquirir una 
vivienda; por otro lado consideran muy importante el tipo de financiamiento y 
facilidades de pago. La mayor cantidad senala que es indiferente la empresa que 
construye la vivienda.

El 56% de los cncuestados tienen de dos a tres miembros de su familia y el 29% de 
cuatro a cinco miembros, solo el 13% cucnta con seis o mas miembros.

Numero de miembros de su 
familia

Nada 
importante

Poco 
Importante

Frecuencia 
Absoluta

Frecuencia 
Absoluta

Frecuencia 
Relativa

Frecuencia 
Relativa

Muy 
Importante

TABLA XVII
  Encuesta - Tipo de Vivienda dondc Habita

Tipo de Vivienda donde 
habita

TABLA XVIII
Encuesta - Caracteristicas de Vivienda y Financiamiento

TABLA XVI
Encuesta - Cantidad de Miembros de Familia

Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda
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De $ 10.000 a $ 15.000 0.817496

De $ 15,000 a $20,000 85 0.140

De $20,000 a $25,000 14 0.023

De $ 30.000 o mas 12 0.020

TOTAL 1.000

Ubicacion de la Vivienda

Via Samborondon 246 0.405

Via a la Costa 230 0.379

Via a Daule 123 0.203

Otro 8 0.013

TOTAL 1.000

Sierra.
Oriente.

FUENTE: INEC VI Censo de Poblacion 2001

Galapagos.
TOTAL

607
Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

607
Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

El 40% prefiere que la vivienda se encuentre via a Samborondon, un 37% via a la 
Costa y tin 20% via a Daule.

Valor de la Vivienda a 
Adquirir

Frecuencia 
Absoluta

Frecuencia 
Absoluta

Frecuencia 
Relativa

Frecuencia 
Relativa

TABLA XIX
Encuesta - Valor de la vivienda a adquirir

TABLA XX 
Encuesta - Ubicacion de la Vivienda

TABLA XXI
Poblacion del Ecuador por Region

Region Total de Habitantes
Costa. | 6’080.842

5’412.549
665.787

15.450
12’174.628;

El 81% indica que el valor de vivienda a poseer debe estar entre los USD10.000 y 
USD15.000, solo un 29% preficre vivicndas entre USD20.000 o mas.

5.3.5 ANALISIS DE LA DEMANDA Y LA OFERTA
Para poder definir nucstro mcrcado consumidor, al cual dcscamos Hegar, nos vamos a 
refcrir inicialmente a datos cstadisticos del Institute Ecuatoriano de Estadisticas y 
Censos (INEC) sobre la poblacion estimada a nivel nacional; estos datos demuestran 
que la poblacion del Ecuador era de 12’174628 habitantes, distribuidos regionalmente 
de la siguiente manera:
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fndice de crecimiento 1990-2001

FUENTE: INEC VI Censo de Poblacion 2001

Indice de crecimiento 1990 - 2001

A partir de la proyeccion de la dcmanda insatisfccha de viviendas sc tienc quo para el 
ano 2007 son 93,332 viviendas.

En 1990, Guayas tenia una poblacion urbana aproximada de 2'000.000 habitantes. El 
deficit de vivienda para el mismo sector economico era para 306,000 habitantes, es 
deeir, dividido para cl promedio de ocupacion 4,3 el deficit de vivienda fue de 71,163 
viviendas. El crecimiento de la dcmanda de 1990 (fccha del penultimo censo) hasta 
el ano 2001 (fecha del ultimo censo) ha sido del 19,24%.

GRAFICO XIII 
Analisis de la demanda

5,900 - 4,900 = 20%
4,900

1990 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

5.3.5.1 ANALISIS DE LA DEMANDA
Segun el INEC de 1 '351.367 personas que habitan en el segmento de estudio, solo cl 
27% de ellos no posccn vivienda, cs deeir 364,869 personas sin vivienda propia. For 
otro lado de 766,705 viviendas ccnsadas en la Prov. del Guayas, 209,551 no son 
propias. For lo tanto del mercado meta, se tiene una demanda insatisfecha de 84,853 
casas tomando en consideracion que cl promedio de ocupacion en la provincia del 
Guayas es del 4,3 personas por vivienda.

53.5.2 ANALISIS DE LA OFERTA
Para estc segmento de mercado el programa habitacional conocido cxistente es 
MUCHO LOTE. Para nucstro analisis de la Oferta de viviendas populares tomarcmos 
un 7% de la dcmanda para este segmento social.

84,853 - 71,163 = 19,24%
71,163

100,000.00

80,000.00

60,000.00

40,000.00
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8,000.00
7,000.00
6,000.00
5,000.00
4,000.00
3,000.00
2,000.00
1.000.00

1990 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

FUENTE: INEC VI Censo de Poblacion 2001

Ano Demands Oferta Demands Insatisfecha
1990 4900
2001 5900
2002 5994
2003 87590 i 6090
2004
2005 84129
2006 85475
2007 86842
2008 88232
2009
2010 97884

91862 |
93332 |

6699
]____ 6806,_

Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

53.5.3 ANALISIS DE LA DEMANDA INSATISFECHA
La demanda insatisfecha se establece entre la difercncia de los dates de la oferta y 
demanda y sus proyecciones.

94825 ,
96342 I

GRAFICO XIV 
Analisis de la Oferta

6188 J
6287 I

6387 i

6490

6593

TABLA XXII
Analisis de la Demanda Insatisfecha]
71163 | 
84853 |

86211j
78953 |

80216 '

66263

81500i
82804

8964391078]

88991
90415 |
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100,000.00
90,000.00
80,000.00

70,000.00

60,000.00

50.000.00

40,000.00

30,000.00

20,000.00
10,000.00

1990 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

FUENTE: INEC VI Censo de Poblacion 2001

Obra

Cliente:

PRESUPUESTO DE PROGRAMA DE VIVIENDAS

Codigo Unidad Cantidad P.Unitario Total

A1300 Terreno 1.00 20,344.00 20,344.00
A1400 1.00 550.00 550.00

A1500 1.00 1,930.50 1,930.50

A1700 1.00 5,445.00 5,445.00

A1300 1.00 1,028.08 1.028.08

A2000 1.00 1,100.00 1,100.00

A2100 Estudios sanitarios 1.00 550.00 550.00

Estudios electricosA2200 1.00 1,100.00 1,100.00

A2700 1.00 5,500.00 5,500.00

A4000 1.00 6,700.00 6,700.00

A5000 1.00 33,300.00 33,300.00

A6000 Castos de ventas 1.00 18,000.00 18,000.00

Gatos de ptoduccionA7000 1.00global 50,328.00 50,328.00

B PREPARACION DEL TERRENO 25.776.91

B1000 m2 8,000.00 0.37 2,981.00

01100 m2 4,660.00 0.29 1,336.86

01300 m3 625.50 6.45 4,031.97

01503 m3 46600 7.30 3,402.07
08000 global 1.00 14,025.00 14.025.00

L 
A

J
146.475.58

Desciipcion

Fecha:

Limpieza de terreno

Trazado y niveles

Errcavacion de cimientos

Relleno y compactacion interna (en contrapisos)

Pavimento de adoqufn

Publicidad en general

Bodega de Obra (incluye guardian)

Gastos de administracion

global

global

global

global

global

global

global

global

global

global

global

global

Copras

Equipos de oficina

Derechos y permisos

Estudios arquitectonicos

Estudios estructurales

Construccion de Viuiendas Populates

Proyecto

Programa de Vivienda

08-abr-07

GRAFICO XV
Analisis de la demanda insatisfecha

Descripcion

PRELIMINARES

5.3.6 ESTUDIOS DE PRECIOS
A continuacion sc presenta cl estudio de precios macro y micro prcsupucstado para cl 
proyecto de construccion de vivicndas populates:
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c ESTRUCTURA 233.003.75

70.00 281.02Cl 100 m3

Cl 400 m3 126.50 296.30

Cl 700 5.22m

315.82Cl 800 m3

84.50 312.91Cl 900 m3

C2700 m2 13.04

C3001 8.86m

60.540.86D

DI 000 7.69m2

D2200 14.05m

ALBAlilLERlASE 32.770.54

El 000 m2 3.28

E2000 1.03m

E2100 1.64m

E2800 3.37m

E2900 Cajas de registro (incluy. marco y contramarco) 100.00 68.82 6,881.93un

F REVESTIMIEIITO PARA PISOS 20.148.26

Fl 200 Piso de vinil m2 4,660.00 4.32 20,148.26

G REVESTIMIEIITO PARA PAREDES 42.745.01

G1100 Pintura exterior m2 1.72

G1400 m2 1.63

G2000 m2 12.17

G3455 3 59m2

G3456 Enlucido interior m2 3.59

I REVESTIMIEIITO DE CUBIERTAS 24,661.56

11100 Eternit m2 4,760.00 518 24,661.56

Empastado exterior dos manos 

Ceramica en paredes de banos 

Enlucido exterior

Enlucido de pisos

Filos

Plintos de hormigon armado

Riostras (15x20)

Muro de piedra base (20x20)

Columnas de H. A. 20x20, d = 10 mm long x 8 mm

Vigas estructurales de amarre sobre pared 10x20

Contrapiso de H. A. e=10 cm.

Pilaretes, viguetas y dinteles

Cuadrada de boquete

Bordillo de tinas de bano

4,225.00

133.00

4,660.00

2,775.00

8,554.00

265.00

4,448.00

1,440.00

4,660.00

2,880.00

4,400.00

120.00

4,448.00

4,448.00

552.00

19,671.21

37,481 86

22,058.43

42,003.46

26,441.07

60,762.58

24,585.14

65,818.75

3,722.11

15,306.24

2,965.25

7,221 28

404.84

7,638.69

7,236.45

6,719.88

15,977.44

5,172.55

MAMPOSTERIA

Mamposteria de 10 cm.

Losetas para mesones y closets P.B.
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j

2.59J1100 m2 4,660.00

K PIEZAS SAIIITAR1AS

31.92KI 001 Lavamano 100.00un

100.00 55.24KI 003 Inodoro un
18.44K1007 100.00un

K3056 100 00 37 96u

L

LI 200 100.00 15 07u

LI 400 100 00 33.25un

LI 500 100.00 12.87un

L1700 100.00 9.57un

100.00 32 41 3,240.60LI 800 un

M PUERTAS ¥ VEIITAIIAS DE MADERA

Ml 000 Puerta de madera de 70 cm 300 00 56 41u

Ml 001 Puerta de madera de 90 cm 100.00 96 68u

O TUMBADOS 23.989.68

01000 Yesotipo losa m2 4,660.00 515 23,989.66

R ALUMIIIIO Y VIDRIO 47.445.20

R1000 Ventana de aluminio y vidrio 4 mm m2 1,052.00 45.10 47,445.20

U IIISTALACIOIIES SAIIITARIAS

50.00 399.34U2000
U3000 1.00
U4000 1 00

V 51.480.00
V6000 50.00 426.80
V7000 1.00 30,140.00

TOTAL GENERAL 850.173.16

5.3.7

La comcrcializacion de la construccion de viviendas populares seria la misma que la 
comcrcializacion actual de los contados competidores, siendo atractivo en los precios 
bajos en las cuales se establcceria nuestra construccion.

Lavadero1 pozo

Lavaropa con griferia

Sistema de ague potable y servidas

Red de distribucion de aguas servidas y pluvial

Red de agua potable

global

global

global

global

global

26,950.00

21,285.00

12.060.45

12,060.45

14.356.54

3,192.42

5,524.42

1,843.60

3,796.10

10.316.90

1,507.00

3,325.30

1,287.00

957.00

27.190.90

17,523.00

9,667.90

68.202.02

19,967.02

26,950.00

21,285.00

21,340.00

30,140.00

GRIFERIA

Griferia lavamano de 6"

Griferia mezcladora ducha

Ducha sencilla electrica 

Lave de jardineria 

Mexcladora tipo alto cocina

IIISTALACIOIIES ELECTRICAS

Inst. Elect, general (no incluy Especialidades)

Redes de distribucion electricas

CUBIERTAS

Cubierta de estructura metalice

ESTUDIO DE COMERCIALIZACION
5.3.7.1 CANALES DE DISTRIBUCION
Actualmente la construccion se comercializa principalmente mediantc publicidad 
directa, esto cs prensa, revistas, television y ferias (EXPOPLAZA).
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Etinux

Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

5.4

Se iniciara con las obras de infraestructura como son la apertura de las vias, redes de 
agua potable y alcantarillado sanitario, elcctrificacion, construccion de las viviendas, 
accras, bordillos y adoquinamiento de las vias, tai y cual se detalla en cl diagrama de 
Gantt quo se anexa posteriormente.

URBANIZACION 
VIVIENDAS AL 

ALCANCE DE TU 
FAMILIA

IMAGEN I 
TRIPTICO DEL PRODUCTO

FACILIDADDE
HASTA 24 MESES 

PARA LA 
CANCELACION DEL 

30% DE LA ENTRADA

AL ALCANCE DE 
TODO Y DE TODOS 
DE TVS AMIGOS

Planta Baja: 46.7m2 
Sala, contedor, 
Cocina, bano y 
patio.

Ubicacidn:
Km 22
Via a la Costa

VIABILIDAD TECNICA
5.4.1 PROCESOS DE PRODUCCION

El terreno ya es de propiedad de la compania con un area de ocho mil metros 
cuadrados ubicado on cl Km 22 via a la Costa a 500 metros del carrctcro principal.

5.3.8 POSICIONAMIENTO DEL PRODUCTO EN EL MERCADO
El producto se dara a conocer mediante los medios de prensa (radio, periodicos y 
television), de igual forma se utilizara afiches y tripticos del modelo de villas que se 
ofrccen. Dcsde las oficinas de ECITEL S.A. se mostrara la maqueta de las villas 
modclos. A continuacion se presenta el modelo del triptico dondc sc observa el 
dctallc de las viviendas populares.

1-
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PROCESO PARA CONSTRUIR LAS VIVIENDAS5.4.2

A continuacion sc presenta las actividadcs ncccsarias para el proceso de construccion 
de las viviendas populares:

ESTUDIOS Y DISENOS
Luego de disponer del terreno se dispondra a realizar los diferentes estudios y disenos 
entre cstos, los pianos arquitcctonicos, cstructurales, sanitarios y electricos para luego 
realizar los tramites respectivos para obtcncr cl pcrmiso de construccion.

ESTRUCTURA
La estructura tanto de plintos, riostras, columnas y vigas la dara el piano cstructural la 
cual va a ser antisismica y con bases solo para un piso.

APERTURA DE VIAS
Una vez que se tiene el terreno compactado se procedera a ser un replanteo de la 
ubicacion de las vias las cuales van a tener un ancho total de ocho con cincuenta 
metros incluycndo las aceras y bordillos.

ACERAS Y BORDILLOS
Se construira aceras de un ancho de un metro con cincuenta centimetres con sus 
respectivos bordillos.

EXCAVACION DE CIMIENTOS
Para los plintos sc proccdcra a cxcavar un area de setenta por setenta centimetros por 
una profundidad de ochcnta centimctros, asi mismo para los muros de piedra base se 
cxcavara un ancho de veinte ccntimetros por cuarcnta centimctros de profundidad, de 
lo cual veinte sera para el muro de piedra base y los otros veinte para las riostras.

CIMIENTOS
Los plintos, muros de piedra base y riostras seran de acuerdo al detallc que indique cl 
piano cstructural, cn cuanto a la dosificacion del hormigon se utilizara arena lavada 
asi como piedra tres cuartos proveniente de calcareos huaico.

ALCANTARILLADO
Cada vivienda tendra su propio pozo septico cuyas caracteristicas se dcscribcn cn los 
pianos sanitarios como anexo del presente proyecto, las aguas lluvias desembocaran a 
una vertiente natural aledaiia al teneno.

ELECTRIFICACION
Se procedera a colocar los postes corrcspondientes de acuerdo a los disenos 
pertinentes asi como las acomctidas de baja y alta tension.

AGUA POTABLE
Sc colocara las redes domiciliarias que se conectaran a la matriz principal para 
abasteccr a las viviendas, la misma que sera de una tuberia de 90mm de diametro que 
provicne de la red principal de agua potable y una valvula de control que sera 
colocada en la red principal.
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colocar adoquines como

Entrc los gastos de vcntas habra un jefe de ventas, un vcndcdor y una secretaria.

Descripcion Sueldo Total

Gastos de administracion Mensual Anual

Gerente 14.400,00 21.600,00

Contador 7,200,00

Secretaria 4,500,00

33.300,00

4.800,00 -
3.000,00

MAMPOSTERIAS
Las mampostenas seran de bloque Rocafucrtc de cuarenta por veinte centimetros por 
siete milimetros de cspesor cn todas sus parcdes.

CUBIERTAS
La cubicrta sera de planchas de ardex de seis pies de largo por un metro de ancho que 
estaran asentada sobre correas metalicas las cuales seran protegidas con pintura 
anticorrosiva.

ACABADOS
Las viviendas seran enlucidas en su exterior y en su pared interior adosada, asi mismo 
la parte externa de las mismas scran cmpastadas y pintadas, internamente los pisos 
scran cubiertos por piso de vinil, las puertas seran de MDF (aglomerado), el tumbado 
sera de aluminio y yeso, las vcntanas seran corredizas de aluminio y vidrio de cuatro 
milimetros de cspesor, el meson de la cocina sera revestido con ceramica, el espacio 
de la bancra tambicn sera revestido con ceramica, el lavadero de cocina sera de un 
solo pozo.

TABLA XXIII
Gastos de ildministracion

Total_____________________________________
Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

PAVIMENTACION
Prcvio a la compactacion de la sub-base se proccdcra a 
pavimento en las vias de comunicacion de la urbanizacion.

1.200,00
400,00 |

250,00 |

5.4.3 RECURSO HUMANO
Dentro de los gastos administrativos existira un gerente de proyecto, un contador, 
secrctaria entrc los gastos de produccion un ingeniero civil, ingenicro elcctrico, un 
fiscalizador, y un bodeguero.
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Descripcion Sueldo Total

Gastos de produccion Mensual Anual

Ingeniero Civil 9.600,00 14.400,00800,00

14.400,00Ingeniero Electrico 9.600,00

Ingeniero Fiscalizador 9.600,00 14.400,00

3.564.00Guardian 1 2.376,00

2.376,00 3.564.00Guardian 2

50.328,00

Descripcion Sueldo Total

Gastos de Ventas Mensual Anual

Jefe de ventas 7.200,00 10.800,00600,00

Vendedor 4.800,00 7.200,00400,00

18.000,00

ORGANIZACION PARA LA EJECUCION5.5

GERENCIA GENERAL

4 AUDITORIA

GERENCIA TECNICA GERENCIACOMERCIAL

Se presenta el organigrama de la compania ECITEL S.A. que llevara la direccion y 
ejecucion del proyecto de construccion de viviendas populares “CEIBOS DEL RIO”.

TABLA XXIV
Gastos de Produccion

TABLA XXV
Gastos de Ventas

Total_____________________________________
Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

Total
Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

f ~~
\

GERENCIA OPERAT1VA

I______
GERENCIA FINANCIERA ;

5.4.4 OBRAS FISICAS
Sc cmpczara por colocar dos contenedores, uno servira como bodega para los 
materiales y el otro como oficina de campo, la primera cntrcga de viviendas se 
realizara a partir del euarto mcs de cmpczado los trabajos, dondc sc podra contar con 
villas modelos; la publicidad y marketing se realizara mcdiante maquetas ubicadas on 
las oficinas principalcs de la organizacion.

800,00
800,00 |

198,00 |

198,00 ||
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6.

7.

FLUJO DE CAJA FINANCIER©

DESCRIPCION
TERRENO

MATERIAL NACIONAL 0.00 -84,335.72 -84,335.72 -84,335.72 -84,335.72 ■83,968.75

MANO DE OBRA NO CALIFICADA -5,880.66 -41,674.13 -41,674.13 ^2,050.36 -42,674.13 -32,385.68

COMBUSTIBLE -1062.63 -1062.63 -1062.63 -1062.63 -1001.47

TASAS E IMPUESTOS -5,197.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

TOTAL DE COSTOS 153,281.20 153,281.20-50,657.53 153,657.42 154,281.20 143,482.98

IMPREVISTOS (5%) -2,532.88 -7,664.06 -7,664.06 -7,682.87 -7,714.06 -7,174.15

DEPRECIACION -160.88 -160.88 -160.88 -160.88 -160.88 -160.88

AMORTIZACION 0.00 -5,000.00 -5,000.00 -5,000.00 -5,000.00 -5,000.00

INTERESES (12%) 0.00 -600.00 -600.00 -600.00 -600.00 -600.00

TOTAL DE COSTOS DE OPERACION -53.351.28 166,706.13 166,706.13 167,101.17 167,756.13 156,418.00

INGRESOS POR VENTAS 0.00 110,000.00 165,000.00 220,000.00 275,000.00 330,000.00

UTILIDAD/PERDIDA -53,351.28 -56,706.13 -1,706.13 52,898.83 107,243.87 173,582.00

PLAN DE EJECUCION
El cronograma de actividadcs Gantt donde se dctallan las actividades, ticmpos y 
recursos involucrados se adjunta dcntro de los Ancxos.

Ene 08
Mar 08

1
0.00

GASTOS DE ADMINISTRACION
MANO DE OBRA CALIFICADA

MANO DE OBRA
MANO DE OBRA CALIFICADA

-5,297.73
-5,297.73

-5,297.73
-5,297.73

-5,297.73
-5,297.73

-5,297.73
-5,297.73

OTROS GASTOS_______
Copias_____________
Publicidad y Marketing

GASTOS DE VENTAS______________
MANO DE OBRA CALIFICADA 
MANO DE OBRA NO CALIFICADA

CONSTRUCCION___________
MATERIALES___________

MATERIAL IMPORTADO

-12,753.39
-6,872.73

-15,392.17
-2,638.78
-2,638.78

-5,297.73
-5,297,73

-2.863.64
-1,718.18
-1,145.45

-962,50
-87,50

-875.00

144,157,33
-94,191.69

-9,855.96

-48,903.02
-7,228.89

-2,863,64
-1,718.18
-1,145.45

-962,50
■87,50

-875.00

144,157,33
-94,191.69

-9,855.96

-48,903.02
-7,228.89

-5,297.73
-5,297.73

-962.50
-87.50

-875.00

144,533.56
-94,191.69

-9,855.96

-49,279.24
-7,228.89

-2,863,64
-1,718.18
-1,145,45

145,157,33
-94,191.69

-9,855.96

-49,903,02
-7,228,89

-2,863,64
-1,718.18
-1,145.45

-962.50
-87,50

-875.00

134,359,12
-93,743.08

-9,774.33

-39,614.56
-7,228.89

-962,50
-87,50

-875.00

-2,863,64
-1,718,18
-1,145.45

-2,863.64
-1,718.18
-1,145.45

Oct 07
Pic 07 

0 
-20,944,00

-962,50
-87,50

-875.00

Ene 09
Mar 09 

5 
0.00

Oct 08
Pic 08

4
0.00

Abr 08
Jun 08 

2 
0.00

Jul 08 
Sep 08 

3 
0.00

EVALUACION DEL PROYECTO
7.1 EVALUACION FINANCIERA
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-88,898.99

OPCION II (VALOR VIVIENDA USD 10,000)

FLUJO DE CAJA FINANCIERO

DESCRIPCION

0.00TERRENO 20,944.00 0.00 0.00 0.00 0.00

MATERIAL NACIONAL -83,968.750.00 -84,335.72 -84,335.72 -84,335.72 -84,335.72

MANO DE OBRA NO CALIFICADA -5,880.66 -41,674,13 -41,674,13 -42,050.36 -42,674,13 -32,385.68

COMBUSTIBLE -1001.47-1062.63 -1062.63 -1062.63 -1062.63

TASAS E IMPUESTOS -5,197.50 0.00 0.000.00 0.00 0.00

TOTAL DE COSTOS 154,281.20 143,482.9850,657.53 153,281.20 153,281.20 153,657.42

Ene 08
Mar 08

1

GASTOS DE ADMINISTRACION
MANO DE OBRA CALIFICADA

GASTOS DE VENTAS 
MANO DE OBRA CALIFICADA
MANO DE OBRA NO CALIFICADA

INVERSIONES_________________
TERRENO____________________
CONSTRUCCIONES (PRESTAMO)
OTROS ACTIVOS______________
PLANIFICACION_______________
CAPITAL DE TRABAJO
TOTAL DE INVERSION

FLUJO DE FONDO NETO
FACTOR DE VALOR PRESENTE 12 %
VALOR PRESENTE_______________
VALOR PRESENTE NETO VPN  
TIR

CONSTRUCCION___________
MATERIALES 

MATERIAL IMPORTADO

MENOS DEPRECIACION
MENOS AMORTIZAClON
EXCEDENTE DE OPERAClPN

MANO DE OBRA
MANO DE OBRA CALIFICADA

15,392.17
-2,638.78
-2,638.78

12,753.39
-6,872,73

-88,898.99
104,796.43

29%

-5,297.73
-5,297.73

160.88
0.00 

-53,190.41

0.00 
20,000.00 
-1,930.50 
-3,778.08 

-50,000.00 
-35,708.58

-962.50
-87.50

-875.00

-48,903.02
-7,228.89

160.88
0.00

-56,545.26

-5,297.73
-5.297.73

-2,863.64
-1,718.18
-1,145.45

-962.50
-87.50

-875.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

144,157.33
-94,191.69
-9,855.96

-48,903.02
-7,228.89

-5,297.73
-5,297.73

-2,863.64
-1,718.18
-1,145.45

160.88
0.00

-1,545.26

•1,545.26
1.25

-1,231.87

-962.50
-87.50

-875.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

144,533.56
-94,191.69
-9,855.96

-49,279.24
-7,228.89

-5,297.73
-5,297.73

j2.863.64
-1,718.18
-1,145.45

160.88
0.00

53,059.71

53,059.71
1.40

37,766.85

-962.50
-87.50

-875.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

145,157.33
-94,191.69
-9,855.96

-49,903.02
-7,228.89

107,404.74
1.57

68,257,66

160.88
0.00

107,404.74

-5,297.73
-5,297.73

-2.863.64
-1,718.18
-1,145.45

-962.50
-87.50

-875.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

-39,614.56
-7,228.89

245,652.12
1.76

139,389.61

160.88
0.00

173,742.87

-5,297.73
-5,297.73

20,944.00
0.00

965.25 
0.00 

50,000.00
71,909.25

-962.50
-87.50

-875.00

-56,545.26
1.12

-50,486.84

134,359.12
-93,743.08
-9,774.33

-2,863.64
-1,718.18
-1,145.45

OTROS GASTOS_______
Copias____________
Publicidad y Marketing

Oct 07
Pic 07

0

Abr 08
Jun 08

2

Oct 08
Pic 08

4

Ene 09
Mar 09

5

Jul 08 
Sep 08 

3

-2,863.64
-1,718.18
-1,145.45

144,157.33
-94,191.69

-9,855.96
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IMPREVISTOS (5%) -7,174.15-2,532.88 -7,664.06 -7,664.06 -7,682.87 -7,714.06

DEPRECIACldN -160.88 -160.88 -160.88 -160.88 -160.88 -160.88

AMORTIZAClON 0.00 -5,000.00 -5,000.00 -5,000.00 -5,000.00 -5,000.00

INTERESES (12%) 0.00 -600.00 -600.00-600.00 -600.00 -600.00

TOTAL DE COSTOS DE OPERACION 53,351.28 166,706.13 166,706.13 167,101.17 167,756.13 156,418.00

INGRESOS POR VENTAS 150,000.000.00 100,000.00 200.000.00 250,000.00 300,000.00

EXCEDENTE DE OPERACION 53,190.41 -66,545.26 -16,545.26 33,059.71 82,404,74 143,742.87

CAPITAL DE TRABAJO 50,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 50,000.00

TOTAL DE INVERSION 35,708.58 0.00 0.00 0.00 71,909.250.00

88,898.99

-59,415.41 -13,189.78 23,531.25 52,369.70 122,366.81

OPCION III (VALOR VIVIENDA USD 9,500)

FLUJO DE CAJA FINANCIERO

DESCRIPCION

TERRENO 20,944.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

MATERIAL NACIONAL 0.00 -84.335.72 -84,335.72 -84,335.72 -84,335.72 -83,968.75

MANO DE OBRA NO CALIFICADA -5,880.66 -41,674,13 -41,674.13 -42,050.36 -42,674.13 -32,385.68

FLUJO DE FONDO NETO__________
FACTOR DE VALOR PRESENTE 12 %

MANO DE OBRA_____________
MANO DE OBRA CALIFICADA

-16,545.26
1.25

33,059.71
1.40

CONSTRUCCION___________
MATERIALES_________

MATERIAL IMPORTADO

INVERSIONES_________________
TERRENO____________________
CONSTRUCCIONES (PRESTAMO)
OTROS ACTIVOS______________
PLANIFICACI6N

UTILIDAD/PERDIDA
MENOS DEPRECIACldN
MENOS AMORTIZACI0N

Oct 07
Pic 07

0

15,392.17
-2,638.78
-2,638.78

12,753.39 
-6,872.73

0.00 
20,000.00 
-1,930.50 
-3,778.08

88,898.99
36,763.59

18%

53,351.28
160.88

0.00

144,157,33
-94,191.69
-9,855.96

-48,903.02
-7,228.89

-66,706.13
160.88

0.00

-66,545.26
1.12

0.00
0.00
0.00
0.00

144,157.33
-94,191.69

-9,855.96

-48,903.02
-7,228.89

-16,706.13
160.88

0.00

0.00
0.00
0.00
0.00

144,533.56
-94,191.69

-9,855.96

-49,279.24
-7,228.89

32,898.83
160.88

0.00

0.00
0.00
0.00
0.00

145,157.33
-94,191.69

-9,855.96

-49,903.02
-7,228.89

82,404.74
1.57

82,243.87
160.88

0.00

0.00
0.00
0.00
0.00

215.652.12
1.76

134,359.12
-93,743.08

-9,774.33

143,582.00
160.88

0.00

-39,614.56
-7,228.89

20,944.00 
0.00 

965.25 
0.00

VALOR PRESENTE__________
VALOR PRESENTE NETO VPN 
TIR

Ene 08
Mar 08

1

Ene 09
Mar 09

5

Abr 08
Jun 08

2

Jul 08 
Sep 08 

3

Oct 08 
DicOS

4
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COMBUSTIBLE -1001.47-1062.63 -1062.63 -1062.63 -1062.63

TASAS E IMPUESTOS -5,197.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

TOTAL DE COSTOS 50,657,53 153,281.20 153,281.20 153,657,42 154,281.20 143,482.98

IMPREVISTOS (5%) -2,532.88 -7,664.06 -7,664,06 -7,682.87 -7,714,06 -7,174.15

DEPRECIAClON -160.88 -160.88 -160.88 -160.88 -160.88 -160.88

AMORTIZAClON 0.00 -5,000.00 -5,000.00 -5,000.00 -5,000.00 -5,000.00

INTERESES (12%) 0.00 -600.00 -600.00 -600.00 -600.00 -600.00

TOTAL DE COSTOS DE OPERACION 53,351.28 166,706.13 166,706.13 167,101.17 167,756.13 156,418.00

INGRESOS POR VENTAS 0.00 95,000.00 142,500.00 190,000.00 237,500.00 285,000.00

EXCEDENTE DE OPERACION 53,190.41 -71,545.26 -24,045.26 23,059.71 69,904.74 128,742.87

CAPITAL DE TRABAJO 50,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 50,000.00

TOTAL DE INVERSION 35,708.58 0.00 0.00 71,909.250.00 0.00

88,898.99

-63,879.69 -19,168.73 16,413.44 44,425.73 113,855.40

FLUJO DE FONDO NETO__________
FACTOR DE VALOR PRESENTE 12 %

GASTOS DE ADMINISTRACION
MANO DE OBRA CALIFICADA

-5,297.73
-5,297.73

-5,297.73
-5,297,73

VALOR PRESENTE__________
VALOR PRESENTE NETO VPN 
TIR

INVERSIONES_________________
TERRENO____________________
CONSTRUCCIONES (PRESTAMO)
OTROS ACTIVOS______________
PLANIFICAClON

UTILIDAD/PERDIDA
MENOS DEPRECIACldN
MENOS AMORTIZAClON

GASTOS DE VENTAS
MANO DE OBRA CALIFICADA
MANO DE OBRA NO CALIFICADA

0.00 
20,000.00 
-1,930.50 
-3,778.08

53,351.28
160.88

0.00

-2,863.64
-1,718.18
-1,145.45

-5,297.73
-5,297.73

-962.50
-87,50

-875.00

-71,545.26
1.12

-71,706.13
160.88

0.00

-5,297.73
-5,297.73

■2,863.64
-1,718.18
-1,145.45

-962.50
-87.50

-875.00

0.00
0.00
0.00
0.00

-24,206.13
160.88

0.00

-24,045.26
1.25

-5,297.73
-5,297.73

-2,863.64
-1,718.18
-1,145.45

■962.50
-87.50

-875.00

0.00
0.00
0.00
0.00

23,059.71
1.40

22,898.83
160.88

0.00

-5,297.73
-5,297.73

-2,863.64
-1,718.18
-1,145.45

0.00
0.00
0.00
0.00

69,904.74
1.57

69,743.87
160.88

0.00

-2,863.64
-1,718.18
-1,145.45

-962.50
-87.50

-875.00

0.00
0.00
0.00
0.00

200,652.12
1.76

128,582.00
160.88

0.00

20,944.00
0.00

965.25
0.00

-2,863.64
-1,718.18
-1,145.45

-962.50
-87,50

-875.00

OTROS GASTOS
Copias____________
Publicidad y Marketing

88,898.99
2,747.17 

12%

-962.50
-87.50

-875.00
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FLUJO DE FONDO NETO 107,404.74 245,652.1288,898.99 56,545.26 1,545.26

150,000.00

Interviniente Monto Intereses (10%) Total

ECITEL S.A. 60,000.00 60,000.00

Inversionista II * 45,000.00 4,500.00 49,500.00

Inversionista III * 45,000.00 4,500.00 49,500.00

Total 150,000.00 9,000.00 159,000.00

■ PAGADEROS AL QUINTO TRIMESTRE

7.3 EVALUACION ECONOMICA Y SOCIAL

FLUJO DE CAJA ECONOMICO Y SOCIAL

DESCRIPCION
TERRENO 1.00

1.05

MATERIAL NACIONAL -84,335.72 -84,335.72 -84,335.72 -84,335.72 -83,968.75 1.000.00

1.00

MANO DE OBRA NO CALIFICADA -882.10 -6,251.12 -6,251.12 -6,307,55 -6,401.12 -4,857.85 0.15

COMBUSTIBLE -1030.06 -1030.06 -1030.06 -1030.06 -1000.71 0.48

TASAS E IMPUESTOS -5,197.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

1.00

OTROS GASTOS -962.50 -962.50 -962.50 -962.50 -962.50 -962.50

-5,297.73
-5,297.73

-5,297.73
-5,297,73

-5,297.73
-5,297.73

-5,297.73
-5,297.73

-5,297.73
-5,297.73

-5,297.73
-5,297,73

Financiamiento
Estimado

Ene 08
Mar 08

Ene 09
Mar 09

Factor 
Conver.

Oct 07
Die 07

Abr 08
Jun 08

Oct 08
Die 08

7.2 FINANCIAMIENTO DEL PROYECTO
A continuacion se presenta cl financiamiento del proyecto a partir del flujo de caja 
realizado cn el capitulo anterior:

GASTOS DE ADMINISTRACION
MANO DE OBRA CALIFICADA

MANO DE OBRA
MANO DE OBRA CALIFICADA

109,194.55
-94,684.48
-10,348.76

109,250.99
-94,684,48
-10,348.76

GASTOSDE VENTAS 
MANO DE OBRA CALIFICADA
MANO DE OBRA NO CALIFICADA

CONSTRUCCION_________
MATERIALES 

MATERIAL IMPORTADO

-10,525.55
-2,770,72
-2,770.72

-7,754.83
-6,872,73

-1,890.00
-1,718.18

-171.82

-13,480.01
-7,228.89

-1,890.00
-1,718.18

-171.82

109,194.55
-94,684.48
-10,348.76

-13,480.01
-7,228,89

-1,890.00
-1,718.18

-171.82

-13,536.44
-7,228.89

Jul 08
Sep 08

53,059.71

109,344.55
-94,684,48
-10,348.76

-13,630.01
-7,228.89

-1,890.00
-1,718.18

-171.82

107,319.25
-94,231.80
-10,263.05

-12,086.74
-7,228.89

1.00
0.15

-1,890.00
■1,718.18

-171.82

-1,890.00
-1,718.18

-171.82

Oct 07
Pic 07
__ CL___

■20,944.00

Ene 09
Mar 09 

5 
0.00

Oct 08
Pic 08

4
0.00

Abr 08
Jun 08

0.00

Jul 08
Sep 08

3
0.00

Ene 08
Mar 08
^1—

0.00
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TOTAL DE COSTOS 117.344.78 117,401.21 117,494.78 115,469.47-44,817.27 117,344.78

IMPREVISTOS (5%) -2,240.86 -5,867.24 -5,867.24 -5,870.06 -5,874.74 -5,773.47

DEPRECIACION -160.88 -160.88-160.88 -160.88 -160.88 -160.88

AMORTIZACION -5,000.00 -5,000.00 -5,000.00 -5,000.000.00 -5,000.00

-600.00 -600.00 -600.00 -600.00INTERESES (12%) 0.00 -600.00

TOTAL DE COSTOS DE OPERACION -47,219.01 128,972.89 128,972.89 129,032.15 129,130.39 127,003.82

220,000.00 275,000.00 330,000.00 1.00INGRESOS POR VENTAS 0.00 110,000.00 165,000.00

-82,766.72

7.4 ANALISIS DE GENERO
7.4.1 PROBLEMATICA DE GENERO QUE ABORDA EL PROYECTO

El proyccto csta destinado a hombres y mujeres sin distincion, cl sexo o cl gcncro es lo 
quc mcnos prima cn este tipo de proycctos, puesto que con una vivienda nueva se 
bcncfician los dos por igual, y por ende toda la sociedad en general.

Copias____________
Publicidad y Marketing

INVERSIONES________________
TERRENO____________________
CONSTRUCCIONES (PRESTAMO)
OTROS ACTIVOS______________
PLANIFICACldN_______________
CAPITAL DE TRABAJO
TOTAL DE INVERSION

FLUJO DE FONDO NETO
FACTOR DE VALOR PRESENTE 12 %
VALOR PRESENTE
VALOR PRESENTE NETO VPN
TIR

UTILIDAD/PERDIDA________
MENOS DEPRECIACION
MENOS AMORTIZACION
EXCEDENTE DE OPERAClON

-82,766.72
243,034.32

55%

-47,219.01
160.88

0.00
-47,058.14

0.00 
20,000.00 
-1,930.50 
-3,778.08 

-50,000.00 
-35,708.58

-87.50
-875.00

-18,972.89
160.88

0.00
-18,812.02

-18,812.02
1.12

-16,796.44

-87,50
-875.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

36,187.98
1.25

28,848.84

36,027,11
160.88

0.00
36,187.98

-87.50
-875.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

90,967,85
160.88

0.00
91,128.73

91,128.73
1.40

64,863.63

-87.50
-875.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

145,869.61
160.88

0.00
146,030.48

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

202,996.18
160.88 

0.00 
203,15706

275,066.31
1.76

156,080.01

20,944.00
0.00

965.25 
0.00 

50,000.00
71,909.25

-87,50
-875.00

1.00
1.00

1.00
1.00
1.00
1.00
1.00

146,030.48
1.57 

92,805.01

-87.50
-875.00

Los anuncios y publicidades ofcrtando urbanizaciones a nivel nacional, apuntan a captar 
el intcrcs de las madres o mujeres jefas de hogar quienes son las que en muchos casos 
toman la iniciativa de adquirir una vivienda ya que sus esposos generalmente gastan cl 
ahorro y no dan prioridad a adquisicion de su propia vivienda, generalmente el sexo 
masculino esta orientado a la compra de vchiculos. Un punto a favor c interesante es que 
la presidencia del Economista Rafael Correa incrcmento cl bono de la vivienda a USD 
3,600.00. Por otro lado el BEV, Banco Ecuatoriano de la Vivienda, solo esta 
considcrado como Banca de segundo piso que fondea a las Instituciones Financiares 
rccursos para que mediante la constitucion de fideicomisos con constructorcs lo 
inviertan en urbanizaciones popularcs, esta estrategia no ha dado resultado debido a que
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La mujer participa activamcntc cn cstc proyccto y cs directamcntc cn sus familias, csta 
participacion a traves de su decision o insistencia para que el nucleo familiar adquicra 
una vivienda propia fuere cl que fuere al cstrato social que esta pertenezca. El hombre y 
mujer (rol productive) sc cncargara de generar recursos ncccsarios para el bienestar 
familiar ademas de asumir la rcsponsabilidad de la hipoteca del bien adquirido.

Con la ayuda del gobierno nacional en cl incrcmento del bono de la vivienda tanto 
hombres como mujcrcs podran accedcr a la urbanizacion cubricndo mas alia del 30% 
minimo requerido (USD 3,000.00).

los altos costos financieros son transferidos a los usuarios o clientes del fideicomiso 
cncarccicndo cl valor de las casas por csta razon dejan de scr casas de caracter social.

El sector financiero que se cncargara de otorgar los prestamos para este segment© darian 
prioridad de pcrtcnencia de la propiedad del inmueble a las mujeres por considerarla 
vulnerable a que sus csposos las abandoncn o quo tengan otros compromisos, de tai 
mancra que la vivienda pase a scr un patrimonio para las mujeres y sus hijos, 
gcncralmcnte para cstc tipo de crcdito los bienes quedan hipotccados hasta la 
cancclacion total de los inmuebles.

7.4.2 FACTORES DE GENERO A INTERVENIR
Los beneficiaries del proyecto son tanto mujeres como hombres por igual. Es 
importante recordar los ties roles principales de la mujer del presente: piano productivo, 
piano reproductivo y trabajo en la comunidad. El proyecto pretende servir a clascs 
sociales medias bajas a traves de la construccion de proyectos habitaciones constraidos 
cn serie con viviendas de bajo precio cubricndo las minimas cxpcctativas esperadas 
(scrvicios basicos).

El ambiente que se forma al haccr un sucno realidad que es el hecho que la familia tenga 
vivienda y capital propio, no solo que se percibe a nivel economico sino que a nivel 
familiar robustece su intcgracion. En la evaluacion del proyecto que se presenta mas 
adclantc se pretende medir cl impacto social independiente del sexo que se produce al 
dotar de viviendas a familias que no tiencn capacidad de ahorro y quo cstan 
imposibilitados de adquirir soluciones habitacionales acorde a su cconomia.

Tai y cual lo csta rcalizando ci gobierno, se debe continuar con la modificacion de 
politicas y leycs de seguridad social en la que se incluya como nccesaria, urgent© c 
importante la generacion, comercializacion y financiamiento de vivienda. La 
participacion social del sector financiero es vital para complctar el circulo de 
financiamiento donde cn conjunto con cl gobierno sc permita acccder a este tipo de 
programas.

7.4.3 IMPACTO ESPERADO DEL PROYECTO
Los programas habitacionales actualcs tiencn como objetivo Hegar a familias que tengan 
capacidad de ahorro de ahi que bencficia a hombres y mujeres que se cncucntrcn en esc 
range, cl presente proyecto pretende influir en las constructoras para que cstos dirijan las 
construccioncs a un nivel medio bajo, sectores desatendidos desde hace mucho tiempo 
atras.
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7.5.1 OBJETIVOS

■ Disenar un plan de monitoreo a largo plazo que contenga las medidas y accioncs a 
desarrollar durante el funcionamiento del conjunto.

Ambientalmente sustentable porque si se va ha realizar un proyecto habitacional, el area 
de cmplazamicnto debc cumplir todas las garantias de scguridad, que minimicen los 
impactos negatives, sc dcsarrollen y potcncial icon los impactos positives, integrandolo 
adccuadamcnte al entorno del crecimiento urbano de Guayaquil.

Realizar cl Estudio de Impacto Ambiental para la construccion viviendas populates en la 
ciudad de Guayaquil de tai mancra que este proyecto cumpla con la politica ambiental 
del Estado Ecuatoriano y sea parte de los planes de desarrollo urbano de la ciudad.

For ello, ha planificado la construccion de viviendas populates en la ciudad de 
Guayaquil. Este proyecto, catalogado de inversion, debe cumplir con las politicas 
ambientalcs que el Estado Ecuatoriano cxigc para toda obra de infraestructura.

■ Disenar un Plan Ambiental que contenga medidas tecnicas y economicamente 
viables con el fin de prevenir, mitigar o atenuar cada uno de los impactos 
ambientales que se produciran durante las obras.

7.5 ANALISIS DE IMPACTO AMBIENTAL
La Constructora ECITEL S.A. dentro de su planificacion, ha programado la 
construccion de programas habitacionales en lugarcs adecuados que con los scrvicios 
basicos nccesarios permitan a la ciudadania contar con un lugar adecuado para a 
satisfacer sus nccesidades de vivienda.

7.5.1.1 OBJETIVOS ESPECIFICOS
■ Idcntificar y evaluar los posibles impactos tanto positives como negatives de la 

insercion del proyecto como parte de los planes de desarrollo de la ciudad de 
Guayaquil para cl area noroeste, asi como cl cumplimiento de las rcgulaciones 
urbanas vigentes para la zona de ubicacion del proyecto urbano preexistente.

7.4.4 USO DE LOS RECURSOS DEL PROYECTO
El proyecto trata sobre la construccion de programas para urbanizaciones populates en 
la ciudad de Guayaquil obteniendo viviendas ccondmicas y al alcance de la clase media 
baja, todos los rccursos que se empleen en el proyecto sirven a toda la poblacion y 
futuros propictarios sin considerar sexo, edad, razas, otros.

For lo dicho, el proyecto, debe ser economicamente rentable, socialmentc justo y 
ambientalmente sustentable. Economicamente rentable porque las viviendas quo se 
ofrecen son accesiblcs a la clase media baja de la poblacion con un fmanciamiento 
adecuado; socialmentc justa porque permitira a este grupo de la poblacion disponer de 
una propuesta digna para vivir dondc sc pueda disfrutar ademas del entorno 
comunitario.
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7.5.3

La Ley de Prevencion y Control de la Contaminacion Ambicntal, expedida cn Junio de 
1.976 mediante cl Decrcto Supremo No. 374, declara de interes publico la prevencion y 
control de la contaminacion ambiental, la proteccion de los rccursos aire, agua y suelo y 
la conscrvacion y mejoramiento y restauracion del ambiente.

El Rcglamento para la Prevencion y Control de la Contaminacion Ambicntal, cn lo 
rclativo al Recurso Agua, promulgado cn cl Rcgistro Oficial del 5 de Junio de 1.989, 
ticnc como objetivo la prevencion y control de la contaminacion de las aguas tendientes 
a preservar y recuperar la calidad de los cucrpos de agua (Articulo No.7).

La constitucion Politica de la Rcpublica del Ecuador determina, en el Titulo II De los 
Derechos, Dcbcrcs y Garantias; Seccion I, De los derechos de las personas; Articulo No. 
19, numeral 2, dice: "El derecho a vivir en un medio ambiente libre de contaminacion, 
es deber del Estado velar para que este derecho no sea afectado y tutelar la preservacion 
de la naturalcza".

La ley de Aguas, expedida mediante Decrcto Supremo No. 369, el 18 de Mayo de 1972, 
que regula cl aprovechamiento de las aguas maritimas, superficiales, subterrancas y 
atmosfericas del tenitorio nacional, en todos sus estados y formas (Articulo No.l) y 
prohibc la contaminacion de las aguas que afectcn a la salud Humana o al dcsarrollo de 
la flora y de fauna. Respccto a la politica de aplicacion, esta ley determina que sera 
aplicada por cl INERHI, institucion desaparecida en la actualidad, en colaboracion con 
el Ministcrio de Salud Publica y las demas entidades estatales.

LEGISLACION AMBIENTAL VIGENTE APLICABLE AL 
PROYECTO

Las Leyes y reglamentos actualmcntc vigentes cn el Ecuador, que tiencn relacion con 
el Proyecto se anotan a continuacion:

En septiembre de 1993, con Dccreto Ejecutivo 1107, sc establccio un mecanismo para 
sistematizar, racionalizar y propender al cumplimiento de una gestion ambiental 
adecuada por parte de todos los habitantes del pais, por la Comision Asesora Ambiental 
de la Presidencia de la Rcpublica (CAAM), que en su momento fue parte del Ministerio 
del Ambiente. Las evaluaciones hechas sobre la disponibilidad de normas para la 
gestion ambiental del Ecuador, como parte de la gestion sustentable, son recogidas en 
los "Principios Basicos para la Gestion Ambiental en el Ecuador", cstablccidas mediante 
Decrcto Ejecutivo 1802 del 1 de junio de 1994 e indican que cn el pais cxisten 
suficientcs leyes que permitiran una gestion ambiental adecuada.

7.5.2 MARCO LEGAL AMBIENTAL
El derecho del individuo a una mejor calidad de vida en un ambiente sano y 
ecologicamente equilibrado cs un derecho que se refleja en la constitucion del estado 
ccuatoriano.

El Codigo de Salud, en su Libro II, De las Acciones cn el Campo de Proteccion de la 
Salud; Titulo I, Del Sancamiento Ambiental; Capitulo I, Disposiciones Gencrales; 
Articulo 8,9 y 12, haccn relacion al sancamiento ambiental y las atribuciones del 
Ministerio de Salud. El Articulo No. 12, sostiene que: "Ninguna persona podra eliminar
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El capitulo III "De los Critcrios de Calidad de las aguas en Funcion de sus Usos", 
contienc todos los parametros y sus respectivos valores maximos pcrmisibles, para los 
usos definidos on cl parrafo inmediato anterior.

Ley de Gestion Ambiental publicada en cl Registro Oficial No. 245 del30 de julio de 
1999. En el Capitulo II de la Evaluacion de impacto ambiental y del control ambiental, 
menciona la necesidad de la licencia ambiental a toda obra publica, privada o mixta y 
proycctos de inversion scan calificados bajo el principio precautelatorio y rcconociendo 
el derecho de todo ciudadano a vivir en un ambiente saludable y a ser consultado o 
consultar sobre algiin proyecto que le puede afectar.

hacia cl aire, cl suclo o las aguas, los rcsiduos solidos, liquidos o gaseoso, sin previo 
tratamiento que los convicrtan en inofensivos para la salud".

La Resolucion No. 741 del Conscjo Superior del Institute Ecuatoriano de Seguridad 
Social del 30 de Marzo de 1.990, que expide cl Reglamento General del Seguro de 
Ricsgos de Trabajo. Publicada en el Registro Oficial No. 579, del 10 de Diciembre de 
1.990. Aplicable para las personas que trabajen en el proceso de ejecucion del proyecto.

Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

lil

7.5.4.1 CALIDAD DE AGUA
El Reglamento para el Rccurso Agua de la Ley de Prevcncion y Control de la 
Contaminacion Ambiental contiene articulos respccto a las caracteristicas que debe tencr 
el agua, para los diversos usos del rccurso.
El Articulo 9 establecc los siguientes usos: consume humano y domestico; preservacion 
de flora y fauna; agricola; pecuario; recreativo; industrial; transporte; y, estetico.

7.5.4 NORMAS DE CALIDAD AMBIENTAL
Rcspecto a las politicas, leyes, regulaciones, normas referentes al Proyecto, podemos 
manifestar que las leyes anteriormente citadas constituyen el marco juridico general para 
el pais; sin embargo, podemos estableccr normas particulars respecto a la calidad del 
aire, agua, suelo, disposicion de basura, salud y control y administracion de tierras. Al 
rcspecto rcalizamos cl siguiente analisis.

■ ’ - •

' ?• ' K ‘
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—
Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

Titulo IX, capitulo II, Art. 146 de la accion popular, que le concede la potestad de 
dcnunciar ante la autoridad competente todo hecho que provoque un mal manejo de los 
dcsechos solidos.

Los requerimientos definidos por el reglamento, para usos como recreativo mediante 
contacto secundario (Artlculo 23), estetico (Articulo 24), y prescrvacion de flora y fauna 
(Articulo 25), que se consideran los mas importantes para la zona de influencia del 
Proyecto.

I

7.S.4.2 CALIDAD DE AIRE
El Reglamento para la Prevencion y Control de la contaminacion Ambicntal originada 
por la Emision de Ruidos cmite un manual Opcrativo para las mcdiciones de ruido 
donde en el titulo II de los ruidos en el ambiente exterior estan los N.P.S los maximos 
permitidos para el dia y la noche.

7.S.4.3 DISPOSICION DE BASURA
El reglamento para el manejo de dcsechos solidos tiene articulos rcfcrentes al manejo y 
accion popular, cste reglamento esta dirigido a las empresas e instituciones quo se 
cncargan de la recoleccion y disposicion de la basura, no contiene disposiciones de 
cantidadcs y caracteristicas de los desechos. Titulo VI, Capitulo I, Art. 118, referentc a 
la scparacion de basura, esta permitido en las fuentes de origen y en sitios autorizados 
expresamente por el Ministerio de Salud Publica.

El Reglamento quo establece las normas de calidad de aire y sus metodos de medicion 
publicado on el registro oficial 728 de Julio de 1991, establece en el Capitulo II las 
normas de calidad de aire, sus metodos de medicion y frecuencia minima de muestreo, 
para particulas sedimentales, particulas totales en suspension, Dioxido de Azufre, 
monoxido de carbono, ozono, oxidos de Nitrogeno, Plomo.

r

• •
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7.5.5

Entre otras disposicioncs, cabe resaltar lo siguiente:

La Auditoria Ambicntal de Cumplimiento, se debera presentar a la Direccion de Medio 
Ambiente Municipal, un ano despues de entrar on opcracion. En lo posterior este tipo de 
auditorias, se presentaran cada dos anos, contados desde la aprobacion de la primcra 
auditoria aprobada. El incumplimiento de esta disposicion, sera motivo de la imposicion 
de una multa, pudiendose Hegar hasta la clausura de la obra. (Art.7).

Una vez, que en los proyectos de construccion, se haya cumplido con la prescntacion de 
los Estudios de Impacto Ambicntal, sc dcbcran presentar Auditorias Ambicntalcs de 
Cumplimiento. Estas incluiran la cvaluacion del cumplimento de los Planes de Mancjo 
Ambicntal aprobados, el cumplimiento de la normativa ambicntal vigente, la descripcion 
de nuevas actividades, y las rccomcndaciones de nuevas medidas ambientales, segun sea 
cl caso. (Art-5).

La Direccion de Medio Ambiente Municipal, ticne la potestad de efcctuar inspecciones 
a las obras y solicitar la realizacion y prescntacion de un estudio ambicntal, cuando 
considere quo la actividad que sc rcaliza, esta ocasionando impactos ambientales 
negatives, o cxisticre ia posibilidad de que ocurran. (Art.2).

Se clasifica a los Estudios Ambientales en: Estudios de Impacto Ambicntal, Auditorias 
Ambientales y Diagnosticos Ambientales (Art.3, inciso segundo).

La Direccion de Medio Ambiente Municipal, realizara las inspecciones que considere 
necesarias, para verificar la vcracidad de la informacion y documcntacion presentada. 
(Art.9).
La Direccion de Medio Ambiente Municipal, podra aprobar o no aprobar el Estudio 
Ambicntal presentado. En caso de no aprobacion, el proponente debera corrcgir o 
ampliar el Estudio Ambicntal, despues de 30 dias de rcalizadas las observacioncs a 
dicho Estudio. Si no se presentaran las correcciones, ampliacioncs o respucstas que 
correspondan, el Comisario Municipal ordenara la clausura de la obra. Esta se dejara sin 
cfecto, previo el pago de una multa. Si se necesita un plazo adicional, para la 
prescntacion del Estudio de Impacto Ambiental, o para absolvcr las observacioncs, la 
empresa debera solicitarlo por cscrito, por lo mcnos 15 dias antes del vcncimicnto del 
plazo otorgado. (Art. 11, 12,13).

Previa la obtcncion del Rcgistro de Construccion Municipal, se debe presentar, en la 
Direccion de Medio Ambiente Municipal, cl Estudio de Impacto Ambiental, para su 
respcctiva revision y aprobacion. (Art.4).

ORDENAZAS DE ESTUDIOS AMBIENTALES DEL MUNICIPIO DE 
GUAYAQUIL

Como consccucncia de las atribucioncs que le conceden las leyes de Regimen 
Municipal, Especial de Dcsccntralizacidn del Estado y de Participacion Social, en lo 
relacionado con el desarrollo fisico y urbanistico, y los estudios y analisis de impacto 
ambicntal del canton, cl Alcalde de Guayaquil, cl 15 de febrero del 2.001, sanciono y 
ordeno la promulgation, a traves de su publication en los principales medios de 
comunicacion escrita del canton Guayaquil, de la Ordenanza que Regula la Obligation 
de Rcalizar Estudios Ambientales a las Obras Civiles y a los Establecimientos 
Industrials, Comerciales y de otros servicios, ubicados dentro del Canton Guayaquil.
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dcbcn presentar a la

d).- Primera hipoteca de bienes raices.

Esta ordenanza municipal dispone, que a continuacion del Art.20 de la "Ordenanza que 
Regula la Obligacion de Rcalizar Estudios Ambientalcs a las Obras Civiles, y a los 
establecimientos Industriales, Comerciales y de otros Servicios, ubicados dentro del 
canton Guayaquil", se agregue:

b).- Garantia incondicional, irrevocable y de cobro inmediato, otorgada por un banco o 
compama fmanciera establecidos cn cl pais o por intermedio de cllos.

c).- Poliza de seguridad, incondicional c irrevocable, de cobro inmediato, cmitida por 
una compania de seguros establecida en el pais.

Si la Direccion de Medio Ambiente Municipal, determinare incumplimiento al Acta de 
Compromiso, csto es, que no sc han cjccutado las medidas ambientales, el Comisario 
solicitara al Tesorero Municipal, que proceda a la ejecucion de la Garantia de Fiel 
Cumplimiento y a la clausura indefinida , la que no podra ser levantada, sino hasta la 
culminacion de todas las medidas ambientales (Art. 17).

a).- Dcposito en moneda nacional en efectivo del cheque certificado, que se consignara 
cn una cucnta especial a la orden del municipio.

Aprobado el Estudio Ambiental, por la Dircccion de Medio Ambiente Municipal, 
comunicara del particular al Comisario Municipal, para que notifique en 7 dias habiles 
(Art. 14).

"Art.20 A.- El contratista de servicios u obras publicas o privadas que con su accion u 
omision paralice, abandone, suspenda, dilate o demore la ejecucion de sus trabajos a su

Podran aceptarse tambien pagares o letras de cambio, endosados por valor cn garantia o 
prendas de bienes muebles, que cubran el monto de la elaboracion del Estudio o de la 
implementacion y ejecucion del Plan de Mancjo Ambiental. Para su accptacion, estas 
garantias debcran ser previamente evaluadas por la Dircccion Financiera Municipal 
(Art.23). El texto integro de esta ordenanza, consta cn cl Apcndice 1 de este estudio.

El incumplimiento del Plan de Manejo Ambiental, en lo que tiene relacion a la 
aplicacion de las medidas ambientales, dentro de los plazos establecidos, sera 
sancionado con una multa entre los 10 y 50 salarios basicos unificados (Art.20).

7.5.6 ORDENANZA REFORMATORIA
"Ordenanza Rcformatoria a la Ordenanza que Regula la Obligacion de Rcalizar Estudios 
Ambientalcs a las Obras Civiles, y a los Establecimientos Industriales, Comercialcs y de 
otros Servicios, ubicados dentro del Canton Guayaquil", (se sanciond y se ordeno su 
promulgacion el 18 de mayo del 2.001. Se publico en el diario "Expreso" de Guayaquil, 
el 23 de mayo del 2.001, en la Seccion "Sucesos", pagina 10.).

Las Garantias Economicas de Fiel Cumplimiento, que sc 
municipalidad, podran ser:
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En la Ley especial de descentralizacion del estado de participacion social, (publicada en 
cl RO. No. 169 de Octubre 8 de 1997 sc menciona la transferencia de funciones, 
atribuciones y responsabilidades de los municipios entre las quo constan como objetivos 
cl de controlar, preservar y defender el medio ambiente. Para lo cual el Municipio de 
Guayaquil, aparte de las ordenanzas y directrices propias de uso de suclo y 
caractcristicas de construccion, tambien exigira los estudio de impacto ambiental 
necesarios para la ejccucion de las obras de infracstructura que se realicen en su 
circunscripcion territorial".

cargo, y con ello produzca impactos ambicntales negatives en el entorno, previo informe 
de la Dircccion de Medio Ambiente, sera sancionado por el Comisario Municipal con 
una multa de 10 a 50 salaries basicos unificados y prision de 5 a 7 dias; debiendo de 
mancra inmediata aplicar las medidas ambicntales quo fueren pertinentes para reparar o 
mitigar el dano causado. La reincidencia sera sancionada con la prision prevista y el 
doble de la multa”.

■ El Ministcrio del Ambiente.
■ Muy [lustre Municipio de Guayaquil.

AREA DE INFLUENCIA 
DETERMINACION DEL AREA DE INFLUENCIA

7.5.8
7.5.8.1

El proyecto de viviendas populares esta ubicado en la Provincia del Guayas, Canton 
Guayaquil, Parroquia Chongon, en el Km. 22 de la via a la Costa, a 500 metros atras de 
la entrada del Club Safari.

7.5.7 MARCO INSTITUCIONAL AMBIENTAL
De acuerdo a las leyes vigentes, las instituciones que tendrian facultad legal para 
intervenir en el proyecto son las siguientes:

Tiene la responsabilidad de lograr la ejccucion de las politicas y estrategias a traves de 
la implantation de los planes, programas y proyectos relativos a la preservacion y 
conservacion del medio ambiente, proponiendo la elaboracion de estudios, normas y 
ejccucion de proyectos relativos al medio ambiente, dirimir conflictos de competencia 
entre los diferentes organismos o instituciones publicas en asuntos ambientales, 
promover la participacion de la empresa privada y comunidad en la gestion ambiental, 
entre otros.

7.5.7.2 MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
Es una institucion gubcmamental de gobiemo seccional con jurisdiccion cantonal.

7.5.7.1 MINISTERIO DEL MEDIO AMBIENTE
Es una institucion Gubernamental con jurisdiccion nacional. Su objetivo general es: 
Elaborar las politicas y estrategias nacionales sobre el medio ambiente; asi como los 
lineamientos y propuestas de ordenamiento ambiental a nivel nacional.
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Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

El area donde se asienta el proyecto es un nuevo polo de dcsarrollo urbamstico de 
Guayaquil, en ella se encuentran numerosos proyectos de vivienda (Valle Alto, Via al 
Sol, Terra Nostra, entre otros), colegios y fabricas. Antiguamente se encontraban cn el 
lugar algunas camaroneras y clubes privados, como Club Tifani.

Las descargas de Aguas Servidas de “CEIBOS DEL RIO”, se haran a pozos scpticos en 
cada casa, y el abastecimiento de agua potable sc realizara por medio de una tuberia 
principal de 90 mm de diametro que provendra de la tuberia madrc principal ubicada en 
el carrctero principal via a la Costa, y esta a su vez se repartira por medio de las guias 
domiciliarias. En cuanto al aspecto social el area macro de influencia es regional, 
dcbido a que entre los objetivos del proyecto es cubrir las necesidades de vivienda, sin 
embargo el mayor porcentaje, el 95% serian las personas rcsidentes en la Provincia del 
Guayas, por lo que el area de influencia dirccta scria la Provincia del Guayas.

...I-- |
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AREA DE IMPLANTACION Y DE CONSTRUCCION7.5.S.2

El area de construccion de las edificaciones cs de aproximadamente 4,670 m2.

7.5.83 INFRAESTRUCTURA URBANA

■ Sistenia de Aguas lluvias
El sistema de aguas lluvias de la urbanizacion es por escurrimiento superficial por 
medio de la cuneta de la via de acceso, la misma que se descarga a un canal natural de 
aguas lluvias que se encuentra paralelo a la via de acceso.

■ Desechos solidos
La rccolcccion de basura al interior de la urbanizacion, la rcalizara la conserjeria on las 

areas vcrdcs, y las rccreativas, cada propietario de acuerdo al horario y frecucncia de

■ Sistenia de Aguas Servidas
El Sistema de Aguas Servidas consta de cajas de registros internas, estas a su vez por 
medio de tuberias de 4 “desembocan on pozos scpticos individuales para cada vivienda 
como muestra los pianos en los anexos.

Desde la tuberia de distribucion de 90 mm. Sc dcriva una de tubcria de PVC de 3/4” de 
diametro, la misma que servira para llcvar el agua a cada uno de los bloques de 
viviendas que se estan construyendo.

■ Acometida
Sc cucnta con una acometida de tuberia de PVC que se encuentra instalada, esta es de 
3/4'” de diametro, esta controlada por una valvula de compuerta.

El area de implantacion comprendc una supcrficie que corresponden a 8000 metros 
cuadrados.

■ Movimientos de Tierra
El terreno no tienc muchos dcsnivelcs, se proccdera a realizar el desbroce. El desalojo 
sera minimo ya que cl volumen que se excavara (625.50 m3) sera utilizado como relleno 
compactado para contrapiso.

■ Sistema de distribucion
Esta formado por un circuito ccrrado de tuberia de PVC de 90 mm de diametro tai como 
se indica en los pianos y desde el cual, sc alimenta a cada vivienda por medio de una 
acometida de %” controlada con una valvula de compuerta de Se contara con un 
medidor para cada vivienda.

■ Sistema de Agua Potable
El Sistema de abastccimicnto de agua potable quo sc ha proyectado para la urbanizacion 
comprendc la concxion de una tuberia de distribucion de PVC de 90 mm. de diametro 
la cual se encuentra instalada y distribuira de agua potable a todo el conjunto 
residcncial.
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7.5.9
7.5.9.1

■ Otros servicios
No hay centros medicos ccrca de la urbanizacion. Los mas proximos estan llegando a la 
ciudadela los Ceibos, Chongon o Guayaquil. Cucnta con servicio de energia clectrica. 
Faltando la adquisicion de mcdidorcs de luz por parte de los duenos de las casas. Sc 
opta por el uso de servicio directo.
Los centros educativos acordc al estrato social medio bajo se cncuentra ubicados en la 
parroquia Chongon.

La erosion quo sc producin'a por la actividad antropica cs considerable, ya que los finos 
producidos por la voladura que se practica en cl desprendimiento del macizo rocoso son 
facilmente arrastrados hacia los drenajes y en su dcfecto hacia las partes mas bajas de la 
cucnca.

rccoleccion de Vachagnon sacara la basura fucra de sus domicilios, para su recolcccion 
posterior. Dentro de las 24 Subzonas, en las que esta scctorizada la ciudad, consta cl 
sector que cs parte del presente proyecto, y correspondc a la subzona 11, que 
comprcndcn las calles Juan Pablo II, al Estero Salado y Av. Carlos Julio Arosemena a 
Puerto Azul y Chongon.

LINEA BASE AMBIENTAL
CARACTERIZACION DEL MEDIO FISICO

- CLIMATOLOGIA
Segun la clasificacion de Koppcn cl clima del area es del tipo tropical humedo, con dos 
estaciones lluviosa de enero a mayo y seca de junio a dicicmbre. La temperatura 
promedio de 21 °C (minima) y 30.4°C (maxima). Presenta una humedad rclativa media 
anual de 76% y en cpoca humeda llcga a 97%. Los vientos dominantes son del suroeste, 
(tabla o2)los valores maximos son on verano (3-8 m/s) y los minimos en inviernos (1-2 
m/s).

■ USO DE SUELOS
El uso actual del suelo ha sido determinado tomando en consideracion la vegctacion 
natural remanente debido a la accion antropica que se ha dado en el area y su vccindad. 
La vegctacion primaria es un remanente del bosque seco tropical imperantc on la region, 
con mayor prcsencia en las lomas y las vertientes corrcspondientes al sistema 
hidrografico existente, al resto del area practicamente ha sido deforestada y en su lugar 
ha prosperado cspccics arbustivas y pasto de mancra predominante.

■ EROSION
Este proceso es poco probable quo sc de en la practica, pese a que como se ha 
manifestado una buena proporcion del terreno esta deforestada porque en su mayoria sc 
cncuentra aflorando el macizo rocoso. Es cl poco dcsarrollo de suelo existente y la 
naturaleza litologica de elevada rcsistcncia mccanica, los factorcs adversos o fuerzas 
resistentes a la accion de las aguas de cscorrcntia, que adicionalmente tiene una reducida 
superficie de accionar.
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Claramente Normalmente InaceptableSECTOR
Aceptable Aceptable Inaceptable

>75Residencial <60 60-65 65-75

Escuelas, Bibliotecas, Iglesias 60-65 65-75 >75<60

>75Hospitales <60 60-65 65-75

Auditorios 50-60 60-70 >70<50

Recintos deportivos 65-75 >75<60 60-65

>80Cementerios <60 60-70 70-80

Oficinas en edificios <65 65-75 75-80 >80

Comercial: Cines, restaurantes
75-80 >80<65 65-75

Comercial: Industrias <70 70-80 80-85 >85

Comunicacion (ruido sensitivo)
>80<55 55-70 70-80

Agricultura, Pesca <75 >75

Area de recreacion <60 60-75 75-85 >80

Fuente: EPA, 1996

NPL

CLARAMENTEINACEPTABLE
>88

NORMALMENTE INACEPTABLE
74-78

NORMALMENTE ACEPTABLE
62-74

No exceda de 65dB(A) por mas de 8h/24h

CLARAMENTE ACEPTABLE <62
No exceda de 45dB(A) por mas de 8h/24h

Que exceda de 80dB(A) por 60min/24h

Que exceda de 75dB(A) por 8 h/24h

Que exceda de 65dB(A) por 8h/24h 

Que existan repetitivos ruidos altos

Estandares determinados por la Agenda de Proteccidn ambiental (EPA) 

Normalmente

Estandares determinados por el Departamento de construccion y desarrollo urbano (HUD) 

CATEGORlA

7.S.9.2 CARACTERIZACION DEL MEDIO BIOTICO
■ CARACTERIZACION DE LA FAUNA
La fauna es escasa en cl sector. Se observaron lagartijas Ameiva sp, ratas (Ratlins rattus) 
y ciertos tipos de aves como gallinazos. Los insectos son las especies dominantes en estc 
sector altamente intervenido. Presentandose libelulas y moscas, especies quo son 
indicadoras de sitios intervenidos.
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c) Anfibios y reptiles

b) Mamiferos
La especie Rathus rattus (rata comun) es tipica de lugares intervenidos y la gran 
cantidad de materiales de desecho aumentan sus poblaciones.

NOMBRE COMUN

Sapo

Lagartija

CLASH

Amphibia

Reptilia
Soccola, 2002

FAMILIA

MURIDAE

Soccola, 2002

FAMILIA

Bufonidae

Teiidae

NOMBREVULGAR

Rata

Mamifero presente en el sitio de estudio

NOMBRE CIENTIFICO
Rathus rattus

Principales especies de reptiles del area de estudio

NOMBRE CIENTIFICO

Bufo marinus

Ameiva sp

La matriz se basa cn que las columnas conticncn las accioncs del hombre que pueden 
alterar el ambientc y las fiias son las caracteristicas del medio o factores ambientales que 
pueden ser altcradas (Tabla 18). En cada elemento de la matriz se incluyen un numero 
quebrado o indice ambicntal, dondc cl numerador indica la "Magnitud" de la alteracion 
del factor ambicntal corrcspondiente por tanto el grado de impacto y el denominador la 
"importancia" del mismo, para evaluarla cs necesario analizar sus caracteristicas: 
reversibilidad, duracion, percepcion social y localizacion.

7.5.10 EVALUACION AMBIENTAL
El metodo a utilizarse para la evaluacion ambicntal es la aplicacion de una matriz simple 
de interaccion causa - efecto o Matriz de Leopold, misma que arrojara rcsultados cuali- 
cuantitativos realizando un analisis de las rclaciones entre una accion dada y sus 
posiblcs efectos en cl medio.

a) Aves
Mediante obscrvacion directa se determinaron 11 especies de aves en el sitio de estudio. 
La mayor parte de espccies: atrapamoscas y periquitos sc las observe posadas en la 
leucacna y cn los niguitos presenten en cl sector. Las aves utilizan estc sector como un 
sitio para forrajear, debido a la gran cantidad de inscctos presentes: moscas, y 
mariposas.
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Componentes Ambientales para Evaluacion de Impactos

Sistema Ambiental Subsistema Ambiental Factor Ambiental

MEDIO FISICO PH

Componente Hidrico

Componente atmosferico

MEDIO BIOTICO

MEDIO SOCIO
Actividades Economicas

CULTURAL Fuentes de Trabajo

SaludPoblacion

Calificacion de Magnitud e Importancia de los Impactos Ambientales
MAGNITUD IMPORTANCIA

Calificacion Intensidad Afectacion Calificacion Duracion Influencia
1 Baja Baja Puntual1 Temporal

2 Puntual
3 Puntual
4 Local

5 Media 5 Local
6 Media Alta 6 Permanente Local
7 Alta 7
8 Alta 8
9 Alta Alta 9 Permanente

10 Muy alta Alta 10 Permanente

Introduccion a la Evaluacion del Impacto Ambiental. Juan Carlos Paez. 1996

En los criterios de Evaluacion sc toman on cucnta las unidadcs de Impacto Ambiental, 
que no es mas quo la diferencia del numero de afcctaciones negativas y positivas que sc 
gcneran en la Matriz de impacto, cn la escala de 10, el rcsultado indicara si cl impacto, 
positive o negative, cs de poca, regular, mucha o demasiada afectacion al ecosistema 
que sc estudia.

Baja
Baja 

Media

Baja 
Media

Flora
Fauna

Oxigeno Disuelto
Demanda bioquimica de Os
Nutrientes
Hidrocarburos
Nivel bacteriologico
PM.o
COz
Ruido
Flora terrestre
Fauna terrestre
Comercio

Seguridad
Paisajismo

Media
Permanente

Temporal 
Media

Temporal 
Media

Regional
Regional
Regional
Regional

2
T
T

Media
Alta
Baja

Media

Tanto la magnitud como la importancia se considcra cn una escala del 1 al 10, con un 
signo positive o negative si cl impacto cs bcncficioso o detrimento para el ambiente, 
respectivamente.
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Criterios de Evaluacion

POCO 1 a3

REGULAR 4 a 5

MUCHO 6 a 7

8a 10

7.5.11

Construction de estructura de concreto

■ Disposicion de basura y otros desechos solidos

■ Evacuacion de desechos de la poblacion flotantc

■ Evacuacion pcimanente de desechos solidos

■ Generation frecuente de particulas a la atmosfera

7.5.12

analizando Causa -Efccto del

Durante la Construction:

La fauna del sector es la que mayormcnte sc cncuentra afectada durante la fasc de 
construccion dcbido a que tiene que migrar.

Durante la Construction:
■ Transporte de materiales de construccion y evacuacion de desechos

Durante la Operation:
■ Evacuacion pcrmancntc de desechos liquidos

GRADO DE 
AFECTACldN

UNIDADES DE IMPACTO 
AMBIENTAL (UIA)

DEMASIADO

Fuente: Introduccion a la Evaluacion del Impacto Ambiental.

Juan Carlos Paez. 1996

VALORACION Y EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES 
IDENTIFICADOS EN LAS EASES DE CONSTRUCCION Y 
OPERACION

Se genero la matriz de impacto
proyecto, misma que explica a continuacion:

La mayor cantidad de impactos negatives se van a producir durante la fasc de 
construccion de la urbanizacion.

IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DE IMPACTO 
POTENCIALES EN LAS EASES DE CONSTRUCCION Y 
OPERACION DEL PROYECTO.

Las acciones que generen impactos potenciales detectados se pueden resumir en:
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No va a existir alteration del habitat debido a que el area esta altamente intervenida.

La construccion implica una serie de actividadcs que requieren del trabajo de numerosos 
obreros y funcionarios, asi como la utilizacion de materiales variados, pero no sc 
visualiza efcctos negatives mayores en el medio acuatico y biotico por lo que se da una 
valoracion de - -1/1 al pH del agua, la concentration de hidrocarburos, al material 
particulado y fauna terrestre. Referente a ruidos la valoracion es media ya que se 
considera un efecto puntual y temporal (-4/2); cn las actividadcs sociocconomicas hay 
una valoracion positiva referente al comercio y fuentes de trabajo (+4/4 y +7/4 
rcspcctivamcnte) pero negativa para salud, seguridad y paisajismo debido a los riesgos 
laborales procedente de toda construccion, la permanencia de personal extrano a la zona, 
como vendedores ambuiantes y los obreros propiamente, por Io que sc da una valoracion 
de importancia media y puntual de -2/1, -2/1 y -4/1 respectivamente.

La emision de ruido por parte del transporte pesado y de las explosiones cn la cantera 
causa incomodidad. El ruido gcncrado por el funcionamiento de los motores es la 
principal causa de ruido ambiental. Este impacto dura mientras esten en funcionamiento 
los motores y sc mantengan las labores de los trituradores de piedra de la cantera. 
Ademas, en la cantera se producen de 2 a 3 explosiones semanales de dinamita.

Las canteras de cxplotacion de Huayco producen un impacto visual negative porque 
dana la vista panoramica del Bosque Seco Tropical

La poca fauna existente cn cl sector va a ser perturbada durante la construccion de las 
etapas que faltan por hacer. La prcsencia de las lagartijas comuncs (Ameiva sp.) es 
indicador de que el sector ha sido intervenido. Tambicn la avifauna se ve afcctada, tai 
como lo indica la prescncia de los garrapateros, que son indicadores de habitats 
alterados.

Existe perdida parcial de la cubicrta vegetal cn las ctapas operativas I y II. Lo mismo 
sucedcra con las siguientes etapas proximas a construirse.

El area de la urbanizacion es un area altamente intervenida tanto por las especics de 
plantas como por las especies de fauna encontradas. La mayor parte de especies de 
plantas registradas corresponden a maleza y son espccies caracteristicas de zonas 
intervenidas, lo mismo sucede con las espccies de animales observados, que sc 
caracterizan por encontrarsc cn lugares con influencia antropogenica.

Por otra parte cl uso de vehiculos pesados, brindan la posibilidad de que 
ocurra un derrame de pequena magnitud y considerando la temporalidad del eventual 
suceso se le confiere una calificacion de -1/1 cn su incidcncia a las concentracion de 
hidrocarburos en el agua y el aumento de gases en la atmosfera.

- Transporte de materiales de construction y evacuation de desechos.
La intrusion de material pctreo, arena, ccmento y otros materiales de 
construccion y debido a las caracteristicas calcarcas, probablemente va a incidir en un 
cambio en el pH en las aguas adyacentcs, este efecto tendria caracter local y temporal 
dando una valoracion de -1 en magnitud y 1 en importancia.
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Durante la Operacion:

- Evacuacion de desechos de la poblacion flotante.
Durante la construccion se espera un numero mayor de personal flotante que laborara y 
no tendra los servicios basicos suficientes o no los usara correctamcntc por lo que se 
estima un impacto negative puntual y afectacion baja.

- Evacuacion perinanente de desechos liquidos.
Un eventual aumento de la poblacion, generara una mayor evacuacion de cxcrctas en cl 
area, lo quo originaria un aumento de los cflucntes de drenaje y en la produccion y 
eiiminacion de desechos humanos, lo cual afectaria tambicn la zona de influencia del 
mismo, lo que estaria relacionado con el pH, el oxigeno disuelto, la DBO5, el Nitrito y 
bactcriologia; pcro el conjunto habitacional tendra pozos scpticos para la evacuacion de 
los desechos humanos, al tener una buena operacion de estc sistema las afcctaciones se 
las considerarian mini mas.

- Disposicion de basura y otros desechos solidos.
Las actividadcs de construccion de estructuras como la indicada generara desechos de 
variada indole y tamano, los cuales si no se manejan en forma adecuada pueden 
convertirse en sustancia contaminante del ecosistema. En cl caso presente, de acuerdo a 
la naturaleza de los desechos, no sc adjudica efectos significativos a los mismos. Pero 
valora en forma negativa para el cucrpo hidrico estacional y la fauna terrestre pero en 
forma puntual y esporadica, hay un efecto positive para las fuentes de trabajo y 
comercio sobre todo si se propone el reciclaje.

- Evacuacion perinanente de desechos solidos
La evacuacion organizada de los desechos solidos sc considcra un impacto positive, al 
generar la necesidad de recolectores se beneficia la zona por el rccorrido oportuno del 
servicio municipal, ademas el cumplimiento de un bucn manejo (reciclar, separa en la 
fuente, minimizacion en la generacion de basura) promueve fuentes de trabajo y 
comercio.

El bucn sistema de alcantarillado y cl mantenimiento de los mismos en el 
desarrollo de la poblacion promueven un impacto positive para la salud y paisajismo.
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MATRIZ DE IMPACTOS
Ease de operacionEase de construccion

2

Medio biotico
Flora
Arbustos y hierbas

-3 2 6-2 -21 1 1 3

-2 -2 -2 2 6 -14-41 31 1

2 785 6 2 44 4 2 3 6
Poblacion

Salud -1 -1 2 4 -41 1 1 21
Seguridad -1 -2 1 2 8 -31 2 31
Paisajismo -16-4 -5 -4 1 3 1131 3 2

4 14 51 113 -44

-12 -10 -9 -3 -44 69

Afectaciones 
positivas

Afectaciones 
negativas

- Generacion frecuente de particulas a la atmosfera
La emision de gases de las fabricas circundantes y el polvo presente en la via de acceso 
hacia la cantera Huayco afecta a la urbanizacion “BOSQUES DEL RIO” debido a la 
constante circulacion de maquinaria pcsada y camiones hacia la cantera, observandose 
acumulacion de particulas de polvo micronizado sobre las hojas de las plantas que se 
encuentran junto al muro del acceso a la cantera.

La salud va a estar condicionada por la generacion de polvo y ruido. Scran afectados 
directamente los habitantcs de la urbanizacion, pucsto quo la circulacion constante de las 
volquetas que sc dirigcn hacia Huayco y Hercules producen contaminacion por polvo 
micronizado.
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7.5.13

FAUNA Y FLORA
Perdida de fauna

>

SOCIO-ECONOMICO >

Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

Las unidades de impacto mucstran que la obra producira poco impacto negative al 
medio natural y social, pcro basados principalmente en quo la implantacion de la obra cs 
en una zona de desarrollo urbano.

Generacion de empleo: Este impacto cs considcrado positivo en el desarrollo del 
proyccto, ya quo todas sus actividadcs requieren scr realizadas por fuerza laboral que 
viva cerca del sector.

Las accioncs de construccion de vias, viviendas, dara como resultado un valor agregado 
al terreno en el dial sc desarrolla la urbanizacion, debido su nuevo uso. Este impacto es 
considcrado como positivo, debido al incrcmcnto de los valores de los terrenos debido a 
las nuevas actividadcs dcsarrolladas.

Generacion de ingresos: El incremento de las fuentes de trabajo, trae consigo la 
generacion de ingresos, tanto a los rcalizadorcs del proyecto, asi como tambien a las 
personas quo colaboran directa e indirectamente en cl proyccto.

Generacion de empleo 
Generacion de ingresos 

Cambio de valor del terreno 
Generacion de ruido 

Paisajismo

Desbroce
Construccion
Retiro de capa de suelo 
Construccidn
Retiro de capa de suelo
Todas las acciones 
Todas las acciones 
Construccion________
Fase de construccion 
Fase de construccion

RESUMEN DE IMPACTOS
Perdida de flora

Beneficios en la economia local: Todo tipo de actividad empresarial persigue un fin, el 
cual es obtener un beneficio economico por la actividad realizada. Dado el caso es 
pertinente mencionar, que debido a las condicionantes, la mayoria de los trabajadorcs 
viven en las cercanias del sector, por lo que la economia local se ve beneficiada como 
consecuencia del aumento de oportunidades de trabajo, aumento de los ingresos, que a 
su vez mejorara cl nivel de vida y la economia local en todas sus formas previstas, lo 
que se considera como un impacto positivo puntual y persistente mientras dure el 
proyecto.

COMPARACION, EVALUACION AMBIENTAL Y SELECCION DE 
LA ALTERNATIVA AMBIENTAL, SOCIAL Y ECONOMICAMENTE 
OPTIMA.

Las altemativas para este proyecto es ponerlo en marcha o no hacerlo. La 
opcion de no rcalizarlo no ticnc ventajas significativas debido a quo la zona cs de 
desarrollo, no ha sido considerada en la planificacion municipal como reserva ecologica, 
actualmcntc ticnc un uso industrial - comcrcial, pcro cl crecimicnto de la ciudad es a tai 
proporcion que sc cstan gencrando varios proyectos urbanisticos on la zona.
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Efecto Medidas Indicadores de
medicion

Aumento de Monitoreo e Informe Consultor
A la atmosfera mensual del

consultor
particulado

informe de verificacidn Fiscalizador de la
del fiscalizador obra

Salud de la
Accidentes
de trabajo

obra

Utilizacion de

Aumento del Inseguridad
Personal deniimero de en zona

residencial

de enclave
del proyecto

de la obra

Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

poblacion fija y 

flotante

personas que 
trabajarian y 
estarian alrededor

ruido y 
material

seguridad del 

proyecto, 
guardiania, rondas

Plan de seguridad 
industrial

prendas de proteccion y 

equipos 
de seguridad

Plan de manejo de 

descarga de 
materiales

Control de personal y 
equipos

Numero de personal 
de seguridad y tumos, 
organizacidn de 

rondas.

Control de personal y 
equipos

contratado para el 
monitoreo y

reportes 
Responsable 
seguridad

contratado para el 
monitoreo

contratado para el 
monitoreo y 
Fiscalizador de la

Listas de chequeo, 

listas de asistencia,

Verificadores y 
responsables

Utilizar pantallas 
para minimizar la 
expansion del 
material.

7.5.14 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL
El Plan de manejo servira para visualizar las medidas a scguir para mantencr este 
dcsarrollo dcntro de los parametros ambientales necesarios para cumplir la ley y rcspctar 
el derecho de los ciudadanos a vivir en un lugar saludable.

Relacion entre los potenciales impacto ambientales negatives, medidas ambientales, indicadores y 
responsables de la ejecucion aplicables a fases de construccion y operacion de la obra.

Impactos

7.5.14.1 OBJETIVOS
Disponer de un conjunto de medidas ambientales para prevenir, mitigar y controlar los 
principals impacto a los factores ambientales de orden fisico, biotico y sociocconomico 
debido a los trabajos de construccion y funcionamiento del proyecto.
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Durante las operaciones se deben tomar en cuenta los siguientes puntos
Verificadores yImpacto Efecto Medidas Indicadores de

medicion responsables

Paisajismo

Elaborado por: Juan Garces y Christian Cepeda

Aumento en la 
carga al sistema 
de servicios 
basicos

Construccion de 
las vias programadas

Aumento 
del trafico 
vehicular

Racionamie 
nto en la 
zona de los 
mismos

Utilizar plantaciones 
de arboles al filo de las 
avenidas para 
que actiien de malla 
amortiguadora de 
ruidos

Gestionar con el 
municipio la 
necesidad y el 
servicio.

Controles de calidad 
tanto del sistema 
constructive como 
de los materiales de 
construccion, tanto de las 
viviendas, como de 
sus instalaciones 
sanitarias, electricas, 
telefonicas, de agua 
potable,

plantaciones y 
despuds de plantar los 
arboles

Tipo y 
especificaciones 
tecnicas de los 
materiales y sistemas 
constructivos cumplidos

Decision del Municipio 
para construccion.

Registros de 
medicion

Informe tecnico del 
constructor.

Informe de 
constructor y 
especialmente de 
fiscal izacion 
Libro de obra

Deterioro de 
la 
edificacion
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ANEXOS
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MATRIZ DE INVOLUCRADOS

Apoyo Politico y reipaldo legal
Gobierno National

Grupos pelf tic os contrario;
Ministcrio de la vivicnda

Muricipio de Guayaquil

Poster vivicnda propia
Acceso Bono de la vimnda Falta de capital propioNucvos propietarios

Alta de tasa de intercs
EconomicoBanta Privada

Ecororrico y social Expcricncia en constructionECITEL

Poblaeion Km 22 Via a la Costa Economico Ccrcania a la construction Falta de eiperiencia

Transportistas del sector Conoccdorcs del sector y mercado

EconomicoProvetdore; Expcricncia Compctcncia ECfTEL

Economico Ccrcania a la constructionTrabajadorcs (Obrcros para constr Falta de expcricncia

Transportistas del sector Conocedores del sector y mercado

EconomicoProveedores Expcricncia Competencia ECfTEL

Economico Ccrcania a la constructionTrabajadorts (Obrcros para constr Falta de expcricncia

Emprcsa Elcctrica Expcricncia

Emprcsa de Agua Potable Expcricncia

Emprcsa de Tclefono Expcricncia

Relacion con Otros ActoiesPosibles ConflictosGiupos Interests Fortalezas Debilidades

Ecnomico y brindar un servicio de 
calidad a los usuarios

Dotar de servicio de agua potable a la 
p obi a cion

Expcricncia cn proyccto de construction de 
viviendas populates (MUCHO LOTE]

Gcncrar vivienda y dcsarrollo urbano a 
la poblaeion ecuatoriana

Fomentar el dcsarrollo de la urbe tn la 
ciudad de Guayaquil

Promover y velar pot el bienestar de la 
poblaeion ecuatoriana

Ecnomico y brindar un servicio de 
calidad a los usuarios

Oeterioro del acceso a la 
urbanicacion.

Detcrioro del acccso a la 
urbanisation.

Perdida por instalaciones 
clandestinas

Perdida por instalaciones 
clandestinas

Grupos politicos contrarios 
Poblaeion Km 22 via a la Costa 
Transportistas del sector

Gobicrno National
Ministcrio de Vivienda 
Grupos politicos contrarios 
Poblaeion Km 22 via a la Costa 
Transportistas del sector

Gobierno National
Poblaeion km 22 via a la Costa
Nuevos propietarios

Gobierno National
Ministcrio de la vivienda 
Banca Privada
Poblaeion Km 22 via a la costa

Dotar de servicio de cncrgia elcctrica 
a la poblaeion

Dotar de servicio telefonico a la 
poblaeion

Capital propio
Eiperiencia de creditor hipotcearioc

Presupuesto asignado muy bajo 
en relacion a la demanda actual

Necesidad de financiamienlo de 
terccroa

Perdida por instalaciones 
clandestinas

Gobierno Nacional
Poblaeion km 22 via a la Costa
Nuevos propietarios

Nuevos propietarios
Poblaeion km 22 via a la Costa
ECfTFl

Apoyo directo del Gobierno Nacional 
Incremento del Bono de la vivienda desdc 
Abril 200? (USD5.600.0Q) 
Los recursos con de origen publico

ECITEL
Transportistas
Nuevos propietarios

ECfTEL
Transportistas 
Nuevos propietarios

ECfTEL
Transportistas
Nuevos propietarios

Intereses politicas
Poca experiencia exitoso en la 
construction de viviendas 
populates
Deficit de viviendas populates 
para la poblaeion de estrato 
medio bajo
Presupuesto insuficientc versus 
la demanda actual

Nuevos propietarios 
Poblaeion km 22 via a la Costa 
ECfTEL

Mmisterio de la Vivienda 
Municipio de Guayaquil 
Banca Privada
Poblaeion Km 22 via a la costa
Transportistas del sector 
Gobierno Nacional 
Municipio de Guayaquil 
Banca Privada
Poblaeion Km 22 via »la costa

ECfTEL
Municipia de Guayaquil
Nuevos Propietarios
Transportistas del sector_____
Gobierno Nacional
Nuevos propietarios
ECfTEL
Poblaeion km 22 vfa a la Costa
Gobierno Nacional
Nuevos propietarios
ECfTEL
Poblaeion km 22 vfa a la Costa
Gobierno Nacional
Nuevos propietarios
ECfTEL
Poblaeion km 22 vfa a la Costa

TOPOS___________
Gobierno Nacional
Nuevos propietarios
ECfTEL

TOPOS____________________
ECfTEL
Municipio de Guayaquil 
Nuevos Propietarios 
Transportistas del sector 
Gobierno Nacional 
Municipio de Guayaquil
Nuevos Propietarios 
Poblaeion km 22 vfa a la Costa
ECfTEL
Nuevos propietarios

ECfTEL
Municipio de Guayaquil 
Nuevos Propietarios 
Transportistas del sector

Gobierno Nacional
Municipio de Guayaquil 
Nuevos Propietarios
Poblaeion km 22 via a la Costa
ECfTEL
Nuevos propietarios

Ministeriode vivienda
Transportistas del sector
Gobierno Nacional
Nuevos propietarios (falta de pago)
Grupos politicos contrarios
ECITEL (falta de pago)___________
Nuevos propietarios
Banca Privada
Poblaeion km 22 vfa a la Costa
Permisos M.l. Municipalidad

Nuevos propietarios
Poblaeion km 22 vi'a a la Costa
ECfTEL
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ARBOL DE PROBLEMAS

I MlXtfOtvr«NDAtnawjAWMR*IOSWTOATOSSOCIAltS I

I

ARBOL DE OBJETIVOS

T
[

I
. J

CPEDIBUOAO EN PAGO! 
OCl tECTOA SOCIAL BAJO

irjCREDIBlllDAO EN
PAGOS DEL SECTOR

SOCIAL BAJO

MSWTEPCS O€l 
SECTOR PRIVADO T 

ESTATAL

FOCDS PLAf«$ >t‘Srr ACK»1ALE-5 
PARA El SECTOR DE BAK'S 

rccurso;

TAIT A DE PLAWK.ACJON 
DE PROGRAMAS DE 

VIV1ENDA

FALTA DE E STUD IOS 
TECNICOS Y DE 

MERCADO

ESCASO ACCE2O 
ACRiOffOS 

wpiyrecARios

PLANE! DE
CREOffOS 

HTETTECAAIOS

r~
•TERES C<L SECTOR 
PRIVADO Y ESTATAL

TASAS DE
INTERPES

BAJAS

TASKS Of 
IWTERRES 
ElEVAOAS

POCOS PLANES 
DE CREOTTOS 

HtPOTECAWOS

ZL_ 
COMTRni DE LAI
INST fTUC ONES 
FWANdfRA!

ZZ1__
CRtorroj 

MIPOrECARIOS nz

zc 
DESIWERES
DEL SECTOR 
FINANCIERO

~r 
trruOOJTECNICQ!

T DE MERCADO

FALTA DE CONTROL DE 
LAS IIMSTfTUCIONES 

FINANCERAS £ 
WTEAESES ECQNOMICDS

plamhcackSw DE 

ESTUDIOS TEC NCOS Y 
DE MERCADO

•TEREX DEL 
SECTOR 

FINANCIERO

...f
yr/CNDA tNG‘/AVAff‘^ p#RALC4 tSTRAT<il SC<4AL£L' 6AWS Y  , .

PLAME J KAMTaCKiNAlE" PaRa



70

[ ANALISIS ALTERNATIVAS CUALITATIVAS

AHAIJSIS CUAUTATIVO DE ALTERHflTIVAS
Cirteno de aii.thsis AHem-rtryj

‘.Nt us Medio

Medierv.

Alto Alto

Positive Positivo

ANALISIS ALTERNATIVAS CUANTITATIVAS

Cirteiio de <*n.Slisi8
leUlhia

Costos 0.210

014

9 018

Impacto Amtoiertal 016

014

9 018

50

alisisCriterio de
Juan Garces Christian C

Cosco JI!

ALTERNATIVA 1

Ciiterio de aaalisis

Christian C

Cosco

10 10

10

ALTERNATIVA 2

Criterio de
acceso a cnEorros hipotecariosJuan Garces Christian C

Cosco 8

1
9 18 3

8.5

l^porta^cia Poaderal Alteraatira T Alteraxiva "2"

tesio de aoal absolota relativa C C"IP C CIP

Costos 10 0.2 0.5 1.T 75 1.5

0 0.14 7.5 1.05 0.91

0.10 10 1.0 1.62

9 0.16 0.5 1.36 1.12

0.14 9 1.26 8.5 1.19

Viabilidad 9 0.10 1.71 1.44

T.78S.86

J7 
16

Impacto 

Ambicntal

Impact© de 

Genera

ACCESO A

CREDIT OS 

HIPOTECARIOS

PLANES NABrTACIONALES PARA EL SECTOR DE 
BAJOSRECURSOS

20
_I7

Ji
19

J7
Ji

Tiempo 

Concentration 

Sobre I os 

Beneficiaries

hiipoi tancla Ponder al 

absoluta

Coneenlracion Sob re 

loe Benefitiarios

Tiempo

Concertracon Sobre 

los Beneficiaries

Alternativa T” 

PLAIIES 

HABITACIOIIALES 

PARA EL SECTOR 

DE BAJOS 

RECURSOS

1j CO

9 PC

9 50

8J

Tiempo______________

Concentration Sobre 
Io? BencfitiMios

Impacto Ambiental

Inipacto de Gencro 

Visbihdid

Irripacto AmBiertal

Impocto de Genero

V labihdad

Impfecto de Genero

VlaHWtd

Medio

AHa

Ji w

ill’
7.50

Medisno

Impacto Ambiental

Impatto de Genero 

Viebilidad

Tiempo________________

Concertrecion Sotxe 

los Beneficiaries

Concentration Sobre 

los Bencfttiaho; 

'mpatto Ambicntel 

impscco de Genero 

Viabilidad

Medio 

Boio

Juan Garces
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P. Unit. TotalCodigo Descripcion

SUBCONTRATOS

0.00 0.00 0.00

SUBTOTAL SUBCONTRATOS 0.00

EQUIPOS

1.63 15.00 24.4713.112.05 TANQUERO DEAGUA un

h 431.40 2.50 1,078.5018.040.00 CONCRETERA I SACO

2.25 524.2518.060.00 COMPACTADOR MED1ANO MANUAL h 233.00

2.80 1,082.1018,300.00 V1BRADOR DE MANGUERA h 386.46

SUBTOTAL EQUIPOS 2,709.32

HERRAM1ENTAS

1.00 HERRAM1ENTA MENOR gib 1,451,705.50 0.01 14.517.0

SUBTOTAL HERRAMIENTAS 14,517.06

MATERIALES

VAR1LLA GRADO INTERMED1O CORR 8MM 34,579.25 0.38 13,140.11,010.08 m

27,145.01,010.10 VARILLA GRADO INTERMED1O CORR 10MM 44,500.01 0.61m

1,010.12 VARILLA GRADO INTERMEDIO CORR 12MM 10,937.50 0.78 8,531.25m

1,698.16 4.50 7,641.701,086.01 MALLA ELEC TRO ARMEX R 106 m2

ANGULOS 40X40X2, 1.20 KG/M, 6M 3.19 638.002,007.00 200.00un

ANGULOS 50X50X2, 1.52 KG/M, 6M 200.00 1,330.002,011.00 6.65un

LAVAROPA ud 100.00 7.00 700.002,354.00

3,015.00 VENTANA CORREDIZA DE AUVD NAT. MALLA m2 1,052.00 41.00 43,132.0

26,731.24,060.00 BLOQUE L1VIANO 7 CM 7X19X39 CM 106,925.00 0.25un

5,020.00 CEMENTO TIPO 1, 50 KG 8,691.58 5.80 50,411.1sc

5.020.01 ENLUMAX 4,800.80 3.00 14,402.4sc

PEGABLOC 5,722.10 2.90 16,594.05,020.02 sc

BLOQUE DE CONCHILLA 10 MM 2,340.00 0.21 491.405.191.00 un

1,398.006,020.20 MATERIAL DE SUBBASE CLASE I m3 559.20 2.50

6.035.00 PIEDRA 113/4 m3 1,642.90 17.00 27.929.3

6,050.00 PIEDRA BASE m3 126.75 11.00 1,394.25

11,384.26,060.00 ARENA CORRIENTE ( FINA LAVADA HORMIGON ) m3 1.138.43 10.00

Obra:
Ciiente:
Descripcion:
Fecha:

TESIS
GARCES Y CEPEDA 
PROGRAMA DE VIVIENDA
08/04/2007

EXPLOSION DE INSUMOS
Unid. Cantidad
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Codigo Descripcion Cantidad P. Unit. Total

6.080.00 AGUA 1,402.89 1.50 2,104.34m3

PORCELANA EN POLVO BLANCA 165.60 188.787,210.00 lb 1.14

8.260.00 CERAMICA CONZUMES BEIGE 25X33 m2 552.00 7.50 4,140.00

11,240.00 PUERTA LAUREL 2X060 300.00 40.00 12,000.0un

11,270.00 100.00 5,500.00PUERTA LAUREL 2X090 55.00un

11,342.00 CERRADURA SOBO TUBUL 400.00 5.20 2,080.00un

11,495.00 BATIENTE BALSAMO (JUEGO) 100.00 8.40 840.00un

11,521.00 JAMBAS CEDRO 6 CM, JUEGO 100.00 4.26 426.00un

12,020.00 kg 1,309.64 1.18 1,545.38ALAMBRE RECOCIDO # 18

CANA ROLLIZA12.040.00 5.30 1.50 7.95un

12,060.00 CUAR TONES DE ENCOFRADO 4.153.31 1.68 6,977.57un

12,070.00 TABLAS DE ENCOFRADO DE I" X 4 M 3,885.38 2.24 8,703.25un

12.080.00 T1RAS DE ENCOFRADO DE I" X 4 M 3,813.77 1.12 4,271.42un

12,090.00 CLAVOS DE 2" A 3 1/2'' 2,440.21kg 2,198.39 1.11

13,065.00 PLACA ONDULADA 10, 1.83 M, 6’ 3,141.60 5.80 18,221.2un

13,140.00 TUMBADO YESO Y SUSP. METALICA 2'X4‘ m2 1,817.40 12.00 21,808.8

13,280.00 GANCHOJ 9,520.00 0.12 1,142.40un

14,618.00 1NODORO LEO (GALAX1E) COLORES FUERTES 100.00 41.93 4,193.00un

14,633.00 LAVAMANOS ASP1O (SPAZZIO) COLORES FUERTES un 100.00 20.73 2,073.00

14.642.00 LAVADERO HIERRO ENLOSADO PIPSA (30X18") 100.00 8.44 844.00un

LEAVE CROMADA (221-71)14,650.00 100.00 10.00 1.000.00un
14,651.00 100.00 7.10 710.00un
14,653.00 100.00 25.76 2.576.00un
14.659.00 LEAVE PARA MANGUERA BRONCE (436-04) 100.00 5.00 500.00un

14,667.00 MEZCLADORA PARA DUCHA (103.74) 2,653.00100.00 26.53un

14.674.00 DUCHA ELECTRICA 100.00 8.00 800.00un

16.345.00 BLANCO Y NEGRO MATE. CONDOR gin 146.78 10.37 1,522.15

16,500.00 BROCHA DE 4" MANGO ROJO 88.96 5.00 444.80un

17,660.00 EMPASTE BLANCO kg 2.668.80 0.60 1,601.28

19,030.00 SOLDADURA PUNTA AZUL 6/II "X1/8" kg 50.00 2.40 120.00

19.037.00 HOJA DE SIERRA 100.00 1.30 130.00un

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Fee ha:

LEAVE DE CAMPANOLA 1/2" (479/67)

LEAVE DE COCINA PICO MOVIL (420/67)

TESIS
GARCES Y CEPEDA
PROGRAMA DE V1VIENDA 
08/04/2007

EXPLOSION DE INSUMOS
Unid.
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Descripcion Cantidad P. Unit. TotalCddigo

255.3719.040.00 GASILINA EXTRA gin 186.40 1.37

19.070.00 LUA DEAGUA 9X11 Pig 444.80 0.38 169.02

999.6034.346.00 CEMENTO PLASTICO It 285.60 3.50

37.236.00 ESCRITORIO ud 2.00 150.00 300.00

PISO DE VINIL m2 4.660.00 2.95 13,747.057.678.00

372,387. COMPUTADORA ud 2.00 500.00 1.000.00

19,040.0543,453. TERRENO COMPACTADO gb 20.00 952.00

643,643. SILLAS ud 4.00 30.00 120.00
2,188.34986,757. PEGAMENTO PARA PISO DE VINIL 372.80 5.87un

IMPRESORA MULTIFUNCION 85.00 85.007,467,46 ud 1.00

gl 7.208,735,62 GASOLINA 4.80 1.50

8,737.35 AIRE ACONDICIONADO 12000 BTU 1.00 250.00 250.00u

SUBTOTAL MATER1ALES 402,720.28

MANO OBRA

ALBAN1L h 1.25100.00 29,463.77 36,829.7

200.00 CARPINTERO h 6,561.02 1.25 8,201.27

250.00 FIERRERO h 5,456.14 1.25 6,820.18

300.00 GUARDIAN h 12,960.00 0.50 6,480.00

3.20350.00 SOLDADOR h 530.00 1,696.00

34,435.9400.00 MAESTRO h 10,761.22 3.20

h 31,684.3450.00 PEON 34,817.92 0.91

9,818.183,288.00 JEFE DE VENTAS 18.00 545.45mes

23,764.00 INGENIERO ELECTRICO 18.00 727.27 13.090.9mes

74,376.00 INGENIERO FISCALIZADOR 18.00 727.27 13,090.9mes

324,317. SECRETARIA 18.00 227.27 4,090.91mes

345,449. P1NTOR m2 8,896.00 1.00 8,896.00

18.00 363.64 6,545.45657.335. CONTADOR mes

754,386. BODEGUERO 18.00 227.27 4,090.91mes

884.543. INGENIERO CIVIL 18.00 727.27 13.090.9mes

4,375,62 VENDEDOR 18.00 363.64 6,545.45mes

19,636.332.432,7 G ERENTE DE PROYECTO 18.00 1,090.9mes

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Fecha:

TESIS
GARCES Y CEPEDA 
PROGRAMA DE VIVIENDA
08/04/2007

EXPLOSION DE INSUMOS
Unid.
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Descripcidn P. Unit. TotalCodigo

SUBTOTAL MANO OBRA 225,043.37

SUBCONTRATOS

24,500.03,347.00 CONI RATO DE RED DE AGUAS SERVIDAS Y gb 1.00 24,500.

12,750.0PAVIMENTO DE ADOQUIN CON ACERA Y gb 1.00 12,750.3,622.00

20.030.00 COPIAS gib 10.00 50.00 500.00

20,040.00 CONSUMOS VARJOS gib 0.46 100.00 46.00

DERECHOS Y PERMISOS gib 33.00 150.00 4,950.0020,110.00

20,130.00 ESTUDIOS ARQUITECTON1COS gib 46.73 20.00 934.62

20,140.00 ESTUDIOS ESTRUCTURALES gib 10.00 100.00 1,000.00

50.00 500.0020,150.00 ESTUDIOS SANITARIOS gib 10.00

20.160.00 ESTUDIOS ELECTRICOS gib 10.00 100.00 1,000.00

200.00 5,000.0020,200.00 PUBLICIDAD EN GENERAL gib 25.00

INSTALACIONES Y MOBILIAR1O PROVISIONAL gib LOO 1,000.0 1,000.0020.240.00

4.50 2,000.0 9,000.0020,260.00 INSTALACIONES SANITARIAS gib

gib 30.00 300.00 9,000.0020,290.00 INSTALACIONES ELECTRICAS

CONTRATO DE ESTRUCTURA METALICA 3,168.80 3.46 10,964.042,725.00 m2

CONTRATO DE RED DE DISTRIBUCION 1.00 27,400.04,531,22 gb 27,400.

19,350.384,658, CONTRATO DE RED DE AGUA POTABLE gb 1.00 19,350.0

127,894.67SUBTOTAL SUBCONTRATOS

Obra;
Ciiente:
Descripcion:
Feeha:

TESIS
GARCES Y CEPEDA
PROGRAMA DE VIVIENDA 
08/04/2007

EXPLOSION DE INSUMOS
Unid. Cantidad
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ANALISIS UNITARIO
Description del Insumo Unid. Cantidad P. Unit.

A1300 Terreno gb 1 20,944.00 20,944.00

543453 TERRENO COMPACTADO 20.0000 952.00

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 19,040.00

Imprevistos 5.00 % 952.00

Gastos Indirectos 5.00 % 952.00
Utilidad 0.00 % 0.00

20,944.00Total Precio

A1400 Copias global 1 550.00 550.00

20030 COPIAS 10.0000 50.00 500.0000
500.00

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 500.00
Imprevistos 5.00 % 25.00

Gastos Indirectos 5.00 % 25.00
Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 550.00

A1500 Equipos de ofina 1,930.50 1,930.50global I

37236 ESCRITORIO ud 2.0000 150.00 300.0000

372387 COMPUTADORA ud 2.0000 500.00 1.000.000

643643 SILLAS ud 4.0000 30.00 120.0000

7467465 IMPRESORA MULTIFUNCION ud 1.0000 85.00 85.0000

8737354 AIRE ACONDICIONADO 12000 BTU 1.0000 250.00 250.0000u
SUBTOTAL MATERIALES 1,755.00

Obra:
Cliente:
Description:
Fecha:

Rubro
Total

TES1S
GARCES Y CEPEDA
PROGRAMA DE VIVIENDA
08/04/2007

19,040.00
19,040.00

gb
SUBTOTAL MATERIALES

gib
SUBTOTAL SUBCONTRATOS
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ANALISIS UNITARIO
Dcscripcion del Insumo Unid. Cantidad P. Unit.

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 1,755.00
Imprevistos 5.00 % 87.75

5.00 % 87.75Gastos Indirectos
0.00 % 0.00Utilidad

Total Precio 1,930.50

A1700 Derechos y permisos global 1 5,445.00 5,445.00

20110 DERECHOS Y PERMISOS 150.0033.0000

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 4,950.00
5.00 % 247.50Imprevistos

Gastos Indirectos 5.00 % 247.50
Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 5,445.00

A1900 Estudios arquitectonicos 1 1,028.08 1.028.08global

20130 ESTUDIOS ARQUITECTONICOS 46.7310 20.00 934.6200
934.62

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 934.62
Imprevistos 5.00 % 46.73

Gastos Indirectos 5.00 % 46.73
Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 1,028.08

A2000 Estudios estructurales global 1 1,100.00 1,100.00

20140 ESTUDIOS ESTRUCTURALES 10.0000 100.00

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Fecha:

Rubro
Total

TES1S
GARCES Y CEPEDA
PROGRAMA DE VIVIENDA 
08/04/2007

4,950.000
4,950.00

1.000.000
1,000.00

gib
SUBTOTAL SUBCONTRATOS

gib
SUBTOTAL SUBCONTRA1OS

gib
SUBTOTAL SUBCONTRATOS
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ANALISIS UNITARIO
Description del Insumo Unid. Cantidad P. Unit.

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 1,000.00
5.00 % 50.00Imprevistos

Gastos Indirectos 5.00 % 50.00

0.00 % 0.00Utilidad

Total Precio 1,100.00

550.00 550.00A2100 Estudios sanitarios global 1

20150 ESTUDIOS SANITARIOS 10.0000 50.00 500.0000
500.00

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 500.00

5.00 % 25.00Imprevistos

Gastos Indirectos 5.00 % 25.00
0.00 % 0.00Utilidad

Total Prccio 550.00

A2200 Estudios electricos global 1 1,100.00 1,100.00

20160 ESTUDIOS ELECTRICOS 10.0000 100.00

1,000.00Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont.

Imprevistos 5.00 % 50.00

Gastos Indirectos 5.00 % 50.00
Utilidad 0.00 % 0.00

1,100.00Total Precio

A2700 Publicidad en general global 1 5,500.00 5,500.00

20200 PUBLICIDAD EN GENERAL 25.0000 200.00

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Fecha:

Rubro 
Total

TESIS
GARCES Y CEPEDA 
PROGRAMA DE VIVIENDA
08/04/2007

5,000.000
5,000.00

1,000.000
1,000.00

gib
SUBTOTAL SUBCONTRAI OS

gib
SUBTOTALSUBCONTRATOS

gib
SUBTOTAL SUBCONTRATOS



85

ANALISIS UNITARIO
Descripcion del Insumo Unid. Cantidad P. Unit.

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 5,000.00

Imprevistos 5.00 % 250.00

Gastos Indircctos 5.00 % 250.00

Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 5,500.00

A4000 Bodega de Obra global 1 6,700.00 6,700.00

I HERRAMIENTA MENOR 0.01

754386 BODEGUERO 18.0000 227.27mes
SUBTOTAL MANO OBRA

20240 INSTALACIONES Y MOBILIAR1O PROVISIONAL 1,000.001.0000

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 6,090.91

Imprevistos 5.00 % 304.55

Gastos Indirectos 5.00 % 304.55

Utilidad 0.00 % 0.00

6,700.00Total Precio

A5000 Gastos de administracion 33,300.00 33,300.00global 1

324317 SECRETARIA 18.0000 227.27 4,090.909mes

657335 CONTADOR 18.0000 363.64 6,545.454mes

32432798 GERENTE DE PROYECTO 18.0000 1,090.91mes
SUBTOTAL MANO OBRA

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Fee ha:

Rubro
Total

TESIS
GARCES Y CEPEDA
PROGRAMA DE VIVIENDA 
08/04/2007

19,636.36
30,272.73

4.090.909
4,090.91

1,000.000
1,000.00

1.000.000
1,000.00

gib
SUBTOTAL SUBCONTRATOS

gib 100,000.00
SUBTOTAL HERRAMIENTAS



86

ANALISIS UNITARIO
Description del Insumo Unid. Cantidad P. Unit.

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 30,272.73
1,513.64imprevistos 5.00 %

Gastos Indirectos 5.00 % 1,513.64
Utilidad 0.00 % 0.00

33,300.00Total Precio

A6000 Gastos de ventas global 1 18,000.00 18,000.00

3288 JEFE DE VENTAS 18.0000 545.45 9,818.181mes

4375627 VENDEDOR 18.0000 363.64

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 16,363.64

5.00 % 818.18Imprevistos

Gastos Indirectos 5.00 % 818.18
Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 18,000.00

A7000 Gatos de produccion global 1 50,328.00 50,328.00

300 GUARDIAN 6,480.000h 12,960.0000 0.50

23764 INGEN1ERO ELECTRICO 18.0000 727.27 13,090.90mes

74376 1NGENIERO FISCALIZADOR 727.27 13.090.9018.0000mes

884543 1NGENIERO CIVIL 727.2718.0000mes
SUBTO1 AL MANO OBRA

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 45,752.73
5.00 % 2,287.64Imprevistos

Gastos Indirectos 5.00 % 2,287.64
0.00 %Utilidad 0.00

Total Precio 50,328.00

Bl 000 Limpieza de terreno m2 10000 0.30 2,981.00

Rubro 
Total

TESIS
GARCES Y CEPEDA
PROGRAMA DE VIVIENDA 
08/04/2007

13.090.90
45,752.73

6,545.454
16,363.64

Obra:
Cliente:
Description:
Fecha:

mes
SUBTOTAL MANO OBRA
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ANALISIS UNITAR1O
Description del Insumo Unid. Cantidad P. Unit.

I HERRAMIENTA MENOR 2.0000 0.01 0.0200
0.02

3.20400 MAESTRO h 0.0500 0.1600

450 PEON h 0.0500 0.91 0.0455

450 PEON h 0.0500 0.91 0.0455
SUBTOTAL MANO OBRA 0.25

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 0.27

Imprevistos 5.00 % 0.01

Gastos Indirectos 5.00 % 0.01
Utilidad 0.00 % 0.00

0.30Total Precio

Bl 100 Trazado y niveles 0.29 1,336.86m2 4660

1 HERRAMIENTA MENOR 6.0000 0.01 0.0600
0.06

400 MAESTRO h 0.0400 3.20 0.1280

450 PEON h 0.0400 0.91 0.0364

450 PEON h 0.0400 0.91 0.0364
SUBTOTAL MANO OBRA 0.20

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 0.26

Imprevistos 5.00 % 0.01

Gastos Indirectos 5.00 % 0.01

Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 0.29

Bl 300 Excavacion de cimientos m3 625.5 6.45 4,031.97

1 HERRAMIENTA MENOR 67.0000 0.01 0.6700
0.67

400 MAESTRO h 0.2000 3.20 0.6400

Rubro
Total

TESIS
GARCES Y CEPEDA 
PROGRAMA DE VIVIENDA 
08/04/2007

gib
S U BTOT AL HER RAM IENTAS

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Fecha:

gib
SUBTOTAL HERRAMIENTAS

gib
SUBTOTAL HERRAMIENTAS
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ANALISIS UNITARIO
Description del Insumo Unid. Cantidad P. Unit.

450 PEON h 2.5000 0.91 2.2750

450 PEON h 2.5000 0.91 2.2750
SUBTOTAL MANO OBRA 5.19

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 5.86

5.00 % 0.29Imprevistos

Castos Indirectos 5.00 % 0.29
0.00 % 0.00Utilidad

Total Precio 6.45

Bl 503 Rellcno y compactacion interna (en contrapisos) m3 466 7.30 3.402.07

13112.05 TANQUERO DE AGUA 0.0035 15.00 0.0525un
18060 COMPACTADOR MEDIAN© MANUAL h 0.5000 2.25 1.1250

SUBTOTAL EQU1POS 1.18

I HERRAMIENTA MENOR 10.0000 0.01 0.1000

0.10

6020.2 MATERIAL DE SUBBASE CLASE I m3 1.2000 2.50 3.0000
SUBTOTAL MATERIALES 3.00

400 MAESTRO h 0.4700 3.20 1.5040

0.4277450 PEON h 0.4700 0.91

450 PEON h 0.4700 0.91 0.4277
SUBTOTAL MANO OBRA 2.36

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 6.64

5.00 % 0.33Imprevistos

5.00 %Castos Indirectos 0.33
Utilidad 0.00 % 0.00

7.30Total Precio

B8000 Pa vimento de adoquin global 1 14,025.00 14,025.00

3622 PAV1MENTO DE ADOQUIN CON ACERA Y gb 1.0000 12,750.00 12,750.00

Rubro
Total

TESIS
GARCES Y CEPEDA
PROGRAMA DE V1V1ENDA 
08/04/2007

gib
SUBTOTAL HERRAMIENTAS

Obra:
Cliente:
Description:
Fecha:
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ANALISIS UNITARIO
Description del Insumo Unid. Cantidad P. Unit.

SUBTOTAL SUBCONTRATOS 12,750.00

Eq.+Herr+.Mat.+M.O.+Subcont. 12,750.00

637.50Imprevistos 5.00 %

Castos Indirectos 5.00 % 637.50
0.00Utilidad 0.00 %

14,025.00Total Precio

CHOO Plintos de hormigon armado m3 70 281.02 19,671.21

I HERRAMIENTA MENOR 90.0000 0.01 0.9000
0.90

1010.12 VARILLAGRADOINTERMEDIOCORR 12MM 156.2500 0.78 121.8750m

5020 CEMENTO TIPO I. 50 KG 7.0000 5.80 40.6000sc

6035 PIEDRA #3/4 m3 1.6000 17.00 27.2000

6060 ARENA CORRIENTE ( FIN A LAVADA HORMIGON ) 10.0000m3 1.0000 10.00

6080 AGUA 0.2000 1.50 0.3000m3

12020 ALAMBRE RECOCIDO # 18 kg 3.0000 1.18 3.5400

12060 CUARTONES DE ENCOFRADO 3.36002.0000 1.68un

12070 TABLAS DE ENCOFRADO DE 1" X 4 M 2.0000 2.24 4.4800un

12080 TIRAS DE ENCOFRADO DE 1" X 4 M 2.0000 1.12 2.2400un

12090 CLAVOS DE 2" A 3 1/2" 1.0000 I.II 1.1100

214.71

100 ALBANIL h 1.25 6.13754.9100

100 ALBANIL h 4.9100 1.25 6.1375

200 CARI’INTERO h 4.9100 1.25 6.1375

250 FIERRERO h 4.9100 1.25 6.1375

450 PEON h 5.6100 0.91 5.1051

450 PEON h 5.6100 0.91 5.1051

450 PEON h 5.10515.6100 0.91

SUBTOTAL MANO OBRA 39.87

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Feeha:

Rubro
Total

TESIS
GARCES Y CEPEDA
PROG RAMA DE VIV1ENDA 
08/04/2007

kg
SUBTOTAL MATER1ALES

gib
SUBTOTAL HERRAMIENTAS
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ANALISIS UNITARIO
Descripcion del Insumo Unid. Cantidad P. Unit.

Eq.+Herr+.Mat.+M.O.+Subcont. 255.47

5.00 %Imprevistos 12.77

Gastos Indirectos 5.00 % 12.77
Utilidad 0.00 % 0.00

281.02Total Precio

Cl 400 m3 126.5 296.30 37,481.86Riostras (15x20)

HERRAMIENTA MENOR 90.0000 0.01 0.9000
0.90

1010.08 VARILLA GRADO INTERMEDIO CORR 8MM 35.530093.5000 0.38m
81.33741010.1 VARILLA GRADO INTERMEDIO CORR 10MM 133.3400 0.61m

5020 CEMENTO TIPO I. 50 KG 7.0000 5.90 41.3000sc

6035 PIEDRA #3/4 17.00 27.2000m3 1.6000

6060 ARENA CORR1ENTE ( FINA LAVADA HORM1GON ) m3 1.0000 10.00 10.0000

6080 AGUA m3 0.2000 0.30 0.0600

12020 ALAMBRE RECOCIDO # 18 kg 2.04003.0000 0.68

12060 CUARTONES DE ENCOFRADO 9.60006.0000 1.60un

12070 TABLAS DE ENCOFRADO DE I" X 4 M 6.0000 1.80 10.8000un

12080 T1RAS DE ENCOFRADO DE 1" X 4 M 6.0000 0.85 5.1000un
3.0000 0.60 1.800012090 CLAVOS DE 2" A 3 1/2"

224.77

100 ALBANIL h 5.4800 1.14 6.2472

100 ALBANIL 6.2472h 5.4800 1.14

h 1.14 6.2472200 CARPINTERO 5.4800

250 FIERRERO 9.1200h 8.0000 1.14

450 PEON h 3.4800 3.16680.91

450 PEON h 3.4800 0.91 3.1668

450 PEON h 3.4800 0.91 3.1668

450 PEON h 3.4800 0.91 3.1668

450 PEON h 3.4800 0.91 3.1668
SUBTOTAL MANO OBRA 43.70

Obra:
Clientc:
Descripcion:
Fecha:

TESIS
GARCES Y CEPEDA
PROGRAMA DE VIV1ENDA 
08/04/2007

Rubro
Total

gib
SUBTOTAL HERRAMIENTAS

kg
SUBTOTAL MATERIALES
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ANALISIS UNITARIO
Descripcion del Insumo Unid. Cantidad P. Unit.

269.36Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont.

13.47Imprevistos 5.00 %

Gastos Indirectos 5.00 % 13.47
lltilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 296.30

Cl 700 4225 5.22 22,058.43Muro de piedra base (20x20) m

5020 CEMENTO TIPO I, 50 KG 0.1000 5.00 0.5000sc

6035 PIEDRA #3/4 m3 0.0220 17.00 0.3740

0.33006050 PIEDRA BASE m3 0.0300 11.00

6060 ARENA CORR1ENTE ( FINA LAVADA HORM1GON ) m3 0.0070 10.00 0.0700

6080 AGUA m3 0.1000 0.30 0.0300

12060 CUARTONES DE ENCOFRADO 0.2000 1.60 0.3200un

12070 TABLAS DE ENCOFRADO DE 1" X 4 M 0.2000 1.80 0.3600un

12080 TIRAS DE ENCOFRADO DE I" X 4 M 0.2000 0.85 0.1700un

12090 CLA VOS DE 2" A 3 1/2" 0.3000 1.11 0.3330

2.49

100 ALBANIL h 0.5000 1.14 0.5700

200 CARPINTERO h 0.57000.5000 1.14

450 PEON 0.4100 0.91 0.3731h

450 PEON h 0.4100 0.91 0.3731

450 PEON h 0.4100 0.91 0.3731
SUBTOTAL MANO OBRA 2.26

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 4.75

Imprevistos 5.00 % 0.24

Gastos Indirectos 5.00 % 0.24
Utilidad 0.00 % 0.00

5.22Total Precio

Cl 800 Columnas de H. A. 20x20, d = 10 mm long x 8 mm m3 133 315.82 42,003.46

Rubro 
Total

TESIS
GARCES Y CEPEDA 
PROGRAMA DE VIVIENDA 
08/04/2007

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Fecha:

kg
SUBTOTAL MATER1ALES
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ANALISIS UNITARIO
Description del Insumo Unid. Cantidad P. Unit.

200.0000 0.01 2.0000I HERRAMIENTA MENOR
2.00

1010.08 VARII.I.A GRADO INTERMEDIO CORR 8MM 115.5000 0.38 43.8900m
62.52501010.1 VARILLA GRADO INTERMEDIO CORR 10MM 102.5000 0.61m

7.0000 5.90 41.30005020 CEMENTO TIPO I. 50 KG sc

6035 PIEDRA #3/4 m3 1.6000 17.00 27.2000

10.006060 ARENA CORRIENTE ( ETNA LAVADA HORMIGON ) m3 1.0000 10.0000

6080 AGUA m3 0.2000 1.50 0.3000

12020 ALAMBRE RECOCIDO ff 18 kg 3.0000 1.18 3.5400
13.600012060 CUARTONES DE ENCOFRADO 8.0000 1.70un

12070 TABLAS DE ENCOFRADO DE 1" X 4 M 8.0000 2.24 17.9200un

12080 TIRAS DE ENCOFRADO DE I” X 4 M 8.0000 1.12 8.9600un

2.220012090 CLAVOS DE 2" A 3 1/2" 2.0000 1.11
231.46

100 ALBANIL h 5.0000 1.25 6.2500

100 ALBANIL 6.2500h 5.0000 1.25

200 CARPINTERO h 10.0000 1.25 12.5000
1.25 15.0000250 F1ERRERO h 12.0000

450 PEON h 3.0000 0.91 2.7300

450 PEON h 3.0000 0.91 2.7300

3.0000 0.91 2.7300450 PEON li

450 PEON h 3.0000 0.91 2.7300

450 PEON h 3.0000 0.91 2.7300
SUBTOTAL MANO OBRA 53.65

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 287.11

5.00 % 14.36Imprevistos

14.36Gastos Indirectos 5.00 %
Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 315.82

Cl 900 Vigas estructurales de amarre sobre pared 10x20 m3 84.5 312.91 26,441.07

Rubro 
Total

Obra:
Cliente:
Descripcidn:
Fecha:

TESIS
GARCES Y CEPEDA
PROGRAMA DE VIVIENDA 
08/04/2007

gib
SUBTOTAL HERRAMIENTAS

kg
SUBTOTAL MATERIALES
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ANALISIS UNITARIO
Unid. Cantidad P. Unit.Description del Insumo

200.0000 0.01 2.0000I HERRAMIENTA MENOR
2.00

22.80001010.08 VARILLA GRADO INTERMEDIO CORR 8MM 60.0000 0.38in

61.00001010.1 VARILLA GRADO INTERMEDIO CORR 10MM 100.0000 0.61m

44.25005020 CEMENTO TIPO 1, 50 KG 7.5000 5.90sc

m3 1.6000 17.00 27.20006035 PIEDRA #3/4

6060 ARENA CORRIENTE ( FINA LAV ADA HORM1GON ) m3 1.0000 10.00 10.0000

m3 0.2000 1.50 0.30006080 AGUA

12020 ALAMBRERECOC1DO# 18 kg 3.0000 1.18 3.5400

11.900012060 CUARTONES DE ENCOFRADO 7.0000 1.70un

2.24 15.680012070 TABLAS DE ENCOFRADO DE 1" X 4 M 7.0000un

12080 TIRAS DE ENCOFRADO DE r’X4 M 7.0000 1.12 7.8400un

3.330012090 CLAVOS DE 2" A 3 1/2" 3.0000 1.11
207.84

100 ALBANIL 10.0000h 8.0000 1.25

100 ALBANIL h 8.0000 1.25 10.0000

h 1.25 10.0000200 CARPINTERO 8.0000

h 8.0000 1.25 10.0000250 FIERRERO

6.9251450 PEON h 7.6100 0.91

h 0.91 6.9251450 PEON 7.6100

7.6100 0.91 6.9251450 PEON h

450 PEON h 7.6100 0.91 6.9251

6.9251450 PEON h 7.6100 0.91
SUBTOTAL MANO OBRA 74.63

284.47Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont.

14.22Imprevistos 5.00 %

Castos Indirectos 5.00 % 14.22
0.00 % 0.00Utilidad

312.91Total Precio

C2700 Contrapiso de H. A. e=10 cm. m2 4660 13.04 60,762.58

Rubro
Total

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Fecha:

TESIS
GARCES Y CEPEDA
PROGRAMA DE VIVIENDA 
08/04/2007

gib
SUBTOTAL HERRAMIENTAS

kg
SUBTOTAL MATER1ALES
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ANALISIS UNITARIO
P. Unit.Description del Insumo Unid. Cantidad

18040 CONCRETERA I SACO h 0.1000 2.25 0.2250
0.225018300 VIBRADOR DE MANGUERA h 0.1000 2.25

SUBTOTAL EQUIPOS 0.45

50.0000 0.01 0.5000I HERRAMIENTA MENOR
0.50

1.30 1.49501086.01 MALLA ELECTRO ARMEX R 106 m2 1.1500

0.7000 5.90 4.13005020 CEMENTO TII’O I, 50 KG sc

2.72006035 PIEDRA #3/4 m3 0.1600 17.00

10.00 1.00006060 ARENA CORRIENTE ( F1NA LAVADA HORMIGON ) m3 0.1000

0.0250 1.50 0.03756080 AGUA m3

12060 CUARTONES DE ENCOFRADO 0.0500 1.70 0.0850un
0.0500 2.24 0.112012070 TABLAS DE ENCOFRADO DE 1" X 4 M un

0.056012080 TIRAS DE ENCOFRADO DE 1" X 4 M 0.0500 1.12un

0.054819040 GASILINA EXTRA 0.0400 1.37
9.69

100 ALBANIL h 0.1500 1.25 0.1875

0.4800400 MAESTRO h 0.1500 3.20

h 0.1500 0.91 0.1365450 PEON

h 0.1500 0.91 0.1365450 PEON

450 PEON h 0.1500 0.91 0.1365

h 0.1500 0.91 0.1365450 PEON
SUB IOTAL MANO OBRA 1.21

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 11.85

5.00 % 0.59Imprevistos

Gastos Indirectos 5.00 % 0.59
0.00 % 0.00Utilidad

Total Precio 13.04

24,585.14C3001 Pilaretes, viguetas y dinteles 2775 8.86m

1.0000I HERRAMIENTA MENOR gib 100.0000 0.01

Rubro 
Total

Obra:
Cliente:
Description:
Fee ha:

TES1S
GARCES Y CEPEDA
PROGRAMA DE VIV1ENDA 
08/04/2007

gib
SUBTOTAL HERRAMIENTAS

gin
SUBTOTAL MATERIALES
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ANALISIS UNITARIO
Cantidad P. Unit.Description del Insumo Unid.

SUBTOTAL HERRAMIENTAS 1.00

0.30401010.08 VAR1LLA GRADO INTERMEDIO CORR 8MM 0.8000 0.38m

2.0000 0.61 1.22001010.1 VARILLA GRADO INTERMEDIO CORR I0MM m

5.90 0.88505020 CEMENTO TIPO I, 50 KG 0.1500sc

m3 0.0320 17.00 0.54406035 PIEDRA #3/4

0.20006060 ARENA CORR1ENTE ( EINA LAVADA HORMIGON ) m3 0.0200 10.00

0.03006080 AGUA m3 0.0200 1.50

0.040812020 ALAMBRE RECOCIDO # 18 kg 0.0600 0.68
0.2000 1.70 0.340012060 CUARTONES DE ENCOFRADO un

12070 TABLAS DE ENCOFRADO DE 1" X 4 M 0.2000 2.24 0.4480un
0.224012080 TIRAS DE ENCOFRADO DE I" X 4 M 0.2000 1.12un

12090 CLAVOS DE 2" A 3 1/2" 0.0300 1.11 0.0333
4.27

100 ALBANIL h 0.5000 1.25 0.6250

h 0.5000 1.25 0.6250200 CARP1NTERO

h 0.5000 1.25 0.6250250 FIERRERO

0.4550450 PEON h 0.5000 0.91

h 0.5000 0.91 0.4550450 PEON
SUBTOTAL MANO OBRA 2.79

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 8.05

Imprevistos 5.00 % 0.40

Gastos Indirectos 5.00 % 0.40

Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 8.86

DI 000 Mamposteria de 10 cm. m2 8554 7.69 65.818.75

0.2500I HERRAMIENTA MENOR 25.0000 0.01
0.25

3.12504060 BLOQUE LIVIANO 7 CM 7X19X39 CM 12.5000 0.25un

1.88505020.02 PEGABLOC 0.6500 2.90sc

6080 AGUA m3 0.0200 1.50 0.0300

Rubro
Total

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Fecha:

TES1S
GARCES Y CEPEDA
PROGRAMA DE VIV1ENDA 
08/04/2007

gib
SUBTOTAL HERRAMIENTAS

kg
SUBTOTAL MATER1ALES
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ANALISIS UNITARIO
P. Unit.Description del Insumo Unid. Cantidad

SUBTOTAL MATER1ALES 5.04

100 ALBAN1L h 1.25001.0000 1.25

0.4550450 PEON h 0.5000 0.91
SUBTOTAL MANO OBRA 1.71

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 7.00

0.35Imprevistos 5.00 %

Gastos Indirectos 5.00 % 0.35

0.00 %Utiiidad 0.00

Total Precio 7.69

3.722.11D22OO Losetas para mesones y closets P.B. 265 14.05m

30.0000 0.01 0.30001 HERRAM1ENTA MENOR
0.30

5020 CEMENTO TIPO I, 50 KG 0.5000 5.90 2.9500sc

6035 PIEDRA #3/4 m3 0.1100 17.00 1.8700

6060 ARENA CORR1ENTE ( FINA LAV ADA WORM ICON ) m3 0.0700 10.00 0.7000

6080 AGUA m3 0.0300 1.50 0.0450

kg12020 ALAMBRE RECOC1DO # 18 0.5000 1.18 0.5900

12040 CANA ROLLIZA 0.0200 1.50 0.0300un

12060 CUARTONES DE ENCOFRADO 0.0300 1.70 0.0510un

12070 TABLAS DE ENCOFRADO DE I" X 4 M 0.0300 2.24 0.0672un

12080 T1RAS DE ENCOFRADO DE 1" X 4 M 0.0300 1.12 0.0336un

12090 CLAVOS DE 2" A3 1/2" 0.2000 0.22201.11
6.56

100 A LB AN IL h 1.0000 1.25 1.2500

200 CARPINTERO h 1.0000 1.25 1.2500

250 FIERRERO h 2.0000 1.25 2.5000

450 PEON h 1.0000 0.91 0.9100
SUBTOTAL MANO OBRA 5.91

Rubro
Total

TESIS
GARCES Y CEPEDA
PROG RAMA DE V1VIENDA 
08/04/2007

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Fecha:

kg
SUBTOTAL MATERIALES

gib
SUBTOTAL HERRAMIENTAS
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ANALISIS UNITARIO
Description del Insumo Cantidad P. Unit.Unid.

12.77Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont.

5.00 % 0.64Imprevistos

Gastos indirectos 5.00 % 0.64
Utilidad 0.00 % 0.00

14.05Total Precio

El 000 Enlucido de pisos m2 4660 3.28 15,306.24

1 HERKAMIENTA MENOR 28.0000 0.01 0.2800
0.28

5020 CEMENTO TIPO I. 50 KG 0.2700 5.90 1.5930sc

6060 ARENA CORRIENTE ( FINA LAV ADA HORMIGON ) 0.0300 10.00 0.3000m3

6080 AGUA m3 0.0200 0.30 0.0060
SUBTOTAL MATER1ALES 1.90

100 ALBANIL h 0.5000 1.25 0.6250

450 PEON h 0.2000 0.91 0.1820
SUBTOTAL MANO OBRA 0.81

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 2.99

Imprevistos 5.00 % 0.15

Gastos Indirectos 5.00 % 0.15
Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 3.28

E2000 Files 2880 1.03 2,965.25m

I HERRAMIENTA MENOR 2.0000 0.01 0.0200
0.02

5020.01 ENLUMAX 0.1000 3.00 0.3000sc

6080 AGUA 0.1000 1.50 0.1500m3
SUBTOTAL MATERIALES 0.45

100 ALBANIL h 0.3000 1.25 0.3750

Rubro
Total

TESIS
GARCES Y CEPEDA
PROGRAMA DE VIV1ENDA 
08/04/2007

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Fecha:

gib
SUBTOTAL HERRAMIENTAS

gib
SUBTOTAL HERRAMIENTAS
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ANALISIS UN1TARIO
Description del Insumo P. Unit.Unid. Cantidad

450 PEON h 0.1000 0.91 0.0910

SUBTOTAL MANO OBRA 0.47

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 0.94

5.00 %Imprevistos 0.05

Gastos Indirectos 5.00 % 0.05

Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 1.03

E2100 Cuadrada de boquete 4400 1.64 7,221.28m

I HERRAMIENTA MENOR 6.0000 0.01 0.0600
0.06

5020.01 ENLUMAX 3.000.2000 0.6000sc

6080 AGUA m3 0.1000 1.50 0.1500
SUBTOTAL MATERIALES 0.75

100 ALBANIL h 0.4000 1.25 0.5000

450 PEON h 0.2000 0.91 0.1820
SUBTOTAL MANO OBRA 0.68

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 1.49

Imprevistos 5.00 % 0.07

Gastos Indirectos 5.00 % 0.07
Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 1.64

E2800 Bordillo de tinas de baiio 120 3.37 404.84in

I HERRAMIENTA MENOR 0.01 0.120012.0000
0.12

5020.02 PEGABLOC 0.3500 2.90 1.0150sc

5191 BLOQUE DE CONCHILLA 10 MM 7.0000 0.21 1.4700un

6080 AGUA m3 0.0200 1.50 0.0300

Rubro
Total

TESIS
GARCES Y CEPEDA
PROGRAMA DE VIVIENDA 
08/04/2007

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Fecha:

gib
SUBTOTAL HERRAM1ENTAS

gib
SUBTOTAL HERRAMIENTAS
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ANAL1SIS UN1TARIO
Descripcion del Insumo Lnid. Cantidad P. Unit.

SUBTOTAL MATERIALES 2.52

100 A LB AN IL h 0.2000 1.25 0.2500

h 0.2000 0.91 0.1820450 PEON
SUBTOTAL MANO OBRA 0.43

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 3.07

Imprevistos 5.00 % 0.15

Castos Indireetos 5.00 % 0.15
Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 3.37

E2900 Cajas de rcgistro (incluy. marco y contrainarco) 100 68.82 6,881.93un

18040 CONCRETERA I SACO h 0.1200 2.50 0.3000

18300 VIBRADOR DE MANGUERA h 2.80 0.33600.1200
SUBTOTAL EQUIPOS 0.64

1 100.0000 0.01 1.0000HERRAMIENTA MENOR
1.00

1010.08 VAR1LLA GRADO INTERMED1O CORR 8MM 0.38 0.38001.0000m

1086.01 MALLA ELECTRO ARMEX R 106 m2 1.5000 4.50 6.7500

6.38002007 ANGULOS 40X40X2, 1.20 KG/M. 6M 2.0000 3.19un

2011 ANGULOS 50X50X2, 1.52 KG/M, 6M 2.0000 6.65 13.3000un

5020 CEMENTO TIPO I, 50 KG 0.9000 5.90 5.3100sc

6035 PIEDRA #3/4 m3 0.2400 17.00 4.0800

6060 ARENA CORRIENTE ( FINA LAVADA HORMIGON ) 1.5000m3 0.1500 10.00

6080 AGUA m3 0.3800 1.50 0.5700

12060 CUARTONES DE ENCOFRADO 0.0500 1.70 0.0850un

12070 TABLAS DE ENCOFRADO DE 1" X 4 M 0.0500 2.24 0.1120un

12080 TIRAS DE ENCOFRADO DE 1” X 4 M 0.0500 1.12 0.0560un

19030 SOLDADURA PUNTA AZUL 6/11"X 1/8" kg 0.5000 2.40 1.2000

19037 HOJA DE SIERRA 1.30 1.30001.0000un

8735623 GASOLINA gl 0.0480 1.50 0.0720

TESIS
GARCES Y CEPEDA 
PROGRAMA DE V1VIENDA
08/04/2007

Rubro
Total

gib
SUBTOTAL HERRAMIENTAS

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Fecha:
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ANALISIS UNITARIO
Description del Insuino Unid. Cantidad P. Unit.

SUBTOTAL MATERIALES 41.10

100 ALBANIL 0.4000 1.25h 0.5000

350 SOLDADOR h 5.3000 3.20 16.9600

400 MAESTRO h 0.4000 3.20 1.2800

450 PEON h 0.4000 0.91 0.3640

450 PEON h 0.4000 0.91 0.3640

450 PEON h 0.4000 0.91 0.3640
SUBTOTAL MANO OBRA 19.83

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 62.56

Imprevistos 5.00 % 3.13

Castos Indirectos 5.00 % 3.13
0.00 % 0.00Utilidad

Total Precio 68.82

Fl 200 Piso de vinil m2 4660 4.32 20,148.26

I HERRAMIENTA MENOR 10.0000 0.01 0.1000
0.10

57678 PISO DE VINIL m2 1.0000 2.95 2.9500

986757 PEGAMENTO PARA PISO DE VINIL 0.0800 5.87 0.4696un
SUB TOTAL MATERIALES 3.42

400 MAESTRO h 3.20 0.32000.1000

450 PEON h 0.1000 0.91 0.0910

SUBTOTAL MANO OBRA 0.41

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 3.93

Imprevistos 5.00 % 0.20

Castos Indirectos 5.00 % 0.20
Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 4.32

Rubro 
Total

TESIS
GARCES Y CEPEDA
PROGRAMA DE V1VIENDA 
08/04/2007

Obra:
Cliente:
Description:
Feeha:

gib
SUBTOTAL HERRAM1ENTAS
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ANALISIS UNITARIO
Unid. Cantidad P. Unit.Descripcion del Insumo

1.72 7,638.69G1100 Pintura exterior m2 4448

10.0000 0.01 0.10001 HERRAMIENTA MENOR
0.10

0.342216345 BLANCO Y NEGRO MATE. CONDOR gin 0.0330 10.37

0.0200 5.00 0.100016500 BROCHA DE 4" MANGO ROJO un

19070 LUA DEAGUA9X11 0.0500 0.38 0.0190
0.46

1.0000 1.00 1.0000345449 PINTOR m2
SUBTOTAL M ANO OBRA 1.00

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 1.56

0.08Imprevistos 5.00 %

0.08Gastos Indirectos 5.00 %
0.00Utilidad 0.00 %

Total Precio 1.72

G1400 m2 4448 1.63 7,236.45Empastado exterior dos manos

0.1000I HERRAMIENTA MENOR 10.0000 0.01
0.10

0.360017660 EMPASTE BLANCO kg 0.6000 0.60

0.38 0.019019070 LUA DE AGUA 9X1 I 0.0500
0.38

345449 PINTOR m2 1.0000 1.00 1.0000
1.00SUBTOTAL MANO OBRA

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 1.48

5.00 % 0.07Imprevistos

0.07Gastos Indirectos 5.00 %

0.00Utilidad 0.00 %

1.63Total Precio

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Fecha:

TES1S
GARCES Y CEPEDA
PROGRAMA DE VIVIENDA 
08/04/2007

Pig 
SUBTOTAL MATER1ALES

Rubro
Total

Pig
SUBTOTAL MATERIALES

gib
SUBTOTAL HERRAM1ENTAS

gib
SUBTOTAL HERRAM1ENTAS
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ANALISIS UNITARIO
Description del Insumo Unid. Cantidad P. Unit.

552 12.17 6.719.88G2000 Ceramica en paredes de banos m2

1 HERRAMIENTA MENOR 26.0000 0.01 0.2600
0.26

5020 CEMENTO TIPO I, 50 KG 0.1250 6.44 0.8050sc

0.34207210 PORCELANA EN POLVO BLANCA lb 0.3000 1.14

8260 CERAMICA CONZUMES BEIGE 25X33 m2 1.0000 7.50 7.5000
SUB TOTAL MATERIALES 8.65

100 ALBANIL h 1.25 1.25001.0000

450 PEON h 1.0000 0.91 0.9100
2.16SUBTOTAL MANO OBR,\

11.07Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont.

5.00 % 0.55Imprevistos

Gastos Indirectos 5.00 % 0.55
Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 12.17

G3455 Enlucido exterior 4448 3.59 15,977.44m2

5020.01 ENLUMAX 0.6000 3.00 1.8000sc

6080 AGUA m3 0.0200 1.50 0.0300
SUBTOTAL MATERIALES 1.83

100 A LB AN IL 1.25 1.1625h 0.9300

450 PEON h 0.3000 0.91 0.2730
1.44SUBTOTAL MANO OBRA

3.27Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont.

0.16Imprevistos 5.00 %

Gastos Indirectos 5.00 % 0.16
0.00 %Utilidad 0.00

3.59Total Precio

Rubro 
Total

TES1S
GARCES Y CEPEDA 
PROGRAMA DE VIVIENDA
08/04/2007

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Fee ha:

gib
SUBTOTAL HERRAMIENTAS
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ANALISIS UNITARIO
Descripcion del Insumo Unid. Cantidad P. Unit.

G3456 3.59 5,172.55Enlucido interior m2 1440

5020.01 ENLUMAX 0.6000 3.00 1.8000sc

6080 AGUA m3 0.0200 1.50 0.0300

SUBTOTAL MATERIALES 1.83

100 ALBANIL h 1.16250.9300 1.25

450 PEON h 0.3000 0.91 0.2730
SUBTOTAL MANO OBRA 1.44

3.27Eq.+Herr+Mat.+M .O.+Subcont.

Imprevistos 5.00 % 0.16

Gastos Indirectos 5.00 % 0.16
0.00 % 0.00Utilidad

Total Precio 3.59

11100 Eternit m2 4760 5.18 24,661.56

13065 PLACA ONDULADA 10, 1.83 M. 6’ 3.82800.6600 5.80un

13280 GANCHOJ 2.0000 0.12 0.2400un

34346 CEMENTO PLASTICO It 0.21000.0600 3.50
SUBTOTAL MATERIALES 4.28

100 ALBANIL h 0.2000 1.25 0.2500

450 PEON h 0.2000 0.91 0.1820
SUBTOTAL MANO OBRA 0.43

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 4.71

Imprevistos 5.00 % 0.24

Gastos Indirectos 5.00 % 0.24
Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 5.18

J1100 Cubierta de estructura metalica m2 4660 2.59 12,060.45

42725 CONTRA TO DE ESTRUCTURA METALICA m2 0.6800 3.46 2.3528

Rubro
Total

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Fee ha:

TES1S
GARCES Y CEPEDA 
PROGRAMA DE VIVIENDA 
08/04/2007
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ANALISIS UNITARIO
Description del Insumo Unid. Cantidad P. Unit.

SUBTOTAL SUBCONTRATOS 2.35

Eq.+Herr+Mat.+.M.O.+Subcont. 2.35

5.00 % 0.12Imprevistos

Castos Indirectos 5.00 % 0.12
Utiiidad 0.00 % 0.00

Total Precio 2.59

K1001 Lavamano 100 31.92 3,192.42un

I HERRAM1ENTA MENOR 10.0000 0.01 0.1000
0.10

1.0000 20.73 20.7300un
20.73

400 MAESTRO h 2.5600 3.20 8.1920
SUBTOTAL MANO OBRA 8.19

Eq.+Herr+.Mat.+M.O.+Subcont. 29.02

5.00 %Imprevistos 1.45

5.00 %Castos Indirectos 1.45
0.00 % 0.00Utiiidad

Total Precio 31.92

KI 003 Inodoro 100 55.24 5,524.42un

1 HERRAM1ENTA MENOR 10.0000 0.01 0.1000
0.10

1.0000 41.93 41.9300un
41.93

400 MAESTRO h 2.5600 3.20 8.1920
SUB TOTAL MANO OBRA 8.19

Rubro 
Total

TESIS
GARCES Y CEPEDA
PROGRAMA DE V1VIENDA 
08/04/2007

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Fecha:

14633 LAVAMANOS ASPIO (SPAZZIO) COLORES FUERTES
SUBTOTAL MATER1ALES

gib
SUBTOTAL HERRAMIENTAS

gib
SUBTOTAL HERRAMIENTAS

14618 1NODORO LEO (GALAXIE) COLORES FUERTES
SUBTOTAL MATER1ALES
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ANALISIS UNITARIO
Descripcion del Insumo Unid. Cantidad P. Unit.

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 50.22

Imprevistos 5.00 % 2.51

Gastos Indirectos 5.00 % 2.51
0.00 %Utilidad 0.00

Total Precio 55.24

KI 007 Lavadero 1 pozo 100 18.44 1,843.60un

1.0000 8.44 8.4400un
8.44

400 MAESTRO h 2.6000 3.20 8.3200
SUBTOTAL MANO OBRA 8.32

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 16.76

Imprevistos 5.00 % 0.84

Gastos Indirectos 5.00 % 0.84
Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 18.44

K3056 Lavaropa con griferia 100 37.96 3,796.10u

2354 LAVAROPA ud 1.0000 7.00 7.0000

5020 CEMENTO TIPO I, 50 KG 0.2000 5.90 1.1800sc

5020.01 ENLUMAX 1.0000 3.00 3.0000sc

5020.02 PEGABLOC 3.48001.2000 2.90sc

5191 BLOQUE DE CONCHILLA 10 MM 15.0000 0.21 3.1500un

14651 LEAVE DE CAMPANOLA 1/2" (479/67) 1.0000 7.10 7.1000un
SUBTOTAL MATERIALES 24.91

400 MAESTRO h 3.0000 3.20 9.6000
SUBTOTAL MANO OBRA 9.60

Rubro 
Total

TESIS
GARCES Y CEPEDA
PROG RAMA DE VIV1ENDA 
08/04/2007

14642 LAVADERO HIERRO ENI.OSADO PIPSA (30X18")
SUBTOTAL MATERIALES

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Fecha:
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ANALISIS UNITARIO
Descripcion del Insumo Unid. Cantidad P. Unit.

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 34.51
1.73Imprevistos 5.00 %

Gastos Indirectos 5.00 % 1.73
Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 37.96

LI 200 Griferia lavamano de 6" 100 15.07 1.507.00u

1 HERRAMIENTA MENOR 0.500050.0000 0.01
0.50

14650 LEAVE CROMADA (221-71) 1.0000 10.00 10.0000un
SUBTOTAL MATERIALES 10.00

400 MAESTRO h 3.20 3.20001.0000
SUBTOTAL MANO OBRA 3.20

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 13.70

Imprevistos 5.00 % 0.69

Gastos Indirectos 5.00 % 0.69
Utilidad 0.00 % 0.00

15.07Total Precio

LI 400 Griferia mezcladora ducha 100 33.25 3,325.30un

I HERRAMIENTA MENOR 50.0000 0.01 0.5000
0.50

14667 MEZCLADORA PARA DUCHA (103.74) 1.0000 26.53 26.5300un
SUBTOTAL MATERIALES 26.53

400 MAESTRO h 1.0000 3.20 3.2000
SUBTOTAL MANO OBRA 3.20

TESIS
GARCES Y CEPEDA
PROGRAMA DE VIVIENDA 
08/04/2007

Rubro
Total

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Feeha:

gib
SUBTOTAL HERRAMIENTAS

gib
SUBTOTAL HERRAMIENTAS
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ANALISIS UNITARIO
Description del Insumo Unid. Cantidad P. Unit.

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 30.23

5.00 % 1.51Imprevistos

Gastos Indirectos 5.00 % 1.51
Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 33.25

LI 500 Ducha sencilla electrica 100 12.87 1,287.00un

I HERRAMIENTA MENOR 50.0000 0.01 0.5000
0.50

14674 DUCHA ELECTRICA 1.0000 8.00 8.0000un
SUBTOTAL MATER1ALES 8.00

400 MAESTRO h 1.0000 3.20 3.2000
SUBTOTAL MANO OBRA 3.20

11.70Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont.

Imprevistos 5.00 % 0.59

Gastos Indirectos 5.00 % 0.59
Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 12.87

LI 700 Lave de jardineria 100 9.57 957.00un

I HERRAMIENTA MENOR 50.0000 0.01 0.5000
0.50

14659 LEAVE PARA MANGUERA BRONCE (436-04) 1.0000 5.00005.00un
SUBTOTAL MATERIALES 5.00

400 MAESTRO h 1.0000 3.20 3.2000
SUBTOTAL MANO OBRA 3.20

Rubro
Total

TESIS
GARCES Y CEPEDA
PROGRAMA DE V1VIENDA 
08/04/2007

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Fecha:

gib
SUBTOTAL HERRAM1ENTAS

gib
SUBTOTAL HERRAMIENTAS
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ANALISIS UNITARIO
Description del Insumo P. Unit.Unid. Cantidad

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 8.70

Imprevistos 5.00 % 0.44

Castos Indirectos 5.00 % 0.44
Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 9.57

LI 800 Mexcladora tipo alto cocina 100 32.41 3,240.60un

1 HERRAM1ENTA MENOR 50.0000 0.01 0.5000
0.50

14653 LEAVE DE COCINA PICO MOVIL (420/67) 1.0000 25.76 25.7600un
25.76SUBTOTAL MATERIALES

400 MAESTRO 3.20h 1.0000 3.2000
SUBTOTAL MANO OBRA 3.20

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 29.46

Imprevistos 5.00 % 1.47

Castos Indirectos 5.00 % 1.47
Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 32.41

Ml 000 Puerta de madera de 70 cm 300 58.41 17,523.00u

I HERRAM1ENTA MENOR 150.0000 0.01 1.5000
1.50

11240 PUERTA LAUREL 2X060 1.0000 40.00 40.0000un

11342 CERRADURA SOBOTUBUL 1.0000 5.20 5.2000un
SUBTOTAL MATERIALES 45.20

400 MAESTRO h 2.0000 3.20 6.4000
SUBTOTAL MANO OBRA 6.40

Rubro
Total

TESIS
GARCES Y CEPEDA 
PROGRAMA DE VIVIENDA 
08/04/2007

Obra:
Cliente:
Descripcidn:
Fecha:

gib
SUBTOTAL HERRAM1ENTAS

gib
SUBTOTAL HERRAMIENTAS
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ANALISIS UNITARIO
Descripcion del Insumo Unid. Cantidad P. Unit.

53.10Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont

Ini pre vis tos 5.00 % 2.66

Gastos Indirectos 5.00 % 2.66
0.00 %Utilidad 0.00

Total Precio 58.41

Ml 001 Puerta de madera de 90 cm 100 96.68 9,667.90u

I HERRAMIENTA MENOR 497.0000 0.01 4.9700
4.97

11270 PUERTA LAUREL 2X090 1.0000 55.00 55.0000un

11342 CERRADURA SOBOTUBUL 1.0000 5.20 5.2000un

11495 BATIENTE BALSAMO (JUEGO) 1.0000 8.40 8.4000un

11521 JAMBAS CEDRO 6 CM. JUEGO 1.0000 4.26 4.2600un
SUBTOTAL MATERIALES 72.86

3.0000 3.20400 MAESTRO h 9.6000
SUBTOTAL MANO OBRA 9.60

20040 CONSUMOS VARIOS 0.0046 100.00 0.4600
0.46

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 87.89

5.00 % 4.39Imprevistos

Gastos Indirectos 4.395.00 %
Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 96.68

01000 Yeso tipo losa m2 4660 5.15 23,989.68

13140 TUMBADO YESO Y SUSP. METAL1CA 2-X4’ m2 0.3900 12.00 4.6800
SUBTOTAL MATERIALES 4.68

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Fee ha:

Rubro
Total

TESIS
GARCES Y CEPEDA
PROGRAMA DE V1VIENDA 
08/04/2007

gib
SUBTOTAL SUBCONTRA1OS

gib
SUBTOTAL HERRAMIENTAS
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ANALISIS UNITARIO
P. Unit.Descripcion del Insumo Unid. Cantidad

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 4.68
Imprevistos 5.00 % 0.23

Gastos Indirectos 5.00 % 0.23
Utilidad 0.00 % 0.00

5.15Total Precio

Ventana de aluminio y vidrio 4 mm m2 1052 45.10 47,445.20R1000

41.00 41.00003015 VENTANA CORREDIZA DE AL'VD NAT. MALLA m2 1.0000

SUBTOTAL MATERIALES 41.00

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 41.00

Imprevistos 5.00 % 2.05

Gastos Indirectos 5.00 % 2.05
0.00Utilidad 0.00 %

Total Precio 45.10

U2000 Sistema de agua potable y servidas global 50 399.34 19,967.02

0 0.0000 0.00 0.0000

SUBTOTAL SUBCONTRATOS 0.00

HERRAMIENTA MENOR 360.0000 0.01 3.60001
3.60

400 MAESTRO h 56.0740 3.20 179.4368
SUBTOTAL MANO OBRA 179.44

20260 INSTALACIONES SANITAR1AS 0.0900 2.000.00 180.0000
180.00

Rubro
Total

TESIS
GARCES Y CEPEDA
PROGRAMA DE VIVIENDA 
08/04/2007

gib
SUBTOTALSUBCONTRATOS

gib
SUB TOTAL HERRAMIENTAS

Obra:
Cliente:
Descripcion:
Pecha:
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ANALISIS UNITARIO
Cantidad P. Unit.Descripcion del Insumo Unid.

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 363.04

5.00 % 18.15Imprevistos

5.00 % 18.15Gastos Indirectos
0.00 % 0.00Utilidad

399.34Total Precio

26,950.00Red de distribucion de aguas servidas y pluvial global 1 26,950.00U3000

gb 1.0000 24,500.00

24,500.00Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont.

Imprevistos 5.00 % 1,225.00

5.00 % 1,225.00Gastos Indirectos
0.00 % 0.00Utilidad

26,950.00Total Precio

21,285.00 21,285.00U4000 Red de agua potable global 1

384658743 CONTRATO DE RED DE AGUA POTABLE 1.0000 19,350.00

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 19,350.00

967.50Imprevistos 5.00 %

967.50Gastos Indirectos 5.00 %

0.00Utilidad 0.00 %

21,285.00Total Precio

V6000 Inst. Elect, general (no incluy Especialidades) 426.80 21,340.00global 50

400 MAESTRO h 65.0000 3.20 208.0000
SUBTOTAL MANO OBRA 208.00

gib 0.6000 180.000020290 INSTALACIONES ELECTRICAS 300.00

Rubro
Total

TES1S
GARCES Y CEPEDA 
PROGRAMA DE VIVIENDA
08/04/2007

24,500.00
24.500.00

19,350.00
19350.00

Obra:
Clicntc:
Descripcion:
Fecha:

3347 CONTRATO DE RED DE AGUAS SERVIDAS Y
SUBTOTAL SUBCONTRATOS

gb
SUBTOTAL SUBCONTRATOS
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ANALISIS UNITARIO
Descripcidn del Insumo Cantidad P. Unit.Unid.

SUBTOTAL SUBCONTRATOS 180.00

388.00Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont.

Imprevistos 5.00 % 19.40

Castos Indirectos 5.00 % 19.40
Utilidad 0.00 % 0.00

Total Precio 426.80

V7000 Redes de distribucion electricas global 1 30,140.00 30,140.00

CONTRATO DE RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA4531223 1.0000 27,400.00

Eq.+Herr+Mat.+M.O.+Subcont. 27,400.00

5.00 %Imprevistos 1370.00

Castos Indirectos 5.00 % 1370.00
Utilidad 0.00 % 0.00

Total Prccio 30,140.00

Obra:
Cliente:
Descripcidn:
Fecha:

Rubro
Total

TESIS
GARCES Y CEPEDA
PROGRAMA DEVIVIENDA
08/04/2007

27,400.00
27,400.00

gb 
SUBTOTAL SUBCONTRAI OS
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FINANCIAMIENTO - SECTOR FINANCIERO

Montos y PlazosEntidad Plan

Tu Casa Efectiva

Casa Facil

Credito Intercasa

www.bancointernacional.com.ee 

Hipoteca 9

Habitar Construir

Construir

www.produbanco.comProdubanco

www.29deoctubre.fin.ee

Banco
Bolivariano

Banco
Bolivariano

Banco del 
Pacifico

Banco
Pichincha

Banco
Internacional

PlanVision
Vivienda

70% del avaluo desde 
USD 25.000 - 7 anos

Banco del
Pacifico

Banco
Pichincha

Banco de 
Guayaquil

Banco
Internacional

Compra de cada 
y acabados de 
construccion- 
remodelacion- 
ampliacion de 
vivienda

Credito 
Construyo

Credito
Inmobiliario

Construye con el 
Pacifico

Compra hasta el 70% - 
10 anos
Construccion- 
remodelacion-ampliacidn 
hasta el 60% del total - 
5 anos

100% del avaluo desde 
USD 15.000 - 12 meses

Estabilidad laboral de 2 anos 
minimo
Edad entre 35 a 65 anos

Edad entre 25 y 55 anos
Edad entre 25 y 56 anos 
Lugar de construction de alta 
plusvalia y alejada de areas de 
desastres naturales

Para remodelacion, el avaluo 
debera estar al menos en el 
70% de avance de obra. No 
requiere ser cliente de 
Produbanco.

Cooperativa de 
Ahorro y Credito 
29 de Octubre 
Ltda...

70% del avaluo desde 
USD 30.000 - 15 afios

70% del avaluo desde 
USD 20.000 - 10 anos

60% del avaluo desde 
USD 30.000 - 10 anos

Hasta USD 150.000-20 
anos

Hasta USD 150.000-20 
anos

70% del avaluo desde 
USD 14.000 hasta USD 
140.000- 10 anos

80% del avaluo desde 
USD 20.000 - 15 anos

Copias de Cedula de Identidad /
RUC
Certificado de Votacion
Certificado de trabajo

1700-505-050
www.bancobolivariano.com

1700-404-040
www.bancommja.com

(593-4) 232-9999 
www.bp.fin.ee

1700-800-800
www.pichincha.com

1700-242-424
www.bancoguayaquil.com

(593-4) 232-9999 
www.bp.fin.ee

Hasta USD 30.000 a 10 
anos

70% del avaluo desde 
USD 30.000 - 10 anos

Requisites Generales
Copias de Cedula de Identidad / 
RUC
Certificado de Votacidn
Certificado de trabajo
Planilla de agua, luz o telefono
Copias de Cedula de Identidad / 
RUC
Certificado de Votacidn
Certificado de trabajo
Planilla de agua, luz o telefono
Copias de Cedula de Identidad / 
RUC
Certificado de Votacidn
Certificado de trabajo
Estados de cuenta de cuentas 
Estodos de cuenta de tarjetas 
de credito

1700-505-050
www.bancobolivariano.com

1700-800-800
www.pichincha.com

Permiso de construccidn del 
Municipio y flujo de caja del 
anjuitecto______________
Permiso de construccidn del 
Municipio y flujo de caja del 
arquitecto

Banco
MMJaramillo
Arteaga

Edad entre 25 y 59 anos 
Calificacidn A en la Central de 
riegos
Ninguna cuenta cerrada ni 
cheques protestados en el 
sector financiero
Edad entre 25 y 56 anos 
Calificacidn A en la Central de 
riegos
Ninguna cuenta cerrada ni 
cheques protestados en el 
sector financiero

Contacto

www.bancointernadonal.com.ee

Prestamos con 
garantia 
hipoteca ria

Fuente: EL UNIVERSO, domingo 25 de abril del 2007

http://www.bancointernacional.com.ee
http://www.produbanco.com
http://www.29deoctubre.fin.ee
http://www.bancobolivariano.com
http://www.bancommja.com
http://www.bp.fin.ee
http://www.pichincha.com
http://www.bancoguayaquil.com
http://www.bp.fin.ee
http://www.bancobolivariano.com
http://www.pichincha.com
http://www.bancointernadonal.com.ee
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N(0,1)
P(z < k)

0 6591

0 94340 9463

0 9331

0 9929

0 9977

0 99890 9938

0 9997

0 9993

0 9999
1 0000
1 0000

0 6736
0 7088
0 7422

AREAS BAJO LA DiSTRIBUCION DE PROBABILIDAD NORMAL ESTANDAR, N(0, 1)
Ay

0 3944
0 9115
0 9265

0 3599 
0.8810 
0 899? 
0.9162 
0 9306

0 9993 
0.9995
0 9997

0 9976
0 9932
0 9937

0 6064 
0.6443
0 6808

0 9990
0 9993
0 9995

0 9803
0.9842 0.9846 
0 9873

0 9975
0 9931 0 9932

0 9987

0 9772
0 9821
0 9361
0 9893
0 9913
0 9933
0 9953 0 9955 0 9956 0 9957
0 9965 0 9966 0 9967 0 9968 0.9969
0 9974

0 6879 
0 7224 
0 7549 

0 7823 0.7352 
0 8133

z ' ..

0 2
0.3
0 4
0,5
0 6
0 7
0 8
0 9
1 0
1 1
1 2
1 3
1 4
1 5
1 6
1.7
1 8
1 9
2 0
2 1
22
2 3
2 4
2 5
2 6
2.7
2 3
2 9
3 0
3.1
3 2
3 3
3 4
3.5
3 6
3,7
3 8
3.9
4 0

0 8621 
0.3830 
0 9015 
0 9177
0 9319 
0.9441 
2,9633 

0 9706

0 8051
0 8315
0 8554

0 9960 
0 9970

0 9977 0 9977 0 9973
0 9983 0 9984 0 9984

0 9938 0 9989
0.9992 0 9992 

0 9994 0 9994 0 9994 0 9994
0 9995 0 9996 0 9996 0.9996
0 9997 0 9997 0 9997 0 9997
0,9998 
0 9999

0 9999 0 9999 0 9999
1 0000 1 0000 1.0000
1 0000 1 0000 1 0000

0 3023 
0 8264 0 8289
0 8508 0 8531

0 6103 0 6141 
06480 06517 
0 6844

0 7157 0 7190 
0 7486 0 7517

0.9962 0 9963 0 9964
0,9972 09973 09974
0 9979 0 9980 0 9931

0 9987
0 9990 0.9991 0.9991 0.9991
0 9993 0 9993 0 9994 0 9994
09995 (
09997 C 
0 9998 0 9998
0 9998 
0 9999 
0 9999 
1 0000 
1 0000

0 6628 0 6664 0 6700
0,6935 0.7019 0.7054
0 7324 0 7357 0 7389
0 7642 

0 7910 0 7939 
0 8186 hoo.o 
0 8438 
0.8665 
0 8869 
0 9049 
0 9207 0 9222 0 9236

0.9332 0 9345 0 9357 0.9370 0 9382
0 94 52 0 9463 0 94 74 0 9484 0 9495 0 9505 0 9515 0 9525 0 9535
0 9554 0 9564 0 9573 0.9582 0.9591 0.9599 0.9608 0 9616 0 9625
0 9641 0 9649 0 9656 0 9664 0 9671 0 9673 0 9636 0 9693 0 9699
0 9713 0.9719 0 9726 0.9732 0.9738 0 9744 0 9750 0 9756 0 9761 0.9767

0 9783 0 9738 0 9793 0 9798 0 9803 0 9808 0 9812 0 9817
0.9850 0 9854 0.9857

 0 9884 0 9887 0 9890
0 9906 0.9909 0 9911

09931 09932

0 5793 _____     
0 6179 0 6217 0 6255 0 6293 0 6331 0 6368 0.6406
0 6554 
0 6915 0 6950
0 7257 0 7291
07580 07611
0 7881 
0 8159 
0 8413 
0 3643 
0 8849 
0 9032 
0 9192

0 8686 0 8703 0.8729 0.8749 0,8770
0 8962

??-73 0 94 74 0 9484 0 949 5 0 9505 0 9515
0 9564 0 9573 0.9582 0.9591 0.9599 0.9608
0 9649 0 9656 0 9664 0 9671 0 9673

0 9854
0 9887
09913 0.9916

- - 0 9934 0 9936
0 9941 0.9943 0.9945 0 9946 0.9948 0 9949 0 9951 0,9952
0 9956 0 9957 0 9959 0 9960 0 9961 0.9962 0 9963 -----

0,9971
0 9979   
0 9985 0.9985 0 9986 0.9986
0 9989 0 9989 0 9990
0.9992 0 9992 0 9993
0 9994
0.9996
0 9997

0 9999 0 9999 0 9999 0 9999 0 9999 0.9999 0 9999 0 9999 0.9999
0 9999 0 9999 0 9999 0 9999 0 9999 0 9999
10000 10000 10000 1.0000 10000 10000
1 0000 1 0000 1 0000 1 0000 1 0000 1 0000

09995 09995 
0 9996 0.9997 
0 999? 0 9998

0 6772 
0 7123 

0 7357 0 7389 0 7422 0 7454
0 7673 0 7704 0 7734 0.7764 0.7794
0 7967 0 7995 0 8023 0 8051 0 8078 0 8106

; n n n o 8340 0 8365 0 8389
0 3577 
0,3790 
0 8980 

0,9131 0.9147
 0 9279 0 9292 

0 9394 0.9406 0,9418.0.9429
0 9525 '
09616 0
0 9693

0 9778 0 9783 0 9788 0 9793
0 9826 0 9830 0.9834 0.9338
0 9864 0 9868 0 9871 0 9875
0 9896 0 9898 0..9901 0 9904
0 9920 0 9922 0 9925 0 9927
0.9940 
0 9955

0 8212 0 8238
0 8461 0 8485

0 5398 0 5438 6.5478 6.5517 0,5557 0.5596 0 5636 0 5675 0 5714 0.5753
0 5832 0 5871 0 5910 0 5948 0 5937 0 6026

0 0.01 0.02 0,03 0 04 0.05 0 06 0 07 0 08 0 09
0 5000 0 5040 0 5080 0 5120 0 5160 0 5199 0 5239 0 5279 0 5319 0 5359

0 9995
0.9996

    0.9997
0.9998 0.9998 0 9998 0,9998 0 9998 0 9998 0 9998
0 9999 0 9999 0 9999 0 9999 0 9999 0 9999 0 9999

0,8338 0 8907 0 8925
0,9066 0 9082 0.9099
0 9222 0 9236 0 9251

X
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