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El ‘proyecto tiene como objetivo analizar la factibilidad de un
Complejo Turistico en el Cantdon Santa Lucia ya que
actualmente no cuenta con el espacio adecuado para el
desarrollo de diversas actividades como: futbol, basquet,
natacion, entre otras

Este proyecto Consta de tres Capitulos :

=4 Capitulo | se define la Resefia Histérica del Turismo,
Impartancia e Objetivos del Proyecto.

k1 Capitulo Il se refiere a la Investigacion de Mercado y el
Amalisis Tecnico.

@ Capitulodlt serdesarrolla.ekEstudio Rinanciero:




Elturismo receptivo es uno de los principales generadores d e
divisas'y sustento del modelo de dolarizacion.

El turismo interno, por su parte, aporta significativament e ala
redistribucion del ingreso nacional, puesto que Ecuador cu enta
con una amplia gama de atractivos turisticos como:

%ﬁ Quito es/el centro politico y financiero.
bﬁ Guayaquil, puerto principal y capital economica del pais.
8l Cuenca, lertercera ciudad de Ecuador rica en produccionsarie sanal.

Y Las islas™ Galapagos™ un “verdadero paraiso  considerado  como
patrimonio de la Humanidad.
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De acuerdorarlos avances del Sector Turistico en la economia
del Ecuador, existe actualmente una fuerte demanda por
parte de-los Municipios al Ministerio de Turismo para
asumirsvarias funciones relacionadas con el desarrollo del
turismo'local, como una alternativa clara para dinamizar la

economia.

Tabla NS

Vanacion de Llegadas de Tunstas 2007 - 2008

Ano 2007:
Ano 2008:

937 487
1005 247

Fuente: Direccidn Nacional de Migracion y Policia Macional 2008
Elahorado por: Las Autoras




% Turismo De Descanso

@ | Turismo Religioso
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Ofrecer una Infraestructura y servicios de alta calidad a to dos
los | usuarios que se sirvan del uso de nuestras
Instalaciones, logrando de esta manera satisfacer un
mercado que esta en constante cambio y dispuesto a
hacer;del Cantdon Santa Lucia un lugar de destino turistico
dentro de la Provincia del Guayas.

Sobresalir en el ambito del entretenimiento y sano
esparcimiento desde la puesta en marcha del proyecto.
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N*(p* g)* Z°

e N+ (22

) ) donde:

36.631* (0.9* 0.1)* 1.96°
n=
0.052* (36.631-1)+ (1.962(0.5% 0.5)) ~
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Tasa de Crecimiento del
Mercado

Vacas de Dinero
Fuente: Administracion, Sexta Edicion. Prentice Hall

Elaborado por: Las Autoras




i: Informa e: evalua a: actua

Aprehension
Emocional
(Emociones, Sentidos,

Aprehension

Intelectual

(Razon, Logica, Hechos) . e
Intuicién )

Implicacién

i Aprendizaje Afectividad

(i, e, a) (e, i, a)

) . Hedonismo
Implicacidon

C Rutina a e, |
Debi .

Fuente: Administracion., Sexta Edicion, Prentice Hall

Elaborado por: Las Autoras




Fortalezas
@ Ser el unicesComplejo Turistico en el Canton Santa Lucia.
% Poseer unainfraestructura acorde a las necesidades de los u suarios.

Oportunidades

4 Los Complejos Turisticos existentes en otros Cantones cerc anos no
satisfacen al publico.

El Muni€ipio de Santa Lucia esta analizando propuestas para desarrollar
y fomentar el turismo .

Debilidades
@« Empresa nueva que carece de experiencia.

@ Debil_promocion. turistica ya que posee una hermosaghaturale za con
atractivos turisticos.

Amenazas

1 wlngrese” de Nuevoss Competidores _chivel sector 'de lCamplejos Tur istic@s
dentro de Santa Lucia.

¢ Lasestacionjinvernal podriatcatsar danos en las viag dejacces 0 a Santa
ucia.




COMFETIDORES
FOTEMCIALES

= Apartura de nuevos
Complejos con
EE-E[E:E'QIE“.—? sumulares
en el cantén Santa
Lucia

COMPETIDORES
ACTUALES
PROVEEDORES |
) - La competancia es
= Empresas gue i | indirecta
wenden articulos de
hmpieza =La Garza Roja que sea
localiza en Nobol
= Riberas del Daule
qgue se localiza en el
Canton Daule

SUSTITUTOS

Balneanos de Agua
Dulce cormo

= El Mate
= El Limoanal
= La Playita

Fuente: Imastigacidon de Mercado

Elaborado por. Las Autoras

COMFPRADORES

= Hombras de 21 a
25 anos y de clase
Meadia




La Macro-Segmentacion

COMPLEID TURISTHCZOD
Funciones o Mecesidades
Fomentar el depore de

manera esencial para
mantener la buena =alud.

. Grupo de Compradores
) Tecnologia [ Pobladores del Canton
Comodas Instalaciones & — Santa Lucia que
Infraestruciura adecuada . practiquen algun deporte.
para el desarrollo de *
civersas activiclacles.

Macro Segmento ) ) )
Fobladores del Canton Samta Lucia que pracican deportesyva sea por diversion o para
mantenerse saludable v que buscan otras alternativas que cumplan con sus expectativas.

Fuente: Investigacion de Mercado
Elaborado por: Las Autoras




Micro-Segmentacion

Segmentacion Demografica y Factores
Socloecenomicos :

Edad: De 21 a 25 anos

Sexo i Masculino

Clase Sacial : Media

Segmentacion Geografica
Variable geografica : Provincia del Guayas — Canton
Santa Lucia.

SegmentacionPsieograficés. : Personas gue disfratan de
los Complejos Turisticos como un medio de distraecion'y
de relax.



Fio Daule

Producto




Precio
“iNifios: $ 1.00
“iAdultos: $ 2.50
Plaza

Promocién Riberas del =Rio
SiPublicidad __Sawnta Lueld
"%Radio Divesion sum Limits
&#Volantes T

Merchandising Niios § 1.00

(folleteria y afiche) b ftdultos § 2.50.00
ENombre Comercial el
S¥.ogo e
Bl Slegan Chnton Samia Lucia, Secton EL Moroclal
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Tercera etapa
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Capacidad Productiva

 Hora / Dia  Lunes Martes Miércoles Jueves Viernes Sabado Doming
UJghid - 09h00
09h00 - 10h00
10R00 - 1T1ThO0
11ThO0 - 12h00
Funcionamiento de las

12h00 - 13h00 |Funcionamiento en Dias Ordinarios Piscinas

de las Piscinas y Paseos en Canoa Paseos en Canoa y
13h00 - 14h00 y Canchas Canchas
14h00 - 15000
15h00 - 16R00
16h00 - 1ThO0
17h00 - 18h00 | Canchas
18h00 - 19h00 Multiuso |Paseos en Canoa Paseos en Canoa
Pt~ aXhLE Canchas Multiuso
20hR00 - 21h00
SIN0 < ehity Canchas Multiuso
22h00 - 23h00
23h00 - 24h00

Elaborade por Las Autoras




Tabla N° 3.2

Demanda Potencial

Demanda Potencial del Complejo Turistico

Poblacion Canton Santa Lucia 36.631
Porcentaje de hablt.antes del sexo 52 00%
Masculino

Clientes Potenciales del Complejo 19.048,12

Porcentaje de habltaNntes con edad 21 35 80%
- 25 anos

Clientes Potenciales del Complejo 6.819,23

Clase Social Media (Ingreso que

Clientes Potenciales Reales del como la der_nc'_:mda
Complejo 1.384 mensual de visitantes

Elaborado por : Las Autoras al Complejo.




TablaN 3.5

Inversion Inicial del Complejo Turistico

Cddigo RUBRO VALOR
3.3.1 [Obrafisica $7.820.232,92
3.3.2 [Mobiliario y Equipos $ 3.647,55
3.3.3 |Capital de Trabajo $47.627,66
TOTAL $ 7.871.508,13

Elaborado por : Las Autoras

\/Ventas de Entradas a las Piscinas
\/Alquiler de Puesto de Comida
\/Alquiler de Local Comercial
\/Paseo en/Cahnoa

\/Alquiler de"Canchas Multiuse




Tabla N° 3.21

Préstamo
Capital propio $ 3.935.754,07
Préstamo $ 3.935.754,07¢
Tasa 15,00%

ElFinanciamiento sé réalizara.a través del Banco des™ |

Fomento con una tasa de interes del 15%, los pagos
seram-anuales.



Tabla N° 3. 23

PAYBACK

Sae | e aj | opebide | Recsprecion
1 $47.627,66 $51,39 3.810,21 -$ 3.758,82
2 $ 51.386,48 $ 7.595,29 4.110,92 $ 3.484,37
3 $47.902,11 $15.122,15 3.832,17 $ 11.289,98
4 $36.612,13 $16.123,68 2.928,97 | $13.194,71
5 $23.417,42 $16.447,70 1.873,39 | $14.574,31
6 $ 8.843,11 $ 24.813,67 707,45 | $24.106,22
I -$15.263,11 | $30.023,77 -1.221,05 | $31.244,82
8 $ 46:507,93 % 34.814,46 +3.720,63 |1 $ 38.5635;10
9 -$ 85.043,024}.$ 39.166,61 #6.803,44 | $ 45.970,05
10 -$ 131.013,08 =$,51.014,13 -10.481,05. | $61.495,17

Elaborado por: Las Autoras




$ 97.382,43

8%

28%




Variables de Entrada

TMAR 8%
Costos Directos 11340
Costos Indirectos 22505
Demanda de horas esperada 2724

Elaborado por: Las Autoras
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