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REGLAMENTO PARA EL
ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMUEBLES Y AREAS DESTINADAS
AL COMERCIO Y PRESTACION DE
SERVICIOS

Art. 1.- Se consideran inmuebles de la ESPOL, todos aquellos bienes raices sobre
los cuales la ESPOL ejerce dominio, conforme al Art. 70 letra a) de la Ley de
Educacion Superior y el Art. 8 letra a) de su Estatuto.

Art. 2.- Se sujetan al procedimiento del presente Reglamento, el arrendamiento de
bienes inmuebles no destinados a vivienda, vivienda y comercio o vivienda y taller,
cuyos canones mensuales sean inferiores al valor de un centésimo de la base del
Concurso Publico de Ofertas.

Art. 3.- Para el arrendamiento de inmuebles, se requerira de los informes previos
del Controlador de Activos Fijos y Director de la Unidad de Operacién Financiera,
sobre la conveniencia del arrendamiento y respecto de la productividad del
inmueble y el precio base del remate, respectivamente.

Art. 4.- Sobre la base de los informes referidos en el articulo anterior, la méxima
autoridad de la ESPOL decidira sobre el arrendamiento del o de los bienes
inmuebles.

Art. 5.- Las condiciones y requisitos del arrendamiento y del remate las determinara
la Junta de Remates de la ESPOL, la cual estara integrada por el Rector, el
Vicepresidente Financiero y el Asesor Juridico o sus delegados, conforme al
Reglamento General de Bienes del Sector Publico. Actuard como Secretario de la
Junta el Secretario Administrativo de la ESPOL o quien lo subrogue.

Art. 6.- El concurso se anunciara por tres publicaciones, que se realizaran mediando
dos dias entre una y otra, en la prensa o en Web. En el anuncio constara lo
siguiente:

a) El lugar, dia y hora hasta las cuales se receptaran las ofertas;

b) La descripcion completa del inmueble y la nébmina de los muebles tratdndose de
locales amoblados y bares;

¢) El canon de arrendamiento que sera la base del remate; vy,

d) El plazo, que no excedera de 5 afios.

Art. 7.- En el acto del remate los interesados en el arrendamiento del bien o bienes
inmuebles o locales amoblados y bares de la ESPOL deberan entregar a la Junta de
Remates, una garantia minima por un valor igual a 2 de los canones mensuales
fijados como base del remate. Quien no hubiere presentado la indicada garantia no
podra ser admitido en el remate. La Junta de Remates verificara y calificara el
cumplimiento de este requisito.

La antedicha garantia ser& devuelta a los no favorecidos al momento de decidirse
sobre el arrendamiento, y al beneficiario, a la terminacion del contrato, una vez
cumplidas las clausulas contractuales y previa acta de entrega de recepcion del
inmueble.




Art. 8.- El Secretario de la Junta, recibira el sobre que contiene la oferta y la
garantia antes sefialada, debiendo poner en el sobre la fe de presentacién, con la
indicacion del dia y la hora en que se la hubiere recibido.

El sobre cerrado contendra la oferta y ademas la garantia mencionada en el articulo
anterior.

Art. 9.- Cumplida la hora de presentacidn de ofertas, la Junta de Remates se reunira
para abrir el o los sobres en presencia de los interesados, leera las propuestas,
calificard y adjudicard el contrato de arrendamiento al mejor postor.

La adjudicacion seré notificada a todos los oferentes, dejando constancia de todo lo
actuado, en un acta que sera suscrita por todos los miembros de la Junta y el
adjudicatario.

Art. 10.- La maxima autoridad de la ESPOL procedera a celebrar el contrato de
arrendamiento con las solemnidades que la Ley requiera, con el beneficiario de la
adjudicacion y se incorporaré al contrato el inventario del inmueble arrendado y de
los muebles en tratandose de locales amaoblados y bares.

Art. 11.- La ESPOL podréa dar por terminado el contrato de arrendamiento aun
antes de fenecido el plazo en caso de que el inmueble arrendado se requiera para
alguna obra, servicio publico o proyecto, para lo cual se dispondra la iniciacion del
tramite de desahucio para la desocupacion y entrega del mismo, ademas de las
causales determinadas en el Art. 30 de la Codificacion de la Ley de Inquilinato.

Art. 12.- En caso de fallecimiento del arrendatario, automaticamente se resolvera el
contrato, estando la ESPOL facultada para otorgar un nuevo contrato.

Art. 13.- La ESPOL, en su calidad de arrendadora, comunicar al arrendatario su
resolucion de terminar el contrato con noventa dias de anticipacion, a la fecha de
expiracién del mismo. El arrendatario no podra usar y gozar el bien objeto del
arrendamiento, en otros términos que los estipulados en el contrato, ni por plazo
mayor que el convenido en éste.

Art. 14.- Prohibase expresamente al arrendatario celebrar cualquier tipo de contrato
que implique subarriendo del inmueble o local.

Art. 15.- Los inmuebles o locales de la ESPOL se encuentran exentos de inscribirse
en la Oficina de Registro de Arrendamientos de la Municipalidad de Guayaquil.

DISPOSICION TRANSITORIA

Aquellos procedimientos relacionados al presente Reglamento que hubieren sido
iniciados antes de las reformas efectuadas en la presente fecha, continuaran
sustanciandose de acuerdo con el Reglamento anterior.
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